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A EINLEITUNG

1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 1 a)

1.1 Planziel sowie Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Die Gemeinde Woélfersheim plant die Ausweisung eines Gewerbegebietes zur Ansiedlung eines REWE-Logistikzent-
rums unweit der Anschlussstelle ,,Wo6lfersheim“ an der BAB A 45. Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache
von rd. 28 ha und liegt innerhalb der Gemarkung Berstadt, Flur 15 sowie eine Teilfliche im Osten in der Gemarkung
Wolfersheim, Flur 11. Die ErschlieBung erfolgt (iber die K 181.

Hintergrund der Planaufstellung ist die angestrebte Zusammenfiihrung und VergréBerung der REWE-Lagerkapazita-
ten von den Standorten Rosbach v.d.H. und Hungen mit dem Ziel, in Wolfersheim ein modernes Lebensmitteldistri-
butions- und Logistikzentrum mit einer Lagerflache von ca. 10 ha auf einer Grundstiicksflache von rd. 25,5 ha aufzu-

bauen.

Abb. 1: Lage des Plangebietes (rot), Quelle:
Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie
20201,

1.2 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Art und Maf der baulichen Nutzung

Flr das geplante Gewerbegebiet wird eine Grundflachenzahl GRZ=0,8 sowie eine Baumassenzahl BMZ=10,0 festge-
setzt, fir den Baukorper eine Gebdudeoberkante — gemessen an der Attika — von 27 m bzw. 36 m im Norden und
23 m im Suden (Abb. 2). Die Nebengebiude im Norden dirfen eine zuldssige Gebaudehéhe von 10,0 m nicht tber-
schreiten. In der 40 m breiten Baufreihaltezone entlang der BundesfernstraRen ist die Ausnutzung auf Nebenanla-
gen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen beschrankt. Stellplatzflaichen fir die LKW sind aber auch im
librigen GE zulassig und vom Konzept in grolerem Umfang im nordwestlichen Teil des Geltungsbereichs geplant.

R BUNDESAMT FUR KARTOGRAPHIE UND GEODASIE 2020 [http://sg.geodatenzentrum.de/web_public/Datenquellen_ TopPlus_Open.pdf]
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Eingefasst wird das Gewerbegebiet durch Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern, die Gberwiegend
eine Breite von bis zu 20 m aufweisen, nach Nordosten im Bereich der Umfahrung nur 7 m. Die dazugehdrige Fest-
setzung zielt auf eine variable und gestufte Bepflanzung dieser Flachen ab, die den Baukérper nicht kaschieren, son-
dern einen im Ansatz flieBenden und harmonischen Ubergang zur freien Landschaft schaffen soll. Die (ibrigen Berei-

che sind als artenreiches Extensivgriinland oder Magerrasen anzulegen und zu pflegen.

An der
hohen Stralle

Abb. 2: Bebauungsplan , Logistikpark Walfersheim A 45“ (Plan|ES, 3. Entwurf, Stand 15.01.2020)

Die innerhalb des Gewerbegebiets auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen anzulegenden Griinflachen kon-
zentrieren sich nach dem aktuellen Konzept fiir die Bauausfiihrung (PGSJ Planungsgesellschaft mbH, Abb. 3) auf die
LKW-Stellplatzbereiche im Nordwesten und den Siidosten. Im Siidosten ist eine Flache vorgesehen, um das Logistik-
zentrum bei Bedarf um weitere 50 m zu erweitern. Diese Flache ist bis zur Erweiterung als Griinflache anzulegen und
zu pflegen. Umlaufend bleibt dariiber hinaus ein bis zu 20 m breiter Streifen innerhalb des Baufensters bestehen,
der nach der aktuellen Konzeptskizze ebenfalls als Griinflache zu gestalten ist (Abb. 3). Das unterirdische Regenrick-
haltebecken liegt im Norden, teilweise unter dem Gebaude. Der Bebauungsplan setzt fest, dass die nicht als ,,geholz-
reich” definierten Eingriinungsflachen als Extensivwiese oder Magerrasen anzulegen sind.

Zudem sind pro 5 PKW- und LKW-Stellplatze, sofern diese sich nicht auf dem Parkdeck befinden, ein einheimischer,
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Insgesamt sollen 845 PKW-Stellpladtze innerhalb der Gewerbeflache ent-
stehen. Hierfiir wird u.a. ein Parkdeck von 144 x 68 m angelegt, das auf zwei Geschossen Platz fiir insgesamt 745
Pkw-Stellplatze bietet.
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Weitere dem Umwelt- und Naturschutz sowie der Bewahrung des Landschaftsbildes dienenden Festsetzungen be-
treffen die teilweise wasserdurchldssig zu haltende Befestigung von Gehwegen und Stellplatzen, die Beschrankung
der Beleuchtung (u.a. Verzicht auf das Anstrahlen von Gebaudefassaden) und die farbliche Gestaltung der Fassaden
in pastellartigen Grauténen. Weiterhin wird festgesetzt, dass sich der aus der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zum
Bebauungsplan ergebende Kompensationsbedarf fiir das GE pro Quadratmeter begriinter Dachflache innerhalb des

GE um 13 Punkte verringert, sofern es sich um eine dauerhafte Dachbegriinung handelt und diese einen Flachenan-

teil von 10 % des jeweiligen Gebadudes nicht unterschreitet. Begriinte Flachen, die vertikal projiziert von Aufbauten

wie Photovoltaikanlagen Uberdeckt werden, sind nicht anrechenbar.
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Abb. 3: Neubau REWE Zentralstandort Mitte, Lageplan Frei- und Verkehrsanlagen (PGSJ Planungsgesellschaft mbH, Stand

17.01.2020, o. Malstab)

13 Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von rd. 28 ha. Hiervon entfallen rd. 25,5 ha auf das

Gewerbegebiet und rd. 2,5 ha auf Verkehrsflachen. Die randlichen Pflanzflachen innerhalb des GE nehmen einschl.

einer kleinflachigen Regenriickhaltung 2,9 ha ein.

Tab. 1: Strukturdaten des Bebauungsplans (Flache in ha, gerundet).

Typ Differenzierung Flache

Baugebiete Gewerbegebiet 25,54 ha
Verkehrsflachen Offentliche StraRenverkehrsflichen 2,53 ha
Gesamtflache 28,07 ha
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2 In Fachgesetzen und -planen festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von
Bedeutung sind, und ihre Beriicksichtigung bei der Planaufstellung
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 1 b)

21 Bauplanungsrecht

Das Baugesetzbuch (BauGB) 2 bestimmt in § 1a Abs. 3, dass die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheb-
licher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts im
Sinne der Eingriffsregelung in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen sind. Hierzu zdhlen die Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB).

Uber die Umsetzung der Eingriffsregelung hinaus gelten als Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
insbesondere auch
b)  die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der NATURA 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,
c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,
d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiiter,
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und Abwassern
f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,
g)  die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall und Immis-
sionsschutzrechtes,
h)  die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die (...) festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uiberschritten werden,
i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d, und
j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die
Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die genannten Belange des Umweltschutzes einschlieBlich der von der Eingriffsrege-
lung erfassten Schutzgiiter eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Entsprechend § 2 a BauGB
ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit auch der Offentlichkeitsbetei-
ligung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu

berticksichtigen.

Fiir Aufbau und Inhalt des Umweltberichts ist die Anlage 1 zum BauGB anzuwenden. Demnach sind in einer Einlei-
tung Angaben zu den Zielen des Bauleitplans, zu Standort, Art und Umfang des Vorhabens und zu den tGbergeordne-
ten Zielen des Umweltschutzes zu machen. Des Weiteren muss der Umweltbericht eine Beschreibung und Bewer-
tung der Umweltauswirkungen, Angaben zu Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen sowie zu
Kenntnisliicken und zur Uberwachung der méglichen Umweltauswirkungen enthalten. Die Festlegung von Umfang
und Detailierungsgrad der Umweltpriifung obliegt aber der Gemeinde als Trager der Bauleitplanung (§ 2 Abs. 4 S.

2). Nach § 2a BauGB geht der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung in das Aufstellungsverfahren.

2 BauGBi.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).
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2.2 Naturschutzrecht

Anders als die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, die mit dem ,Baurechtskompromiss” von 1993 in das Bau-
planungsrecht aufgenommen worden ist, wirken das Artenschutzrecht (§ 44 BNatSchG)3, das Biotopschutzrecht
(§ 30 BNatSchG, § 13 HAGBNatSchG*) und das NATURA-2000-Recht (§ 34 BNatSchG) direkt und unterliegen nicht

der Abwéagung durch den Trager der Bauleitplanung.

Die Belange des Artenschutzes werden in einem separaten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag behandelt, deren
wesentliche Ergebnisse in Kap. C 1.4 zusammengefasst sind. Als gesetzlich geschiitzte Biotope gelten nach § 30 Abs.
2 BNatSchG u. a.
- natdirliche und naturnahe Bereiche flieRender und stehender Binnengewasser einschlieBlich ihrer Ufer und der dazu-
gehorigen uferbegleitenden Vegetation,
- Moore, Simpfe, Rohrichte, GroRseggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen,

- Zwergstrauch-, Ginster und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen, Walder und Gebiische trockenwarmer
Standorte

und in Hessen nach § 13 HAGBNatSchG auch Alleen und Streuobstwiesen aulRerhalb geschlossener Ortschaften.

§ 34 BNatSchG regelt die Zulassigkeit von Projekten innerhalb von NATURA 2000-Gebieten und deren Umfeld. Ergibt
die Prifung der Vertraglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintrachtigungen des Gebiets in seinen fiir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen fiihren kann, ist es unzuldssig. Abweichend hier-
von darf ein Projekt nur zugelassen werden, soweit es aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden o6ffentlichen
Interesses, einschlieBlich solcher sozialer und wirtschaftlicher Art, notwendig ist und zumutbare Alternativen nicht

gegeben sind.

Zu beachten ist schlieRlich auch das Umweltschadensgesetz®, das die Verantwortlichen eines Umweltschadens zur
Vermeidung und zur Sanierung verpflichtet. Als Umweltschaden gilt eine Schadigung von Arten und natirlichen Le-
bensraumen nach MaRgabe des § 19 BNatSchG, eine Schadigung von Gewdassern nach MalRgabe § 90 WHG oder eine
Schadigung des Bodens i. S. Abs. 2 BBodSchG.

Eine Schadigung von Arten und natirlichen Lebensraumen ist nach § 19 BNatSchG jeder Schaden, der ehebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustands dieser Lebens-
rdume oder Arten hat. Abweichend hiervon liegt eine Schadigung nicht vor, wenn die nachteiligen Auswirkungen
zuvor ermittelt worden sind und genehmigt wurden oder durch die Aufstellung eines Bebauungsplans nach § 30

oder § 33 BauGB zulassig sind.

Arten im Sinne dieser Regelung sind Arten nach Art. 4 Abs. 2 oder Anhang | der Vogelschutzrichtlinie sowie Arten
der Anhdnge Il und IV der FFH-Richtlinie. Als natiirliche Lebensrdaume i. S. des USchadG gelten Lebensraume der
oben genannten Arten (aulRer Arten nach Anhang IV FFH-RL), natiirliche Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem

Interesse® sowie Fortpflanzungs- und Ruhestitten der Arten nach Anhang IV FFH-RL.

3)  Gesetz Uber Naturschutz und Landschafspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Art. 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706).

4 Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG). Art. 1 des Gesetzes zur Neuregelung des Naturschutzes und
der Landschaftspflege vom 20. Dezember 2010. GVBI. I 881-51.

5 Gesetz liber die Vermeidung und Sanierung von Umweltschdden (Umweltschadensgesetz - USchadG). Art. 1 des Gesetzes zur Umsetzung der
Richtlinie des europaischen Parlaments und des Rates tber die Umwelthaftung zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden vom 10.
Mai 2007 (BGBI | S. 666), zuletzt gedandert durch Art. 4 des Gesetzes 4. August 2016 (BGBI. I S. 1972).

®  Hierzu zihlen die Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-RL wie Borstgrasrasen, Pfeifengraswiesen, magere Flachland-Mahwiesen, Berg-
Maéahwiesen, Hainsimsen- und Waldmeister-Buchenwald und Auenwalder.
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23 Bodenschutzgesetz

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB und dem Bundes-Bodenschutzgesetz ist ein Hauptziel des Boden-
schutzes, die Inanspruchnahme von Boéden auf das unerlassliche Mal zu beschranken und diese auf Béden und Fla-
chen zu lenken, die von vergleichsweise geringer Bedeutung fiir die Bodenfunktionen sind. Obwohl das Bodenschutz-
recht keinen eigenstdndigen Genehmigungstatbestand vorsieht, sind nach § 1 BBodSchG bei Bauvorhaben die
Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Im § 4 des BBodSchG werden ,,Pflichten zur
Gefahrenabwehr” formuliert. So hat sich jeder, der auf den Boden einwirkt, so zu verhalten, dass schadliche Boden-
veranderungen nicht hervorgerufen werden. Dies betrifft sowohl die Planung als auch die Umsetzung der Bauvor-

haben.

Nach § 7 BBodSchG besteht eine ,umfassende Vorsorgepflicht” des Grundstiickseigentiimers und des Vorhabentra-
gers. Diese beinhaltet insbesondere:
- eine Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveranderungen,

- den Schutz der Béden vor Erosion, Verdichtung und anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur sowie
- einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden.

Die Bearbeitung, Umlagerung und Befahrung der Boden soll sich am Feuchtezustand orientieren (DIN 19731 und
DIN 18915) und im nassen Zustand vermieden werden. In Nasseperioden ist der Baubetrieb darauf auszurichten,
dass Baumalinahmen, bei denen der Boden betroffen ist, schonend und nur bei geeigneten Witterungsverhaltnissen

durchgefiihrt werden, um unnétige Schaden zu vermeiden.

Bei der Bauausfiihrung ist auf die Einhaltung der derzeit eingefiihrten nationalen und europaischen Normen sowie

behdrdlichen und berufsgenossenschaftlichen Bestimmungen zu achten. Insbesondere sind die Bestimmungen:

- der DIN 18920 zum Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsdecken bei BaumaRnahmen,
- der DIN 18915 fiir Bodenarbeiten sowie
- der DIN 19916 fur Pflanzarbeiten zu beachten.

2.4 Ubergeordnete Fachplanungen

GemadR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungspldne den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Ent-
sprechend sind die Gemeinden verpflichtet, die Ziele der Raumordnung und Landesplanung bei allen raumbedeut-

samen Planungen und MaBnahmen zu beachten.

Einem Antrag auf Abweichung von den Zielen des Regionalplans Siidhessen als Voraussetzung fiir die Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplans wurde nach Entscheidung der Planungsversammlung mit Bescheid des Regie-
rungsprasidiums Darmstadt vom 26.10.2017 stattgegeben. Der Regionale Flachennutzungsplan des Regionalverban-
des Frankfurt / Rhein-Main (RegFNP 2010) stellt das Gebiet nach erfolgter Anderung nun als Gewerbefliche, geplant

dar.

7 Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG) vom
17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465).
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B

1

GRUNORDNUNG

Erfordernisse und MaBnahmenempfehlungen

Aus den Bewertungen der nachfolgenden Umweltprifung (Kapitel C) ergibt sich neben den Anforderungen an den

naturschutz- und artenschutzrechtlichen Ausgleich vor allem die Notwendigkeit einer ausreichenden Eingriinung des

groBvolumigen Baukdrpers, die diesen zwar nicht zu verdecken in der Lage sein kann, wohl aber einen harmonischen

Ubergang zur offenen Landschaft bilden soll, um die Fernwirkungen des Logistikparks in ihrer Massivitat abzuschwa-

chen. Folgende landschaftspflegerische Empfehlungen ergeben sich daraus fiir den Bebauungsplan:

a)

b)

d)

e)

f)

g)

Mindestens 20 % der Grundstiicksflachen sind als Griinflichen anzulegen und zu unterhalten. Bauliche Anlagen sind hier
unzuldssig. Der Begriinungsanteil schlieRt die planungsrechtlich festgesetzten Pflanzflachen nach b) mit ein.

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nach § 9 (1) 25a BauGB (nachfolgend
,Grinflache” genannt) sind zu mindestens 40 % und hochstens zu 60 % ihrer Flache gleichméaRig mit heimischen Baumen
und Strauchern zu bepflanzen. Hierfiir gelten folgende Vorgaben:

- pro 400-450 gm Griinflache ein hochwiichsiger Laubbaum nach Artenliste 1 und 2. Abstand untereinander mind. 12 m.
Alle Baumpflanzungen haben innerhalb des umfriedeten Bereichs nach a) zu erfolgen.

- pro 1.000 gm Griinflache zwei Strauchgruppen a 150-200 gm, jeweils bestehend aus Strauchern und Heistern der Ar-
tenliste 4 und 5. Pro 50 gm einer Strauchgruppe sind 25 Heister oder Straucher zu pflanzen (= 1 Strauch / 2 gm). Fir
Strauchpflanzungen auf Grinflachen auBerhalb des umfriedeten Bereichs nach a) sind ausschlieBlich Arten der Arten-
liste 5 zu verwenden.

Die nicht von Strauchgruppen Uberstellten Flachenanteile der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen nach § 9 (1) 25a BauGB sind als Griinland (Frischwiese oder Magerrasen) anzulegen und dauerhaft zu
pflegen. Die Flachen sind zweimal jahrlich zwischen Mitte Juni (Wiesen) und Mitte Juli (Magerrasen), Wiesen ein zweites
Mal in der zweiten Septemberhélfte, unter Abfuhr des Schnittguts zu mahen. Ausgenommen hiervon sind jeweils 2 m breite
Streifen am Ubergang zu Gehélzgruppen, die abschnittweise alle zwei Jahre zwischen Mitte September und Ende Oktober
zu mahen sind. Die Schnitthohe ist generell auf 4-6 cm Giber dem Boden einzustellen. Diingung oder das ersatzweise Mul-
chen sind unzulassig.

Auf den Flachen nach c) sind zusatzlich mindestens 10 Kleinhabitate fir Insekten und Reptilien anzulegen und dauerhaft
funktionsfahig zu halten. Als Kleinhabitat gelten Lesesteinhaufen, Totholzhaufen sowie Sandlinsen, -hiigel und -haufen mit
Steilwand (jeweils unter Verwendung stark schluffiger Substrate). Die Habitate sind auf den nicht an StraBenverkehrsflachen
angrenzenden Teilen der Grinflachen zu errichten und sollen in ihrer Gesamtheit eine Flache von mindestens 1.000 gm
einnehmen.

Samtliche Pflanz- und AnsaatmaBnahmen sind in Anwendung des § 40 Abs. 1 BNatSchG unter ausschlieflicher Verwendung

|u

von Pflanz- bzw. Saatgut aus regionaler Herkunft durchzufiihren. Als ,regional” giltim Sinne der naturraumlichen Gliederung
die Region 4 ,Westdeutsches Berg- und Higelland“, bei Saatgut das hierunter fallende Ursprungsgebiet 21 , Hessisches
Bergland”. Alle Saat- und Pflanzflachen sind ausschlielich mechanisch zu pflegen. Die Schnitthohe bei Ansaatflachen ist auf
3-5 cm einzustellen. Der Einsatz von Pestiziden ist verboten; der Einsatz von Dingemitteln ist nur im Ausnahmefall und im

Einvernehmen mit der zustdndigen Naturschutzbehorde erlaubt.

Flr Einfriedungen sind ausschlielRlich Stabgitterzaune in grau oder griin bis zu einer Hohe von max. 3,00 m (iber Gelande-
oberkante zzgl. nach innen abgewinkeltem Ubersteigschutz zul3ssig. Sichtschutzelemente sind dagegen unzuléssig. Sofern
die Griinflache nach b), auf der die Einfriedung erfolgt, eine Breite von mindestens 7 m aufweist, hat der Zaun zur duReren
Geltungsbereichsgrenze einen Abstand von mindestens 5 m zu wahren, sonst von 3 m.

GemdlR dem Ergebnis der Natura 2000-Vertraglichkeitsstudie ist entlang der stdlichen und slidéstlichen Grenze des Gel-
tungsbereichs ein 1,5 m hoher Erdwall mit Bepflanzung zur Abpufferung von Lichtemissionen durch Kfz-Scheinwerfer in das
Vogelschutzgebiet "Wetterau" zu errichten. Er kann in die Griinflichen und Bepflanzungen nach b) integriert werden.
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h)  Fir Neupflanzungen gibt der Bebauungsplan folgende Artenlisten vor:

Artenliste 1 Baume fiir Stellplatzflachen: Pflanzqualitdt H., 3 x v., 18-20

Acer platanoides - Spitzahorn Tilia cordata - Winterlinde
Acer pseudoplatnus - Bergahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Betula pendula - Sandbirke Sorbus aucuparia - Eberesche
Carpinus betulus - Hainbuche

Artenliste 2 Baume fiir Griinflachen: Pflanzqualitat Sol. oder H., 3 x v., 18-20

Acer campestre - Feldahorn Quercus petraea - Traubeneiche
Acer platanoides - Spitzahorn Tilia cordata - Winterlinde
Acer pseudoplatnus - Bergahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Betula pendula - Sandbirke Sorbus aucuparia - Eberesche
Carpinus betulus - Hainbuche

Fagus sylvatica - Rotbuche Prunus avium - Sukirsche
Juglans regia - Walnuss Malus domestica - Apfel

Prunus avium - Vogelkirsche Pyrus communis - Birne
Quercus robur - Stieleiche Sorbus domestica - Speierling

Artenliste 3 Baume fiir Ausgleichspflanzung KreisstraBe: Pflanzqualitat H., 3 x v., > 20

Acer platanoides - Spitzahorn Tilia cordata - Winterlinde
Acer pseudoplatnus - Bergahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Betula pendula - Sandbirke Sorbus aucuparia - Eberesche
Carpinus betulus - Hainbuche

Artenliste 4 Straucher und Heister fiir Griinflachen:
Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150 bzw. Hei., 2 x v., 150-200

Carpinus betulus - Hainbuche Malus sylvestris - Wildapfel

Cornus sanguinea - Hartriegel Pyrus pyraster - Wildbirne

Cornus mas - Kornelkirsche Rosa canina - Hundsrose

Corylus avellana - Hasel Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Crategus monogyna - Eingr. WeiRdorn Salix caprea - Salweide

Crategus laevigata - Zweigr. Weilldorn Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum opulus - Gew. Schneeball

Artenliste 5 Straucher fiir Griinflaichen auBerhalb der Umzdunung: Pflanzqualitdt mind. Str., v. 100-150

Crategus monogyna - Eingr. WeiRdorn rosa rubiginosa - Weinrose
Crategus laevigata - Zweigr. Weilldorn Salix aurita - Ohrweide
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Salix viminalis - Korbweide

Rosa arvensis - Ackerrose Salix triandra - Mandelweide
Rosa canina - Hundsrose Viburnum opulus - Gew. Schneeball
Rosa gallica - Essigrose
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2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung orientiert sich an der Hessischen Kompensationsverordnung (KV) i.d.F. von
1995 und beriicksichtigt die Bewertungen der Umweltpriifungen in Teil C8. Die Einstufung der im Gebiet kartierten
Biotoptypen und der geplanten Nutzungs- und MaRBnahmentypen lehnt sich dabei in Teilen an andere Typvorgaben

der KV an die dem Wesen nach mit den hier zu betrachtenden vergleichbar sind.

Tab. 2: Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nach KV

Nutzungs- / Biotoptyp BWP/m? Flachenanteil [m?] | Biotopwert

je Biotop-/Nutzungstyp

vor nach vor ‘ nach
MaRnahme MalRnahme

Spalte 1 Spalte 2 | Spalte 3 Spalte 4 Spalte 5 Spalte 6
Bestand
02.200 Geholze 41 556 22.796
02.200 Geholze (stralBenbegleitend, daher 7 WP Abzug) 34 4.864 165.376
04.110 Einzelbaum, standortgerecht an K 181 (11 ST. a 5 m? = 55m?) 31 - 1.705
04.110 Einzelbaum, standortgerecht an K 181 (7 ST. 4 5 m? = 35m?) 31 - 1.085
09.160 Verkehrsgriin 13 6.522 84.786
10.510 Asphaltierte StraRen und Wege 3 11.681 35.043
09.150 Feldraine, Wiesenraine 45 1.028 46.260
10.610 Bewachsene Feldwege 21 3.215 67.515
11.191 Acker intensiv genutzt 16 247.620 3.961.920
11.225 ungediingter Vielschnittrasen 21 5.203 109.263
Planung
02.600 Gehdlzpflanzung, straRenbegleitend 20 13.976 279.520
04.110 Einzelbaum, standortgerecht (18 ST. 3 5 m?= 90 m?) 31 - 2.790
06.930 Naturnahe Griinlandeinsaat 21 12.976 272.496
06.930 Naturnahe Griinlandeinsaat, aufgewertet durch Kleinhabitate 28 1.000 28.000
10.510 Asphaltierte StraRen und Wege 3 25.301 75.903
10.710 Dachflachen nicht begriint (GRZ 0,8) 3 204.310 612.931
11.221 Freianlagen (nicht Gberbaubare Grundsticksflachen) 14 22.509 315.120
11.221 Freianlagen (Regenriickhaltebecken) 14 617 8.638
Summe 280.689 280.689 | 4.495.749 1.595.399
Biotopwertdifferenz 2.900.350

Insgesamt ist ein Biotopwertdefizit von rd. 2,9 Mio. Punkten auszugleichen. Dieses wird {iber das kommunale Oko-
punktekonto der Gemeinde Wélfersheim, namentlich aus MaRnahmen in der Horloffaue (,Wiesenbriterschutz in

der Heege”) ausgeglichen. Hier stehen ausreichend Punkte zur Verfigung.

8  Verordnung iiber die Durchfiihrung von KompensationsmaRnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichs-
abgaben (Kompensationsverordnung - KV) vom 1. September 2005, GVBI. | S. 624. Zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.
September 2015, GVBI. S. 339, 340.
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Die sich aus den artenschutzrechtlich erforderlichen Malinahmen ergebenden Potenziale im Sinne der Eingriffsre-
gelung (vgl. Kap. C 2.2) kdnnen von der Gemeinde unabhangig von der vorliegenden Bauleitplanung zu einem spa-

teren Zeitpunkt in das Okokonto eingespeist werden.

Da die Entwicklung des Logistikzentrums voraussichtlich zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Landschaftsbil-

des flihren wird, wurde eine Zusatzbewertung Landschaftsbild vorgenommen. Hierzu wurde die Anlage 1, Ziff. 2.2.1

der Ausgleichsabgabenverordnung vom 09.02.1995, GVBI. | S. 120 (AAV) verwendet. Die Bewertungen und Berech-
nungen nach diesem Verfahren kommen zu einem Gesamtpunktwert von rd. 430.000 der zusatzlich fiir den Wert

des Landschaftsbilds in der Bilanzierung anzusetzen ist.
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C UMWELTPRUFUNG

1 Bestandsaufnahme der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen und Prog-
nose liber die Entwicklung des Umweltzustands
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 aund b i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

1.1 Flache, Boden und Wasser einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen und zum sachge-
rechten Umgang mit Abféllen und Abwassern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a und e BauGB)

Das Plangebiet gehort nach KLAUSING (1988) zur naturrdumlichen Haupteinheitengruppe des Rhein-Main-Tieflandes
(23), mit der Haupteinheit Wetterau (234) und der Teileinheit Horloffniederung (234.01). Das Gebiet befindet sich

auf einer Héhe von ca. 153 m i. NN (Umweltatlas 2017).°

Flache und Boden

Aus den machtigen Lossablagerungen der letzten Eiszeit haben sich in weiten Teilen der Wetterau tiefgriindige Pa-
rabraunerden entwickelt, die in Teilen sogar noch als Tschernosem (Schwarzerde) anzusprechen sind, also als die im
Steppenklima der Zwischen- und Nacheiszeit entstandenen, humus- und meist kalkreichen Lossbdden, aus denen
die heutigen Parabraunerden durch Lossverwitterung (Kalkauswaschung) hervorgegangen sind. Schwarzerden wei-
sen aufgrund ihrer Machtigkeit und des hohen Porenvolumens einen hervorragenden Wasserhaushalt, glinstige Bo-
denreaktion, tiefe Durchwurzelbarkeit und leichte Bearbeitbarkeit auf, weshalb sie als Ackerboden pradestiniert
sind. In Hessen sind die Verbreitungsgebiete von Schwarzerden auf die nérdliche Wetterau, die Fritzlarer Borde, den

Ebsdorfergrund und auf die Auenablagerungen des Oberrheins begrenzt.*°

Auch der Gberwiegende Teil des Plangebiets wird von Parabraunerde-Tschernosemen und Tschernosem-Parabraun-
erden bedeckt (in Abb. 4 Nr. 137), die durchweg ackerbaulich genutzt werden. Von Norden kommend stofRen aus
Tschernosem-Parabraunerden , degradierte” Humusbraunerden in das Plangebiet vor (Nr. 136). Diese beiden Haupt-
bodenformen zeichnen sich durch schluffig-tonige Bodenart (Ut2-Ut3, c0) und ein sehr hohes natiirliches Ertragspo-
tenzial mit hohem Wasserspeicher- bzw. Nitratriickhaltevermégen aus. Die Ertragsmesszahlen liegen zwischen 80
und 90 (Abb. 5). Im siidostlichen Teil des Plangebiets schlieRen sich Tschernosem-Parabraunerden (Nr. 135) tonig-
schluffiger bis schluffig-toniger Bodenart und ebenfalls hohem Ertragspotenzial an (Abb. 5). Das Baugrundgutachten
bescheinigt dem Untergrund in diesen Bereichen einen feinkdrnigen Boden mit grauen, braunen und graubraunen
Farbabstufungen. Granulometrisch handelt es sich hierbei um Schluff und Ton mit sandigen, kiesigen und bisweilen

auch organischen Beimengungen in differierenden Massenanteilen.!

Stark abweichende Bedingungen finden sich indes im stdlichen Teil des Plangebiets, das als Teil eines ehemaligen
Braunkohle-Abbaus der ,Grube RomerstraRe” vor Jahrzehnten aufgefiillt und rekultiviert worden ist. Pedologisch
sind die Auffillungen als Haftndssepseudogley-Pararendzinen, Pararendzinen und Euregosole aus Kippmaterial aus
Abraum (Nr. 333) anzusprechen. Sie weisen ein mittleres Ertragspotenzial mit Ertragsmesszahlen zwischen 40 und
65 auf. Die verfiillten und rekultivierten Bereiche entsprechen in Abb. 5 weitestgehend den hellgefarbten Flachen-

anteilen.

9 HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG, Hrsg.): Umweltatlas Hessen. http://atlas.umwelt.hessen.de/atlas/. Ab-
frage vom 18.04.2017

100 HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG, Hrsg.): Schwarzerde. http://www.hlnug.de/fileadmin/dokumente/bo-
den/boden-infos/BJ_2005_EndfassungSchwarzerde.pdf. Abfrage vom 19.04.2017

1) GEO-CONSULT INGENIEURGESELLSCHAFT FUR GEOTECHNIK DR. FECHNER MBH: Geotechnische Grundlagenermittlung fiir Zufahrtsbereiche zum geplan-
ten Logistikpark an der A45 in Wolfersheim. Stand: 28.11.2017. Budingen, Hessen.
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Abb. 4: Bodenhauptgruppen im Plangebiet (blau) und seiner
Umgebung. Quelle: HLUG, 2006: Bodenkarte von Hessen
1:50.000, Blatt L 5518 GieRen.

B :svis=-10
B :wbis=1a

B - 15bise=20
B -zobis-25
B -z90is=30
O -206is=3s
B - 350is<=40
[ -40bis<=45
[ »45bis<=50
[ »s0bis<=355
[] »s558is<=60
] -eosis<=65
- [ -es56is<=70
O -7obis=75
B -756is<=80

: =zz:z:z Abb. 5: Bewertung des Ertragspotenzials im

B s Plangebiet (blau) und seiner Umgebung.
W -s5eis<-100 (Quelle: BodenViewer Hessen, Abfrage vom
W - 10005 <= 105 28.11.2017).

In Abbildung 6 wird die Gesamtbewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet dargestellt. Das Bewertungsschema
folgt der vom Hessischen Ministerium fiir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz herausgegebe-
nen Methodendokumentation , Bodenschutz in der Bauleitplanung“.!? Die natiirlich anstehenden Béden im Nord-
westen des Plangebietes werden mit einer sehr hohen Wertigkeit fir die Erfillung der Bodenfunktionen fiir den
funktionalen Bodenschutz eingestuft. Die aus Verfillungen des Tagebaus hervorgegangenen Béden im stidostlichen
Teilbereich fallen mit einer geringen bis mittleren Bodenfunktion deutlich ab. Besondere Sensibilitdten (z. B. Erosi-
onsneigung angeschnittener Horizonte, Grundwassergefahrdung) sind fiir die Planung in beiden Bereichen nicht er-

kennbar.

Insgesamt ergibt sich auf etwa drei Viertel der Flache eine sehr hohe, im slidostlichen Teil eine mittlere Einstufung
der Bodenfunktionen, wobei das Ertragspotenzial der Parabraunerden und Schwarzerden besonders wertgebend
ist. Im schwach subatlantisch gepragten Klima Mittelhessens stellen Tschernoseme zudem einen seltenen Bodentyp
dar. Die aufgrund der Topographie geringe bis sehr geringe Erosionsneigung der Béden pradestiniert den Standort

auch im Bereich der Auffiillungen fiir den Ackerbau.

12 HMUELV (2013), siehe auch <http://www.hlug.de/static/medien/boden/fisbo/bs/methoden/m242.html>
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s

Bodenfunktionsbewertung
& fiir die Raum- und Bauleit-
14, planung

- 5 - sehr hoch
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y ) 'S [ 4 hoch
& E ' [ 3-mitel

2 - gering

Abb. 6: Bodenfunktionsbewertung im

S G \,\- 1 - sehr gering Plangebiet (blau) und seiner Umge-
E

0 - nicht bewertet bung. (Quelle: BodenViewer Hessen,

Abfrage vom 28.11.2017).

<g l:l Nicht berechnet

Die fur das Vorhaben durchgefiihrte Baugrunderkundung (GEO-CONSULT INGENIEURGESELLSCHAFT FUR GEOTECHNIK DR. FECH-
NER MBH, Stand: 28.11.2017) erfasst vor allem den Aufbau der bestehenden StraRen und (Asphalt-) Wege. Auffallend
ist, dass deren kinstlicher Aufbau weit (iber das Ubliche MaR hinausgeht. So reichen die Auffiillschichten im Bereich
der Rammkernsondierung RKS 1 (B 455) bis auf 1,70 m, in RKS 4 (K181) auf 1,40 m und in RKS 2 (B 455) immerhin
noch auf 0,90 m unter GOK hinab. Die Auffiillungen waren durchweg versetzt mit Basalt- und Ziegelstickchen, teil-
weise mit Holzkohle (RKS 8, B 455), in RKS 1 mit Asphalt- und Schlackenresten bis in 1,70 m Tiefe.

Die beiden Bohrprofile im Bereich der ehemaligen Verfiillungen stieRen in Tiefen von 4,60 m (RKS 9) bzw. 6,60 m
(RKS 10) auf anstehendes Sediment. Das aufgefiillte Material ist teilweise schluffig, teilweise tonig, enthalt Ge-
steinszersatz und Ziegelstiickchen. Eine nennenswerte Kontaminierung besteht hier aber nicht (LAGA-Einstufung
Z0), wohl aber in den vom Acker entlang der StraBen entnommenen Oberbodenproben, die aufgrund des hohen

TOC-Gehaltes® als Z2-Material eingestuft werden.

Die zu erwartenden Eingriffswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter Flache und Boden sind aufgrund des ho-
hen Ertragspotenzials der natiirlich anstehenden Béden auf etwa 85 % der fiir eine Uberbauung beanspruchten Fla-
che von 23 ha sehr hoch. Fir die verfillten Bereiche im Slidosten ist der Eingriff als maRig hoch einzustufen. Eine
Kompensation des Bodenverlustes ist realistisch nicht moglich. Die Eingriffe lassen sich lediglich minimieren, indem
die nicht versiegelten Flachen im Umfang von immerhin mehr als 9 ha kiinftig naturnah begriint und bodenschonend
gepflegt werden. Diingung und Pestizideinsatz sind hier zu vermeiden. Zudem soll das ausgehobene Bodenmaterial
wieder nutzbar gemacht werden. Hierflir werden geeignete verritzte Béden fir die Ausbringung des wertvollen Mut-

terbodens ermittelt. Fiir die Bauausfiihrung ist dartiber hinaus eine bodenkundliche Baubegleitung zu beauftragen.

Auch die aus artenschutzrechtlichen Griinden erforderlichen MaRBnahmen in der Feldflur werden genutzt, um eine
Entlastung von Ackerboden zu bewirken. So beinhaltet die geplante traditionelle Dreifelderwirtschaft lediglich einen

maRigen Einsatz von organischem Diinger und es werden keine Pestizide verwendet.

Wasser

FlieRgewasser sind innerhalb des Plangebiets nicht entwickelt. Das Gebiet liegt in Zone D eines quantitativen Heil-
quellenschutzgebietes (1D 440-085 Nidda — Bad Salzhausen), in Zone | (Fassungsbereich) eines qualitativen Heilquel-
lenschutzgebietes (ID 440-088) sowie innerhalb eines Gebietes mit hoher Grundwasserneubildung und hoher

13)  Der TOC-Wert ist ein Summenparameter, der die Belastung des Bodens mit organischen Kohlenstoffen widerspiegelt.
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Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers (Porenleiter). Bei der von der Geo-Consult GmbH durchgefiihr-
ten Baugrunderkundung im November 2017 wurden Wasserstande (Flurabstidnde) zwischen mindestens ca. 2,50 m

unter GOK bzw. max. ca. 4,12 unter GOK eingemessen.

Fiir den Grundwasserhaushalt sind wegen des grofRen Flurabstandes keine erheblichen Gefdhrdungen erkennbar,
sofern sichergestellt ist, dass Treib- und Schmierstoffeintrage in den Boden bei eventuellen Leckagen durch Leicht-
flissigkeitsabscheider vermieden werden. Die zwischen dem Baukdrper bzw. den befestigten Flachen und dem
Grundwasserleiter verbleibenden Losslehmschichten weisen eine geringe Durchldssigkeit und ein hohes Pufferver-
mogen auf; auch Klifte sind bodenartenbedingt nicht zu erwarten. Das potenzielle Verschmutzungsrisiko beschrankt
sich daher auf moégliche Havarien z. B. beim Rangieren der Lkw. Der Méglichkeit, Schadstoffe aufzufangen kommt
daher hier gréBere Bedeutung zu als der Versickerung, weshalb der Bebauungsplan die Festsetzung zur wasserge-

bundenen Befestigung mit Recht einschrankt.

Die entsprechenden Festsetzungen zum Umgang mit potentiellen Schadstoffen sind auch im Hinblick auf das Heil-
quellenschutzgebiet sinnvoll. Die Einhaltung der Ge- und Verbote der entsprechenden Schutzgebietsverordnung ist
somit gegeben. Es sei an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass der betroffene Standort aktuell einer intensiven

landwirtschaftlichen Nutzung unterliegt.

Das Entwasserungskonzept sieht vor, dass das anfallende Regenwasser in einem unterirdischen Regenriickhaltebe-

cken auf dem Gelande gesammelt und mittels Transportkanalen zum Ostlichen Rand des Areals abgeleitet wird. Dort
erfolgt eine gedrosselte Abgabe an den geplanten Regenwasserkanal. Gemal} Vorgabe der Unteren Wasserbehorde
des Wetteraukreises ist die Einleitemenge fiir das Gesamtareal auf 450 |/s beschrankt. Das Gber diesen Einleitewert
hinaus anfallende Regenwasser wird im Plangebiet zuriickgehalten und zwischengespeichert. Hinter dem Riickhal-
tebecken wird ein Sedimentationsbecken angeordnet, damit sich grobe Verunreinigungen und Schwebstoffe abset-
zen kdnnen und so nicht in den Vorfluter eingeleitet werden. Darliber hinaus werden auf dem Gelande Leichtflis-
sigkeitsabscheider angeordnet.

Der Regenwasserkanal leitet das Wasser in Richtung Waschbach in der Gemarkung Berstadt, dabei verlauft er zu-
nachst parallel zum geplanten Abwasserkanal und quert wie dieser mittels Durchpressung die BAB 45, um anschlie-

Rend lber die vorhandenen Wirtschaftswege den Waschbach im Bereich ,Schafswiesen” zu erreichen.

Der Waschbach und seine Aue sind in diesem Bereich Teil des rund 600 ha groRen FFH-Gebiets Horloffaue zwischen
Hungen und Grund-Schwalheim (HLNUG 2018*). Um Schiden am Gewisser zu vermeiden erfolgt keine Direktein-
leitung. Uber einen anzulegenden Graben im Vorland des Waschbachs (Abb. 7) erfolgt eine weitere Pufferung des
einzuleitenden Regenwassers. Der Graben soll, da er nur temporar wasserfiihrend sein wird, mit flachen Béschungen
hergestellt werden (Abb. 8). Daftir ist auf Flurstiick 16 der Flur 11 in der Gemarkung Berstadt eine naturnah gestal-
tete Mulde mit einem Ablaufgraben zu errichten und mit geeignetem Saatgut aus regionaler Herkunft einzusaen.
Die Mulde ist zum Waschbach hin mit einer Verwallung auf eine Oberkante von 127,70 m i. NN einzustellen, der
Graben beim Eintritt in Flursttick 15 an das natirliche Gelande anzuschlieBen. Im Siiden von Flurstiick 15 sind eben-
falls eine Einlaufmulde in das Gewasser zu profilieren (Sohlbreite 3 m) und entlang der Flurstiicksgrenze zu Flursttick

14 eine flankierende Anwallung (OK 126.50) zu errichten. Flurstlicke 15 und 16 sind als Extensivgriinland zu pflegen.

Auf Grund dieser baulichen Ausfiihrung ist die Einleitung des Regenwassers in die Aue des Waschbachs als positiv
zu bewerten. Hierdurch wird es immer wieder zu einer temporaren Vernassung kommen, was mit den Entwicklungs-
zielen des FFH-Gebietes einhergeht und das Vorkommen von Zielarten unterstitzt.

14 HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG, 2018): Natureg [http://natureg.hessen.de/], Abruf am 29.10.2018
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Das anfallende Schmutzwasser aus dem geplanten Logistikzentrum (ca. 15 m3/h) soll im Freispiegelgefille zum
Pumpwerk Berstadt abflieBen. Die Trassenfiihrung erfolgt Giberwiegend auf vorhandenen Wirtschaftswegen. Die
BAB 45 wird mittels einer Durchpressung gequert; auch der Waschbach wird gekreuzt bevor der Kanal unterhalb des
Pumpwerkes Berstadt an den Sammler des Abwasserverbandes Hungen anschlieft.

Fir die Trassen der Regen- und Schmutzwasserkanale wurde in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
eine gesonderte Eingriffs- und Ausgleichsplanung erstellt.

Abb. 8: Vorabzug zur Planung fir den Einmiindungsbereich des Regenwasserkanals in den Waschbach (ZH Ingenieure, Stand
2.2019)
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Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfdllen und Abwassern

Die im Gebiet anfallenden Abfdlle missen regelmaRig ordnungsgemal} iber das bestehende Entsorgungssystem
entsorgt werden. Dies gilt nach den Ergebnissen der Baugrunduntersuchung zumindest auch fiir stralennah gefor-

derten Bodenaushub.

Immissionsschutzrechtliche Beeintrachtigungen fiir angrenzende Wohn- oder Gewerbenutzungen durch Abgase und
Staube sind angesichts der Lage des Plangebiets aullerhalb geschlossener Ortschaften gegenwartig nicht zu erwar-
ten. Auch die nahegelegenen Aussiedlerhofe sind wegen ihrer Lage im Luv des geplanten Logistikzentrums bei vor-

herrschenden Siidwestwinden nicht betroffen.

Lichtimmissionen

Lichtimmissionen gehoren gem. § 3 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu den schadlichen Umwelt-
einwirkungen, wenn sie nach Art, Ausmal} oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder fiir die Nachbarschaft herbeizufiihren. Aufgabe des Immissionsschutzes ist
es vornehmlich, erhebliche Beldstigungen durch psychologische Blendung von starken industriellen, gewerblichen
und im Bereich von Sport- und Freizeitanlagen angeordneten Lichtquellen in der schiitzenswerten Nachbarschaft zu

vermeiden.

Der Vorhabentrager plant innovative LED-Technologie mit hoher Effizienz und einer bedarfsgerechten Beleuchtungs-
regelung einzusetzen. Die Leuchten im AuRenbereich werden mit einem Prasenzmelder ausgestattet sein, der die
Nutzung der AulRenflachen detektiert. Somit werden die AuRenflachen nur beleuchtet, wenn es tatsachlich notwen-
dig ist. Wenn keine Prasenz erfasst wird, regelt die Anlage die Leuchtstdrke auf 10 % herunter. Die Regelung erfolgt
sanft, sodass es zu keinen stérenden Auf- und Abblendeffekten kommt. Dariiber hinaus plant der Vorhabentrager
Leuchtdioden einzusetzen, die eine Farbtemperatur von 4.000 K aufweisen. Es sollen ausschlieBlich Leuchten mit
insektenschonender Bauweise mit der Schutzart IP 65 eingesetzt werden, damit ein Kontakt von Insekten mit war-

men Bauteilen nahezu ausgeschlossen werden kann.

Laut dem Ergebnis der Natura 2000-Vertraglichkeitsstudie ist entlang der sidlichen und slidostlichen Grenze des
Plangebiets ein 1,5 m hoher Erdwall zur Abpufferung von Lichtemissionen durch Kfz-Scheinwerfer in das Vogel-
schutzgebiet "Wetterau" zu errichten. Er kann in das Gewerbegebiet sowie in die Griinflichen und Bepflanzungen

nach Kap. B 1 b) integriert werden.

Die von dem Logistikzentrum ausgehenden Lichtemissionen werden in einem gesonderten Gutachten (IBU 2019)%*
behandelt. Zusammenfassend kommt es zu dem Ergebnis, dass sich der von einer modellhaft ergebenden Projekti-
onsflache abstrahlende Lichtstrom gegeniiber dem derzeitigen Zustand zwar deutlich erhoht, in relevanter Entfer-
nung, also im Bereich der Ortslagen, aber nur noch mit maRig hoher Intensitat einwirkt, sodass eine erhebliche Be-

eintrachtigung fur die Lebensqualitat nicht zu erwarten ist.

15) IBU (2019): ,,Bebauungsplan Logistikpark Wolfersheim A 45“ - Gutachten zur Bewertung der Lichtimmissionen (Stand: 5. Juni 2109)
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1.2 Klima und Luft einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen, zur Nutzung erneuerbarer
Energien, zur effizienten und sparsamen Nutzung von Energie sowie zur Erhaltung der bestmég-
lichen Luftqualitat (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a, e, f und h BauGB)

Das Plangebiet liegt inmitten einer ausgedehnten und strukturarmen Ackerlandschaft, deren Oberflache bei ent-
sprechenden Wetterlagen stark abstrahlt und grofle Mengen Kaltluft ,produziert”. Dies ist zunachst ein wertneut-
raler Vorgang im Zuge kleinklimatischer Prozesse, der erst dann Relevanz fiir die Bewertung von Eingriffsvorhaben
erfahrt, wenn absehbare Veranderungen dieses Systems negative Auswirkungen auf den Menschen oder wichtige
Nutzungen zeitigen. Fir die ,Kaltluftproduktion” bedeutet dies, dass die entstandene Kaltluft, die wegen ihrer gro-
Reren Dichte der Topographie folgend talabwarts flielt, eine wichtige Funktion zur Durchstromung benachbarter

Ortslagen haben muss, die durch eine Bebauung eingeschrankt wiirde.

Das Plangebiet fallt nach Osten und Stidosten sanft ab, sodass die Kaltluftstréme aus dem Plangebiet urspriinglich
zur Bachniederung slidostlich Berstadt und von dort in das Tal der Horloff abflossen (vgl. Abb. 9). Diese funktionale
Beziehung ist seit dem Bau der BAB A 45, die teilweise in Dammlage mit geschlossenen Béschungsgehdlzen verlauft
und dadurch die Kaltluft ableitet, gestort. Erheblich sind die damit einhergehenden Veranderungen des Kleinklimas

aber nicht, da die Kaltluft parallel zur Autobahn ins Horlofftal abflieen kann.
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Abb. 9: Hohenschichtmodell der Landschaft zwischen Wélfersheim und Berstadt (Quelle: Bundesamt fiir Kartographie und Geo-
dasie 201816) mit Darstellung des Kaltluftabflusses.

16)  © BUNDESAMT FUR KARTOGRAPHIE UND GEODASIE 2018 [http://sg.geodatenzentrum.de/web_public/Datenquellen_ TopPlus_Open.pdf]
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Im weiteren Verlauf zieht die Niederung als breite Schneise an den Ortslagen von Echzell, Bingenheim und Reichels-
heim vorbei nach Stiden. Erst in Florstadt, vor allem aber in Assenheim, verengt sich das Tal. Erst hier kann der
Niederung eine nennenswerte Bedeutung fir die Frischluftversorgung der Innerortslage beigemessen werden. Die
flussaufwarts liegenden Ortschaften sind eher landlich strukturiert (klein, wenig Gewerbe, maRige Verkehrsbelas-

tung!’) und werden von oberhalb liegenden Ackerflichen und Waldgebieten ausreichend mit Frischluft versorgt.

Betrachtet man dariiber hinaus die Ausdehnung und Homogenitat der Ackerlandschaft im Untersuchungsraum, wird
offenkundig, dass die Uberbauung groRer Teile des Plangebiets keine negativen Auswirkungen auf die Frischluftver-
sorgung der Ortslagen haben wird. Sperrwirkungen von auBerhalb eindringender Luftmassen durch den Baukérper

sind wegen des nur sehr kleinen Einzugsgebiets rund um den ,,Romerhof” auszuschlieRen.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Anlagen zur Nutzung der Solarenergie auf den grofRen Dachflachen werden nicht vorgeschrieben, sind aber aus-
driicklich zugelassen. Wegen der Auswirkungen auf das Landschaftsbild miissen diese aber — sofern dies technisch
liberhaupt moglich ist — blendfrei ausgefiihrt werden. Zur Ausleuchtung des Betriebsgelandes sind energiesparende
Systeme festgesetzt. Hier findet ausschlieRlich moderne LED-Technik Verwendung. Eine nachtliche Anstrahlung des

Baukorpers ist auch unter energetischen Gesichtspunkten zu vermeiden.

13 Menschliche Gesundheit und Bevolkerung einschl. Aussagen zur Vermeidung von Lirmemissio-
nen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c und e BauGB)

Das Plangebiet befindet sich in ca. 1.000 m Entfernung von den Ortsrandern von Berstadt im Norden und Geisenheim
im Stidwesten. Es liegt unmittelbar an der K 181 und der B 455; die A 45 zieht nur wenige Hundert Meter norddstlich
am Standort vorbei, der im Hinblick auf bestehende Larmimmissionen deshalb als stark vorbelastet gelten muss.
Auch aufgrund des unzureichend ausgebauten Wegenetzes ist das Gebiet kaum fiir die Naherholung geeignet, so-
dass Konflikte mit den Belangen der Wohnqualitdt und Naherholung — sofern nicht unter 1.5 (Landschaftsbild) be-

handelt — nicht zu erwarten sind.

Um den zukinftig zu erwartenden Verkehr an der Einmiindung B 455 / K 181 leistungsfahig abwickeln zu kénnen, ist
nach Angaben der aktuellen Verkehrsuntersuchung (T+T Verkehrsmanagement GmbH 2018'%) der Bau einer Licht-
signalanlage oder eines Kreisverkehrsplatzes notwendig. Auch die beiden Einmindungen der Anschlussstelle Wol-
fersheim der BAB 45 kdnnen die hoheren Verkehrsbelastungen im Planfall nicht ausreichend abwickeln. Hier sind
ebenfalls Lichtsignalanlagen zu errichten. Diese drei moglichen Lichtsignalanlagen kénnen mit einer sehr guten Qua-
litdt koordiniert werden, was sich wiederum positiv auf die Vermeidung von Larmemissionen auswirkt. Generell ist
mit der Entwicklung des Logistikzentrums eine Zunahme des Verkehrs verbunden und damit auch die Erhéhung der
verkehrsbedingten Luftschadstoffkonzentrationen. Das entsprechende Luftschadstoff-Gutachten kommt jedoch zu
dem Ergebnis, dass diese Zunahmen zu keinen wesentlichen Konflikten mit den Grenzwerten der aktuellen Bun-

desimmissionsschutzverordnung fithren (Ingenieurbiiro Lohmeyer GmbH & Co. KG 2019%).

17 Nach der Verkehrsmengenkarte fiir Hessen (HESSEN MoBIL 2010): Ortsdurchfahrt Echzell: rd. 3.000 Kfz/d, Bingenheim < 3.000 Kfz/d, Reichels-
heim rd. 4.200 Kfz/d. Zum Vergleich: Wélfersheim: > 10.000 Kfz/d.

18)  T+T VERKEHRSMANAGEMENT GMBH (2018): Verkehrsuntersuchung zur Entwicklung eines Logistikstandortes an der K 181 bei Wélfersheim, Stand
November 2018.

19 INGENIEURBURO LOHMEYER GMBH & Co0. KG (2019): Bebauungsplan , Logistikpark Wélfersheim A 45“ — Luftschadstoffgutachten, Stand Februar
2019
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Die schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass durch den vorhabenbezogenen Verkehr keine erhéhte Larm-
belastung fur die Wohnbebauung im Umfeld des Geltungsbereichs (Aussiedlerhof ,Romerhof“, vgl. Abb. 10) zu er-
warten ist. Dies gilt bei der Annahme, dass die maximale Hochstgeschwindigkeit in Hohe der zukiinftigen Zufahrten
zum REWE-Logistikzentrum auf 70 km/h festgesetzt wird und bei dem Ausbau der KreisstraRRe eine Anordnung der

Abbiegefahrstreifen in nérdlicher Richtung erfolgt (PLANUNGSBURO FUR LARMSCHUTZ ALTENBERGE GMBH 20182°),

Auch fur den Ortsteil Geisenheim sind Erhéhungen des Verkehrslarms von weniger als 3 dB(A) zu erwarten (1,1 dB(A)
tags und 2,7 dB(A) nachts). Damit werden auch hier die maRgeblichen Schwellenwerte von 70 dB(A) tags und
60 dB(A) nachts nicht Giberschritten, und die Erhéhung der Larmbelastung ist hinnehmbar.

Bezliglich des Gewerbeldarms zeigen die Untersuchungen, dass bei der Aufstellung des Bebauungsplans mit Auswei-
sung von GE-Flachen fiir spatere Betriebsansiedlungen von Logistikunternehmen insbesondere fiir die Nachtzeit
SchallschutzmaRnahmen baulicher und betriebsorganisatorischer Art erforderlich sind. Unter ,Freifeldbedingun-
gen“ist die Einhaltung der Richtwerte der Nachtzeit in Hohe des siidlich gelegenen Aussiedlerhofs ,,Rémerhof” dem-
nach nicht zu erreichen. Um die zuldssigen Immissionskontingente in der Nacht einhalten zu kénnen, ist die Anord-
nung eines aktiven Larmschutzes auf dem Betriebsgelande im siidlichen Bereich des REWE-Logikzentrums in der
Ausfihrung als Larmschutzwand mit einer Hohe von 6,0 m liber dem Niveau der befestigten Betriebsflachen erfor-
derlich. Darliber hinaus wird eine zeitliche ,Emissionskontingentierung” empfohlen. Damit sind Vorhaben zulassig,
deren Gerdusche tags (6.00 bis 22.00 Uhr) 66 dB(A) und nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) 51 dB(A) nicht liberschreiten.
Weiterhin werden passive SchallschutzmaRnahmen fiir schutzbediirftige Raume wie z. B. Biiros und eine Festsetzung

eines flachendeckenden maRgeblichen AuBenlarmpegels La von 70 dB(A) empfohlen.
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Abb. 10: Plangebiet stidlich der Autobahnabfahrt ,Wélfersheim” und Lage des Rémerhofs, Quelle: Bundesamt fiir Kartographie
und Geodasie 201821, entnommen aus PLANUNGSBURO FUR LARMSCHUTZ ALTENBERGE GMBH (2020), Ausschnitt.

20} PLANUNGSBURO FUR LARMSCHUTZ ALTENBERGE GMBH (2020): Schalltechnische Untersuchung —gemaR DIN 18005/07.02 Schallschutz im Stadtebau.
Bebauungsplan , Logistikpark Wolfersheim A 45“, Erlduterungsbericht Stand Januar 2020)

2) BUNDESAMT FUR KARTOGRAPHIE UND GEODASIE 2018 [http://sg.geodatenzentrum.de/web_public/Datenquellen_ TopPlus_Open.pdf]
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14 Tiere und Pflanzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)
1.4.1 Vegetation, Tierwelt und Biotopstruktur

Das Gebiet wird fast ausschlieRlich von intensiv genutzten, groRflachigen Ackerschlagen bedeckt, die in den letzten
Jahren in der weit verbreiteten Wechselwirtschaft mit Winterweizen und Raps bestellt wurden. Ackerwildkrauter
finden sich allenfalls noch an den Ubergingen zu den Graswegen. Das Repertoire beschrankt sich aber auch hier auf
stickstoffliebende Arten wie Ackerkratzdistel, Kletten-Labkraut und Ampfer. Dominierend wachsen hier Knduelgras,
Weidelgras und Quecke. Die das Gebiet durchziehenden Wege sind teilweise befestigt (Beton, Asphalt), die Sdume
auBerst schmal (0,40 bis 0,60 m), durch Herbizideinsatz und Bodenbearbeitung abschnittweise komplett verschwun-

den. Faunistisch relevante, d.h. blitenreiche oder magere und liickige Krautbestdande fehlen.

Im Siidosten stoRt der Geltungsbereich auf die K 181 mit ihrer durchgehenden Baumreihe. Im Unterwuchs der Bo-
schung wachst eine artenarme, aber dichte Krautflur. Es dominiert die Brennnessel. Im Bereich der westlichen Zu-
fahrt auf das Geldande des Logistikzentrums ist der Bau eines Abbiegefahrstreifens auf der Kreisstrafle geplant. Hier-
flir missen voraussichtlich 18 Einzelbaume gefallt werden. Dieser Verlust ist durch addquate Neuanpflanzungen

innerhalb des Geltungsbereichs auszugleichen.

Aus der offenen Ackerlandschaft hervor heben sich lediglich die Gehoélzstrukturen auf dem Geldande des Modellflug-
platzes im Osten. Die dort liegende Griinflache ist als ungediingter Vielschnittrasen krautreicher ausgepragt, ohne
dass seltenere Pflanzenarten nachgewiesen werden konnten. Das Gelande stellt eine landschaftstypische , Inklave”
dar, die zwar Brutmoéglichkeiten fiir Buschbriter bietet, gegentliber Offenlandarten wie der Feldlerche aber zu
Meideverhalten fiihrt. Der Betrieb des Modellflugplatzes wird hier ein Ubriges tun, sodass die Umgebung des Ge-

landes als fiir Feldvogel eher ungeeignet einzustufen ist.

In den Jahren 2017 und 2018 wurden im Gebiet umfangreiche tierdkologische Untersuchungen zu den Brutvogel-
vorkommen durchgefiihrt. Insgesamt wurden 37 Vogelarten im Untersuchungsgebiet nachgewiesen, von denen
sechs im Eingriffsgebiet als Brutvogel (Nachweis oder Verdacht) einzustufen sind. Es zeigte sich eine fiir die Agrar-
landschaft der Wetterau typische Zénose. Sieht man (unter Betrachtung der Arten mit ungiinstigem bis schlechtem
Erhaltungszustand) von den eher im Umfeld der Aussiedlerhofe lebenden Finkenvégeln und Grasmiicken sowie dem
auf dem Zug beobachteten Steinschmatzer ab, so sind als wertgebende Ackerarten Feldlerche, Rebhuhn, Grauam-
mer und Wiesenschafstelze sowie die Wiesenweihe als (einmaliger) Nahrungsgast hervorzuheben. Mit Ausnahme
der Wachtel finden sich noch ,alle” zu erwartenden Feldarten im Gebiet. Betrachtet man jedoch die GrofRe des Un-
tersuchungsgebietes, dann ist der Nachweis von nur einem Brutverdacht der Grauammer aber ein deutliches Zei-
chen fir den allmahlichen Wertverlust der Flachen. Gestiitzt wird diese These durch die geringe Dichte des Reb-
huhns, das trotz einer Sonderbegehung im Juli nur auBerhalb des Eingriffsbereichs, letztlich also nur mit wenigen

Individuen im Landschaftsraum vorkommt.

Ein Schwerpunkt der Untersuchung lag auf der Erfassung der Feldlerche, deren Vorkommen im Gebiet vorausgesetzt
werden konnte, bei der zur Einschatzung der Eingriffserheblichkeit aber die Ermittlung der durchschnittlichen Brut-
dichte von Bedeutung ist, da diese in Abhdngigkeit von der jeweiligen Feldfrucht starken Schwankungen unterliegt.
Trotz erheblicher Bestandsriickgange in unserer Feldflur ist die Feldlerche noch nahezu flachendeckend im Offenland
zu beobachten, doch nimmt ihre Brutdichte bestandig ab. Nach HGON (2010) betrug sie im Jahr 1998 landesweit im
Mittel noch 3,6 Brutpaare (BP) / 10 ha, ist seitdem aber weiter gesunken (im Hess. Ried 2004: 2,6 BP / 10 ha). Dies
deckt sich recht gut mit den Ergebnissen mehrerer eigener Untersuchungen der letzten Jahre aus der Wetterau, dem
Rhein-Main-Gebiet (3,7 BP / 10 ha) und dem Hessischen Ried (2015 mit 3,5 ha / 10 ha).
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GrolRen Einfluss auf den Bruterfolg haben neben der Nutzungsintensitdt und der angebauten Feldfrucht auch Rand-
einfliisse, weshalb die errechnete Dichte in groraumigen Untersuchungsgebieten meist héher liegt. Unter Randein-
flissen sind hier einerseits Kulissenwirkungen durch vertikale Strukturen (Siedlungsrand, Geholze, Wald), anderer-
seits Storungen durch stark befahrene Straflen zu verstehen. Letztere werden mit Abstdnden von 50 bis 100 m
gemieden; fiir Waldréander sind dhnliche GréRenordnungen anzusetzen. Der eingehaltene ,,Puffer” zu Siedlungsran-

dern ist meist geringer.

In der Zeit der Revierbesetzung Ende Marz 2017 konnten in Wolfersheim in einem rd. 50 ha groRen Untersuchungs-
raum zwischen A 45, B 455 und K 181, der dem potenziellen Eingriffsgebiet entspricht (= Plangebiet zzgl. 100 m
Puffer), 13 singenden Méannchen verhort werden. Anfang April wurde das Untersuchungsgebiet in stidostlicher Rich-
tung aufrd. 300 ha erweitert (UG 1) und ein zweiter Untersuchungsraum (UG 2) siidwestlich der K181 in einer GroRRe
von weiteren 200 ha einbezogen (Abb. 11). Grund hierfiir war der erkennbare Einbruch des Brutbestandes nach
Schossen?? des Wintergetreides. So halbierte sich die Zahl der Reviere im Eingriffsgebiet innerhalb von nur 17 Tagen
von 13 auf 6; die Brutdichte lag mit 1,20 BP / 10 ha aber noch deutlich tber der des Gesamtgebiets mit 0,50 BP / 10
ha (vgl. Tab. 3).

Tab. 3: Brutpaare und Brutdichte der Feldlerche 2017 in den Teiluntersuchungsradumen und dem Gesamtgebiet

Datum EG (50 ha) UG 1 (300 ha) UG 2 (200 ha) UGges (500 ha)
BP BP /10 ha BP BP /10 ha BP BP /10 ha BP BP /10 ha

28.03.2017 13 2,60
14.04.2017 6 1,20 16 0,53 9 0,45 25 0,50
28.04.2017 8 1,60 28 0,93 18 0,90 46 0,92
07.06.2017 5 1,00 13 0,43 14 0,70 27 0,54
27.06.2017 3 0,60 15 0,50 19 0,95 34 0,68

%) 7 1,40 18 0,60 15 0,75 33 0,66

EG: Eingriffsgebiet = Plangebiet zzgl. 100 m Puffer (max. bis Strale)

UG 1: Gebiet zwischen A 45, B 455, K 181, im Sudosten bis 2,5 km zur B 455
UG 2: Gebiet zwischen K 181, Bahn, Wirtschaftsweg entlang NSG, Verlangerung SO-Grenze UG 1
UGges: UG 1lund UG 2

Haufigkeitsklassen der Brutdichte

2,0 und mehr
1,5 bis< 2,0
1,0bis< 1,5
0,50 bis< 1,0
bis < 0,50

Im Untersuchungsgebiet bei Wolfersheim konnte 2017 eine signifikante Meidung der straRennahen Bereiche beo-
bachtet werden. So betrug die Mindestentfernung der Brutreviere zur Autobahn (100 bzw.) 180 m, zur K 181 120 m.
Zur B 455 wurden mehr als 150 m Distanz gewahrt. Doch, selbst wenn man diesen Effekt berticksichtigt, wurde in
UG 1 eine Brutdichte von nur 0,90 BP / 10 ha erzielt. Grund ist eindeutig die Dominanz von Wintergetreide, Raps
und Mais. Dessen Anbau filhrte wegen des spaten Bestandsschlusses zwar zu einer zwischenzeitlichen Erholung der
Revierzahlen vor allem im Eingriffsbereich, nicht aber zu einer stetigen Erhohung der Brutdichte, die nach den Be-
obachtungen im Juni zwischen 0,60 und 1,00 BP / 10 ha anzusetzen ist. Berticksichtigt man zudem, dass durch den
Fruchtwechsel eine periodische Verlagerung der kleinrdumigen Bedingungen im Gesamtgebiet stattfindet, ist fiir die
artenschutzrechtliche Betrachtung deshalb fiir das Jahr 2017 von einer Dichte von 1BP / 10 ha und damit von funf

betroffenen Brutrevieren im Eingriffsgebiet auszugehen.

22 Unter ,Schossen” versteht man den starken Halmaustrieb des Getreides mit nachfolgender Bliitenbildung im Friihjahr.
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Abb. 11: Lage und Abgrenzung der Untersuchungsgebiete UG 1 (griin) und UG 2 (rot). Das hierflr zugrunde gelegte, inzwischen
verkleinerte Eingriffsgebiet ist blau dargestellt. Quelle: Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie 20182,

Im Gegensatz zu 2017 blieb die Zahl der Reviere im Untersuchungsverlauf des Jahres 2018 auf einem relativ kon-
stanten Niveau. Auffallend ist, dass bis Mitte Juni — anders als im Vorjahr — kein Riickgang der revieranzeigenden
Aktivitat festgestellt werden konnte. Mit 1,2 BP / 10 ha lag sie auf dem Niveau, das im Eingriffsgebiet 2017 nach dem
Schossen des Weizens, also nach dem erfolgten Bestandseinbruch bestand. Im Gesamtraum war die Dichte 2017
mit 0,60 bzw. 0,75 BP / 10 ha noch einmal deutlich geringer, doch waren hier die Randeffekte durch die Straken
starker wirksam, weshalb fir die artenschutzrechtliche Bewertung eine ,normale” Revierdichte von 1 BP / 10 ha
angenommen wurde. Im Ergebnis ist fir die artenschutzrechtliche Betrachtung weiterhin eine Dichte von 1 BP / 10
ha im Untersuchungsraum zugrunde zu legen. Fiir das Eingriffsgebiet zeichnet sich wegen der ruhigeren Lage aber
eine etwas hdhere Dichte ab, die nach 7 Brutpaaren 2017 und 8 Brutpaaren 2018 mit 1,5 BP / 10 ha angesetzt werden
kann. Daraus ergibt sich durch das Vorhaben rechnerisch ein Verlust von 7,5 Brutrevieren. Vorausgesetzt, dass fiur
jedes in der Feldflur zusatzlich anzusiedelnde Brutpaar etwa 0,5 ha Acker in Extensivnutzung zu tberfihren sind
(dies entspréche einer fir die erste Halfte des 20. Jhs. durchaus realistischen Brutdichte von 20 Brutpaaren / 10 ha),

betragt der Bedarf an geeigneten Ausgleichsflachen fir CEF-MalRnahmen rd. 3,5 ha.

Da Hinweise auf das Vorkommen des Feldhamsters westlich des Plangebietes in einer Entfernung von mehr als
700 m vorliegen und das NATUREG HESSEN Vorkommen slidwestlich von Woélfersheim zugrunde legt, wurden der
Standort selbst sowie die umliegenden Acker in den Jahren 2017 und 2018 auf das mégliche Vorkommen dieser Art
geprift. Der Feldhamster weist in den hessischen Vorkommensgebieten einen sehr unterschiedlichen Erhaltungszu-
stand auf. Im Raum zwischen Woélfersheim und Schwalheim ist er als unglinstig einzustufen. Die Art ist ungeachtet

dessen artenschutzrechtlich relevant.

23) BUNDESAMT FUR KARTOGRAPHIE UND GEODASIE 2018 [http://sg.geodatenzentrum.de/web_public/Datenquellen_ TopPlus_Open.pdf]
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Da im August bereits einige der Acker im Eingriffsgebiet gepfliigt waren, war eine vollstandige Nacherntekartierung
nicht mehr moglich. Kompensiert wurde dieses Manko durch die Ausweitung der Untersuchungsflachen auf benach-
barte Schlage. Letztlich konnten bei den beiden Begehungen im April und August keine Fallréhren von Hamstern
nachgewiesen werden. Daraufhin wurden die Flachen im Folgejahr nochmal auf mogliche Vorkommen des Feld-

hamsters untersucht.

Im Friihjahr 2018 wurden auf Flst. 76, Flur 15 der Gemarkung Berstadt mehrere verdachtige Réhren mit einer Fall-
tiefe bis zu 60 cm entdeckt. Diese lagen zumindest teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Zur Klarung
wurde hier am 2. Mai eine Wildkamera aufgestellt. Es ergaben sich jedoch keine Hinweise auf Aktivitaten von Feld-
hamstern, sodass die Erdlécher auf das Wirken von Wiihimausen (evtl. Schermaus) zuriickzufiihren sind. Die Nach-
erntekartierung fand aufgrund der versetzten Mahdtermine bei zwei Begehungen statt. Beim Vergleich von Foto-
aufnahmen der Réhren aus Friithjahr und Sommer waren keine Unterschiede erkennbar, die auf Aktivitdten von
Feldhamstern schlieRen lassen. So wurde einfallendes Bodenmaterial nicht aus den Réhren entfernt, so dass die
Falltiefe im Vergleich zum Frihjahr deutlich geringer war. Ein rezentes Vorkommen des Feldhamsters ist somit un-

wahrscheinlich.

Nach den Ergebnissen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags ergeben sich folgende VermeidungsmaBnahmen:

Tab. 4: Vorzusehende Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen

V1 Die ErschlieBungsarbeiten sind unter einer Umwelt-Baubegleitung durchzufiihren, um mogliche Feldhams-
ter-Vorkommen baubegleitend zu Uberpriifen. Sollte ein solches Vorkommen angezeigt sein, ist ein Bau-
stopp vorzunehmen bis die Umsiedlung der Tiere auf geeignete Flachen erfolgt ist.

V2 Die ErschlieBungsarbeiten (Baufeldraumung) erfolgen grundsatzlich auBerhalb der gesetzlichen Brutzeit,
also nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar eines Jahres.

V3 Im Falle eines Baubeginns zwischen dem 1. Marz und dem 31. August eines Jahres ist der gesamte bisher
landwirtschaftlich genutzte Eingriffsraum einschlieBlich vorhandener Feld- und Wegraine ab dem 15. Feb-
ruar in 2-wochigem Abstand regelmaRig einer bedarfsorientierten oberflachlichen Bodenbearbeitung zu
unterziehen, damit sich keine fiir Bodenbriiter (z. B. Feldlerche) geeigneten Bedingungen einstellen kon-
nen. Alternativ zuldssig ist die voriibergehende Einsaat von Gras und dessen Pflege, sofern die Ansaat im
Herbst erfolgt.

Vi Baumfallarbeiten und der Rickbau baulicher Anlagen (Hitten etc.) diirfen nur bei frostfreier Wetterlage
durchgefiihrt werden. Vor Fallen sind diese durch eine fachkundige Person im gefahrlos einsehbaren Be-
reich auf die Anwesenheit von Fledermausen hin zu priifen. Bei Anwesenheit von Fledermausen sind diese
vorsichtig in die Freiheit zu entlassen oder (falls schlafend) z.B. in einen Nistkasten zu setzen. Da die poten-
ziellen Quartiere nicht wintergeeignet sind, miissen auBerhalb der Wochenstubenzeit keine weiteren Vor-
kehrungen getroffen werden.

V5 Flr Gebaudeverglasungen ist UV-Licht reflektierendes Glas, sogenanntes Vogelschutzglas, zu verwenden.

1.4.2 Biologische Vielfalt

Die Biodiversitat umfasst nach der Definition der ,,Konvention zum Schutz der biologischen Vielfalt” der Vereinten
Nationen die ,Variabilitdt unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres-
und sonstige aquatische Okosysteme und die 6kologischen Komplexe, zu denen sie gehéren”. Damit beinhaltet der
Begriff die Biologische Vielfalt sowohl die Artenvielfalt als auch die Vielfalt zwischen den Arten sowie die Vielfalt der
Okosysteme. Mit der innerartlichen Vielfalt ist auch die genetische Vielfalt einbezogen, die z. B. durch Isolation und
Barrieren von und zwischen Populationen eingeschrankt werden kann. Die rechtliche Umsetzung der Biodiversitéats-
konvention in deutsches Recht erfolgte im Jahr 2002 zunachst durch Aufnahme des Zieles der Erhaltung und Ent-
wicklung der biologischen Vielfalt in die Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege in das Bundesna-

turschutzgesetz, seit 2010 als vorangestelltes Ziel in § 1 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.
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Wie die Ausfiihrungen des Kapitels 1.4.1 verdeutlichen, stellt das Plangebiet fiir einige bedeutsame Ackerarten wie
die Feldlerche einen stark belasteten, aber noch immer nutzbaren Lebensraum dar. Fiir die Erhaltung und Forderung
der Biodiversitat nimmt es aber eine untergeordnete Rolle ein. Mit Umsetzung der erforderlichen Kompensations-
maRnahmen fir die Feldlerche, von denen Rebhuhn, Grauammer und Feldhamster in gleicher Weise profitieren,

wird dem Belang der Biologischen Vielfalt hinreichend Rechnung getragen.

1.4.3 NATURA 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB)

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von besonders geschiitzten Bereichen. Das nadchstgelegene Vogelschutzge-
biet befindet sich als ,Wetterau” (Gebiets-Nr. 5519-401) etwa 300 m vom Plangebiet entfernt. Bereits im Zuge des
Antrags auf Zielabweichung vom Regionalplan Stidhessen (2010) wurde durch den Bearbeiter eine Studie zur Natura
2000-Vertraglichkeit erstellt, die zu dem Ergebnis kommt, dass selbst unter einer worst case-Betrachtung keine nen-
nenswerte Beeintrachtigung des Vogelschutzgebietes durch Storwirkungen zu erwarten ist, sofern eingriffsminimie-

rende MaRnahmen durchgefiihrt werden.?*

Abgesehen vom eingehend behandelten FFH-Gebiet ,Wetterau“ liegt das nachstgelegene FFH-Gebiet in rund 3,4 km
Entfernung siidostlich von Echzell, wo die Abgrabungsgewasser Teufelssee und der Pfaffensee als Teil der ,,Griin-
landgebiete in der Wetterau” (5619-306) geschitzt sind. Eine Betroffenheit ist aufgrund der Entfernung und der

fehlenden funktionalen Nahe auszuschlieRen.

1.5 Ortsbild und Landschaftsschutz (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

1.5.1 Landschaftsschutz

Der offene Charakter der Wetterau reicht bis in die Vorgeschichte zurlick und ist den fruchtbaren Béden und der
Klimagunst zuzuschreiben, die schon in der Jungsteinzeit den Menschen gute Lebensbedingungen gab. Archaologi-
sche Untersuchungen zeigen dabei immer wieder, dass die Wetterau zwar fast durchgehend genutzt wurde, den-
noch kleinrdumig eine sehr viel starkere standortliche Strukturierung aufwies. Auch ein Vergleich der heutigen Nut-
zungsgrenzen mit der Bodenkarte lasst noch erahnen, dass die Landschaft friiher starker von Bachen durchzogen

und starker konturiert war.

In romischer Zeit bis zur Aufgabe des Limes im Jahr 260 n. Chr. durchzog ein Netz gut ausgebauter und meist schnur-
gerade verlaufender StraRRen die Wetterau. Die ,Hohe Stralle” westlich Wolfersheim ist bis zum ehemaligen Kastell
Arnsburg noch auf weiten Strecken ablesbar, die westlich Obbornhofen nach Echzell abzweigende ,R6merstrale”

bildet in Form der K 181 die siidwestliche Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans (vgl. Abb. 12).

Das Plangebiet liegt auf einem sanft bis auf 160 m G. NN ansteigenden Landriicken zwischen Wetter und Horloff. Die
auch hier stark ackerbaulich gepragte Landschaft bildet das Zentrum der nérdlichen Wetterau, wird beidseits der
genannten Flusstdler von bewaldeten Hohenziigen eingefasst und lauft im Norden bei Hungen aus. Die Karte vom
GroBherzogtum Hessen (1823-1850) lasst fur das 19. Jahrhundert einen im Vergleich zu heute dhnlichen Land-
schaftscharakter vermuten. Die Feld-Waldgrenzen haben sich kaum verandert, doch sind viele Bachtaler durch Me-
liorationsmalinahmen mittlerweile in Ackerflachen (iberfliihrt worden. Zusatzlich wirkte sich der Braunkohlebergbau

auf die Landschaft aus. In der Grube Romerstrafle wurden wahrend 1934 bis 1962 4,56 Mio. t Braunkohle geférdert.

24)  INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNG (2017): Antrag auf Zielabweichung vom Regionalplan Siidhessen (2010) gemaR § 8 Abs. 2 HLPG2o1, fiir die
Ausweisung eines Gewerbegebietes , Logistikpark Wolfersheim A 45, Studie zur Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung fir das EU-Vogel-
schutzgebiet 5519-401 ,Wetterau“, Stand: 20.07.2017.
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Der Transport der Kohle erfolgte durch eine werkseigene Grubenbahn mit 900 mm Spurweite lGber die Grube R6-
merstralle nach Wolfersheim. Nach dem Abbau der Braunkohle erfolgte die Rekultivierung der Grube RomerstraRe.
Die landwirtschaftliche Rekultivierung beinhaltete das Wiederauftragen des kulturfihigen Bodens auf den Kippen.?
Mit dem Ende des Bergbaus entstand durch die wasserwirtschaftliche Rekultivierung der Tagebaurestlocher eine
Um- und Neugestaltung der Landschaft in die ,, Wetterauer Seenplatte”. Hierdurch wurde die Landschaft erheblich

verandert.
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Abb. 12: Ausschnitt aus der , Karte von dem GroRherzogthume Hessen”, Blatt 11 GieRen (1823 1850). Quelle: LAGIS Hessen.

Deutlich gréBer jedoch sind die Uberformungen durch die Arrondierung der Ackerfluren. Gerade in Landschaften, in
denen der Ackerbau dominiert, wo nur wenige Waldrander, Bache und Steilhdange Einfluss auf die Wegefiihrung und
den Zuschnitt von Flurstiicken nehmen, hat die Auflosung der alten Gewannfluren erhebliche Strukturdefizite her-
vorgebracht, die man heute (die Landschaft der 50er Jahre nicht mehr kennend) zwar kaum bewusst wahrnimmt,

die aber dennoch auf das Landschaftserleben wirken.

Vor allem aber hat die Siedlungsentwicklung der vergangenen Jahrzehnte zu einer massiven Veranderung der Land-
schaftsgestalt und ihrer asthetischen Wahrnehmung gefiihrt. Das allmahliche Zusammenwachsen der Ortschaften,
das — anders als im Hiigelland — nicht von der Topographie behindert wird, zeigt sich auch zwischen Woélfersheim
und Sodel; groRflachige autobahnnahe Gewerbegebiete wie das bei Berstadt pragen vielerorts die Erscheinung der
sehr durchsichtigen und deshalb sehr sensiblen Landschaft. Dennoch ist die norddstliche Wetterau von der Sied-
lungsagglomeration noch weniger stark betroffen als die westliche, zur A 5 hin orientierte Achse, in der auch die

historisch bedeutsameren und gréReren Stadte Butzbach und Friedberg liegen.

Kleinrdumig betrachtet, ist die Landschaft zwischen Woélfersheim und Echzell von ihrer Nutzungsstruktur her noch
sehr ,,urspriinglich®, namlich ackerbaulich gepragt. Storungen bestehen in Form des landschaftsuntypischen Modell-
flugplatzes, des Mastbetriebes an der K 181 und — optisch allerdings getrennt vom Plangebiet —in Form des genann-

ten Gewerbegebiets mit Biogasanlage bei Berstadt. Auch die BAB A 45 stellt natirlich eine erhebliche Stérung dar,

25 |INGEMANN, HELMUT. Die Wetterauer Braunkohle und ihre Verwertung. / Konzept Bergbau und Kraftwerk von Helmut Rie 2012.
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nicht nur wegen ihrer optischen und akustischen Wirkungen, sondern weil sie gewachsene Landschaftsbeziige wie
die friheren Wegeverbindungen zwischen Berstadt und Echzell negiert. Der Eindruck des sich nach Norden erstre-
ckenden flachen Héhenzugs wird — verstarkt noch durch Einschnitt und Damm der Ortsumgehung Berstadt im Zuge
der B 455 — gebrochen.

Die Bewertung des Landschaftswertes erfolgt in Anlehnung an das Verfahren nach KARL (2013)?¢, das nicht die zur
Ermittlung des kulturhistorischen Wertes ungeeigneten Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schénheit verwendet, son-
dern die Kontinuitat der Landschaftsentwicklung in den Mittelpunkt stellt. Diese findet ihren Ausdruck in der Er-
scheinung der Landschaft (Erscheinungskontinuitat), der Nutzung (Nutzungs- bzw. Prozesskontinuitat) und dem Vor-

handensein historisch entstandener Landschaftselemente (Bestandskontinuitat).

Tab. 5: Bewertungsschema der Kontinuitdt von Landschaften (aus KArRL 2013)

Die bestimmende Kontinuitat der Landschaft reicht zurtick in die
zeigt aber erkennbare Einfliisse aus

Wertstufen

0 il

0 Jetztzeit

Einstufung: 0-1: gering; 2-3: maRig hoch; 4-5: hoch; 6-7: sehr hoch

Der Wert der Landschaft ergibt sich daraus als die Dauer der erkennbar kontinuierlichen kulturlandschaftlichen Ent-
wicklung unter Berticksichtigung mehr oder weniger ,,moderner” Einfliisse, die als Stérungen wahrgenommen wer-
den und in der Regel den Bestand historisch gewachsener Spuren und Elemente beeinflussen.

Aus der Landschaftsbeschreibung dieses Kapitels ergibt sich fiir das Plangebiet und seine raumlich funktionale Um-
gebung (,,Landschaftsbereich” nach KARL 2013) eine bis in vorgeschichtliche Zeit zurlickreichende, aber stark von der
Jetztzeit” (ab Mitte 20. Jh.) gepragte Kontinuitat der Nutzung (Stufe 5), ein von der Jetztzeit gepragter Bestand mit
erkennbaren Einflissen der spaten Neuzeit (Mitte 19. Jh. bis Mitte 20. Jh.) (Stufe2) und eine hieraus in etwa zu

mittelnde Erscheinungskontinuitat (Stufe 3-4).

Fasst man den Bezugsraum grofRer und bewertet die ,Kleinlandschaft” (diese entspricht etwa dem Gebiet, in dem
das Vorhaben grundsatzlich sichtbar ist, vgl. unten), so erlangen die flaichenhaften Veranderungen, allen voran die
Siedlungsentwicklung der vergangenen Jahrzehnte gréReres Gewicht- sind doch ein Gewerbegebiet oder ein groRe-

res Wohngebiet selbst schon als ,Landschaftsbereich” zu definieren.

26)  KARL, J. (2013): Ein Bild von einer Landschaft — Zur Methodik der Landschaftsbildbewertung. In: Schr.R. d. Deutschen Rates fiir Landschafts-
pflege 84, S. 130-146.
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Die nordostliche Wetterau lasst sich dann als durch Tagebau und Siedlungserweiterung stark Gberformte, im Grund-
satz aber noch wie vor Jahrhunderten genutzte Landschaft definieren, die in ihrer Gesamtheit relativ wenige Veran-
derungen der Topographie und maRig starke Veranderungen der pragenden Nutzungsgrenzen (Wald / Feld / Sied-
lung) erfahren hat. Schwerwiegende Veranderungen betreffen vor allem die Elementausstattung, die innerhalb der
Ackerflur teilweise als Komplettverlust gewachsener Strukturen wahrzunehmen ist, aber auch das Verschwinden
landschaftlicher Bezlige durch die Verlagerung von Stralenverbindungen (UmgehungsstraRRe) und lineare Elemente

mit Sperrwirkung (A 45).

Zusammengefasst wird die Kleinlandschaft zwischen Hungen, Bad Nauheim und Florstadt gepragt von einer bis in
vorgeschichtliche Zeit zurlckreichende, aber stark von der ,Jetztzeit” (ab Mitte 20. Jh.) gepragten Kontinuitat der
Nutzung (Stufe 5), ein von der Jetztzeit gepragter Bestand mit erkennbaren Einfliissen der spaten Neuzeit (Mitte 19.
Jh. bis Mitte 20. Jh.) (Stufe 2) und — abweichend von der kleinrdumigeren Bewertung — bereits von der Jetztzeit
gepragten Erscheinungskontinuitat mit geringen Einfllissen friherer Perioden (Stufe 3). Der Wert der betroffenen

Landschaft ist somit klein- wie groBraumig als mdfig hoch einzustufen.

Bezogen auf den betroffenen Landschaftsraum, der zu maRgeblichen Teilen vom Vorhaben direkt betroffen ist, wird
die Planung zu einer weitgehenden Pragung durch die Jetztzeit bei noch erkennbaren Einfllissen friiherer Perioden
fihren. Der Prognosewert ist somit 1 (geringwertig). GroRrdumig wird die Landschaft in Nutzung und Bestand nur
geringfigig verandert, Einflisse machen sich eher bei der Erscheinungskontinuitdt bemerkbar, die aber bereits von
modernen Einflissen gepragt (nicht nur beeinflusst!) wird. Ihr Wert verdndert sich deshalb kaum, von Stufe 3 auf
Stufe 2 (maRig wertvoll). Damit ist das Vorhaben im Hinblick auf den Landschaftsschutz als vertretbar einzustufen.
Die Frage der auf das Landschaftsempfinden des Menschen wirkenden Eingriffserheblichkeit durch die visuelle Fern-

wirkung des Baukorpers ist unabhéngig hiervon zu bewerten (Kap. 1.5.2).

1.5.2. Erholungseignung und -nutzung

Trotz der Ndhe zu zwei Fernstrafien ist der zumindest potenzielle Erholungswert der Landschaft im Umfeld des Plan-
gebiets derzeit noch positiv einzustufen — jedenfalls in den Bereichen, die von den Larmimmissionen der Autobahn
und der B 455 nicht so stark betroffen sind, woflr in der offenen Landschaft Puffer von etwa 800 m bzw. 400 m
angenommen werden?’. Daraus ergibt sich, dass die Umgebung des Wélfersheimer Sees, das reizvolle Tal des
Biebrichsgrabens mit dem Naturschutzgebiet, aber auch die Ackerflur nordwestlich Echzell groRrdumig fir die Nah-
erholung geeignet sind. Der tatsachliche Schwerpunkt der Naherholung liegt jedoch eindeutig am Wolfersheimer
See und am Biebrichsgraben, da hier die Infrastruktur in Form von gut begehbaren Wegen vorhanden ist und der
Strukturreichtum eine erholungswirksame Kammerung der Landschaft bewirkt. Der faktische Erholungswert der
Ackerlandschaft zwischen Wolfersheim und Echzell ist (sieht man von der eingeschrankten Nutzung des Modellflug-
platzes ab) hingegen gering; mindestens ein Drittel dieses Landschaftsausschnittes ist durch Verkehrslarm erheblich
entwertet (Abb. 13).

Durch die Planung ist somit ein Bereich betroffen, der selbst keine nennenswerte Erholungseignung und auch keine
hierflir vorgesehene Infrastruktur besitzt. Unter der MalRgabe, dass flr den Modellflugplatz ein geeigneter Ersatz-

standort gefunden wird, sind die direkten Auswirkungen fiir die Naherholung gering.

2 |n Anlehnung an KARL (2001) nimmt der Dauerschallpegel bei 4-spurigen Autobahnen im Offenland in Entfernungen zwischen 800 und
1.500 m von der Quelle auf etwa 50-45 dB (A) ab. Bei zweispurigen BundesstraRen mittlerer Auslastung werden diese Werte bereits nach
etwa 400 m erreicht. 45-50 dB(A) entsprechen dem Larmumfeld in ruhigen Wohngebieten und stehen einer landschaftsgebundenen Erho-
lung nicht entgegen. Berlcksichtigt man die Lage der A 45 im ,Lee” der Hauptwindrichtung, kann hier vereinfachend eine Entfernung von
800 m als ausreichend eingestuft werden.
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Abb. 13: Bereiche hoher (griin) und niedriger (rot) Erholungseignung zwischen Wélfersheim und Echzell. Quelle: Bundesamt fiir
Kartographie und Geodasie 201828

1.5.3  Fernwirkung

Unabhangig von der Erholungseignung des Plangebiets und seiner Umgebung sind die Auswirkungen des Vorhabens
aber auch grofRraumig zu betrachten. Der massive Baukérper mit rd. 500 m Lange und einer Hohe von bis zu 36 m
entfaltet eine enorme Intensitat, die auch durch eine groRzligige Eingriinung kaum zu minimieren ist. Grund hierfiir
ist die groRe Fernwirkung derartiger Kuben; eine Differenzierung zwischen Bauwerk und Begriinung ist aber aus
einer Entfernung von mehreren Kilometern schon gar nicht mehr méglich. Hier wirkt vor allem die Flache des Bau-
werks, sein horizontaler Abschluss gegen die Horizontlinie (bei niedrigem Standpunkt des Betrachters) oder die Wir-

kung seiner Dachlandschaft samt Betriebsgelande (bei héherem Standpunkt des Betrachters).

Zur Beurteilung dieser Fernwirkung sind also nicht allein die fiir die Naherholung bewerteten Gebiete mafRgeblich,
sondern Standorte in einer Entfernung von 5-10 km. Hierbei bilden die hoher gelegenen Waldgebiete an der ,Hohen
StraRe” im Nordwesten und des Berstadter Markwaldes (bzw. Schiilerbergs) im Osten mit Hohen durchweg tiber
200 m {. NN die natirlichen Grenzen des Wirkraums. Im Sidwesten kénnen die Siedlungsgebiete von Bad Nauheim
und Friedberg als Abgrenzung herangezogen werden (hier ist die Einsehbarkeit des weit entfernt liegenden Standor-
tes allenfalls auf sehr eng begrenzten Sichtachsen moglich), im Siiden das 12 km entfernt liegende Assenheim sowie
Florstadt (10 km). Nach Norden wird der Waldanteil groBer; die Einsehbarkeit reduziert sich auf einen schmaler
werdenden Korridor Gber Obbornhofen und Bellersheim bis an den 6stlichen Stadtrand von Lich, bezieht die Gemar-
kung Langsdorf ein und fihrt vor dem Feldheimer Wald (der das Stadtgebiet von Hungen ,verschattet”) unter Ein-

beziehung der ,Wetterauer Seenplatte” zwischen Inheiden und Utphe nach Osten bis zur Horloff.

28)  © BUNDESAMT FUR KARTOGRAPHIE UND GEODASIE 2018 [http://sg.geodatenzentrum.de/web_public/Datenquellen_ TopPlus_Open.pdf]
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Dieses Gebiet, innerhalb dessen das Logistikzentrum mehr oder weniger deutlich einsehbar sein wird, misst rd.
20 km in Nord-Stidrichtung und bis zu 10 km in Ost-West-Richtung und umspannt damit eine Flache von etwa

150 km?2. Es entspricht der in Kap. 1.5.1 definierten ,,Kleinlandschaft” als Teil der ,,GroRlandschaft” Wetterau.

Die Sichtbarkeit eines Baukdrpers an sich bestimmt aber noch nicht seine Eingriffserheblichkeit auf den Betrachter.
Wichtige Einflussfaktoren sind neben der Entfernung und dem Hintergrund (s. oben) die Gestaltung des Objektes,
(zusatzliche) visuelle oder akustische Emissionen (z. B. Rotorbewegungen bei Windkraftanlagen, Wasserdampfemis-
sionen bei Kraftwerken etc.) und die gesellschaftliche Akzeptanz des , Eingriffstyps”. Dieser Aspekt ist besonders
wichtig, weil die Einstellung eines Erholungssuchenden zu sichtbaren Landschaftsverdanderungen mafigeblich be-
stimmt, ob diese (iberhaupt als stérend empfunden werden.?® Ohne diese Frage an dieser Stelle eingehend disku-
tieren zu kénnen, kann davon ausgegangen werden, dass Logistikzentren wie das geplante in der Bevolkerung eine
deutlich hohere Akzeptanz besitzen als andere Eingriffe. Zur Stitzung dieser These kann auf die problemlose Um-
setzung vergleichbarer Vorhaben in den letzten Jahren verwiesen werden, sei es in Butzbach / Langgdns, Rosbach

v.d.H., Florstadt oder Langenselbold.

Wichtig fiir die Wirkung eines Baukérpers ist auch seine Kubatur. Das geplante Logistikzentrum an der A 45 weist
zwar sehr hohe AulRenabmessungen auf, wird aus groBer Distanz aber als nahezu liegend empfunden: das Verhaltnis
von (maximaler) Hohe zur Lange betragt rd. 0,07. Dieser Effekt macht sich erst bei groRerer Entfernung des Betrach-
ters eingriffsminimierend bemerkbar, ist aber bedeutsam, weil isoliert in den Himmel aufsteigende und damit den
Blick fangende Objektteile (Turm einer WEA, Hochhaus, Autobahnbriicke oder Schornstein) fehlen. Aus groRerer

Distanz wird das Gebdude damit zwar erkennbar bleiben, aber nicht dominieren.3

Als diese Bewertung unterstiitzende Kennwerte seien die Anteile am ruhenden Gesichtsfeld eines Betrachters ver-
glichen: Dieses betrdgt bei einem Erwachsenen etwa 214° in der Horizontalen und etwa 2x70° in der Vertikalen
(wobei hier nur die Ausrichtung nach oben zu beachten ist). Der Mensch nimmt somit etwa 1/3 der theoretisch
einsehbaren Umgebung wahr. Vernachlassigt man wegen der sehr ,flachen” Kubatur” (s. oben) zumindest fiir gro-
Rere Entfernungen das vertikale Sichtfeld, so liegt der Anteil des vom geplanten Logistikzentrum lGberdeckten Sicht-
feldes bei einer Entfernung von 1 km bei 17 % (37° / 214°), bei 2 km bei 9 % (19° / 214°) und bei 5 km bei 3,7 % (7,6°
/ 214°). Bei einer Entfernung von 10 km reduziert sich der Gesichtsfeldanteil auf unter 2 % (3,8° / 214°). Vergleicht
man die Kennwerte einiger in der Region bekannter Sichtbeziehungen (Tab. 6), so ldsst sich feststellen, dass Anteile
am Sichtfeld von Uber 10 % als pragend wahrgenommen werden. Bereits der Blick von der Autobahnbriicke bei
Langgons auf den MagnaPark mit einem Sichtfeldanteil von etwa 9 % dirfte nur noch von wenigen Menschen als
das Landschaftsbild pragend empfunden werden. Dem gegenliber ist die Wirkung des Kreiskrankenhauses in Wetzlar
beim Blick von der B 49 trotz des Sichtfeldanteils von nur 1° (iberproportional dominant, was hier eindeutig auf die

Hohe des Baukorpers und seine exponierte Lage auf einem Berg zurilickzufiihren ist.

Auf das geplante Logistikzentrum Ubertragen, heilt dies, dass die Fernwirkungen des Baukorpers in einer Entfernung
von 2 km in jedem Fall als dominant einzustufen sind, iber 5 km sind erhebliche Beeintrachtigungen hingegen nicht
mehr gegeben. In worst case-Betrachtung von einem 3 km-Radius um das Zentrum des Plangebiets ausgehend, um-
fasst der Bereich erheblicher Fernwirkung somit das Gebiet zwischen der Seenplatte im Norden, der Horloffniede-

rung im Osten, der L 3412 im Siden und dem ,, Windmuhlskopf” zwischen Wolfersheim und Wohnstadt (vgl. Abb. 14).

29 So diirften die aus landschaftsékologischer und kulturhistorischer Sicht als groRraumige Zerstérung zu klassifizierenden Abgrabungsgewisser
in der nordlichen Wetterau fir die meisten Menschen als willkommene Bereicherung empfunden werden. Und die Windkraftanlagen bei
Schoneck werden bei vielen sicher deutlich negativere Empfindungen hervorrufen, als die — objektiv betrachtet — erheblich storintensivere
A 45, die man schon seit 40 Jahren kennt und selber regelmaRig nutzt.

300 Diesen Aussagen zugrunde gelegt wird die Annahme, dass das Logistikzentrum eine zuriickhaltende Farbgebung in Grau oder Graublau er-
fahrt, nachts nicht angestrahlt wird und groRziigig und damit héhenwirksam eingegriint wird.
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Tab. 6: Beispielhafte Gegenlberstellung verschiedener fernwirksamer Baukorper

Objekt Standort des Betrachters Entfernung Front Verhiltnis | Sichtfeld
Magna Park Langgdns / Butzbach | Ostl. Zufahrt von B3 0,9 km 600 m 0,67 37°
Talbriicke Langgons (A 45) 3,2 km 500 m 0,15 9°
Kreiskrankenhaus Wetzlar B 49 bei Kloster Altenberg 6,4 km 110 m 0,02 1°
Logistikzentrum an der A 45 Wolfersheimer See 1,3 km 625 m 0,50 28°
Unterer Knappensee (Sudufer) 2,7 km 625 m 0,24 14°
Inheiden (sudl. Ortsrand) 5,9 km 610 m 0,10 6°

Farbig dargestellt ist die wahrscheinliche mehrheitliche Empfindung der Dominanz (grin: gering; gelb: maRig; rot: hoch)

Innerhalb dieses Bereichs befinden sich mit den exponierten Ortsrandern von Waélfersheim, Wohnbach, Berstadt
und Echzell sowie dem Erholungsgebiet Wolfersheimer See mehrere sensible Gebiete, wahrend die Seenplatte bei

Trais-Horloff als nur gering bis maRig beeinflusst gelten kann.

Fir den nordostlichen Ortsrandbereich von Wolfersheim (ohne Geisenheim) und den Waélfersheimer See sind zu-
mindest teilweise Sichtverschattungen durch die vergleichsweise starke Strukturierung mit Geholzen gegeben, die
die Dominanz des Eingriffs mildern. Fiir die Wohnsiedlung Geisenheim gilt dies allerdings nur sehr bedingt; die Ge-
holze am Heldteich bewirken nur in einem sehr kleinen Sektor eine Abschirmung. Die Ortslage von Wohnbach liegt
mit etwa 2 km deutlich weiter entfernt. Die die Sichtachse querende A 45 tragt ein Ubriges dazu bei, dass die Wir-
kungen gemildert werden. Ahnliche Effekte sind fiir Berstadt zu erwarten, das mit 1,1 km allerdings ungleich naher
am Logistikzentrum liegt. Der westliche Ortsrand von Echzell schlieRlich ist mit rd. 2,5 km Entfernung zwar am wei-
testen entfernt vom Eingriffsgebiet, hat aber , freie Sicht” auf den zudem im Geldande hoher lokalisierten Baukoérper.
Einschrankend gilt hier aber, dass das Logistikzentrum mit seiner ,,Schmalseite” nach Siidosten orientiert ist (vgl. Tab. 7).

Tab. 7: Eingriffserheblichkeit auf sensible Bereiche im 3 km-Wirkungsradius

Bereich Entfernung die Dominanz beeinflussende minimierende Eir_1griffs-
Strukturen Wirkung wirkung
Wolfersheim, Nordost 2,2 km Garten, Obstwiesen, StraBengehdlze maRig maRig
Geisenheim 1,2 km keine keine hoch
Wohnbach, Stidost 1,9 km GE Berstadt, StraBengeholze maRig maRig
Berstadt, Siid 1,1 km StraBengehdlze B 455 und A 45 maRig malig
Unterer Knappensee, Std 2,8 km wegbegl. Geholze, StralRengeholze gut gering
Echzell, Nordwest 2,5 km Garten gering hoch
Wolfersheimer See 1,4 km Geholze maRig malig

Farbig dargestellt ist die wahrscheinliche mehrheitliche Empfindung der Dominanz (griin: gering; gelb: maRig; rot: hoch)

Im Ergebnis sind die Fernwirkungen des Vorhabens kleinrdumig als hoch einzustufen, insgesamt aber vertraglich.
Der Grund hierfiir liegt in der geringen Sensibilitat (keine Erholungsnutzung, mit Ausnahme der ,Aussiedler” an der
K 181 keine Wohnnutzung) des Eingriffsgebiets selbst und seiner naheren Umgebung. Die sensiblen Bereiche liegen
mit Ausnahme von Geisenheim durchweg am dufReren Rand des definierten Radius erheblicher Fernwirkung und
sind in Teilen durch bestehende Gehdlze in den Garten, an den Seen und durch die bepflanzten StraRenbdschungen
zumindest ,gepuffert”. Eine grundsatzlich (d.h. durch MaRBnahmen im Gebiet zu minimierende) hohe Eingriffswir-
kung verbleibt somit fiir Geisenheim und Echzell. In beiden Sichtachsen sind nach dem derzeitigen Stand der Planung
aber besonders tiefgreifende Eingriinungen des Baukoérpers vorgesehen bzw. eine Zurlicksetzung des Gebadudes zu-
gunsten der mit Baumen zu bestellenden LKW-Aufstellflichen (Stidwesten) geplant. Bei Beibehaltung dieser kon-
zeptionellen Losung ist die Planung aus Sicht des Landschaftsschutzes, der Erholungsvorsorge und der Wohnqualitat

deshalb insgesamt noch vertretbar.
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Abb. 14: 3 km-Radius des angenommenen Bereichs erheblicher Fernwirkung durch das Logistikzentrum. Quelle: Bundesamt fiir
Kartographie und Geodésie 201831

1.6 Kultur- und sonstige Sachgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB)

Die Beikarte 1 zum Regionalen Flachennutzungsplan 2010 weist fiir das Gebiet Bodendenkmaler aus. Nach Angaben
des Planungsverbandes Rhein-Main handelt es sich bei den oberflachig nicht mehr erkennbaren Relikten um Sied-
lungsspuren verschiedener Zeitstellungen (u. a. die jungsteinzeitliche Réssener Kultur) und alte, evtl. rémische Ver-
kehrswege, also einen fir Gunstlagen des Altsiedellands durchaus typischen Befund. Die als ,RémerstraRe” be-
kannte K 181 ist als linienhaftes Bodendenkmal ausgewiesen. In der Flache potenziell betroffen ist der gesamte
nordwestliche Teil des Plangebiets, der als archdologisch sehr sensibel einzustufen ist. Die Ergebnisse der Magneto-
meterprospektion weisen zahlreiche Anomalien modernen Ursprungs auf, insbesondere Reste moderner Infrastruk-
tur in Form von Wegen, ehemaligen Bahntrassen oder modernen Materialtragern. Es wurden nur wenige positive
Anomalien identifiziert, die als Gruben unbekannter Zeitstellung anzusprechen waren. Diese finden sich vereinzelt
auf der gesamten Untersuchungsflache und in erhdhter Dichte an deren Siidostrand. Das archdologische Potential
der Flache wird insgesamt nicht als hoch eingestuft. In Anbetracht der starken modernen und vor allem geologischen
Stérungen kann allerdings nicht ausgeschlossen werden, dass archaologische Befunde unerkannt geblieben sind. Fiir

den Bereich des ehemaligen Bergbaus sind erhalten gebliebene Bodendenkmaler jedoch nicht zu erwarten.

Aufgrund der archdologischen Sensibilitdt wurden bereits vorlaufende Prospektionen innerhalb des Gebiets durch-
geflihrt. Vor Erschliefung des Plangebiets sind die gefundenen Bodendenkmaler durch eine Ausgrabung zu doku-
mentieren. Der Umfang und die Ausfiihrung der Arbeiten werden durch das Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen
sowie die Archdologische Denkmalpflege des Wetteraukreises festgelegt; die Kosten sind vom Planbetreiber / Ver-

ursacher zu tragen.

31) BUNDESAMT FUR KARTOGRAPHIE UND GEODASIE 2018 [http://sg.geodatenzentrum.de/web_public/Datenquellen_ TopPlus_Open.pdf]
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1.7 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
(§1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Wechselwirkungen im Sinne dieses Kapitels sind Eingriffswirkungen fiir eines der zu betrachtenden Schutzgiiter, die
sich mittelbar auch auf andere Schutzgiiter auswirken und damit zu Kulminationen der Eingriffsfolgen flihren. Solche
sind vorliegend nicht zu erwarten, denn die Auswirkungen der Planung lassen sich in ausreichendem MaRe umrei-
Ren; atypische Eingriffswirkungen, fiir die keine ndhere Aussage moglich ware, sind zudem nicht absehbar.

1.8 Beschreibung der Auswirkungen, die aufgrund der Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB)

Schwere Unfalle im Sinne von lokalen oder tberdrtlichen Katastrophen sind bei der vorgesehenen Nutzung des Lo-
gistikzentrums unwahrscheinlich. Zu beachten ist die Gefahr einer Havarie im Zuge des Rangierbetriebes durch LKW,
der einen erheblichen Anteil am Gesamtgeschehen auf dem Geldande umfasst. Es ist sicherzustellen, dass bei even-
tuellen Leckagen keine Treib- oder Schmierstoffe in das Entwasserungssystem (einschl. Riickhaltemulden) oder den

Boden gelangen. Eine technische Vorsorge ist hier méglich und dringend anzuraten.

2 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 c)

2.1 MafBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Das Logistikzentrum wird mit umlaufenden Pflanzflachen versehen, die breit genug sein miissen, eine gestaffelte
Eingriinung des Baukérpers aufzunehmen. In den sensiblen Sichtachsen nach Sidosten und Sidwesten ist die Ein-

griinung deutlich aufzuweiten.

Im Bereich der Straflen- und Stellplatzbeleuchtung sind Natriumdampfhochdrucklampen oder gleichwertige Licht-
quellen bzw. LED-Lampen (Lichtfarbe unter 4.000 K) mit gebtindelter, diffuser Strahlung zu verwenden. Die Abstrah-
lung hat vertikal zum Boden hin zu erfolgen; der zuldssige Abstrahlwinkel zu den Seiten betrdgt jeweils 40°. Eine

gezielte llluminierung von Gebduden durch von auBen auf die Fassaden gerichtete Scheinwerfer ist unzulassig.

Dach- und Fassadenflachen sind in nicht spiegelnden Materialien auszufiihren. Als Fassadenfarben sind, von unten
nach oben heller werdend, gedeckte Farbtone (z.B. Graualuminium, Weilaluminium und GrauweiB, alles matt) in
Anlehnung an die RAL Farben Nr. 9007, 9006 und 9002 aufsteigend) zu verwenden. Signalfarben sind auf max. 5 %
der Fassadenflache beschrankt. Bei Gebaduden, die iber die Eingriinung (Endhohe) ragen, muss durch entsprechende
Farbgebung gewdhrleistet werden, dass deren Kubatur optisch aufgelst wird bzw. diese sich in das Landschaftsbild

einfugt.
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2.2 MafBnahmen zum Ausgleich

Insgesamt ist ein Biotopwertdefizit von rd. 2,9 Mio. Punkten auszugleichen. Hinzu kommt das berechnete Defizit der
Zusatzbewertung Landschaftsbild von rd. 430.000 Punkten. Dieses Biotopwertdefizit wird tiber das kommunale Oko-
punktekonto der Gemeinde Wélfersheim, namentlich aus MaRnahmen in der Horloffaue (,Wiesenbriterschutz in

der Heege”) ausgeglichen. Hier stehen ausreichend Punkte zur Verfigung.

Der Verlust von Bruthabitaten fiir Feldlerche und Rebhuhn im Plangebiet und seiner naheren Umgebung ist dazu
artenschutzrechtlich erheblich und daher planerisch zu bewaltigen. Es sind artspezifische MaBnahmen zur Sicherung
der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-MaRBnahmen) der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten im Sinne des § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG erforderlich. Bei flaichenhafter Umsetzung ist von einem artenschutz-
rechtlich bedingten Bedarf an Ackerland im Umfang von etwa 3,5 ha auszugehen. Die Wetterau als eine der dltesten
Kulturlandschaften Deutschlands ist seit Jahrhunderten gepragt von Ackerbau. Die offene Agrarlandschaft bringt

entsprechend angepasste, komplexe Biozonosen hervor.

Das artenschutzrechtliche Ausgleichskonzept sieht daher eine durch das Ingenieurbiiro fiir Umweltplanung konzi-

pierte traditionelle Flachenbewirtschaftung in Form einer Dreifelderwirtschaft vor (s. Anhang 2 Konzept Dreifelder-
wirtschaft). Hierfir werden rd. 5 ha eines groRflachigen Ackerschlags innerhalb des Landschaftsraums entsprechend
unterteilt und bewirtschaftet. Die MaBnahme ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt und von Seiten
der Gemeinde vertraglich geregelt. Bei den ausgewdhlten Ausgleichsflaichen handelt es sich um die Flurstiicke 64 bis
69 in Flur 8 der Gemarkung Woélfersheim (s. Abb. 15 und Anhang 3).
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Abb. 15: Lage der Ausgleichsflache (griin) zum Eingriffsbereich (rot).

Ziel ist die Schaffung von Habitaten fir die artenschutzrechtlich relevanten Arten Feldlerche und Rebhuhn sowie
andere Bewohner des ackerbaulich genutzten Offenlandes, die aufgrund der zunehmenden Intensivierung in der
Landwirtschaft fast durchweg starke Bestandsriickgdnge zu verzeichnen haben. Anders als durch die Anlage von

Bluhstreifen oder sog. ,Lerchenfenstern” steht hierbei nicht die punktuelle Schaffung von Bruthabitaten, sondern
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die Entwicklung eines grof3flichigen Lebensraumes im Mittelpunkt, der neben den erforderlichen standortlichen
Bedingungen (nicht zu dichter Bewuchs, nur maRige Stickstoffversorgung und Pestizidfreiheit) vor allem auch ein
reiches Nahrungsangebot fiir Insekten bereitstellen soll, ohne die auch Lerchen und andere Feldvogel ihren Bestand
nicht halten kénnen. Gleichzeitig profitieren Arten wie das Rebhuhn und verschiedene Finken durch das Angebot an

Sdmereien von einer artenreichen Ackerwildkrautflora.

Die entsprechenden MaRnahmen haben einen Wert von rd. 750.000 Punkten (s. Tab. 8). Diese sich aus den arten-
schutzrechtlich erforderlichen MaRnahmen ergebenden Potenziale im Sinne der Eingriffsregelung kdnnen von der
Gemeinde unabhingig von der vorliegenden Bauleitplanung zu einem spéiteren Zeitpunkt in das Okokonto einge-

speist werden.

Tab. 8: Bilanzierung des artenschutzrechtlichen Ausgleichs

Nutzungs- / Biotoptyp BWP/m? Flachenanteil [m?] | Biotopwert
je Biotop-/Nutzungstyp
vor | nach vor | nach

MaRnahme MaRnahme
Spalte 1 Spalte 2 Spalte 3 Spalte 4 Spalte 5 Spalte 6
Bestand
11.191 Acker, intensiv genutzt 16 50.016 800.256
Planung
11.192 Acker, extensiv genutzt 31 50.016 1.550.496
Gesamtsumme 50.016 50.016 800.256 1.550.496
Biotopwertdifferenz 750.240

Zur Kompensation des Verlustes der 18 Einzelbdume an der Kreisstralle K 181 im Rahmen der Fahrbahnerweiterung,
sind auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen, aber auBerhalb von Flachen nach Kap. B1 b), 18 einheimische,
standortgerechte Laubbaume zu pflanzen und zu unterhalten. Fir die Neupflanzung gilt die Artenliste 3 (s. Kap. B1

f) mit den genannten Pflanzqualitaten. Der Mindest-Pflanzabstand zwischen den Baumen betragt 10 m.

Unabhangig davon ist pro 5 PKW- oder LKW-Stellplatze, sofern sie sich aulRerhalb des Parkdecks befinden, mind. 1
einheimischer, standortgerechter Laubbaum auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen, aber auRerhalb von
Flachen nach Kap. B1 b) zu pflanzen und zu unterhalten. Es gelten die Artenlisten und Pflanzqualitdten gem. Arten-
liste 1 (s. Kap. B1).

3 Zusatzliche Angaben nach Anlage 1 zu § 2a Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB

3.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 d)

Das vorgesehene Gebiet liegt verkehrsgiinstig an der A 45 (Anschlussstelle ,,Wolfersheim“) und der B 455. Seine
Auswahl beruht auf umfangreichen Voruntersuchungen durch den Projekttrager. Demnach eignet sich der Standort
optimal fiir die regionale Distributionslogistik. Ein Alternativstandort in der ndheren Umgebung mit dhnlich guter
Verkehrsanbindung und besserem Einklang mit 6kologischen, 6konomischen und sozialen Erfordernissen (gemafR
5.1-1 (G) der in Aufstellung befindlichen dritten Anderung des LEP Hessen 2000 — Entwurf fiir die Beteiligung nach §
10 ROG) konnte hierbei nicht gefunden werden.
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3.2 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf
aufgetretene Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (Untersuchungsrahmen
und -methodik) (Anlage 1zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 a)

Die Bestandsaufnahmen und Bewertungen des vorliegenden Umweltberichts basieren auf eigenen Felderhebungen
zur Pflanzen- und Tierwelt, Hohenschichtenkarte, Luftbild, Bodenkarte, historische Karten und Internetrecherchen
behordlicher eingestellter Informationen (Boden, Wasser, Schutzgebiete). Defizite bei der Grundlagenermittlung

sind nicht erkennbar.

33 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 b)

Die ErschlieBungsarbeiten sind unter einer Umwelt-Baubegleitung durchzufiihren. AuBerdem ist eine Erfolgskon-
trolle der umfangreichreichen PflanzmaBnahmen zu empfehlen. Ein Monitoring der artenschutzrechtlichen Kom-

pensationsmaBnahmen ist erforderlich.

3.4 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 b)

Unter Berlicksichtigung des beschriebenen derzeitigen Umweltzustandes kann bei Nichtdurchfiihrung der Planung

davon ausgegangen werden, dass die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung des Gebiets weiter betrieben wiirde.

Bei Durchfiihrung der Planung ergeben sich die im Umweltbericht beschriebenen Eingriffswirkungen.

3.5 Sonstige Angaben gemaR Anlage 4 UVPG

Nr. 1c) aa): Energiebedarf und Energieverbrauch entsprechen dem tiblichen Umfang eines Logistikbetriebes und
bedirfen keiner eingehenden Betrachtung in der UVP, zumal mit dem geplanten Zentrum andere
Standorte fiir die relevanten Nutzungen aufgegeben werden.

Nr. 1c) ab): Art und Menge der verwendeten Rohstoffe entsprechen dem Ublichen Bedarf eines Logistikzent-
rums und bedirfen keiner eingehenden Betrachtung in der UVP. Bedarf fir besondere umweltrele-
vante Rohstoffe besteht nicht.

Nr. 1d) da): Riickstande und Emissionen sind vorhaben- und betriebsbedingt nicht in UVP-relevanter Art oder in
UVP-pflichtigem Umfang zu erwarten.

Nr. 1d) db): Abfille sind vorhaben- und betriebsbedingt nicht in UVP-relevanter Art oder in UVP-pflichtigem Um-
fang zu erwarten.

Nr. 2: Technische Alternativen: Verweis auf die Unterlagen zum Antrag auf Zielabweichung vom Regional-
plan Stdhessen (2017)

Nr. 5: Grenziiberschreitende Auswirkungen sind auszuschliefRen.
Nr. 9: Verweis auf die Natura 2000-Vertraglichkeitsstudie
Nr. 10: Verweis auf den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum Bebauungsplan
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4 Zusammenfassung (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 c)

Die Gemeinde Waélfersheim plant die Ausweisung eines Gewerbegebietes zur Ansiedlung eines REWE-Logistikzent-
rums unweit der Anschlussstelle ,,Wo6lfersheim“ an der BAB A 45. Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache
von 28 ha. Fir das geplante Gewerbegebiet wird eine Grundflaichenzahl GRZ=0,8 sowie eine Baumassenzahl
BMZ=10,0 festgesetzt, fir den Baukorper eine Gebdudeoberkante von 27 m bzw. 36 m im Norden und 23 m im
Siden. In der 40 m breiten Baufreihaltezone entlang der BundesfernstraRen ist die Ausnutzung auf Nebenanlagen,

Stellplatze, Garagen und Gemeinschafsanlagen mit einer maximalen Gebdaudehoéhe von 10 m beschrankt.

Im Ergebnis verursacht der Eingriff ein Biotopwert-Defizit von rd. 2,90 Mio. Punkten. Hinzu kommt das berechnete
Defizit der Zusatzbewertung Landschaftsbild von rd. 430.000 Punkten. Dieses Biotopwertdefizit wird Gber das kom-
munale Okopunktekonto der Gemeinde Wélfersheim, namentlich aus MaBnahmen in der Horloffaue (, Wiesenbrii-

terschutz in der Heege”) ausgeglichen.

Neben den Anforderungen an den naturschutz- und artenschutzrechtlichen Ausgleich ergibt sich vor allem die Not-
wendigkeit einer ausreichenden Eingriinung des groBvolumigen Baukérpers, die diesen zwar nicht zu verdecken in
der Lage sein kann, wohl aber einen harmonischen Ubergang zur offenen Landschaft bilden soll, um die Fernwirkun-

gen des Logistikparks in ihrer Massivitat abzuschwachen.

Das Plangebiet gehort mit der Haupteinheit Wetterau zur naturraumlichen Haupteinheitengruppe des Rhein-Main-
Tieflandes. Die zu erwartenden Eingriffswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Boden ist aufgrund des hohen
Ertragspotenzials der natiirlich anstehenden Béden auf etwa 85 % der beanspruchten Flache sehr hoch. Fiir die ver-
fiillten Bereiche im Stidosten ist der Eingriff als maRig hoch einzustufen. Das Gebiet liegt in einem quantitativen und
qualitativen Heilquellenschutzgebiet, sowie innerhalb eines Gebietes mit hoher Grundwasserneubildung. Fir den
Grundwasserhaushalt sind jedoch wegen des groRen Flurabstandes keine erheblichen Gefahrdungen erkennbar, so-
fern sichergestellt ist, dass Treib- und Schmierstoffeintrage in den Boden bei eventuellen Leckagen durch Leichtflis-

sigkeitsabscheider vermieden werden.

Das Entwasserungskonzept sieht vor, dass das anfallende Regenwasser auf dem Geldande gesammelt und mittels
eines unterirdischen Riickhaltebeckens zwischengespeichert wird. Der sich anschlieende Regenwasserkanal leitet
das Wasser in den Waschbach in der Gemarkung Berstadt. Der Waschbach und seine Aue sind in diesem Bereich Teil
des FFH-Gebiets Horloffaue zwischen Hungen und Grund-Schwalheim (HLNUG 2018%?). Die geplante Art der bauli-
chen Ausfiihrung flihrt zu positiven Veranderungen auf der Einleiteflache. Die derzeitige Ackerbrache wird in Zukunft
als Extensivweide genutzt. Durch die Einleitung des Regenwassers wird es immer wieder zu einer temporéren Ver-
nassung kommen, was mit den Entwicklungszielen des FFH-Gebietes einhergeht und das Vorkommen von Zielarten

unterstitzt.

Das anfallende Schmutzwasser aus dem geplanten Logistikzentrum (ca. 3 m3/h) soll im Freispiegelgefalle zum Pump-

werk Berstadt abflieRen.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchungen zeigen, dass aktiver Lairmschutz in Form einer 6,0 m hohen
Larmschutzwand und einer zeitlichen ,,Emissionskontingentierung” notwendig sind, um die zuldssigen Immissions-

kontingente in der Nacht einhalten zu kénnen.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von besonders geschiitzten Bereichen. Es wird fast ausschlieflich von inten-
siv genutzten, grofRflachigen Ackerschlagen bedeckt. Stickstoffliebende Ackerwildkrduter finden sich noch an den

Ubergédngen zu den Graswegen. Der Eingriffsbereich stellt fiir einige bedeutsame Tiere des Offenlandes einen stark

32 HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG, 2018): Natureg [http://natureg.hessen.de/], Abruf am 29.10.2018
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belasteten, aber noch immer nutzbaren Lebensraum dar. Insgesamt wurden 37 Vogelarten im Untersuchungsgebiet
nachgewiesen, von denen sechs im Eingriffsgebiet als Brutvogel einzustufen sind. Als wertgebende Ackerarten sind
Feldlerche, Rebhuhn, Grauammer und Wiesenschafstelze sowie die Wiesenweihe als (einmaliger) Nahrungsgast her-
vorzuheben. Fir die artenschutzrechtliche Betrachtung ist von einer Dichte der Feldlerche von 1,5 BP / 10 ha und
damit von rechnerisch 7,5 betroffenen Brutrevieren im Eingriffsgebiet auszugehen. Vorausgesetzt, dass fur jedes in
der Feldflur zusatzlich anzusiedelnde Brutpaar etwa 0,5 ha Acker in Extensivnutzung zu Uberfiihren sind, betragt der
Bedarf an geeigneten Ausgleichsflachen fir CEF-MaBBnahmen rd. 3,5 ha. Die Flachen fiir die mit der Unteren Natur-
schutzbehoérde abgestimmten MalRnahme umfassen rd. 5 ha in der Gemarkung Wolfersheim und unterliegen bereits

einer vertraglichen Regelung durch die Gemeinde Wélfersheim.

Im Hinblick auf den Landschaftsschutz ist das Vorhaben als vertretbar einzustufen. Bezogen auf den betroffenen
Landschaftsraum, der zu maligeblichen Teilen vom Vorhaben direkt betroffen ist, wird die Planung zu einer weitge-
henden Pragung durch die Jetztzeit bei noch erkennbaren Einfliissen friiherer Perioden fiihren. GroRraumig wird die
Landschaft in Nutzung und Bestand nur geringfiigig verandert, Einfllisse machen sich eher bei der Erscheinungskon-
tinuitat bemerkbar, die aber bereits von modernen Einfliissen gepragt wird. Die Frage der auf das Landschaftsemp-
finden des Menschen wirkenden Eingriffserheblichkeit durch die visuelle Fernwirkung des Baukoérpers ist unabhangig
hiervon zu bewerten. Der faktische Erholungswert der Ackerlandschaft zwischen Wolfersheim und Echzell ist (sieht
man von der eingeschrdankten Nutzung des Modellflugplatzes ab) gering; mindestens ein Drittel dieses Landschafts-
ausschnittes ist durch Verkehrslarm erheblich entwertet. Durch die Planung ist somit ein Bereich betroffen, der
selbst keine nennenswerte Erholungseignung und auch keine hierfiir vorgesehene Infrastruktur besitzt. Unter der
Malgabe, dass fir den Modellflugplatz ein geeigneter Ersatzstandort gefunden wird, sind die direkten Auswirkungen

fiir die Naherholung daher gering.

Unabhangig von der Erholungseignung des Plangebiets und seiner Umgebung sind die Auswirkungen des Vorhabens
aber auch groRrdaumig zu betrachten. Der massive Baukorper mit rd. 500 m Lange und einer Hohe von bis zu 36 m
entfaltet eine enorme Intensitat, die auch durch eine grofziigige Eingriinung kaum zu minimieren ist. Die Fernwir-
kungen des Baukorpers in einer Entfernung von 2 km sind in jedem Fall als dominant einzustufen. In worst case-
Betrachtung von einem 3 km-Radius um das Zentrum des Plangebiets ausgehend, umfasst der Bereich erheblicher
Fernwirkung somit das Gebiet zwischen der Seenplatte im Norden, der Horloffniederung im Osten, der L 3412 im
Siden und dem ,Windmihlskopf” zwischen Wolfersheim und Wohnstadt. Innerhalb dieses Bereichs befinden sich
mehrere sensible Gebiete. Die Fernwirkungen des Vorhabens sind daher kleinrdumig hoch einzustufen, insgesamt
aber vertraglich. Der Grund hierfir liegt in der geringen Sensibilitat (keine Erholungsnutzung, mit Ausnahme der
»Aussiedler” an der K 181 keine Wohnnutzung) des Eingriffsgebiets selbst und seiner ndheren Umgebung. Die sen-
siblen Bereiche liegen mit Ausnahme von Geisenheim durchweg am duReren Rand des definierten Radius erhebli-
cher Fernwirkung und sind in Teilen durch bestehende Geholze in den Garten, an den Seen und durch die bepflanz-
ten StraBenbdschungen zumindest ,gepuffert”. Eine grundsatzlich (d.h. durch MaBnahmen im Gebiet zu
minimierende) hohe Eingriffswirkung verbleibt somit flir Geisenheim und Echzell. In beiden Sichtachsen sind nach
dem derzeitigen Stand der Planung besonders tiefgreifende Eingriinungen des Baukorpers vorgesehen bzw. eine
Zurlicksetzung des Gebadudes zugunsten der mit Baumen zu bestellenden LKW-Aufstellflachen geplant. Bei Beibe-
haltung dieser konzeptionellen Lésung ist die Planung aus Sicht des Landschaftsschutzes, der Erholungsvorsorge und

der Wohnqualitat deshalb insgesamt noch vertretbar.

IBU Staufenberg (02.2020)
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Die Dreifelderwirtschaft als artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme

von Dr. Jochen Karl

Sind von einem Vorhaben in groRerem Umfang Ackerflachen betroffen, ergibt sich in aller Regel artenschutzrechtlicher
Kompensationsbedarf fir Feldvogel wie Feldlerche, Rebhuhn und Wachtel, zuweilen auch fir den Feldhamster. Die
bisherigen Ansatze zum Ausgleich des Habitatverlustes — Bliihsteifen und sog. Lerchenfenster — haben sich in der Pra-
xis aber nicht durchgehend bewdahrt, was wahrscheinlich mit ihrer Kleinflachigkeit zusammenhéangt. Randeinflisse
durch die Bewirtschaftung, vor allem der Einsatz von Pestiziden, bewirken auch auf den Bliihstreifen eine Abnahme
des Insektenlebens, Diingereintrage konnen dazu fiihren, dass die gewiinschte lichte Vegetationsschicht von Stickstoff

liebenden Grasern und Krautern Gberwuchert wird.

Entscheidend fiir den Erfolg einer AusgleichsmaRnahme fiir die genannten Arten ist aber die Frage, ob es gelingt, die
friher allgegenwartigen Umweltbedingungen in der Ackerlandschaft auf begrenztem Raum wiederherzustellen oder

doch zumindest hinreichend zu simulieren. Als wesentlich sind hier zu nennen:

- Eine lichte Vegetationsstruktur, die Raum fir die Anlage von Nestern ldsst und eine Erwdrmung und rasche Abtrocknung der
Erdoberflache nach Regen oder kalten Nachten ermoglicht. Bestandserhebungen des IBU aus dem Jahr 2017 haben gezeigt,
dass mit dem Schossen kampfkraftiger Getreidesorten (Winterweizen) bei entsprechenden Witterungsbedingungen die Zahl
der durch Singflige erkannten Feldlerchenpaare innerhalb weniger Tage erheblich reduziert wird. Die spatere Wiederbeset-
zung der Schlage fir eine Nachbrut fallt dann deutlich geringer aus.

- Eine blutenreiche Wildkrautflora, um ausreichend Insekten als Nahrungsgrundlage anzulocken bzw. zu reproduzieren. Dass
nicht nur die Vielfalt der Insekten, sondern auch deren gesamte Biomasse (auch scheinbar haufiger Arten) in den letzten Jah-
ren drastisch zurlickgegangen ist, ist wissenschaftlich belegt; der flichenhafte Einsatz von Herbiziden und Neonicotinoiden
wird hier wohl mit Recht als eine wesentliche Ursache betrachtet.

- Letztlich spielt aber auch der Bewirtschaftungsrhythmus eine Rolle — jedenfalls, wenn die Brutdichte der relevanten Arten
bereits so stark abgesunken ist, dass Verluste z. B. durch spates Pflligen nicht mehr problemlos ausgeglichen werden kénnen.
Eine gezielte Taktung sollte und kann hier den Bruterfolg zusatzlich verbessern.

Abb. 1: Nicht zwingend erforderlich, aber trotzdem
eine Augenweide: Ein Kaltblut bei der Feldbestellung
(Westfalisches Freilichtmuseum Detmold, April 2017).
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Anders als durch die Anlage von Blihstreifen oder Lerchenfenstern steht bei der Dreifelderwirtschaft nicht die punk-
tuelle Schaffung von Bruthabitaten, sondern die Entwicklung eines grol¥flachigen Lebensraums im Mittelpunkt, der
neben den genannten standortlichen Bedingungen vor allem auch ein reiches Nahrungsangebot fir Insekten bereit-
stellen soll, ohne das die Bestande von Feldlerche, Rebhuhn und Grauammer weiter einbrechen werden. Dieser Ansatz
stellt einen Paradigmenwechsel dar vom friither praktizierten Prinzip der Aufwertung einer Landschaft durch Einstreu-
ung von Habitatinseln hin zur Entwicklung eines in sich und fir sich nutzbaren Lebensraums als Reaktion auf die immer

starkere Intensivierung der Landwirtschaft.

Die Erreichung der genannten Ziele ist mit konventionellen Kultursorten aufgrund der hohen Kampfkraft heutiger
Ziichtungen nur noch eingeschréankt moglich. Aus diesem Grund sollten in zunehmenden MaRe auch traditionelle
Sorten von Roggen und Hafer, Gerste, Dinkel (bzw. alte Weizensorten) und Emmer angebaut werden, wobei ein
Schwerpunkt auf dem Sommergetreide liegt, das fiir den Bruterfolg der Feldlerche essenziell ist. Auch Sommerweizen
kann deshalb zum Einsatz gelangen. Selten gewordene Ackerkrduter sollen anfangs gezielt zugesat werden. Um die
Fruchtfolge zu gewdhrleisten und auch eine zumindest teilweise Vermarktung der Ertrage zu erméglichen, macht es
Sinn, auch den Anbau von Buchweizen und Lein vorzusehen. Luzerne, Klee und Phacelia dienen als Grindingung die-
ser ,modifizierten” oder ,verbesserten” Dreifelderwirtschaft, wie sie im 19. Jahrhundert vielerorts praktiziert wurde.
Selbst der Anbau von Kartoffeln auf dem Brachefeld ist méglich. Uberhaupt sind die Angaben dieses Absatzes nicht
abschlieBend. Es ist durchaus Ziel, auch mit anderen (Zwischen- oder Haupt-) Friichten zu experimentieren. MaRgeb-
lich ist der Erfolg bei einer moglichst wirtschaftlichen und praktikablen Handhabung.

Abb. 2: Dreifelderwirtschaft im Freilandmuseum
Wackershofen (Schwabisch Hall). Gut zu erkennen ist
die lichte Bestandsstruktur des Getreidefeldes.

Benennt man die drei Schldge eines jeden Feldes mit a, b und c, so werden auf Feld 1 im ersten Jahr Winter- (a) bzw.
Sommerfrucht (b) angebaut, wahrend Schlag c brach liegt. Im Frihjahr nach der Ernte der Winterfrucht (2. Jahr) wird
Schlag (a) z. B. mit Sommergerste eingesat, wahrend Schlag (b) nach der Ernte des 1. Jahres nun brachliegt. Der bishe-
rige Brachacker wiederum wurde im Herbst des 1. Jahres umgebrochen und fir die Winterfrucht eingesat. Die Bestel-
lung erfolgt also rotierend, wobei zwischen den Feldern immer wieder ein Austausch der jeweiligen Frucht erfolgt oder

die Brache periodisch durch Klee- oder Luzerneanbau ersetzt wird.

Die Dreifelderwirtschaft als Ausgleichsmanahme 2



Ingenieurburo fur Umweltplanung
Dr. Jochen Karl GmbH

MaBnahmenplan

Der nachfolgende Vorschlag fur eine MalBnahmenbeschreibung gliedert sich in folgende Abschnitte: 1 Herstellungs-

maRnahmen zur ,Inbetriebnahme” der Flache, 2 Bewirtschaftungsgrundsatze, 3 Folgemalknahmen, die der Erreichung

der eingangs beschriebenen Ziele unterliegen, aber flexibel gehandhabt werden kdénnen, und 4 Monitoring, dessen

Ergebnisse sich wiederum auf die MalRnahmen nach b) im Folgejahr auswirken kénnen. Die Angaben beziehen sich auf

ein konkretes, in Abb. 3 dargestelltes Vorhaben und muss den jeweiligen 6rtlichen Gegebenheiten angepasst werden.

1.1

1.2

1.3

1.4

15

1.6

HerstellungsmaRBnahme

Die Flache wird vor der ersten Aussaat komplett gepfliigt, zweimal im Abstand von mind. 14 Tagen mit dem
Fligelschargrubber bearbeitet und anschlieRend geeggt. Wegen der mehrjahrigen bestehenden Brache erfolgt

im weiteren Verlauf eine mechanische Bekampfung der Kratzdistel.

Die Flache wird randlich mit gut sichtbaren Holzpflocken so abgesteckt, dass sich 11 parallele Streifen gem.
Abb. 3 ergeben. Die neun Ackerstreifen sind jeweils in gleicher Breite einzurichten. Auf den beiden 10 — 12 m
breiten Griinlandsteifen sind, von den schmalen Grundstiicksgrenzen ausgehend, jeweils 5 m bzw. 6 m breite
(Ruderal-) Streifen durch jeweils 10, gleichmaRig verteilte hohe Holzpfosten zu markieren (vgl. Abb. 3). Zu ver-

wenden ist Spaltholz, 1,5 m lang, Durchmesser 15-20 cm, 0,5 m tief eingeschlagen.

Die beiden randlichen Streifen werden nach Fertigstellung des Saatbetts mit einer Saatmischung aus regionaler
Herkunft fir Frischwiesen eingesdt und gemaR den Herstellerrichtlinien entwickelt (Saatdichte, Anwalzen,

Kropfschnitt, ggf. Nachsaat). Bei Bedarf wird im ersten Jahr gewassert.

Auf einem der randlichen Griinstreifen werden, langs ausgerichtet, zwei Lesesteinhaufen errichtet. Hierzu wird
der Untergrund auf einer Flache von 3 x 12 m 30 cm tief ausgehoben und mit gewaschenem, schluffreichem,
bindigem Grubensand (1/2) sowie Totholz (starke, strukturierte und nicht morsche Aste und Stubben, aus-
schliefflich Laubholz) auf das Ausgangsniveau befillt. Der eigentliche Lesesteinhaufen wird aus gebrochenem
Fels (Basalt, Sandstein oder Grauwacke; kein Taunusquarzit), Kantenlange mind. 150 mm (SiebgroRRe), max. 40 x
30 x 30 cm, hergestellt. Mind. 80 % der Steine miissen Male innerhalb dieses Korridors aufweisen. Der Haufen
ist auf der gesamten Grundflache, nach oben auf einen Breite von 1,50 verjiingend anzulegen. Die Hohe betragt
bis 1,5 m.

Randlich der beiden Lesesteinhaufen werden jeweils drei solitire Hundsrosen (Rosa canina), 2 x v., Co., aus

regionaler Herkunft gepflanzt und jeweils mit einem Steinbrocken vor Uberfahren gesichert.

Die Wiesenstreifen werden in Abhangigkeit von ihrem Zustand im August oder September einmal gemaht oder

gemulcht. Der duBere Saum wird nur alle 2 Jahre gemaht (vgl. Abb. 3).

Die Dreifelderwirtschaft als Ausgleichsmanahme
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Die Ackerstreifen werden im Begriindungsjahr wie folgt behandelt:

Sommerfeld: Bis zur Aussaat ist die Flaiche von Aufwuchs frei zu halten (Eggen), um die Anlage von Bruten zu
verhindern. Aussaat von Sommergetreide (Gerste) in weiter Reihe mit Beimengung von Ackerwildkrdutern Mit-

te Marz. Nach erfolgter Ernte bleibt die Flache als Stoppelfeld Gber den Winter stehen.

Brachfeld: Die Fldche ist nach der Vorbereitung moglichst schnell (Marz / April) mit einer einjdhrigen Ansaatmi-
schung (,,Blihmischung”) einzusden und ggf. bis dahin durch Eggen von Aufwuchs freizuhalten. Verwendet
werden soll eine Mischung aus Kérnererbse und Hafer. Sofern eine Mahd erforderlich wird (z.B. wg. Distelauf-
wuchs), erfolgt diese nach der ersten Brut Anfang Juni und vorzugsweise als Mulchmahd. Das Feld wird im

Herbst fir die Wintereinsaat gepflugt.

Winterfeld: Das Winterfeld wird im Begriindungsjahr analog dem Brachfeld angelegt, hier mit einer Mischung
aus Luzerne, Ollein und WeiRklee. Bei der Aussaat werden zwei schmale Streifen als Schwarzbrache freigelas-
sen. Der bestand wird ggf. zur Erntezeit im August einmal gemulcht. Ausgenommen hiervon bleiben drei 2 m
breite Streifen in Schlaglange. Dieser Zustand wird bis zum Umpfliigen fir das Sommerfeld im Frihjahr des

zweiten Jahres beibehalten, das Gberstandige Material vorher gemulcht.

Bewirtschaftungsgrundsatze

Der Gerateeinsatz hat auf die besonderen Anforderungen Riicksicht zu nehmen. GroRschlepper sind nur bei
Ausristung mit Breitreifen zuldssig. Das zuldssige Gesamtgewicht eines Fahrzeugs einschl. Hanger ist auf 15t

beschrankt. Das Befahren der Flachen bei nassen Bodenverhaltnissen hat zu unterbleiben.

Das Pfligen erfolgt in einer Tiefe von 25-30 cm. Die Furche ist so anzulegen, dass zwischen den einzelnen Strei-
fen ein Hochrain als sichtbare Grenze und zur Habitatanreicherung entsteht (vgl. Abb. 4). Bestehende Hochrai-
ne sollen bei der Feldvorbereitung jeweils mit bearbeitet und von Jahr zu Jahr (spdtestens nach zwei Jahren)

neu angelegt werden.

Die mechanische Unkrautbekdampfung ist grundsatzlich erlaubt, sofern sie auBerhalb der (faktischen) Brutzeit

erfolgt.

Der Einsatz von Pestiziden jedweder Art ist grundsatzlich und dauerhaft verboten. Begriindete Ausnahmen sind

nur mit Erlaubnis der UNB zul3ssig.

Die Diingung erfolgt ausschlieflich mit Betriebsdiingern und hier in der Regel mit Festmist einmalig im Herbst
auf den Stoppelacker. Flissige Dinger (Jauche, Gllle) durfen nur in Abstimmung mit der UNB bei geeigneter
Witterung ausgebracht werden. Die ausgebrachte Stickstoffmenge hat sich in diesem Fall an der (blichen Fest-
mistdiingung zu orientieren. Der Einsatz spezieller Dinger (Kalk, Kalium, Phosphor) bedarf der Zustimmung

durch die UNB. Die Wiesenstreifen sind von der Diingung generell auszunehmen.

Zulassig (auch alternierend) ist die Beweidung abgeernteter Felder oder des Brachfeldes zwischen Anfang Sep-

tember und Ende Oktober.

Die Dreifelderwirtschaft als Ausgleichsmanahme
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FolgemalBnahmen

Der Einsatz moderner Sorten ist zuldssig. Angestrebt wird aber der Anbau traditioneller und alter Sorten von

Weizen, Dinkel, Roggen, Hafer und Gerste sowie Emmer und Einkorn. Daneben kdnnen und sollen angebaut
werden: Klee, Inkarnatklee, Luzerne, Erbse, Wicke, Esparsette, Kartoffeln, Buchweizen, Hirse, Lein, Phacelia,
Senf, Leindotter, tradierte Grassorten (Welsches Weidelgras, Rauhafer in Mischungen) nicht jedoch Raps, Mais,

Lupine oder Graser in Reinkultur, insbesondere hoch wiichsige Graser wie Miscanthus.

Wichtig fiir den Bruterfolg der Feldlerche ist vor allem ein méglichst groRer Anteil von Sommerfrucht (und ge-
eigneten Brachestadien), weshalb bei Bedarf auch der Anteil des Sommerfeldes erhéht werden darf. Der
Fruchtwechsel kann im Zuge dessen auch auf eine Zweifelderwirtschaft ohne Winterfrucht umgestellt werden.
Auch eine mehrgliedrige Fruchtfolge (Vier- oder Mehrfelderwirtschaft) ist zuldssig, nicht aber eine Ausdehnung
der Winterfrucht auf mehr als ein Drittel der Flache. MaRgeblich fiir die dauerhafte Zulassigkeit einer Bewirt-

schaftungsform auf den Ackerstreifen ist der Bruterfolg der Leitarten.

Im Falle eines unzureichenden Angebots geeigneten Saatguts erfolgt eine Ansaat von Bliihstreifen, Klee und
Luzerne in Mischung mit Getreide oder Lein sowie Stoppelbrachen. Eine Schwarzbrache darf auf héchstens ei-

nem Streifen Gber den Winter belassen werden.

Der Anbau von Zwischenfriichten ist grundsatzlich moglich, hat sich aber an den vorgesehenen Nutzungs-

rhythmen zu orientieren und vor allem der Vermeidung von Schwarzbrache zu dienen, weshalb die Aussaat in
der Regel nach der Ernte in die Stoppelbrache erfolgt. Zu verwenden sich ausschlieflich Pflanzen der bereits
genannten Arten in Mischungen, z.B. Landsberger Gemenge (Inkarnatklee, Welsches Weidelgras und Winterwi-

cke) oder Wickroggen (Winterwicke mit Griinroggen).

In Abhangigkeit von den Ergebnissen der Erfolgskontrolle werden der Saat gezielt heimische Wildkréuter (Saat-
gut aus regionaler Herkunft) beigemengt, um selten gewordene Pflanzenarten wieder anzusiedeln und den

Wert der Ackerflachen auch fir andere Tierarten zu erhéhen.

Die Pflege der Wiesenstreifen erfolgt gem. Abb. 3 einschiirig, wobei ein jeweils 5 m breiter Streifen am Rand
nur alle 2 Jahre mitgemaht wird. Die beiden Ruderalstreifen sollen entweder wechselnd von Jahr zu Jahr oder in
sich abschnittweise geméaht werden, um Uber das Winterhalbjahr immer Restgrasbestdnde im Gebiet zu belas-
sen. Die Wiesenstreifen werden grundsatzlich gemaht, das Schnittgut auf der Flache bis zur Trocknung belassen
und dann abgefahren. Die Mahd hat im Schritttempo zu erfolgen. Das Mulchen ist z.B. bei nur geringem Auf-
wuchs ausnahmsweise zuldssig. Eine Beweidung mit Pferden und Kiihen / Rindern ist verboten. Das Beweiden
mit Schafen kann im Einzelfall zugelassen werden, wenn dies nicht in Form der Dauerkoppel geschieht, sondern

mit dichtem Besatz Uber einen Zeitraum von nicht mehr als 7 Tagen / Streifen.
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4 Erfolgskontrolle (Monitoring)

In den ersten funf Jahren, beginnend mit dem Jahr der Begriindung, sind folgende Untersuchungen und Dokumentati-

onen zur Erfolgskontrolle vorgesehen:

4.1  Jahrliche Bestandserfassung der Feldvogel (Radius: rd. 500 m um die AuRengrenzen der MalRnahmenflache) bei
finf Begehungen zwischen Mitte Méarz und Ende Juli (i.d.R. eine Begehung pro Monat) mit Kartierung der Re-
viere von Feldlerche und, bei Vorkommen auch von Grauammer, Haubenlerche, Braunkehlchen oder vergleich-

baren Arten. Ebenfalls bei Vorkommen quantitative Aufnahme von Rebhuhn und Wachtel, sofern moglich.

4.2  Jahrliche Erfassung der Tagfalterfauna auf der MaRnahmenflache durch jeweils drei Transektbegehungen pro
Jahr auf Griinland und Acker im Mai, Juli und August. Halbquantitative Aufnahme mit dem Ziel der Erfassung

der Arten und deren Entwicklungstrends.

4.3 Jahrliche Erfassung der Feldflora durch zweimalige Transektbegehung auf Griinland und Acker im Mai und Juli.

Erfassung von Arten und raumlichen Vorkommensschwerpunkten.

4.4  Jahrliche Abfassung eines Untersuchungsberichts mit Darstellung der Untersuchungsergebnisse, Darlegung der
im jeweiligen Jahr betriebenen Bewirtschaftung und einer Bewertung der Entwicklung von Flora und Fauna im
Lichte der Bewirtschaftung. Erstellung von Revierkarten der maRgeblichen Vogelarten, bei Tagfaltern und Fauna

Transektkarten, Fundortkarten bei erkennbarer Schwerpunktbildung.

Die Dreifelderwirtschaft als AusgleichsmaRnahme 6



Ingenieurburo fur Umweltplanung
Dr. Jochen Karl GmbH

Grundsatze fiir die Dreifelderwirtschaft:

- Teilung der Schlage mit Hochrainen und Randfurchen

- Verwendung alter langhalmiger Sorten mit geringen Halmdichten
- geringe Aussaatdichte

- voriibergehende Beimengung von Ackerkrautersamen

- Belassung von Fruchtresten auf der Flache nach der Ernte

- Stoppelbrache bis zur Neubestellung

- Verzicht auf Pestizide

- Festmistdiingung

in zur Schaffung temporérer Sonderstandorte zwischen den Sc

Griinland:

- Einsaat mit Saatgut aus regionaler Herkunft
- einschiirige Nutzung (September)

-5 m breiter Saum (Mahd alle 2 Jahre)

Lesesteinhaufen
auf 30 cm tiefer Sandbettung

Griinland:
- Einsaat mit Saatgut aus regionaler Herkunft
- einschirige Nutzung (September)

- 5 m breiter Saum (Mahd alle 2 Jahre)

Abb. 3: Schematische Darstellung der Fruchtfolge in der Dreifelderwirtschaft
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1. Jahr 2. Jahr 3. Jahr

Winterfrucht: Sommerfrucht: Brache:

Dinkel oder alter Weizen Hafer Schwarzbrache

Sommerfrucht: Brache: Winterfrucht:
Feld 1 Hafer Schwarzbrache Dinkel oder alter Weizen

Brache: Winterfrucht: Sommerfrucht:

Schwarzbrache Dinkel oder alter Weizen Hafer

Winterfrucht: Sommerfrucht: Brache:

Roggen Buchweizen Schwarzbrache

Sommerfrucht: Brache: Winterfrucht:
Feld 2 Buchweizen Schwarzbrache Roggen

Brache: Winterfrucht: Sommerfrucht:

Schwarzbrache Roggen Buchweizen

Winterfrucht: Sommerfrucht: Brache:

Roggen Lein oder Emmer Klee oder Luzerne

Sommerfrucht: Brache: Winterfrucht:
Feld 3 Lein oder Emmer Klee oder Luzerne Roggen

Brache: Winterfrucht: Sommerfrucht:

Klee oder Luzerne Roggen Lein oder Emmer

4. Jahr

Bewirtschaftung
wie Feld 2
in den Jahren 1-3

Bewirtschaftung
wie Feld 3
in den Jahren 1-3

Bewirtschaftung
wie Feld 1
in den Jahren 1-3

Abb. 4: Fruchtfolge in der Dreifelderwirtschaft
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Staufenberger StraBe 27 | 35460 Staufenberg

Geschaftsfuhrer: Dr. Jochen Karl, Dr. Dietmar Simmering

Amtsgericht GieBen HRB 8671
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