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An die Gemeinde W&lfersheim
Hr. Thomas GréRer
HauptstraRe 60

61200 Wolfersheim

Stellungnahme und Einwendung zum Bebauungsplan ,Logistikpark Wélfersheim A 45“
Beteiligung der Offentlichkeit gem3R § 3 Abs. 2 BauBG — erneute Offenlage ab 8.4.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

auch ich lehne den neuen Entwurf des Bebauungsplanes ab. Das geplante Logistik-
Zentrum wird in dieser GréBenordnung ein fir alle mal das Landschaftsbild der
hiesigen Wetterau massiv schddigen und wertvollsten Ackerboden vernichten! Dariber
hinaus wird mit Genehmigung dieses Mammutprojektes ein Dammbruch entstehen
dahingehend, dass dieses Projekt beispielgebend sein wird fiir andere Kommunen in
der Wetterau. Man wird sich immer auf dieses Vorhaben hier berufen kénnen und wo
die Gemeinde W&lfersheim hier flr sich in Anspruch nehmen durfte hohe
Gewerbesteuereinnahmen auf wertvollster landwirtschaftlicher Fldche zu
realisieren, da darf man dann auch anderen Gemeinden dieses Recht nicht verwehren!

Mit Verwirklichung dieses GroBprojektes wird es auch zu einer weiteren grofen
Verkehrsbelastung mit weiterer Luftverschmutzung und Larmemission kommen.

Die Firma REWE sollte ihre vorgegebene Nachhaltigkeit auch einmal dadurch
beweisen, dass sie dariiber na lenkt, ol
Supermirkten in den Regalen solch i

man wirklich tberall in den

imensionierte uniiberschaubare
Ruswahl an Produkten bersithalten muB! Hier kdnntes man auch wiel

wenn man nicht auch h Produkte aus den letzten

Lagerkapazitit
Winkeln ande e meint anbistsen zu miissen.

Jarilber hinaus ware zu fragsn, wis ernst es REWE mit der Regionalitdt ist,
wenn sis — wie letztes Jahr geschehen -, Werbung fiir die Internet-Apotheke
DocMorris macht?

Mit freundlichen besorgten Grifen, _

17. I

Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 11.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Lage des Gebiets ergibt sich aus den besonderen Anforderungen an einen grof3flachi-
gen Logistikbetrieb vor allem hinsichtlich Topographie, Flachenbedarf, Immissionsschutz
und Verkehrsanbindung. Der Umweltbericht setzt sich ausfuhrlich mit den Eingriffswirkun-
gen auf das Landschaftshild auseinander und kommt zu schliissigen Aussagen, die das
Vorhaben sehr wohl als erheblichen Eingriff klassifizieren. Die Annahme der Vertraglichkeit
wird durch die geringe Sensibilitdt im Nahbereich des Plangebiets begrindet. Gerade die
Zunahme an Stoérungen im Offenland bei Woélfersheim hat bereits dazu gefuhrt, dass die
Landschaft im Umfeld der A 45 erheblich an Reiz und Erholungseignung verloren hat.

Die Beanspruchung wertvoller Béden durch das Vorhaben ist unstrittig, bei Planungen in
der fruchtbaren Wetterau aber letztlich unvermeidbar, will man die fur den Naturschutz
wertvollen Mager- und Feuchtstandorte sowie die Uberschwemmungsgebiete von Bebau-
ung freihalten. Ein vélliger Verzicht auf BaumaRnahmen und somit auch auf gewerbliche
Grof3vorhaben wirde die wirtschaftliche Lebensféhigkeit der Kommunen in der Region aber
nachhaltig in Frage stellen und kann nicht Ziel der Raumplanung sein.

Zu 2.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Zum Thema Verkehr liegt ein Verkehrsgutachten vor (T+T Verkehrsmanagement Dreieich),
demzufolge die erforderlichen Baumaflinahmen im 6ffentlichen StraRennetz eine ausrei-
chende Leistungsfahigkeit gewahrleisten. Erganzend wurde fir die parallel zum Bauleit-
planverfahren laufende Abstimmung mit HessenMobil eine Simulation der Verkehrsstrome
sowie eine 24-h-Z&hlung erstellt, die das 0.g. Ergebnis stiitzen.
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Zusatzlicher Verkehr entsteht ausschlieBlich durch die Beschéftigten (PKW-Fahrten) sowie
durch den Lieferverkehr (LKW-Fahrten). Einerseits kommt es durch den neuen Lo-
gistikstandort zu einem hdheren Verkehrsaufkommen, andererseits wirkt der Wegfall des
REWE-Verkehrs zwischen Rosbach und Hungen der Erhéhung entgegen. Die durch den
Logistikstandort zusatzlich entstehende Verkehrsbelastung wurde anhand konkreter Infor-
mationen zu Mitarbeitern und Lieferverkehr sowohl des geplanten, als auch der beiden
bestehenden Standorte in Rosbach und Hungen prognostiziert. Eine weitere oder auch
anderweitige Entwicklung des neuen Standortes wurde mit einem Aufschlag auf die aktuel-
len Ansatze ebenfalls bertcksichtigt.

Aus der schalltechnischen Untersuchung (Planungsburo fiir La&rmschutz Altenberge) zum
Bauleitplanverfahren geht hervor, dass durch den planbedingten Zusatzverkehr keine zu-
satzlichen Larmbelastungen fur umliegende Schutzbereiche hervorgehen. Eine spurbare
Erhdhung der aktuellen Larmsituation liegt erst ab einer Erh6hung von mindestens 3 dB (A)
vor. Die Uberpriifung der zu erwartenden Larmbelastungen, auch fiir den Einwirkungsbe-
reich des offentlichen Verkehrsnetzes hinsichtlich der Wirkung des planbedingten Neuver-
kehrs, liefert keine spurbare Erhdhung der Larmbelastungen. Dies gilt sowohl fir den direkt
an der K181 angrenzenden Rémerhof, als auch fur den Ortsteil Geisenheim.

Um die Hohe der zuséatzlichen Schadstoffbelastungen durch das neue Logistikzentrum zu
ermitteln wurde ein Luftschadstoffgutachten erstellt (Ingenieurbiiro Lohmeyer). Dieses Gut-
achten legt ausfuhrlich dar, dass aus den berechneten verkehrsbedingten Luftschadstoff-
konzentrationen fir den Planfall eines entwickelten Logistikzentrums mit entsprechendem
Kfz-Verkehr im Bebauungsplangebiet ,Logistikpark Wolfersheim A 45* und auf den zufuh-
renden StralRen zwar Zunahmen der Luftschadstoffkonzentrationen zu erwarten sind, je-
doch fiihren diese zu keinen wesentlichen Konflikten mit den Grenzwerten der 39. BImSchV
zum Schutz der menschlichen Gesundheit.

Zu 3.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Art. 26¢ der Hessischen Verfassung lautet: ,Der Staat, die Gemeinden und Gemeindever-
bénde beriicksichtigen bei ihrem Handeln das Prinzip der Nachhaltigkeit, um die Interessen
kiinftiger Generationen zu wahren."” Es handelt sich hierbei um ein Staatsziel, das im kon-
kreten Einzelfall mit anderen, ggf. auch in Konflikt stehenden Staatszielen und nachgeord-
neten Rechtsnormen abzuwagen ist, zum Beispiel mit Art. 26d, der die Férderung der
Infrastruktur als Staatsziel definiert. Welchem Ziel jeweils der Vorrang einzurdumen ist,
obliegt au3erhalb der Bauleitplanung der politischen Entscheidung. Im Rahmen der Bauleit-
planung hingegen ist die Frage nach dem Vorrang Teil der Abwagung und steht der rechtli-
chen Klarung offen. Ein Versto3 gegen die Verfassung ist damit nicht verbunden.

Gemeinde Wolfersheim “Logistikpark Wolfersheim A 45“— Abw. erneut § 3 Abs. 2 BauGB



ey |
g 1/ 0 - 2] ( i
Gem. p/o'{fershecm B | ccschiussempreniungen

7;/ (;"r__ﬁr ffu poe Zu A 1 bis A 11.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).
< { ’

/'f"&?a'n ~ho L0
642 60N 7{;[@.#'4" hei uc

Dar? Pl ot e Wl ekt badwidr SEPP TP & RS Zu 1.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen.
‘DL /! 4 { i1l /L i “Sﬂ/ﬂ / /0 i f\' Die Gemeindevertreterinnen und Gemeindevertreter des Wolfersheimer Gemeindeparla-
zl Hend !l wnjf Cr Von 4?@ we hachean (o;»/‘?,l ments versichern in einem Infoschreiben, dass sie ihre Aufgaben in der Gemeindevertre-

- { = = A /r' i tung sehr ernst nehmen. Alle Entscheidungen werden ausschlieflich nach bestem Wissen
SR SCnen eraris = und Gewissen zum Wohl der Wolfersheimer Birgerinnen und Burger gefallt. Der Unterstel-
ﬁc}[f@ at [ich bekommen dicse ge i f e } & n lung, dass die Abgeordneten des Gemeindeparlaments nicht ausreichend informiert waren
| , ; ; s ! und vorschnell eine falsche Entscheidung getroffen hatten, wird in aller Deutlichkeit wider-

Urcf/ﬁ en [fan 1’/‘4!’"6#? Lebten naclh 4 re Qoadtfan g sprochen.

&l v[ G“ v,

Vir wegen Mach¥ .. C;F/c:/ V&'fé-acx ¥ inan

c"ff e Gemar o ny kg.c fis"%&ézlé &l € ﬂjq(‘/( o nolE 7
/.Mvn"’ are V/C’ randwerf (’r’ciﬁl 2 v,

Gemeinde Wolfersheim “Logistikpark Wolfersheim A 45“— Abw. erneut § 3 Abs. 2 BauGB



Am G[LQ_ G«Q"W‘-Wdl
N e TG
ai T Gro P
(4200 WO LS ham

* Rodim U oI &ii}v‘%:
C—»?Rv\(&_;w ( M adht ik u’mjtmm\%,
s _schonan Waldk, sk madhi

Nachvollziehbarkeit der gesamten Planung weist Mangel auf. Immer wieder werden in diesem Bebauungsplan Teile der

internen Planung der Firma REWE zitiert, Es fehlt dem Plan daher die Neutralitdt seitens der Planungsbehérde. Méglichkei-

ten der Festlegung, z.8. Photovoltaiknutzung, Dachbegriinung, Gestaltung der AuBenanlagen, werden nicht genutzt - hier
werden nur Anregungen formuliert. Der Bebauungsplan widerspricht den Vorrangregelungen der Regionalplanung und
kann unseres Erachtens nicht bestandskréftig werden. Zahlreiche Planungsunterlagen der Firma REWE und Teile der
Gutachten (z.B. Knotenpunktzdhlung des Verkehrsgutachtens) wurden nicht 6ffentlich ausgelegt. Die Offentlichkeits-
beteiligung ist daher unvollstindig durchgefihrt worden.

Gezeichnet: BUND Landesverband Hessen e.V. und Kreisverband Wetterou - Dr. Werner Neumann, Geleitsstrafie 14,

60539 Frankfurt arm Main / NABU Kreisverband Wetterau — Dr. Doris lensch, Wirtsgasse 1, 61194 Niddatal /
Biirgerinitiative Biirger fir Boden - Anette Breit, Lindenstrafie 24, 61209 Echzel|
Ich schlieBe mich dieser Stellungnahme an:

Vomame: _ — |

Untersc'”’i&: _

O Ergidnzend flige ich zusitzliche Einwendungen hinzu (falls sutreffend, bitte ankreuzen! Versehen Sie Ihre zusétalichen Einwendungen
bitte auf einem gesonderten Blatt mit threm vollstindigen Namen, Datum und Unterschrift),

Bitte per Post absenden bis spatestens 10.05.2019 oder per E-Mail bis spdtestens 13.05.2019 an umseitige Adresse.

Datum:

Weitere Infos: www.bund-hessen.de/themen_und_projekte/bodenschutz und www.buerger-fuer-boden.org

1o. |

Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 11.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die Einschatzung wird nicht
geteilt.

Damit der Bebauungsplan als aus dem Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennut-
zungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) entwickelt angesehen werden kann, wurde ein Reg-
FNP Anderungsverfahren durchgefiihrt (2. Anderung des RegFNP fiir die Gemeinde Wol-
fersheim). Der abschlieBende Beschluss wurde am 10.04.2019 in der Verbandskammer
gefasst. Die Genehmigung erfolgt voraussichtlich im Sommer 2019. Zuvor war die Durch-
fuhrung eines Abweichungsverfahrens von den regionalplanerischen Zielen des
RPS/RegFNP 2010 notwendig, welches im Jahr 2017 erfolgte.

Soweit die Rechtsauffassung vertreten wird, bei einer Angebotsplanung sei stets auf die im
Rahmen der Festsetzungen mdogliche maximale Auslastung zu Grunde zu legen, ist dies
nicht zutreffend, siehe BVerwG Beschluss vom 13.12.2018 - 4 BN 41.18 -. Danach kann
auch ein konkret umrissenes Vorhaben fur Begutachtungen zu Grunde gelegt werden, zu-
mal dieses konkrete Vorhaben die héchste Auslastung des darstellt.

Bei samtlichen Verfahren wurde entsprechend der gesetzlichen Vorgaben die Offentlichkeit
beteiligt. Im hiermit vorliegenden Bauleitplanverfahren wurden neben der friihzeitigen und
der formalen Offentlichkeitsbeteiligung sogar noch eine Biirgerinformationsveranstaltung
und eine 3. Offenlage durchgefiihrt im Rahmen derer ergénzende sich auch aus den Stel-
lungnahmen ergebende Informationen offen gelegt wurden. Die Mdglichkeit sich einzubrin-
gen war insofern grof3 und wurde auch genutzt, wie die Zahlen der vorgetragenen Stellung-
nahmen veranschaulichen.
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An die Gemeinde Wilfersheim
Hr. Thomas GréBer
Hauptstrafie 60

61200 Walfersheim

Ergiinzung zu meinen Einwendungen zum Bebauungsplan Logistikpark REWE

Setir gechrtes Bearbeitungs-Team ,Logistikpark Wélfersheim A 45°,
sehr geehrter Herr Grofer,
laut Rewe-Werbeprospekt wirbt Rewe mit ihrem Slogan
*Regionale Produkte von regionalen Erzeugern*
Um sich selbst an ihr Werbeversprechen zu halten ist die bessere Vorgehensweise, die dortigen

Flichenbesitzer mit in’s Boot zu holen und mit ihnen die Méglichkeiten zur landwirtschaftlichen
Nutzung zu besprechen.

Denn diese Fliiche ist viel zu wertvoll fiir Beton !

20. I

Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 11.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Anmerkung bietet keine Anhaltspunkte zur Berticksichtigung konkreter Informationen
oder Hinweise, die eine Anderung der bisherigen Planung erforderlich machen.
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Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 11.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 1.: Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Auf allen Ebenen ist die Erarbeitung tragfahiger Konzepte notwendig, die eine Anpassung
an den Klimawandel beinhalten. Diese kénnen jedoch nicht im Rahmen des vorliegenden
Aufstellungsverfahrens erstellt werden.

Die ergédnzenden Einwendungen betreffen die allgemeine Umweltpolitik und bieten keine
daruber hinausgehenden konkreten Informationen oder Hinweise, die bei der Abwégung der

Belange zu berucksichtigen sind.
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Von:

An: beteiligungsverfahren.logistikpark [fersheim.de

Ce: beteiligungsverfahren.logistikpark@plan-es.com

Betreff: Einwendung und Stellungnahme zur 3. Offenlage zum Bebauungsplan "Logistikpark Wilfersheim A45"

An die Gemeinde Waolfersheim

Hr. Thomas Groer

Hauptstrale 60

51200 Wolfersheim

Email an: beteiligungsverfahren.logistikpark@woelfersheim.de
Letzte Abgabefrist: Montag, 13. Mai 2019

Persénliche Stell fumeiBediriken] Elnerndungen:

Wohn- und Lebensqualitit

Ich wohne mit meiner Familie in Berstadt am Ortsrand in Richtung des Rewe-Projektgebietes.
Wir haben mehrfach Wohneigentum geschaffen, dies bewusst in landlicher Umgebung. Die
Vorziige unserer Wohnlage sollen durch diese Planung in erheblichem Male eingeschrankt

werden, unsere Wohn- und Lebensqualitat sowie der Wert unserer Immobilien wirde
herabgesetzt, nur um einem einzelnen Wirtschaftsunternehmen Vorteile zu verschaffen.
Niemand der hier lebt, konnte ahnen, dass ein Projekt einer so gigantischen Grofie, wie es hier
nun angestrebt wird, an unserem Wohnstandort jemals geplant werden wirde. Wir als
betroffene Blrger hatten zu keinem Zeitpunkt eine Maglichkeit zur Einflussnahme gegeniber
dieser Planung. Samtliche negativen Einflisse in Bezug auf Larm, Licht, Verkehr, Belastung der
Natur, Zerstorung des Landschaftsbildes, unwiederbringliche Zerstorung wertvollsten Bodens
u.v.m. wurden uns hier direkt betreffen.

Verkehr

Mehrere Ampelanlagen, die den zusatzlichen Verkehr vor Berstadt aus Regeln sollen, warden
dazu fuhren, dass jede unserer unvermeidlichen Fahrten von Berstadt in Richtung Walfersheim,
mit einem erhohten Zeitaufwand verbunden sind. Was bleibt ist die Maglichkeit diesen
Verkehrsbrennpunkt zu umgehen, indem wir zeitaufwandig die Strecke Uber den Ortsteil
Wohnbach nach Wolfersheim nutzen wirden.

Unsere Tochter besucht die Grundschule in Sédel, der Unterricht dort beginnt schon jetzt far die
kleinen Grundschiler friher, als fir die alteren Schiiler der Singbergschule, um die
Linienbussituation zu den Wdlfersheimer Schulen zu entzerren. Es ist davon auszugehen, dass
die Kinder noch friher, als bereits heute mit den Linienbussen von Berstadt aus starten missen,
wenn das Logistikzentrum fertiggestellt wirde, um rechtzeitig zum Unterricht zu erscheinen.
Auch der Rickweg von den Schulen fihrt vorbei am Rewe-Projektgebiet mit dann wesentlich
erhahtem Verkehrsaufkommen gegeniiber heute. Das bedeutet, noch fritheres Aufstehen am
Morgen und entsprechend noch friheres zu Bett gehen missen, am Abend. Dies wiirde die
Kinder zusatzlich belasten, die wichtige Freizeit am Tag wirde eingeschrankt! Auch dass ist nicht
einzusehen, nur um einem Konzern den Profit zu steigern!

Der zu erwartende, zusatzliche Schwerlastverkehr fihrt sehr wohl, unweigerlich zu einem
erhihten Verkehrsrisiko auf unseren Wegen zu Arbeitsplatzen und Schulen, auch wenn Herr
Kotter mir erkléren will, dass es durch geplante Ampelanlagen, kein erhchtes Verkehrsrisiko

22. I

Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 11.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bei samtlichen Verfahren wurde entsprechend der gesetzlichen Vorgaben die Offentlichkeit
beteiligt. Im hiermit vorliegenden Bauleitplanverfahren wurden neben der frihzeitigen und
der formalen Offentlichkeitsbeteiligung sogar noch eine Biirgerinformationsveranstaltung
und eine 3. Offenlage durchgefiihrt im Rahmen derer ergédnzende sich auch aus den Stel-
lungnahmen ergebende Informationen offen gelegt wurden. Die Moglichkeit sich einzubrin-
gen war insofern grof3 und wurde auch genutzt, wie die Zahlen der vorgetragenen Stellung-
nahmen veranschaulichen.

Zu 2.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Zum Thema Verkehr liegt ein Verkehrsgutachten vor (T+T Verkehrsmanagement Dreieich),
demzufolge die erforderlichen Baumaflinahmen im 6ffentlichen StralRennetz eine ausrei-
chende Leistungsfahigkeit gewahrleisten. Ergédnzend wurde fir die parallel zum Bauleit-
planverfahren laufende Abstimmung mit HessenMobil eine Simulation der Verkehrsstrome
sowie eine 24-h-Z&hlung erstellt, die das 0.g. Ergebnis stiitzen.

Von Seiten der Verkehrsbehdrde Hessen Mobil und dem Wetteraukreis wurden zu dem
Aufstellungsverfahren keine Hinweise gegeben, die der Planung entgegenstehen. Hessen
Mobil macht jedoch deutlich, dass mit Inbetriebnahme der baulichen Anlagen alle erschlie-
Rungsbedingten Aus-/Umbaumalnahmen baulich umgesetzt und fur den 6ffentlichen Ver-
kehr freigegeben sein missen. Diese Auflagen sind im Rahmen des Bebauungsplans dar-
gelegt.
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geben warde.
Ein erhohtes Verkehrsrisika kann definitiv nicht bestritten werden!
Mehr Verkehr = erhdhte Unfallgefahr, da gibt es nichts zu bestreiten!

Larm

Herr See bestreitet, dass wir durch das Logistikcenter einem erhéhten Larmpegel — selbst bei
Macht und am Wochenende - ausgesetzt wirden. Er erklarte, dass das bestehende Berstadter
Industriegebiet einen hoheren Larmpegel verursache, als es fur das Rewe-Lager prognostiziert
wird, weswegen wir den erwarteten Larmpegel des Rewe-Logistikzentrums It. Herrn Sees
Annahmen nicht wahrnehmen wirden —so ein Unsinn!!! Schade, dass man die berechtigten
Bedenken, betroffener Blrger so wenig wertgeschatzt!!!

Verschmutzung

Die Meldungen um bereits bestehende Logistikparks ngstigen mich zusatzlich, da gibt es Gberall
Beschwerden wegen Verschmutzung von Straen (auch und vor allem von Stralien mit
Wohnbebauung) nahe der Logistikparks durch Fakalien und andere Hinterlassenschaften der
Fernfahrer, als Anwohner der allerersten Stralle am Ortsrand von Berstadt, beflirchte ich solche
schrecklichen Verhaltnisse auch fiir unsere Wohnstraie!

Viele Bewohner der Kohlhauser Strale sind besorgt um Auswirkungen dieser Art! Wir glauben
nicht, dass solche Auswirkungen vermieden werden kdnnen, nachdem dberall sonst um
Logistikparks genau diese Verhaltnisse nicht vermieden werden kénnen!

undefinierbare zusétzliche Belastungen/GréRe des Projektes

Die Ubersichtskarte zur Projekiplanung zeigt, dass das geplante Areal in seiner gigantischen
Groke dem Ortsteil Wohnbach gleich kame. Kein graferes Gebaude wirde im Landkreis zu
finden sein. Die gigantische GréRe ist vielen betroffenen Blrgern noch nicht bewusst, sonst gabe
es bereits jetzt, erheblich mehr offene Projektgegner. Die Stadt GieRen hat das Rewe-Lager nicht
haben wollen, zu grof, zu hoch. Warum muss ein Dorf wie Berstadt bzw. eine Gemeinde wie
Waltersheim, sich dann flr so ein Monstrum aussprechen? Wir sind ein Dorf und keine Stadt und
was selbst eine Stadt wie GieRen, nicht bei sich haben machte, dass muss ich als Dorfbewchner
und Wohnhauseigentimer nahe dem Projektgebiet schon gar nicht akzeptieren!!! Wir
Berstadter haben schan jetzt das grafite Industriegebiet der GroRgemeinde, mit all seinen Var-
und Machteilen, u.a. die Biogasanlage, sowie das Mahle-Werk usw. Fir Anwohner bietet das
Industriegebiet nicht nur Arbeitsplatze und Einkaufsmoglichkeiten, sondern sehr wohl auch Larm
und andere Belastungen. Es ist nicht einzusehen, dass der Ortsteil Berstadt noch zusatzlich
dieses Rewe-Monstrum vor die Tir gestellt bekommen solll Bestimmt und ,,demokratisch
entschieden” von Menschen, die zum allergroRten Teil andere Wolfersheimer Orststeile
bewohnen und deswegen persdnlich nicht von den vielen Nachteilen dieses Monstrums
betroffen sind.

fragwiirdige Einstellung / Tragweite Auswirkungen

In sddel regt sich hoher Widerstand gegeniber geplanten Windkraftanlagen, auch diese sind
nicht Gberall sinnvoll und ohne Einschrankungen hinzunehmen, das ist auch meine Meinung! Ich
bin Gberdies aber der Ansicht, das Rewe-Projekt bringt weitaus hohere Nachteile fir uns
Berstadter mit sich, als die moglichen Windkraftanlagen fir den Ortssteil 56del und Melbach
brachten! Der Unterschied besteht hier darin, dass die geplanten Windkraftanlagen vor 56del
von der értlichen Politik nicht erwiinscht sind und deswergen von der Mehrheit der

Zu 3.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Belange des Immissionsschutzes wurden bereits in der Mustereinwendung des BUND,
der sich der Stellungnehmer anschlief3t, aufgefuhrt. Die Abwagung und Behandlung der
vorgebrachten Argumente kann der Beantwortung der BUND-Mustereinwendung entnom-
men werden.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Sie betreffen jedoch nicht die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Zu 5.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
vgl. die Ausfuhrungen zu Ziffer 11

Zu 6.: Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Die Ausfuhrungen bieten keinen konkreten Informationen oder Hinweise, die bei der Abwa-
gung der Belange zu beriicksichtigen sind.
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Walfersheimer Politiker bekampft werden. Unsere Bedenken jedoch, werden abgetan und nicht
im Ansatz ernst genommen! Das ist traurig und nicht nachvollziehbar!

fragwiirdiger Umgang mit besorgten, betroffenen Biirgern / Projektgegnern

Der Umgang mit Blrgern die sich diesen Logistikpark nicht winschen, ist zwischenzeitlich leider
auBerst fragwardig geworden. In unserioser Weise, wird Argumenten widersprochen, es wird
beschimpft (Wutbirger) und gedroht (siehe gemeinsame Erklarung der Wolfersheimer SPD, CDU
und FWG im Briefkasten der Birger). Vollig parteineutralen ,Projektgegnern” wird unterstellt, sie
seien von Parteien instrumentalisiert worden (Aussage bei Facebook mehrfach durch Herrn See)
- sowas ist lacherlich! Berstadter Wohnhauseigentimer, die sich selbstverstandlich, gegen das
Projekt aussprechen, werden in den Median als ,Protestler” bezeichnet, eine unsagliche
Herabwirdigung!!!

Ich weil von Burgern, die Bedenken zum Projekt haben, diese aber nicht auRern, weil sie sich vor
persénlichen Nachteilen dngstigen, wenn sie Widerstand oder Bedenken duliern. Wie weit ist es
gekommen mit unserer beschaulichen Gemeinde? War das so gewollt? Fortschritt mag wichtig
sein, aber wer hier wohnt, weil vor allem die Ruhe und Schanheit unserer Heimat zu wirdigen.
Wir fahren gern einige Kilometer zum Arbeitsplatz um ruhig zu wohnen und verzichten gern auf
eine stadtische Infrastruktur fiir das landliche Leben und dessen Vorteile. Hier wird ein
kompletter Ortsteil aufgegeben ohne Schutz durch die, die sich eigentlich auch fir uns
Berstadter Burger einsetzen wollten, véllig gegen das, was unsere Gemeinde eigentlich
ausmacht. Das ist Dorfleben und die wunderbare Natur drum herum und nicht der Profit und
Prestige oder die Tatsache behaupten zu kénnen wir hatten etwas gigantisches in unserer
Gemeinde!!! Traurig wenn ein einzelner Ortsteil aufgegeben und kaputt gemacht wird, nur
dafir, dass andere ihren Willen und ihre Macht durchsetzen kénnen und um profitabel zu sein!!!
Mir sind Berstadter Birger bekannt, die sich nicht in der Lage fihlen, lhrem Unmut Kund zu tun,
weil sie personliche Nachteile firchten, weil lhnen gesundheitlich oder aus sonstigen Grinden
die Kraft fehit Ihren Angsten Ausdruck zu verleihen. Diese Hindernisse sind vollig begriindet!
Davon profitieren die BefUrworter und rihmen sich mit einer vernachlassigbaren Anzahl an
Einwendungen und sich &ffentlich zeigenden Projektgegnern.

Aulerdem profitieren die Beflrworter des Projektes von der Tatsache, dass Menschen lhnen
Wertrauen schenken, sie hoffen, dass wie in der Vergangenheit ,schon alles gut werden wird”,
wie es bisher immer war. Vielen betroffenen Menschen ist noch nicht klar was da tatsachlich auf
Berstadt zukommt. Das was da kommen soll, ist allerdings mit nichts zu vergleichen, was bisher
war. Viele werden erst, wenn es zu spat ist, realisieren, mit welchen Auswirkungen, vor allem
Berstadt dann klarkommen muss.

Wer dies, wie ich offen anspricht, wird missachtet, beschimpft und es wird unterstellt man
wirde unbegrindete und ,an den Haaren herbei gezogene” Angste unter der Burgerschaft
verbreiten. Ich berichte aber ganz sicher nicht Uber ein ausgedachtes Horrorszenario sondern
bringe meine Bedenken zu den Fakten vor! Man will uns Gberzeugen von den angeblichen
Worteilen und verbieten, dass Uber Nachteile 6ffentlich gesprochen wird!

nicht haltbare, nicht konkretisierbare Vorteile

Herr See spricht von hohen Steuereinnahmen, die angeblich aber nicht beziffert werden kénnen
- dabei hangen Gewerbesteuereinnahmen lediglich von der Mitarbeiterzahl des Rewe-Lagers ab,
obwohl diese Mitarbeiterzahl ja angeblich bekannt und deswegen so erstrebenswert ist.

Ein Logistikpark ist niemals ein Profit-Center Uber welches zusatzlich Gewinne versteuert werden
kdnnen! Rewe will in Berstadt bauen, weil es billig ist!!! Walfersheim profitiert bei Weitem nicht
in einem Ausmal wie es hier der Offentlichkeit dargestelit wird! Drohungen, man miisse
Anwohnergebihren und Steuern erhdhen wenn Rewe nicht kommt werden ausgesprochen,

Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Ausfuhrungen bieten keinen konkreten Informationen oder Hinweise, die bei der Abwa-
gung der Belange zu beriicksichtigen sind.

Zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Steuereinnahmen unterliegen dem Steuergeheimnis. Zudem ist die Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung hiervon nicht betroffen.

Gemeinde Wolfersheim “Logistikpark Wolfersheim A 45“— Abw. erneut § 3 Abs. 2 BauGB



damit Ruhe herrscht!

Auch der viel gepriesene Vorteil der vielen Arbeitsplatze erscheint mir fragwirdig! Nicht, dass
diese Arbeitsplatze ohnehin nur verlagert werden, sondern auch weil man in
Branchenzeitschriften liest, ....von Automatisierung von Lagern bei Rewe, verbunden mit
langfristigem Abbau von Arbeitsplatzen, Schaffung von weniger aber anspruchsvolleren
Arbeitsplatzen. Was bleibt dann am Ende und langfristig von den angeblichen Vorteilen noch
Ubrig? Prestige?

Sind diese Dinge den Entscheidern bekannt? Wurden sie bericksichtigt? Aus welchen Grinden
genau, wird nach diesem Wissen nicht gehandelt und dieser Wahnsinn gestoppt???

Es wird mit grofer Kraft bekampft, was dem Projekt im Wege steht. Wer genau zahlt all die
Gutachten, Gerichtskosten, die Infrastruktur, den StraRenbau, die Ampelanalgen? Boden soll
zwangsenteignet werden, Gerichte werden bemuht nur um der Offentlichkeit nicht zu viele Infos
zum Projekt, zu frih zuganglich zu machen. Wer das aufmerksam beobachtet und verfolgt,
erfahrt leider nicht, was dafur genau die Griande sind! Einige wirden von diesem Projekt
persdanlich profitieren und beflirworten es deswegen - nachvollziehbar! Wenn ein Eigentimer
Land verkaufen machte, und bekommt dafiir ein gutes Angebot, dann ist er natarlich zufrieden.
Aber wer das nicht machte, sollte nicht gezwungen werden, Ausgleichsflachen anzunehmen die
keinen tatsachlichen Ausgleich darstellen kénnen! Es war einmal verboten diese GUberaus
wertvollen Flachen zu bebauen, wie einfach sich solcher Schutz in NICHTS wandeln lasst —
erstaunlich! Ein so gigantischer Bau bringt Arbeit und Geld in Kassen, allein die Auflagen zu
diesem Projekt zu erfillen beschaftigt viele, was fur all diesen Profit langfristig aufgegeben wird,
wird hier nicht ins Verhaltnis gestellt.

Abwassersituation

Die Abwassersituation scheint mir langst noch nicht gesichert, es werden nur unsichere Angaben
gemacht. Die Burger brauchen Sicherheit in diesem Punkt, trotz Ruckhaltebecken erscheint nicht
gesichert, dass Wasserschaden bei Starkregen definitiv vermieden werden konnen.

Zitat aus der 3. Offenlage: ,Fir die im SOdosten angrenzenden Auffillboden liegen zwar keine
genauen Daten vor, doch ist hier al-lein schon wegen der sekundaren (und damit felsfreien)
Herkunft und Machtigkeit mit ahnlichen Eigenschaften zu rechnen. Eine Gefahrdung des
Grundwassers in qualitativer und quantitativer Hinsicht ist vor dem Hintergrund der geplanten
Mutzung des Plangebiets als Logistikflache deshalb nicht erkennbar.” Es liegen keine genauen
Daten vor ... solche Formulierung fuhren zu Unsicherheiten bei betroffenen Burgern! 5o auch bei
mir!l Wer garantiert, wenn genaue Berechnungen nicht moglich sind, dass unser Eigentum und
unsere Natur von Schaden verschont bleibt? Gutachten scheinen hier dazu zu dienen, das
Projekt zur Genehmigung zu bringen und nicht dazu, tatsachlich sicherzustellen, dass nichts und
niemand durch diese Planung spater Schaden nimmt. Vielen ist bisher offenbar nicht
konkretisierbar und final berechnungsfahig- oder prafbar. Das heift far mich, da wird fur etwas
gekampft, von dem man die Auswirkungen bisher nicht absehen kann.

Herr Kotter zweifelt sogar an, dass ich mich als Anwohner Gberhaupt betroffen fihlen darf und
dass ich in der ersten StraRe am Berstadter Ortsrand (Kohlhauser Strasse) vor dem Projektgebiet
Uberhaupt etwas von dem spateren Lager merken oder sehen wirde. Herr Kotter meint,
niemand auler der Familie auf dem Aussiedlerhof direkt gegeniber dem Projektgebiet sei
Uberhaupt betroffen. Das ist schon fast unglaublich, niemand auf dieser Welt kann mir
vorschreiben, ob ich mich zur Wehr setze, wenn mein Eigentum und mein Leben, sowie das
meiner Familie in einer solchen Weise durch so ein unglaubliches Vorhaben einzelner, fir die
Zukunft so sehr negativ beeinflusst werden soll!!! Da gibt es auch nichts schén zu reden! Wir

Zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Belang der Abwassersituation wurde bereits in der Mustereinwendung des BUND, der
sich der Stellungnehmer anschlief3t, aufgefiihrt. Die Abwégung und Behandlung der vorge-
brachten Argumente kann der Beantwortung der BUND-Mustereinwendung enthnommen
werden.

Ergénzend sei angemerkt, dass das Plangebiet auch heute schon uber ein Grabensystem
in die Horloff entwassert wird. Anderungen ergeben sich nur dadurch, dass das Regenwas-
ser nicht mehr von den (im Winter weitgehend vegetationsfreien) Ackerbdden abflief3t, son-
dern zwischengespeichert und mit einem behdérdlich vorgegebenen Drosselabfluss abge-
fuhrt wird. Zwar vermindert sich hierbei der Anteil des Regenwassers, der vor Eintritt in die
Horloff im Boden versickert. Dem steht aber die Drosselung des bislang ungehinderten (bei
Starkregen fast versickerungs-freie!) Abflusses von den Ackerbdden entgegen, die aktuell
eine mindestens ebenso grof3e Belastung der Vorflut bewirkt.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind Informationen Uber Umwelteigenschaften in dem Mal3e,
aber auch nur in dem Malfie zu erheben, wie sie fur die Beurteilung der Planung erforderlich
sind. Einer dezidierten Untersuchung der tieferen Schichten der Auffillbdden im Siidosten
bedarf es schon deshalb nicht, weil das Vorhaben keine erheblichen umweltrelevanten
Gefahrdungen fir Boden und Trinkwasser erwarten lasst. Eine solche ware z.B. bei einer
Abfalldeponie oder beim Abbau oberflachennaher Lagerstatten denkbar und der Untergrund
deshalb einer ndheren Untersuchung zu unterziehen. Nicht aber bei einem Logistikbetrieb
mit befestigten Hofflachen und Fahrgassen.

Die weiteren Einwendungen bieten keine darliber hinausgehenden konkrete Informationen
oder Hinweise, die bei der Abwagung der Belange zu beriicksichtigen sind.

Gemeinde Wolfersheim “Logistikpark Wolfersheim A 45“— Abw. erneut § 3 Abs. 2 BauGB



10.

11.

werden unmittelbar betroffen sein und ich winsche mir, dass es irgendwer schafft dieses Unheil
noch von uns fern zu halten!!!!

Larm

Zitat aus 3. Offenlage: ,Berechnungsverfahren Schalltechnische Crientierungswerte fir die
stadtebauliche Planung” Wir sind keine Stadt sondern ein Dorf, ein fir Stadte erarbeitetes
Berechnungsverfahren kann und darf fir uns nicht gelten!!l!

Zitat : Die “kritischen Toleranzwerte” (Auslésewerte) von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts
gelten fur reine und allgemeine Wohngebiete, aber nicht fur Misch- und Gewerbegebiete.

Aus diesen Unterlagen geht hervor, dass die gesetzlichen Grenzwerte prognostiziert, nur knapp
unterschritten werden, das ist fir uns gegeniber der bisherigen Lage absolut inakzeptabel!!l!
Das jetzige Industriegebiet reicht uns, der Larm des Rewe Lagers kame hinzu und das ist nicht zu
akzeptieren!!!

Hier geht es nicht darum gesetzliche Vorgaben nicht zu Gberschreiten (wie es in Grolistadten
vielleicht zu akzeptieren ist, weil die Menschen dort wussten worauf sie sich einlassen wenn sie
dort wohnen) sondern hier geht es darum, was uns Burgern durch das Projekt gegeniber der
heutigen Situation zusétzlich zugemutet werden soll. Die geplante Zukunftssituation wirde far
uns eine ehebliche Zusatzbelastung gegeniiber heute bedeuten!!! Es ist in allen Belangen absolut
inakzeptabel, dass man von Seiten der Beflrworter aus der Wélfersheimer Politik samtliche
Bedenken mit Argumenten bekampft, die entweder nicht wahr sind (z.B. es wird nicht mehr
Larm und Verkehrsrisiken geben) oder versucht, berechtigte Bedenken kleinzureden, indem man
argumentiert, dass Gesetze gerade noch so eingehalten werden wirden.

Wir haben jetzt einen Zustand fir samtliche Kriterien, der sich verschlechtern wird, wenn das
Monstrum kommt! Dem zu widersprechen ist weder fair noch serios!!!

Die Mehrheit der Befurworter | auch und vor allem aus politischen Waolfersheimer Gremien)
wohnen nicht in Berstadt sondern in anderen Ortsteilen und sind deswegen nur indirekt von
moglichen Nachteilen des Projekts persénlich betroffen, da fallt es leicht zu sagen, es handle
sich hier um eine demokratische Entscheidung. Die BefUrworter / Entscheider waren sich aus
diesem Grunde, selbst im Falle einer Burgerbefragung recht sicher gewesen, die wenigen
Berstadter zu Uberstimmen, die bereit sind sich zu auRern zu lhren Angsten und Bedenken.
Bargern anderer Ortsteile werden sich, als nicht direkt Betroffene, eher nicht offen gegen das
Projekt stellen wollen, erst recht nicht, nachdem zu becbachten ist, wie mit Projektgegnern hier
umgegangen wird. Fair ware hier die tatsachlich betroffenen Barger / Anwchner nicht nur
anzuhdren sondern auch unbedingt zu beriicksichtigen und zu schitzen, statt auf eine
Demokratie zu pochen die in Wahrheit darauf basiert, dass bis heute selbst denen, die lhre
Stimme zu Entscheidungen geben dirfen, nicht im Detail jede Sachlage erklart werden kann! Zu
viele Dinge sind noch schwammig und offenbar in diesem Planungsstadium noch nicht
tatsachlich zu eruieren noch zu konkretisieren, so dass die tatsachlichen spateren Zustande
bisher nicht fassbar sind. Auf dieser unsicheren Basis ist es ein Wagnis einem Projekt disser
Tragweite und GraRenordnung zuzustimmen!

Spater kann man sich dann darauf ausruhen zu behaupten man habe nur zugestimmt, weil man
nicht besser wusste ...

Hier wird gedchtet, wer von seinem Recht Gebrauch macht, seine Angste und Bedenken vor
diesem unfassbaren Projekt zu duRern!

Forderungen in Bezug auf den Schwerlastverkehr/L&rm und Lichtverschmutzung — wenn das
Projekt nicht gestoppt werden kann
Wir bendtigen Ruhe bei Nacht!

Zu 10.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Belang der Immissionsschutzes wurde bereits in der Mustereinwendung des BUND, der
sich der Stellungnehmer anschlief3t, aufgefiihrt. Die Abwégung und Behandlung der vorge-
brachten Argumente kann der Beantwortung der BUND-Mustereinwendung enthnommen
werden. Die ergdnzende Einwendung bieten keine dariiber hinausgehenden konkrete In-
formationen oder Hinweise, die bei der Abwéagung der Belange zu beriicksichtigen sind.
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Einschréankungen / Verbote von An- und Abfahrt abends und nachts!

Einfahrtverbot fir den Schwerlastverkehr nach Berstadt!

Vorgabe zur Nutzung der Autobahn fir den Rewe Schwerlastverkehr!

Dauerhaft keine zusatzliche Infrastruktur wie Spielothek, Schnellrestaurants, Rotlicht-
Ftablissements u.d. (wie sie oft um solche groRen Logistikparks herum angesiedelt werden)
Offentliche Vorlage genauer Berechnung zum Thema Abwasser — definitive Sicherheit fur
Anlieger

Wer wirde diese Dinge sichern, wenn Profitim Vordergrund der Sichtweise steht??77

Wer soll darauf vertrauen, dass die Wolfersheimer Politik solchen Schutz durchsetzen wird,
nachdem sichtbar ist, wie sehr die Prioritadten auf die Durchsetzung dieses Projekts gelegt
werden ohne jede Ricksicht auf die Berstadter Barger.

Ich fihle mich im Stich gelassen von denen, die versprachen, uns zu schitzen und sich fir unsere
Interessen einzusetzen!!!!

Esist eine Schande, dass ich meine wertvolle Freizeit damit verbringen muss, mich aufwandig
mit Planungsunterlagen zu beschaftigen und damit, so etwas hier zu Papier zu bringen, um fur
den Erhalt meiner Lebens- und Wohnqualitat zu kdmpfen!!!! Und all das vermutlich ohne jede
Chance, weil zu viele Menschen zusehen und wehrlos dastehen, sich nicht wagen, |hr Eigentum
zu verteidigen nachdem die, die dafur zustandig sind, uns nicht nur jeden Schutz verweigern,
sondern unser Dorf einfach aufgeben und es als Schandfleck populdr machen wollen.

Eine Armseligkeit, dass wir Betroffene einzig auf andere Kommunen und Institutionen hoffen
und zdhlen missen, weil diese uns mit Ihren Klagen hoffentlich helfen werden gegen unsere

eigenen Burgervertreter!

** ENDE MEINER PERSONLICHEN EINWENDUNGEN **
*% |M FOLGENDEN SCHLIESSE ICH MICH FOLGENDER EINWENDUNG / STELLUNGNAHME
ZUSATZLICH AN:

Zusatzlich schlieffe ich mich der Stellungnahme und Einwendung zum Bebauungsplan
.Logistikpark Wélfersheim A 45" Beteiligung der Offentlichkeit gemak § 3 Abs. 2 BauBG vom
Bund far Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. — Landesverband Hessen, der BUND
Kreisverband Wetterau, der NABU Kreisverband Wetterau und die Burgerinitiative Blrger far
Boden

Stellungnahme und Einwendung zum Bebauungsplan ,Logistikpark Wélfersheim A 45
Beteiligung der Offentlichkeit gemalk § 3 Abs. 2 BauBG — erneute Offenlage ab 8.4.2019

Der Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. — Landesverband Hessen, der BUND
Kreisverband Wetterau, der NABU Kreisverband Wetterau und die Burgerinitiative Blrger far
Boden lehnen den Entwurf des vorgelegten Bebauungsplans ab. Die Unterzeichner schlieRen sich
dieser Stellungnahme an.

Wir werten die erneute Offenlage des Bebauungsplans als Eingestandnis, dass zahlreiche
Einwendungen berechtigt und die Unterlagen unvollstandig waren. Doch auch die erneute
Vorlage zeigt die erheblichen Eingriffe in Umwelt und Natur. Mehrere Gutachten wurden nicht

Zu 11.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Woélfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archaologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitspriifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftshildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt. sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials eine gutachter-
liche Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fir die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wolfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Aus Sicht der Gemeinde Wélfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwéagung vornehmen zu kénnen.

Zu A 1 bis A 11.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).
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. 23. I

Beschlussempfehlungen

An die Gemeinde Wilfersheim, Hr. Thomas GriBer , HauptstraBe 60,
61200 Wdélfersheim - - c/o Planungsburo PLAN-ES, Elisabeth Schade
per email :

thomas.groesser@woelfersheim.de und beteiligungsverfahren.logistikpark@plan-es.com

Abgabefrist: Montag, 13.05.2019

13.05.2019

Stellungnahme und Einwendung zum Bebauungsplan ,lLogistikpark Wélfersheim A 45"
Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauBG — erneute Offenlage ab 8.4.2019

Sehr geehrter Herr GréBer, sehr geehrte Frau Schade, sehr geehrte Damen und
Herren,

den Entwurf des vorgelegten Bebauungsplans lehne ich ab!

Ich werte die erneute Offenlage des Bebauungsplans als Eingestandnis und Not-
wc::\_ndilgkeit, weil zahlreiche I_Einw_endungen_ bereci"ntigt un_d _die Unter_‘!_agen_ unvoll- | Zu 1. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Einschatzung wird nicht
stdndig waren. Doch auch die erneute Vorlage mit mehreren unveranderten oder .

nur unwesentlich veranderten Gutachten lasst die erheblichen Eingriffe in Umwelt getellt-

und Natur erkennen. Die Eingriffe und Beeintrachtigungen sind nicht ihrer Bedeu-
tung entsprechend beschrieben oder dargestellt und erhalten nicht die angemes-
sene Wiirdigung und Gewichtung. Weiterhin gibt es Themen, die nicht oder nicht
ausreichend geprift wurden. In einigen Punkten wurde zwar auf die Einwénde
eingegangen, jedoch keine zufriedenstellende Verbesserung vorgenommen.
Wichtige Plane sind nur in den Text der Unterlagen eingestellt und die darin ent-
haltenen Informationen nicht lesbar und im Text sind sie auch nicht erwahnt oder Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
gar nachvollziehbar beschrieben. Meine Einwande zur 1. und 2. Offenlage bleiben

o tahett: Toh Bl age <o RISHHIEE charka e Moo ErWandHaga e ottt Fur den Standort des Logistikparks wurde eine Standortalternativenpriifung durchgefihrt.

ten Offenlage. Grundlegend lehne ich das Vorhaben und damit auch den Bebau- Diese kam zu dem Ergebnis, dass nach Abwéagen vieler Belange lediglich der Standort
ungsplan ab! sudlich der BAB-Anschlussstelle "Wélfersheim™" geeignet ist. Da keine Brach- bzw. Konver-
Dies begriinde ich mit einer Auswahl an Argumenten, die gegen das Vorha- sionsflachen oder Flachenpotenziale in bestehenden Gewerbegebieten zur Verfligung ste-
ben sprechen: hen und eine Erweiterung an den beiden Standorten Hungen und Rosbach v.d.H. nicht

& Grundsétzlich ist dieses Vorhaben zur Errichtung eines Logistikzentrums schon maoglich ist, muss zur Realisierung des Vorhabens eine Neuversiegelung stattfinden. Die

allein wegen der groBflichigen Bodenversiegelungen und des immensen Ver-

: : : : Gemeinde wird im Rahmen des
brauchs weiterer Ressourcen abzulehnen. Planungen dieser Art und Dimension . . . N "
miissen an erster Stelle die Umnutzung bereits versiegelter Flichen, die allenfalls gesetzlichen Umlegungsverfahrens mit allen betroffenen Eigentimern und Péchtern Ge-

erweitert werden, anstreben. spréche fuhren und existenzbedrohende Auswirkungen auf Einzelne vermeiden.
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& Vernichtung wertvollsten Bodens. Auf der fast 33 ha groBen Flache mit gréB-
tenteils besten Béden Deutschlands sollen rund 24 bis 27! ha versiegelt werden.
Das bedeutet:

o Vernichtung von ca. 33 ha produktivster Lebensmittelerzeugungs-
flache. Wo kommen regionale Lebensmittel her, wenn die Region zuge-
baut wird? REWE wirbt mit Regionalitdt und regional erzeugten Lebensmit-
teln. Gleichzeitig tragt Rewe dazu bei, dass effektivste Lebensmittelpro-
duktion auf den besten Béden der Region (und Deutschlands, Europas)
nicht mehr mdglich ist. Die Fraktionen von CDU, FWG und SPD im Wél-
fersheimer Gemeindeparlament argumentieren, dass der Verlust sehr gu-
ten Ackerbodens hinnehmbar ist,

- weil fast ein Drittel der Fldche aufgeschiittetes Bergbauland und kein
gewachsener Boden ist." Auch wenn diese Bdden aus ackerbaulicher
Sicht minderwertiger sind, als mehr als zwei Drittel der Fldche ist dies
kein Argument, das die Versiegelung rechtfertigen wiirde, denn auch
diese Bdden (ibernehmen wichtigste Funktionen im Landschaftswasser-
haushalt und wirken klimaregulierend.

- weil ein GroBteil des Bodens bisher schon nicht entsprechend seiner
hervorragenden Qualitat zum Anbau von Nahrungsmitteln genutzt wur-
de, sondern Rosen oder Mais zur Biogasgewinnung angebaut wurde
und sich ein Modellflugplatz darauf befindet.™ Dies ist kein Argument,
mit dem die Versiegelung zu rechtfertigen ware!! Jederzeit kinnten hier
wieder Lebensmittel angebaut werden!! Aber durch die Versiegelung
wéren die Boden nicht nur fiir die Lebensmittelerzeugung unwieder-
bringlich vernichtet. Auch alle weiteren wichtigen Bodenfunktionen wa-
ren zerstért, wahrend beim Anbau von Mais fiir die Biogasanlage oder
Rosen oder selbst auf dem Modellflugplatz alle diese Funktionen erhal-
ten und wirksam bleiben.

- ,weil die geplanten 30 ha Land nur etwa 1% der landwirtschaftlichen
Fldche unserer Gemeinde ausmachen." Tatsdchlich sind 30 ha sogar
nur gut 1 % der Ackerfliche (2016: 2951 ha) Wdlfersheims. Aber auch
dieser Vergleich macht die Fldche nicht kleiner als 300.000 m2 und ist
kein Argument, das deren Versiegelung rechtfertigt. Wélfersheim hat
jetzt (2016) schon mit 14,4% einen sehr hohen Anteil an Siedlungs-
und Verkehrsflache, hoher als der Wald- und Griinlandanteil zusammen
(13 %).

Schon allein die mit der Versiegelung einhergehende Abgrabung des Bo-
dens und die nicht wiederherstellbare Zerstérung der Bodenstruktur sind
schadliche Bodenverdanderungen und die gesetzlich geschiitzten natdrli-

chen Bodenfunktionen kdnnen dann auf diesen Flachen nicht mehr wirk-

'Zur GriobBe der versiegelten und der unversiegelten Flache bzw. der begriinten Flache
finden sich in den Unterlagen unterschiedliche Angaben. (Im Folgenden rechne ich jedoch
nur mit dem kleineren Wert von 24 ha).

Zu 3.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Flacheninanspruchnahme richtet sich nach dem Erfordernis und entspricht somit dem
Gebot der Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige Malf3.

Der Umweltbericht enthalt eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung. Der naturschutzrechtli-
che Ausgleich wird rechtskonform durch Abbuchung von Okopunkten aus dem kommunalen
Okokonto erbracht. MaRgeblich sind hier im Ubrigen die Bestimmungen des BauGB, das
den Ausgleich auch in anderer Form als durch Festsetzungen im Bebauungsplan ausdriick-
lich zul&sst.

Es wird versichert, dass auch im weiteren Planungsprozess den Belangen der Landwirt-
schaft Rechnung getragen wird und die Situation durch geeignete MaRnahmen (Ersatz- und
Tauschlandangebote, Entschadigungszahlungen u.a.) entscharft wird.

Mdgliche gutachterlich nachgewiesene Existenzgeféhrdungen werden durch Ersatz- und
Tauschlandangebote abgewendet.
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sam werden. Dies verstdBt gegen das Bundesbodenschutzgesetz. Bei dem
Vorhaben soll aber nicht nur Boden abgegraben, sondern auch versiegelt
werden. Dies widerspricht auch dem Ziel der Reduzierung des Flachenver-
brauchs des Bundesnaturschutzgesetzes. Eine entsprechende gesetzlich
geforderte Kompensation z.B. durch Entsiegelung in gleichem Umfang ist
flir das Vorhaben nicht vorgesehen. Der Eingriff durch das Logistikzentrum
darf daher nicht zugelassen werden. Zudem werden agrarstrukturelle Be-
lange durch den Entzug der wirtschaftlichen Grundlage fiir die betroffenen
Landwirte nicht ausreichend berticksichtigt.

Der Bedarf an Tauschflachen flir die Landwirte, die ihre Flachen der Ge-
meinde Wélfersheim flir das Logistikzentrum zur Verfiigung stellen sollen,
wird von der Gemeinde Wélfersheim in der gesamten Umgebung, auch in
verschiedenen anderen Gemarkungen zusammengekauft. Dies kann sie
nur zu weit liberteuerten Preisen tun, da das extreme Preisniveau der ge-
planten REWE-Flachen mittlerweile allgemein bekannt ist. Somit treibt die
Gemeinde die Preise flir Ackerland in der gesamten Umgebung hoch. Leid-
tragende sind Landwirte, die zu den bisher ortsliblichen Preisen ihre Le-
bensgrundlage sichern mdchten und hier nicht mehr mitbieten kdonnen.

o Vernichtung eines immensen CO2-Speichers und Vernichtung des
Bodenwasserspeichers unter ca. 24 ha versiegelter Flache und Be-
eintrachtigung der Oberflachengewasser. Die Wasserspeicherkapazi-
tat dieser besten Boden ist mit >250 mm (>250 I/m3 Boden) enorm
(60.000m3 /24 ha). Da auf den ebenen, derzeit unversiegelten, wasser-
speichernden Flachen weder nennenswerte Erosion noch Oberfldchenab-
fluss oder Stauwasserbildung stattfindet, kénnen durch die Versiegelung
bei ca. 600 Liter Jahresniederschlag pro Quadratmeter mehr als 140.000
m?2 (144.000 m3) wertvolles Wasser pro Jahr nicht mehr vor Ort versi-
ckern, nicht mehr (zwischen)gespeichert, nicht mehr produktiv bzw. ,ge-
winnbringend" verwertet werden; d. h. keine Lebensmittelerzeugung, kei-
ne Grundwasserneubildung, kein Beitrag zum Trockenwetterabfluss der
FlieBgewasser, kein Hochwasserschutz, keine Kiihlung durch anhaltende
Verdunstung. Die ca. 140.000 m? miissen entsorgt werden, nur redu-
ziert um eine gewisse Brauchwassernutzung im Logistikzentrum. Dadurch
ergibt sich eine besondere Abflussproblematik und Gefahrdung bei
Starkregen. Niederschlagswasser soll in den Waschbach eingeleitet wer-
den. Bei einem einstiindigen Starkregen mit ca. 100 mm Niederschlag? fal-
len auf 24 ha versiegelter Flache mindestens 20.000 m3 (24.000 m3) Was-
ser an. Das sind mehr als 6.660 Liter pro Sekunde. So fallen in kurzer
Zeit nur von dieser Fliche mehr als die sechsfache Wassermenge des Mit-
telwasserabflusses der Horloff (ca. 1.000 Liter pro Sekunde) an. Die zu-
lassige Ableitung von dem Gelande bzw. in den Waschbach betrage

* Diese Annahme ist realistisch, denn in den Nachbarorten Obbornhofen und Bellersheim
fielen Ende Mai 2018 in weniger als einer Stunde 150 mm!

Zu 4.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Angaben sind nicht korrekt, da auf Ackerbdden im Mittel nur etwa 30 % des anfallenden
Regenwassers versickern. Die angenommen Versickerungsmenge ist deshalb erheblich
niedriger, der Anteil der Béden im Plangebiet zur Anreicherung des Grundwassers deutlich
iberschétzt. Im Ubrigen kann von einer ,Entsorgung* des Regenwassers keine Rede sein,
wenn dieses — @hnlich wie heute — in einem versickerungs- und verdunstungsférdernden
offenen Grabensystem durch die freie Landschaft gefiihrt wird, bevor es gedrosselt in die
Horloff einritt.

Der zulassige Drosselabfluss wird von der zustandigen Wasserbehdrde festgelegt und ist
nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens. Gleiches gilt fur die Dimensionierung der
Ruckhalteraume. Fur die angesprochenen Punkte ist ein eigenstandiges wasserrechtliches
Genehmigungsverfahren zu durchlaufen, weshalb es vollig statthaft ist, im Rahmen der
Offenlage des Bebauungsplans noch keine detaillierten Planungen vorzulegen. So obliegt
die Priifung des Entwasserungskonzeptes richtigerweise der Fach- und Genehmigungsbe-
hérde und nicht den Biirgern.
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laut der Unterlagen 450°% I/s. Dieser Abfluss (also fast halb so viel wie der
mittlere Abfluss der Horloff) allein von diesem Gelande in einen Bach, der
normalerweise nur wenige |/s flihrt und bei hohen Abfliissen einige 10er
I/s. Mehr als 450 I/s im Waschbach kénnten dann aber mindestens zwei-
mal jéhrlich auftreten (KOSTRA-DWD 2000). Zweimal jéhrlich ein
100jdhriger? oder 200jahriger? Abfluss im Waschbach! Obwohl der Wert
von 450 I/s zu hoch angesetzt ist, rechne ich zunachst damit. Von ca.
6.660 Ifs bei 0. g. Starkregenereignis (100 mm/Std.) abziiglich 450 I/s
verbleiben ca. 6.200 I/s, die zuriickgehalten werden miissten. Wie groB
das Volumen eines nun geplanten Riickhaltebeckens sein soll, ist den Un-
terlagen nicht zu entnehmen. Dies gilt auch fiir die Unterlagen der erneu-
ten Offenlage, obwohl sie ja laut Ankilindigung Ergdnzungen zu den was-
serwirtschaftlichen Belangen enthalten sollten. Nimmt man 5.000 m3 oder
6.000 m3 an, wirde es bereits nach ca. 13 - ca. 15 Minuten Uberlaufen.
Auf der sogenannten ,Blirgerversammlung” der Gemeinde Wolfersheim,
auf der die Planungen an verschiedenen Infostanden am 18.12.2018 ge-
zeigt und auf unzureichende Art und Weise erldutert wurden, konnte von
den Planern bzw. Gutachtern auf Nachfrage nicht gekldrt werden, warum
auf dargestellten Pldnen andere Angaben gemacht waren, als in prasen-
tierten textlichen Beschreibungen. Sie konnten auch nicht klaren, welche
der Angaben, den tatsachlichen derzeitigen Stand wiedergeben. In den
prasentierten und auch in den offengelegten Planunterlagen finden sich
widerspriichliche Angaben und sogar, was die GriBe, auch der versiegelten
Flache angeht (s. 0.).

Dies ldsst doch sehr groBe Zweifel aufkommen hinsichtlich der Qualitat
bzw. Richtigkeit der Unterlagen des Bebauungsplans. Auf dieser Grundlage
kann eine korrekte Abwéagung nicht durchgefiihrt werden. Auch aus diesem
Grund ist das Vorhaben abzulehnen.

Es ist nicht nachweislich geklért, welche Folgen Starkregenereignisse fiir
den Waschbach, die Horloff, die Unterlieger haben wiirden (s. 0.). MaB-
nahmen zur Dampfung der Abflussspitzen kénnen nicht ausreichend sein,
um Schaden zu verhindern. Somit ist die Regenriickhaltung bei Starkrege-
nereignissen nicht abgesichert. Die in den ausgelegten Unterlagen enthal-
tenen Angaben sind nicht nachvollziehbar und lassen erwarten, dass die
geplante Riickhaltung nicht ausreichend dimensioniert ist. Abfllisse in den
Waschbach und iiber den Waschbach in die Horloff kénnen zu Uber-
schwemmungen und Zerstérungen in den Gewassern und anliegenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen fithren. Dies ist ein VerstoB gegen das
Wasserhaushaltsgesetz sowie das Verschlechterungsverbot und die Quali-
tatsziele der Wasserrahmenrichtlinie. Dazu auch folgendes Zitat aus den
offengelegten Unterlagen: ,,Gemdéi § 5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind
nachteilige Verdnderungen der Gewdssereigenschaften zu vermeiden.®

* Dieser Wert ist zu hoch angesetzt, was in einem sp&teren Einwendungspunkt belegt
wird.
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Zur erneuten Offenlage ist ebenfalls festzustellen, dass das Entwéasse-
rungskonzept wiederum nicht ausgelegt wurde und nicht gepriift werden
kann; die vorhandenen Beschreibungen bergen Mangel, z.B. eine Nach-
schaltung einer ,SediPipe"-Anlage nach dem Riickhaltebecken, wiahrend
der Hersteller sie vorgeschaltet vor einer Speicherung ausgelegt hat. Bei
der Berechnung der Abwassermenge gibt es eine groBe Diskrepanz zwi-
schen der angegebenen Menge von , Frischwasserbedarf von im Mittel 3
Kubikmeter pro Stunde®™ und der Abwassermenge von , 15 Kubikmeter pro
Stunde", die nicht erklart wird. Die Planung ist damit unverstandlich.

o Vernichtung von 24 ha Grundwasserneubildungsflache und Beein-
trachtigung der Oberflachengewasser.
Da auf versiegelten Flachen keine Versickerung mehr stattfindet, ist auch
Grundwasserneubildung unmdaglich. Dies fiihit zu Grundwasserabsenkung
und zur Verringerung der Trockenwetterabfliisse der Vorfluter/Gewasser.
Die Minderung der Grundwasserneubildung hat damit Auswirkungen auf
das regionale Wasserdargebot, das nicht ausgeglichen werden kann. Dies
ist ein Verstoll gegen die Bestimmungen der Qualitdtsziele der Wasser-
rahmenrichtlinie und das Wasserhaushaltsgesetz (§5, §47 WHG). Anderer-
seits werden aber bei Starkniederschlagsereignissen die Uberflutungs- und
Hochwasserproblematik verscharft (s. o.).
Zum Schutz des Grundwassers ist in den offen gelegten Unterlagen Fol-
gendes ausgefiihrt:
~Gemal § 5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind nachteilige Verdnderun-
gen der Gewdssereigenschaften zu vermeiden. Das Grundwasser darf
demnach durch die im Rahmen der Bauleitplanung geplante Malinahme
qualitativ und quantitativ nicht beeintrachtigt werden." Zumindest ist
durch die Versieglung und die damit verbundene Unterbindung der Grund-
wasserneubildung eine quantitative Beeintrachtigung gegeben, die also
gegen das WHG wverstoBt. Jedoch ist in den Unterlagen folgendes ausge-
flihrt: Zum gegenwartigen Planstand gibt es keinen Anhaltspunkt daftir,
dass die Ausweisung des Gewerbegebiets und damit das geplante Logistik-
zentrum das Grundwasser beeintrachtigt.” Dies ist eine unhaltbare, wider-
legbare Behauptung.
Auch die Behauptung, ,... dass die Grundwasserneubildung unter den an-
stehenden Béden gerade wegen ihres Speichervermdgens unterdurch-
schnittlich ist." (Erwiderung, 13.12.2018 auf meine Einwendung vom
19.01.2018) ist nicht belegt. Da es sich um wasseraufnahmefahige, ebene
Fldchen handelt, ist Oberflichenabfluss vernachlassigbar, was bedeutet,
dass der Abfluss der Wasserbilanz der Grundwasserneubildung entspricht.
So ist wahrend der Vegetationsruhe die Grundwasserneubildung héher als
die Verdunstung. Die Wasserbilanz (Differenz zwischen Niederschlag und
Verdunstung, d. h. Abfluss = Niederschlag - Verdunstung) ist von Oktober
bis Marz deutlich positiv und trotz negativer Bilanzen von April bis Sep-
tember auch im Jahresmittel positiv. Die griBeren Wasserbilanzen in den

Zu 5.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Auch dieser Einwand wurde bereits ausfiihrlich behandelt. Zwar ist von einer verminderten
Grundwasserneubildung im direkt betroffenen Gebiet und seines naheren Umfeldes zu
rechnen; in keiner Weise wirkt sich dies aber auf den Wasserhaushalt der Region aus, da
die Entwasserung weiterhin iber ein Grabensystem (in gedrosselter Form) tber die Horloff
erfolgt und die Grundwasserneubildung unter den wenig durchlassigen Léssbéden unter-
durchschnittlich ist (s. unten). Die gesetzlichen Bestimmungen werden durchweg eingehal-
ten. Beziglich des Hochwasserschutzes sei auf die Ausflihrungen oben verwiesen.

Zu 5a. Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die zitierten Angaben sind korrekt und fachlich untermauert. Eine Gefédhrdung des Grund-
wassers bedingt zum Einen eine erhéhtes Risikopotenzial, was einem Logistikbetrieb auf
befestigten Fahr- und Hofflachen nicht zu attestieren ist, zum Anderen eine erhéhte Ver-
schmutzungsanfélligkeit des Grundwassers. Eine solche ist bei schluffigen und damit
schwer durchsickerbaren, tiefgriindigen Béden aber nicht gegeben.

Zu 5b.:Die Bedenken werden zurlickgewiesen.

Wie bereits dargelegt, geht die Annahme einer nahezu vollstandigen Versickerung des
Regenwassers auf Ackerbdden fehl. Die Angaben im Umweltbericht sind hingegen beleg-
bar. Sie basieren auf den seit Jahrzehnte bekannten Eigenschaften der Béden und des
Versickerungsverhaltens unterschiedlicher Bodenarten.

Die im Umweltbericht zitierten pauschalen Angaben zur Verschmutzungsempfindlichkeit
basieren allein auf der Eigenschaft der Lossbdden als Porenleiter und sind ortlich in Abhan-
gigkeit von Griindigkeit, Grundwasserflurabstand, Topografie und Nutzung zu konkretisie-
ren, was flr das Plangebiet auch Uber das vorliegenden Baugrundgutachten erfolgt ist.
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Mittelgebirgen beinhalten zum groBen Teil auch Oberfldchenabfluss und
sind bedingt durch hdhere Niederschldage und geringere Verdunstung als in
der Wetterau.

Selbst in den erneut offengelegten Unterlagen ist folgendes zu lesen:
~Das Gebiet liegt ... sowie innerhalb eines Gebietes mit hoher Grundwas-
serneubildung und hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwas-
sers (Porenleiter)." (Umweltbericht S. 15-16)

Selbst wenn die Grundwasserneubildung unterdurchschnittlich ware, so
wadre sie dennoch nicht vernachldssighar. Fiir die Region ist sie von groBer
Bedeutung und der Erhalt von Grundwasserneubildungsfldche besonders
wichtig. Das belegt auch der RegFNP, in dem die Flachen als Vorbehalts-
gebiet fur den Grundwasserschutz (qualitativ, quantitativ) ausgewiesen
sind.

Dies ist selbst in den offengelegten Unterlagen an anderer Stelle wie folgt
ausgefiihrt:

~Neben diesen Zielen sind folgende Grundsétze der Raumordnung geméafl
den Vorgaben des Regionalplans Stidhessen 2010 auf Ebene des FNP und
der drtlichen Bauleitplanung abwégungsbeachtlich:

Grundwasser (6.1)

G6.1.7

Zum Schutz des Grundwassers in qualitativer und quantitativer Hinsicht
sind in besonders schiitzenswerten Bereichen der Planungsregion Siidhes-
sen ,Vorbehaltsgebiete fiir den Grundwasserschutz" ausgewiesen und in
der Karte dargestellt. Der Schutz des Grundwassers hat hier einen beson-
ders hohen Stellenwert bei der Abwiagung gegendiber Planungen und Vor-
haben, von denen Grundwasser gefdhrdende Wirkungen ausgehen kénnen.
..". Der Aspekt, dass durch das Vorhaben die Grundwasserneubildung auf
mindestens 24 ha unterbunden wiirde, muss bei der Abwdgung ausrei-
chend beachtet werden und ein hohes Gewicht erhalten, womit auch aus
diesem Grund das Vorhaben abzulehnen ist.

o Vernichtung von 24 ha Kaltluftentstehungsgebiet und Beeintrach-
tigung des Klimas durch Versiegelung. Versiegelung verstarkt den
Klimawandel und verscharft auch die Folgen des Klimawandels, wie z. B.
bei Starkregenereignissen (s. 0.). Diese Folgen des Klimawandels sind seit
einigen Jahren deutlich splirbar: Wetterextreme nehmen zu, Grundwasser-
stande und Trockenwetterabfliisse in den Gewassern sinken, Trinkwasser-
ressourcen werden knapper, aber Oberflaichenabfliisse, Hochwésser und
Spitzenabfliisse, Uberschwemmungen und Uberflutungen nehmen zu, wer-
den immer héher und verheerender, richten groBe Schaden an. Dies wird
nicht nur verursacht durch die Wetterextreme selbst, sondern insbesonde-
re auch dadurch, dass die Bdden immer weniger Wasser aufnehmen kén-
nen, immer weniger versickern kann. Dies ist bedingt durch vor allem im-
mer noch zu hohe Bodenversiegelung und schadliche Bodenveranderun-
gen, Abholzung von Waldern usw.

Zu 5c.:Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Mafgeblich fur die Bewertung im Umweltbericht ist neben dem vergleichsweise niedrigen
Grundwasserspiegel (2,4 m bis mehr als 4 m u. GOK) auch der Umstand, dass Porenleiter
nur im sog. gesattigten FlieRen einen hohen Durchsatz erreichen. In mehr oder weniger
trockenen Bodenhorizonten sind die Adhé&sions- und Kohasionskréfte in den Poren so hoch,
dass das Wasser nur sehr langsam in tiefere Schichten gelangt. Uber den Sommer ist des-
halb nicht selten mit einer weitgehenden Verdunstung des Wassers aus den oberen Hori-
zonten zu rechnen. Diese Eigenschaften sind auf Ackerbdden besonders stark ausgepragt,
da diese schneller abtrocknen, der Sonne ausgesetzt und in aller Regel drainiert sind, d.h.
ein gesattigtes FlieBen durch alle Horizonte nur noch in Ausnahmeféllen (lang andauernde
Niederschlagsperioden mit geringen bis maRig hohen Niederschlagsraten) eintreten. Dies —
und nicht die zweifellos stark in den Boden eingreifende Bebauung — ist Ursache fur die
ungunstiger werdenden Niederschlagsbilanzen in der Wetterau.

Zu 6.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die kleinklimatischen Eigenschaften eines Gebiets sind zunachst wertneutral, da Luftmas-
sen auf einen Konzentrationsausgleich abzielen. Der (eher unnatirlich hohen) Kaltluftpro-
duktion von Ackerflachen den Rang einer ,Funktion“ zuzubilligen, macht deshalb nur dann
Sinn, wenn diese Kaltluft unterhalb des Entstehungsgebiets auch bendtigt wird und diese
aus dem Quellgebiet dorthin abzuflieRen vermag. Keinesfalls ist die These haltbar, die
Uberbauung von 30 ha ackerbaulich genutzter Kaltluftentstehungsflache wiirde den Klima-
wandel beschleunigen, denn die gleichen Flachen neigen im Sommer gerade aufgrund ihrer
Abstrahlungseigenschaften zu einer starken Erwarmung. Diese ist zwar auch Dach- und
Hofflachen zu eigen, aber die Differenzen sind (vor allem bei Einsatz von energieabsorbie-
render Photovoltaik und Begriunung der Freiflachen) im globalen Maf3stab marginal.

Auf allen Ebenen ist die Erarbeitung tragfahiger Konzepte notwendig, die eine Anpassung
an den Klimawandel beinhalten. Diese kénnen jedoch nicht im Rahmen des vorliegenden
Aufstellungsverfahrens erstellt werden.
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Die geplante Flache liegt im Naturraum Horloffniederung, einem wichtigen
Kaltluftentstehungsgebiet. Versiegelte Flachen verdunsten aber kein Was-
ser mehr, tragen im Sommer nicht mehr zur Kiihlung der Luft bei. Im Ge-
genteil: Sie adsorbieren viel Warme und groBe versiegelte Flachen heizen
die Luft mehr auf als unversiegelte Flichen, an sehr warmen Tagen um bis
zu ca. 10 °C mehr. Hinzu kdme die Erhitzung durch die Abwdrme der
Kiihlanlagen des Logistikzentrums und des hohen Verkehrs auf der Flache
und deren Umgebung (tdglich 1500 LKW und 2000 PKW Zu- und Abfahr-
ten). Warmere Luft kann mehr Wasserdampf aufnehmen. Das férdert die
Bildung von Gewittern und auch von Stiirmen, da mehr Energie fiir Winde
zur Verfligung steht. Somit erhéht sich auch das Unwetterpotential. Die
Auswirkungen blieben sicher nicht nur auf das Lokalklima begrenzt, son-
dern wiirden die ganze Region bis hin nach Frankfurt betreffen. Die GroB-
stadt, die auch auf die Frischluftzufuhr aus unserer Region angewiesen ist,
stéhnt in heiBen Sommern unter der extremen Erhitzung durch die Versie-
gelung.

Der Klimaaspekt wird in den Planungsunterlagen zu wenig beachtet bzw.
die negativen Auswirkungen nicht benannt bzw. verharmlost, vielleicht
weil der reg. FNP die Flache nicht als |,Vorbehaltsgebiet flir besondere Kli-
mafunktionen™ ausweist. Dies ist vollkormmen unverstindlich, da diese
besten Bdden mit ihrer hohen Wasserspeicherfdhigkeit auch bei anhalten-
der Hitze und langen Trockenphasen am langsten Wasser verdunsten und
damit die Luft kiihlen und das bei gleichzeitiger Pflanzen- oder Lebensmit-
telproduktion!! Wenn eine Anderung am Regionalplan / FNP 2010 erforder-
lich ist, dann dass Fldchen mit besten Bdden auch als ,Vorbehaltsgebiet fir
besondere Klimafunktionen™ ausgewiesen werden und auch aus diesem
Grund keine Versiegelung zugelassen wird!

¢ Wolfersheim hat jetzt schon mit 14,49% einen sehr hohen Anteil an Sied-
lungs- und Verkehrsflache, hdher als der Wald- und Griinlandanteil zusammen
(13 %).

Das geplante fast 33 ha groBe REWE-Areal ist ungefdhr so groB wie die ge-
samte Siedlungsfldche meines Wohnortes Wohnbach. Die durch die bis 35 m
hohen Bauwerke und Parkpldtze versiegelten Flachen waren sogar wesentlich
aroBer als die der lockeren Dorfbebauung mit vielen Garten und Grinflachen.
Zudem sind die Geb&ude in Wohnbach nur ca. 7 - 9 m hoch und sie sind in
»einem Trichter versteckt™.

& Natur. Die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache hat eine wichtige Funkti-
on flur die Offenlandarten, als Rast-, Nist-, Brutfliche sowle als Nahrungs- und
Lebensraum. Betroffen sind v. a. die gesetzlich geschiitzten Vogelarten wie
Feldlerche, Wachtel, Rebhuhn, Grauammer, Wiesenschafstelze, Rotmilan,
Mausebussard, Weilistorch und Kranich sowie Fledermaus- und Insektenarten.
Neben dem Verlust von Lebensraum, den negativen Auswirkungen des verdn-
derten Gebietswasserhaushalts und des Lokalklimas ist durch den 24h-Betrieb
eine erhebliche Lichtverschmutzung der Umgebung zu erwarten. Dies kann
jeweils flr sich aber auch im Zusammenwirken mit den Auswirkungen anderer

Zu 6a.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen.

In Ergénzung der bisherigen Ausfihrungen sei erganzt, dass die Frage der
Fahrbewegungen im Hinblick auf das Weltklima auf lokaler Ebene keine Bewertung
ermdglicht, da das Logistikzentrum lediglich oder doch zumindest in wesentlichen Teilen
eine Verlagerung bestehender Verkehrsstréme nach sich ziehen wird, im regionalen
MalRstab also keine grundlegende Veranderung erkennbar ist. Lokal beachtlich ist hingegen
die Frage eine mdglichen lufthygienischen Belastung von Ortslagen, die durch die Wahl es
Standortes an der Autobahnauffahrt voliegend als sehr gunstig einzustufen ist.

Die sich aus dem Flachenverbrauch ergebende Problematik ist bekannt, richtet sich aber an
die Landes-, vor allem aber an die Bundespolitik, da eine wirksame Verringerung des Fl&-
chenverbrauchs ohne gravierende Benachteiligung der wirtschaftlichen Entwicklung einzel-
ner Regionen nur bundeseinheitlich moglich sein wird. Und auch eine solche bedarf einer
sorgsamen Abwagung mit anderen wichtigen 6ffentlichen Belangen, da sie nachhaltige
Auswirkungen auf den Wohlistand des Landes und seiner Burgerinnen und auch auf das
Sozialsystem in Deutschland haben wird. Es ist unbestreitbar, dass der fortschreitende
Verbrauch gerade landwirtschaftlich genutzter Flachen auf Dauer gestoppt werden muss.
Dieses Ziel entzieht sich aber den Méglichkeiten einer einzelnen Kommune, vor allem,
wenn ein Vorhaben - wie das hier geplante - allein schon aufgrund seiner Ausdehnung und
logistischen Anforderungen nicht durch MaRnahmen der Wiedernutzbarmachung oder In-
nenentwicklung ermdglicht werden kann.

Zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 8.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Fur die genannten GroRRvogelarten und die Flederméause stellt das Plangebiet einen fakulta-
tiven, aber nicht essentiellen Jagdlebensraum dar, der keinerlei Eigenschaften aufweist, die
den Verdacht begriinden wirden, dass seine (potenziellen) Funktionen nicht auch in der
groRrdumigen Ackerflur aulRerhalb des Gebiets erfillt wirden. Solche wéren beispielsweise
eine grofl¥flachige Extensivnutzung ohne Pestizideinsatz in Verbindung mit strukturellem
Reichtum aufgrund kleinerer Schlaggréf3en.

Fur die aufgefuhrten Offenlandarten Feldlerche, Rebhuhn, Grauammer und Schafstelze
werden geeignete AusgleichsmalRnahmen auf nicht weniger als 5 ha bislang intensiv ge-
nutzter Ackerflachen durchgefihrt. Ein reichhaltiges Insektenleben ist im Plangebiet indes
nicht mehr vorhanden. Auch diese Artengruppen profitieren von der pestizidfreien ,Dreifel-
derwirtschaft* auf den Ausgleichsflachen.
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Vorhaben in der Region zu negativen Auswirkungen auf das Vorkommen von
geschiitzten und gefdhrdeten Arten fiihren. Neben dem Eintreten von Verbots-
tatbestdnden des BNatSchG zum Artenschutz sind erhebliche Beeintrachtigun-
gen der Erhaltungsziele des Natura2000-Gebietes 5519-401 zu beflirchten.
Das Vorhaben verstdBt gegen die entsprechenden Verbote des Bundesnatur-
schutzgesetzes zum Gebiets- und Artenschutz und die EU-Vogelschutzrichtlinie
sowie die FFH-Richtlinie. Die dazu vorgelegten Unterlagen, wie die NATURA-
2000-Prifung sind unzureichend. Es fehlen vollumfangliche Untersuchungen
zum Gebiets- und Artenschutz.

¢ Landschaft und Blickachsen. Das Logistikzentrum von REWE wiirde auf
freiem, ebenem Feld entstehen, die Landschaft beherrschen und Blickachsen
zerstoren. Es ware mit 660 m Lange, 175 m Breite und 25 bis 35 m Hdéhe ein
Bauwerk von immenser, fiir die umgebende Nutzung unangemessener Grife,
wie es in der Wetterau bisher nicht vorkommt. Es bedingt eine hohe Land-
schaftszerstérung und bewirkt eine grundlegende Verdnderung des Land-
schaftsbildes bzw. den Verlust der Eigenart der Wetterauer Landschaft. Die
neue Zusatzbewertung ,Landschaft" stellt die Auswirkungen auf die Landschaft
nur unzureichend dar. Die Bewertung ist wegen fehlender Karte mit den er-
wahnten Fl&chen nicht nachvollziehbar. Die bisherigen Verdffentlichungen der
Gemeinde Wdélfersheim und von REWE verharmlosen die GréBe und die wah-
ren Ausmabe.

& Lichtverschmutzung. Taghelle Beleuchtung auch nachts an allen Wochenta-
gen, also auch samstags und sonntags. Durch den 24h-Betrieb ist eine erheb-
liche Lichtverschmutzung zu Lasten von Mensch und Natur (Insekten) zu be-
flirchten.

¢ Verkehr und La&rm. Die Unterlagen zur Verkehrsfiihrung tber die Verbindung
der K 181 zur B 455 und BAB 45 von taglich 1500 LKW- und 2000 PKW-
Fahrten sind unklar. Sie lassen erhebliche Probleme auch bzgl. der Larm- und
Schadstoffbelastung erwarten. Bei Staus oder Sperrung auf der BAB 45 ist ein
erheblicher zusatzlicher LKW-Verkehr durch Wélfersheim und Echzell zu be-
flirchten. Auch fiir Wohnbach und ebenso Miinzenberg ist dies absehbar.
Selbst ohne Stau oder Sperrung wirde der Verkehr Richtung Stiden und ins-
hesondere Norden die kirzere Mautvermeidungsstrecke durch Wohnbach und
Minzenberg zur Auffahrt Mlinzenberg der BAB 45 wahlen. Umgekehrt genau-
s50. Besonders flr LKW ist dieser Weg nicht nur klirzer und mautsparend son-
dern auch schneller. Wohnbach leidet schon jetzt unter einer GbermaBigen
Verkehrs- und damit auch Larmbelastung durch die Anlieferungen zur Biogas-
anlage. Auch nachts donnern die groBen, lauten Traktoren mit ihren Anha-
ngern tber die L 3136 direkt an Wohnhausern und Schlafzimmern vorbei. Bei
den REWE-LKW bzw. den Zulieferern wirde das nicht anders sein. Auch die
LAtemzeit™ mit ihren ruhebedlrftigen Kindern liegt direkt an der StraBe und
ware betroffen. Weiterer zusatzlicher Verkehr, insbesondere LKW ist unzumut-
har / nicht hinnehmbar. Wohnbach und Miinzenberg werden weder in der
schalltechnischen Untersuchung noch in der Verkehrsuntersuchung beriick-
sichtigt. Ein Nachweis fiir eine sichere Verkehrsfiihrung und ausreichende Ver-

Erhebliche Beeintrachtigungen fiir das Vogelschutzgebiet Wetterau wurden bereits im Vor-
feld des Bauleitplanverfahrens durch eine Vertraglichkeitsstudie ausgeschlossen, die sich
ausgiebig auch mit der Frage von Randeffekten durch das Vorhaben auseinandersetzt. Fir
die im Gebiet selbst betroffenen Arten werden geeignete KompensationsmaRnahmen ge-
plant und umgesetzt. Die Bestimmungen des BNatSchG oder der FFH-Richtlinie werden
nicht verletzt. Die Einlassungen der Einwenderin werden im Ubrigen nicht begriindet, wes-
halb es hier keiner weitergehenden Erlauterungen bedarf.

Zu 9.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Dass ein Vorhaben dieser GréRenordnung erhebliche Auswirkungen auf das Landschafts-
empfinden hat, ist unstrittig. Aber es ist auch zu beriicksichtigen, dass der ausgewahlte
Standort fur die Naherholung keine Bedeutung besitzt und durch Autobahn und Bundes-
stralRe stark vorbelastet ist.

Die Lage des Gebiets ergibt sich aus den besonderen Anforderungen an einen grof3flachi-
gen Logistikbetrieb vor allem hinsichtlich Topographie, Flachenbedarf, Immissionsschutz
und Verkehrsanbindung. Der Umweltbericht setzt sich ausfiihrlich mit den Eingriffswirkun-
gen auf das Landschaftshild auseinander und kommt zu schliissigen Aussagen, die das
Vorhaben sehr wohl als erheblichen Eingriff klassifizieren. Die Annahme der Vertraglichkeit
wird durch die geringe Sensibilitét im Nahbereich des Plangebiets begriindet. Gerade die
Zunahme an Storungen im Offenland bei Wélfersheim hat bereits dazu gefuhrt, dass die
Landschaft im Umfeld der A 45 erheblich an Reiz und Erholungseignung verloren hat.

Dies ist insbesondere im Hinblick auf die ,Lichtverschmutzung“ zu beachten, denn der Of-
fenlandbereich zwischen Wélfersheim und Echzell wird bereits heute durch den Straflen-
verkehr erheblich mit nachtlicher Beleuchtung belastet. Gleichzeitig ist die Sensibilitat einer
intensiv genutzten Agrarlandschaft dieser Eingriffswirkung gegentiber deutlich geringer als
beispielsweise in einer naturnahen Flussaue oder in Waldnéhe.

Zu 10.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Einwenderin geht von der falschlichen Annahme aus, dass das Geladnde des Logistikbe-
triebs nachts taghell erleuchtet wiirde. Tatsachlich erfolgt die Beleuchtung bedarfsorientiert
und mit erheblich geringeren Beleuchtungsstarken. Die Beleuchtung des Logistiklagers ist
zudem so zu gestalten, dass die Verkehrssicherheit auf dem Gelande gegeben ist, eine
daruber hinausgehende Ausleuchtung jedoch méglichst unterbleibt. Hierzu dienen energie-
sparende LED-Lampen mit geringem Abstrahlwinkel und geringem UV-Anteil, wodurch die
Lockwirkung fiir nachtaktive Insekten erheblich gesenkt wird. Dennoch wird es nicht zu
vermeiden sein, dass das Logistiklager kiinftig auch im Dunkeln sichtbar sein wird.

Parallel zum Aufstellungsverfahren wird derzeit eine gutachterliche Stellungnahme zur Fra-
ge der Lichtimmissionen bearbeitet. Aufgrund der offenkundig nicht vorhandenen rechtli-
chen Relevanz fur das weitab der Ortslagen liegende Gebiet (es gibt fir die Mal3stabsebene
der Bauleitplanung im Ubrigen auch keine rechtlichen Vorgaben oder Gebietskennwerte)
dient die Ausarbeitung vor allem als Hilfestellung fur die konkrete Planung des Logistikzent-
rums, soll aber eben auch Aussagen zum Erfordernis minimierender MaBnahmen liefern.
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Zu 11.: Die Bedenken werden zurtickgewiesen.

Zum Thema Verkehr liegt ein Verkehrsgutachten vor (T+T Verkehrsmanagement Dreieich),
demzufolge die erforderlichen Baumafinahmen im Straennetz eine ausreichende Ver-
kehrsqualitat gewahrleisten. Erganzend wurde fur die parallel zum Bauleitplanverfahren
laufende Abstimmung mit HessenMobil eine Visualisierung der Verkehrsstréme erstellt, die
das o0.g. Ergebnis stiitzt. Der bisherige Pendelverkehr zwischen den REWE-Lagern in Hun-
gen und Rosbach entféllt. Ebenso ist mit einer Reduzierung des LKW-Verkehrs zu rechnen.

Die planbedingten Zusatzverkehre verteilen sich bei den Lkw auf 75 % auf der A 45 und 25
% auf die B 455. Bei den Pkw (Mitarbeiter) erfolgen 36 % der Fahrten Uber die A 45 und 64
% Uber die B 455. Entsprechend dem Verkehrsgutachten erfolgen keine Fahrten Uber das
offentliche Verkehrsnetz (u. a. L 3136) durch die Ortsteile Wohnbach und Miinzenberg.
Durch den planbedingten Zusatzverkehr auf der A 45 erhéht sich die Larmbelastung im
Abschnitt westlich der AS Wélfersheim um 0,3 dB(A) tags bzw. 0,5 dB(A) nachts und liegt
damit deutlich unter der Horbarkeitsschwelle. Da die kritischen Toleranzwerte von 70 dB(A)
tags bzw. 60 dB(A) nachts durch die von der A 45 ausgehende Larmbelastung in den OT
Wohnbach und Miinzenberg nicht erreicht werden, ist die geringfligige Erhéhung der Larm-
belastung hinnehmbar.
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kehrsqualitdt wird in den Unterlagen nicht gefiihrt. Die Angaben zu den zu er-
wartenden Lérm- und Schadstoffbelastungen durch den Verkehr sind nicht
plausibel und nicht nachzuvollziehen. Die offen gelegten Unterlagen sind somit
auch in diesem Punkt unvollstandig.

& Ressourcenverbrauch: Das Logistikzentrum wiirde einen hohen Energiebe-
darf und Wasserverbrauch haben. Hinzuzurechnen ist der Kraftstoffverbrauch
der weiten LKW-Fahrten. Da der Ressourcenverbrauch und die COz-Emissionen
zu gering besteuert werden und Umwelt- und Gesundheitsschaden nicht be-
zahlt werden, wiirde REWE nicht die wahren Kosten zahlen. Zentralistische
Konzepte werden so gegentliber der regionalen (Land-)Wirtschaft bevorzugt.
Die Aufgabe der Regionalplanung ist, gegenzusteuern zugunsten regionaler
Wirtschaft.

& Raumordnung: Das Vorhaben widerspricht dem urspriinglichen Regionalplan
Siidhessen, seinen Zielen und Grundsatzen. Obwohl es im Rhein-Main-Gebiet
mehrere andere Standortoptionen gibt, wurden diese Alternativen nicht ernst-
haft gepriift oder ohne Abwdgung mit Wdélfersheim verworfen. Die Schaffung
eines Logistikparks flir REWE an dieser Stelle auf den besten Bdden der Wette-
rau und Deutschlands ist nicht zwingend erforderlich. Ich verweise auf die Kla-
gebegriindung(en) der Klage des BUND im Namen des Aktionsbiindnisses Bo-
denschutz Wetterau. Der jetzt angedachte Zuschnitt der Flache widerspricht
zudem dem Raumordnungsziel, Landwirtschaftsflachen nicht mehr als ndtig zu
zerschneiden bzw. das Feldwegenetz zu unterbrechen.

¢ Sonstiges
o Mangel / Defizite, Widerspriiche und ,,Missverstandnisse™

In den offengelegten Unterlagen finden sich nicht belegte Behauptungen,
Widerspriiche und ,Missverstdndnisse™. Einige habe ich oben bereits ange-
sprochen, aber sicher sind mir nicht alle aufgefallen. Irn Folgenden nenne
ich ein paar Beispiele.
Zur Topografie des Geldndes ist zu lesen:
LBei dem Geldnde handelt es sich um eine nahezu ebene Flache. Der Be-
reich faillt von Siden nach Norden von rd. 154 miNN auf rd. 150 mdanNN."
Diese Aussage ist nachweislich falsch und ist auch noch in der erneuten Of-
fenlage so zu finden.

Zur Gribe der versiegelten und der unversiegelten Flache bzw. der begriin-
ten Flache finden sich in den Unterlagen unterschiedliche Angaben.

o Insbesondere mdchte ich noch ndher auf die Regenwasserableitung ein-
gehen: Die zulassige Regenwasserableitung von dem Geldnde bzw. die Ein-
leitung in den Waschbach betrdgt laut der Unterlagen 450 I/s. Angeblich
handelt es sich hierbei um den ,natdrlichen Abfiuss aus dem unversiegelten
Urgeldnde." Auf der sogenannten ,Blirgerversammlung™ bzw. dem Info-
markt der Gemeinde Wdlfersheim am 18.12.2018 konnte oder wollte man
mir auf Nachfrage nicht erkldren, wie dieser zu hohe Wert begriindet ist und

Zu 12.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen.

Der Ressourcenverbrauch und dessen Konsequenzen sind auf Bundesebene zu behan-
deln. Es sei aber darauf hingewiesen, dass der bisherige Pendelverkehr zwischen den
REWE-Lagern in Hungen und Rosbach entfallt. Auch der Wasserverbrauch (neues Lo-
gistikzentrum) wird im Vergleich mit dem Verbrauch an den beiden bestehenden Standorten
geringer ausfallen. Ebenso ist mit einer Reduzierung des LKW-Verkehrs zu rechnen.

Zu 13.: Die Bedenken werden zurtickgewiesen.

Das Vorhaben entspricht den regionalplanerischen Zielen und Grundséatzen, die der grund-
satzlichen Méglichkeit der Zielabweichung unterliegen.

Die Ausfuhrungen zum angeblichen Verstol3 gegen das Anpassungsgebot nach § 1 Abs. 4
BauGB liegen neben der Sache. Sie verkennen, dass mit Bescheid des RP Darmstadt vom
26.10.2017 die Zielabweichung von den nebenstehend beschriebenen Zielen des Regional-
plans Siuidhessen/RegFNP zugelassen, spater mit Sofortvollzug ausgestattet und schlief3lich
mit der 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/RegFNP 2010 gemaR Beschluss der
Verbandskammer des Regionalverbands FrankfurtRheinMain vom 10.04.2019 umgesetzt
wurde. Damit liegt kein Verstol3 gegen § 1 Abs. 4 BauGB vor. Der Bebauungsplan entwi-
ckelt sich vielmehr aus dem RegFNP.

Zu 14.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Angaben zur Topografie werden geprift. Sie sind nicht planungserheblich.

Die Angaben der Eingriffs- / Ausgleichsbilanz sind korrekt, wurden zur 2. Offenlage aber
noch einmal geprift und aktualisiert. Scheinbare Widerspriiche kénnen sich daraus erge-
ben, dass die Flachenermittlung auf den Festsetzungen basiert. Nicht Uberbaubare Flachen
sind beispielsweise nicht gleichzusetzen mit begriinten Flachen.

Zu 15.: Die Bedenken werden zurtickgewiesen.

Hinsichtlich der geplanten Ableitung des Niederschlagswassers in den Waschbach ist nicht
von VerstdRen gegen das Wasserhaushaltsgesetz, die Wasserrahmenrichtlinie oder den
Hochwasserschutz auszugehen, da die festgesetzten MaRhahmen mit der zusténdigen
Wasserbehorde abgestimmt und von dieser genehmigt werden.

Vgl. Ausfihrungen zu 4 und 5.
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worauf er beruht. Es wurde nur gesagt, dass die Untere Wasserbehdrde die-
sen so angegeben hatte, resultierend aus dem Wert von 15 I/s *ha. Dieser
Wert ist um ein Vielfaches zu hoch angesetzt. Auf telefonische Nachfrage
bei der UWB wurde mir dies bestatigt. Es wurde von einem (iblichen Wert /
Standardwert oder Mittelwert ausgegangen. Dieser wird abgeleitet aus dem
zweijdhrigen 10-Minuten-Niederschlagsereignis (11 mm in 10 Minuten). Da-
bei sind aber in diesem Fall wichtige Faktoren flir den konkreten Standort,
wie z. B. die Hangneigung nicht berlicksichtigt worden, d. h. fir die hdngi-
gen Flachen oberhalbh Wohnbach kénnte dieser Wert von 15 I/s*ha zutref-
fen, aber bei weitem nicht fiir diese fiir das Logistikzentrum vorgesehene
ebene Flache. Nach kurzer Diskussion mit dem zustdndigen Bearbeiter an
der UWB (ber die Standortverhdltnisse bestdtigte er, dass der natiirliche
Abfluss auf der ebenen, wasseraufnahmefahigen, unversiegelten Flache
wahrscheinlich ca. 2 I/s * ha betrdgt bzw. fiir ca. 30 ha ca. 60 I/s. Auch die-
ser Wert erscheint noch hoch in Bezug auf die ,normale™ Abflussspanne des
Waschbaches. Sein Einzugsgebiet ist 2.646 ha groB (Gewasserkundliches
Fldchenverzeichnis Hessen). Er hat aber bei ca. mittlerem Niedrigwasserab-
fluss nur einen geschatzten Abfluss von wenigen /s, bei hoher Wasserfiih-
rung von wenigen 10er I/s. (Telefonisch nachgefragt bei der UWB).
Vielleicht basiert der zu hohe Wert von 450 |/s auch auf einem ,Missver-
stdndnis", dhnlich dem ,Missverstidndnis", das erst nach Kritik am Trinkwas-
serverbrauch aufgedeckt wurde. Auch aufgrund von nicht belegten Behaup-
tungen, Widersprichen und Missverstandnissen darf das Vorhaben nicht zu-
gelassen werden. Fragen zur Kihlung / der Kiihlanlagen bzw. warum deren
Trinkwasserverbrauch im Vorentwurf mehr als das Zehnfache des jetzt im
Entwurf angegebenen Wertes betrug und wie es zum diesbezliglichen ,Miss-
verstandnis" kam, wurden mir an den Infostdnden am 18.12.2018 und auch
spater nicht beantwortet.

o Grundsatzlich bestehen erhebliche Zweifel, ob alle Umweltfolgen, deren
Umfang und erforderlicher Detaillierungsgrad in den Unterlagen dargestellt
sind. Dies ist u. a. auch aus den folgenden Zitaten aus den offengelegten
Unterlagen selbst abzuleiten:

LDer Entwurf des Bebauungsplans einschlieBlich zugehdriger Begriindung
und Umweltbericht sowie die nach Einschdtzung der Gemeinde wesentli-
chen, bereits vorliegenden, umweltbezogenen Stellungnahmen liegen in der
Zeit von ..."

. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu berticksichti-
gen. ... Die Festlegung von Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprii-
fung obliegt aber der Gemeinde als Trdger der Bauleitplanung (§ 2 Abs. 4 S.
2)‘\\

Vertreter der Gemeinde behaupten immer wieder: ,Fs gibt nur Vorteile flir
die Gemeinde." Dies zeigt, dass man sich nicht so intensiv mit den Umwelt-
folgen beschaftigt hat, wie ebenfalls immer beteuert wird. Selbst die von
der Gemeinde gefilterten, ,zensierten™ Umweltfolgen, wie sie in den offen-
gelegten Unterlagen verharmlosend prasentiert sind, zeigen erhebliche Be-

Zu 16.: Die Bedenken werden zurtickgewiesen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Logistikpark Wdlfersheim A 45" entsprechen den

Ergebnissen des Zielabweichungsverfahrens. Diese wiederum bilden die Grundlage fir die

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim. Gleichzeitig wird damit § 1 Abs.4 BauGB Rech-
nung getragen, demzufolge Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen sind.

Die Gemeinde Wolfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwagung auch mit den im Rahmen der
Beteiligungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Wolfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine arché@ologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitspriifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftsbildanalyse sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials ein Gutach-
ten zur Lufthygiene und zur Auswirkung von Lichtemissionen sowie eine Zusatzbewertung
Landschaftsbild eingeholt.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fur die stédtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wolfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Die Auswirkungen des Vorhabens werden sowohl im Rahmen des Anderungsverfahrens
des Regionalen Flachennutzungsplans als auch im Bebauungsplanverfahren beleuchtet
und waren ebenfalls Gegenstand der im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens erfolgten
Abwagung. Zudem werden sie von der Gemeinde Wélfersheim bei ihrer Planungsentschei-
dung mit dem ihnen zukommenden Gewicht berticksichtigt.

Aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwégung vornehmen zu kénnen.
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eintrachtigungen, die ignoriert oder noch kleiner geredet wurden und in der
Abwagung nicht gewlirdigt sind.

Diverse, schon seit Mitte Januar 2019 (noch vor Ablauf der Frist der 2. Of-
fenlage) in der Presse zitierte AuBerungen von Gemeindevertretern lassen
beflrchten, dass treffende Gegenargumente der aktuellen Einwendungen
wiederum ignoriert werden sollen: , Die SPD ist einhellig der Meinung, dass
das Projekt so durchgeht ..." weiter: ,Die zweitgrofite Fraktion, die CDU,
werde bei dem 650 m langen und 36 m hohen Lager mit allein 1500 LKW-
Bewegungen am Tag ebenfalls nicht umfallen™. Diese AuBerungen zeigen
deutlich, dass Wélfersheimer Politiker, geblendet von angeblichen Vorteilen,
die Absicht haben, Umweltargumente bzw. Nachteile nicht zu beachten,
nicht zu wirdigen und nicht zu gewichten.

Zwar will ich grundsétzlich annehmen, dass Politiker nach bestem Wissen
und Gewissen entscheiden und zum Wohle der Biirger handeln. Aber dieses
Bauvorhaben tragt allenfalls zu einem kurzfristigen wirtschaftlichen Vorteil
der Gemeinde bei. Ich sehe stattdessen nicht nur mensch-, klima- und um-
weltschddigende Beeintrachtigungen sondern auch groBe Risiken fur die At-
traktivitat der Gemeinde, bezweifle die Nachhaltigkeit der zugesagten Ar-
beitsplatze, sehe grofes Konfliktpotential mit den angrenzenden Nachbar-
gemeinden (Echzell, Hungen, Minzenberg) und vermute einen nachhaltigen
Schaden fiir die seit Jahren regierende Wolfersheimer SPD. Ich bitte Sie da-
her, tatsdchlich einmal die Risiken in die Abwagung einzubeziehen. Ent-
scheidungen zu revidieren sind kein Zeichen von Schwache, sondern von
GroBe und Starke durch Biirgerzugewandtheit, kritischer Reflektion und ei-
ner nachhaltigen Entscheidungsfindung.

o ErfahrungsgemaB werden Gewerbhegebiete immer gréBer, wenn sich erst
einmal die erste Firma niedergelassen hat. Nach Angaben des Wdélfershei-
mer Blirgermeisters, Herrn Eike See vom 16.09.2018 bei einem Treffen auf
dem Echzeller Rémerhof wiirde dies auch in diesermn Fall nicht anders sein.
Herr See wird sich dem nicht verschlieBen, wenn sich weitere Firmen in die-
sem Gebiet niederlassen wollen. Im Gegenteil: er wiirde es sogar forcieren.

¢ Gesamtwertung und Fazit: Die Planung des Logistikparks Wdélfersheim zu-
gunsten des REWE Logistikzentrums wird die landwirtschaftliche Nutzung be-
sonders wertvoller Boden zerstdren. Die Versprechungen von REWE von ,\Ver-
antwortung far Nachhaltigkeit", ,regionalen Produkten frisch vom Acker" wer-
den in ihr Gegenteil verkehrt. Zahlreiche Gutachten sowie die Stellungnahmen
der Dezernate des RP Darmstadt und des Wetteraukreises weisen auf erhebli-
che und grundlegende Umweltfolgen sowie Planungsmaéangel hin und wurden
ignoriert.

Ohne ausreichende Aufklarung der vorgenannten Auswirkungen auf den

Raum, ist eine Abwégung fehlerbehaftet und l&sst wichtige raumbezogene

Auswirkungen unberticksichtigt. Ich gehe davon aus, dass unter Wirdigung

Zu 17.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Das Vorhaben ist zuldssig (vgl. Ausfiihrungen zu Ziffer 12). Die Beteiligung der Offentlich-
keit gemaR BauGB wurde vollstandig durchgefiihrt (frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. 8 3 Abs. 1 BauGB im Zeitraum vom 18.12.2017 — 19.01.2018 (einschl.), formale Betei-
ligung der Offentlichkeit im Zeitraum vom 21.12.2018 - 01.02.2019 (einschl.) — wahrend
dieser Zeitraume langen nach vorhergehender 6ffentlicher Bekanntmachung die Planunter-
lagen im Rathaus der Gemeinde Wélfersheim zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus und
wurden zudem ins Internet eingestellt. Zusatzlich wurde im Dezember 2018 eine Blrgerin-
formationsveranstaltung abgehalten. Samtliche im Rahmen des Bauleitplanverfahrens rele-
vanten Unterlagen wurden offengelegt.
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und angemessener Gewichtung der angesprochenen negativen Auswirkungen
auf Mensch, Landschaft, Landschaftswasserhaushalt und Klima der Bebau-
ungsplan nicht zugelassen werden darf.

Die Abwdgungen der Regionalplanung wurden nicht durchgefiihrt, daher ist
der Bebauungsplan nicht aus der Regionalplanung entwickelt und kann nicht
bestandskréftig werden. Entgegen den Vorschriften des Baugesetzbuches wur-
de keine Blirgerbeteiligung durchgefiihrt, sondern nur eine Prasentation der
Firma REWE. Zahlreiche Planungsunterlagen der Firma REWE wurden nicht 6f-
fentlich ausgelegt. Die Offentlichkeitsbeteiligung ist daher unvollstindig
durchgefiihrt worden. Ebenso wurden entgegen der Bekanntmachung zur Be-
teiligung der Offentlichkeit gemé&B § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) die aus-
zulegenden Unterlagen nicht vollstédndig ausgelegt.

Ich bin persdnlich betroffen, da ich seit {iber 25 Jahren in Wohnbach an der L
3136 wohne. Es ist schockierend, dass flir dieses, flir Mensch, Umwelt und Natur
der Region belastende Vorhaben mehr als 30 ha besten Bodens in Anspruch ge-
nommen werden sollen. Und Versiegelung kann man nicht als Umnutzung von
Boden bezeichnen, sondern das ist unwiederbringliche Vernichtung von Boden!
Und es geht hier um noch viel mehr als besten Boden flir Lebensmittelerzeugung
oder landwirtschaftliche Nutzung. Denn Bodenschutz ist auch Gewasserschutz,
Hochwasserschutz, Uberflutungsschutz, Naturschutz, Grundwasserschutz und
nicht zuletzt Klimaschutz! Selbst Schiiler demonstrieren seit Mitte Dezember
2018 regelmaBig (friday for future) und zunehmend flir eine bessere Klima-
schutzpolitik und kritisieren, dass in der Politik wirtschaftliche Interessen Vorrang
vor Klimaschutz bekommen und damit auf Kosten ihrer Zukunft gehandelt wird.

Falls das gigantische Logistikzentrum tatsédchlich entstehen sollte, wiirde die Le-
bens- und Umweltqualitat der Region deutlich verschlechtert werden. Es ist ein
Hohn, dass die Fraktionen von CDU, FWG und SPD des Wolfersheimer Gemein-
deparlaments vermitteln wollen, dass dieses Logistikzentrum u. a. verbunden
ware mit ,Lebensqualitdt fliir alle™. Die Eigenart der Wetterau als Natur- und Kul-
turlandschaft und Grundlage flir das Gefiihl von Identitdt und Heimat ginge ver-
loren.

Ich bitte um Bestdtigung des fristgerechten Eingangs sowie Berlicksichtigung
meiner Stellungnahme / meiner Einwendung.

Mit freundlichen GriiBen

13.05.2019

Zu 18.: Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.
(vgl. Ausfuhrungen zu Ziffer 16.)
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beteiligungsverfahren.logistikpark@plan-es.com

Ven:

Gesendet:

An: beteiligungsverfahren logistikpark@plan-es.com
Betreff: Vernunft?

Hallo,

mit Bestlirzung les ich von der geplanten Betonversiegelung besten Ackerbodens. Wer plant denn solchen
Schwachsinn und noch schlimmer wer genehmigt das?

In Zeiten von Trockenheit und Dirre ausgerechnet den speicherfahigsten Boden so kaputt zu machen, das
ist mit Frevel nicht mehr zu bezeichnen. Das ist schlichtweg Bladheit. So viele ha fir ein Zentrum? Gibt es
denn keinen anderen Standort dafiir? Wofiir braucht man diese GréRe, wo nicht nur die
Erndhrungsgrundlage fiir viele Menschen zerstért wird sondern die Versiegelung noch viel weitreichendere
Probleme schafft?

Ich fordere Sie auf, diese Pline sofort ersatzlos auf Eis zu legen. Suchen Sie einen anderen Standort und
Uberlegen Sie, ob Sie den GréRenwahnsinn verantworten kénnen und wollen.

Erziirnte Grile

24 I

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 11.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Logistikpark Wdlfersheim A 45* entsprechen den

Ergebnissen des Zielabweichungsverfahrens. Diese wiederum bilden die Grundlage fir die

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim. Gleichzeitig wird damit § 1 Abs.4 BauGB Rech-
nung getragen, demzufolge Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen sind.

Die Gemeinde Wolfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwégung auch mit den im Rahmen der
Beteiligungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Wolfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archédologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitsprifung, eine Artenschutzpriifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftsbildanalyse sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials ein Gutach-
ten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Landschaftsbild sowie parallel zum Aufstel-
lungsverfahren eine gutachterliche Stellungnahme zu Lichtimmissionen eingeholt.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wdlfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Die Auswirkungen des Vorhabens werden sowohl im Rahmen des Anderungsverfahrens
des Regionalen Flachennutzungsplans als auch im Bebauungsplanverfahren beleuchtet
und waren ebenfalls Gegenstand der im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens erfolgten
Abwagung. Zudem werden sie von der Gemeinde Wdlfersheim bei ihrer Planungsentschei-
dung mit dem ihnen zukommenden Gewicht bertcksichtigt.

Aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwagung vornehmen zu kénnen.
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Teil 1

Der Einwand bezieht sich auf eine Passage aus:
Begriindung zum Bebauungsplan "Logistikpark Wolfersheim A 45"
Planstand: Nov. 2018

S. 16/17

Die Zuldssigkeit der genannten Nutzungen ergibt sich unmittelbar aus der
Ausweisung des jeweiligen Gebietstyps. Da der bundeseinheitliche Katalog
standortspezifische Besonderheiten jedoch nichf abzubilden vermag, sind im
Einzelfall nicht standortaddquate Nutzungen auszuschliefen oder in andere
Gewerbegebiete der jeweiligen Gemeinde zu verweisen.

In dem vorliegenden Bebauungsplan ,Logistikpark Wolfersheim A 45° werden
folgende Modifizierungen vorgenommen:

Von den allgemein zuldssigen Nutzungen sind reine Einzelhandeisbetriebe
auszuschfieBen. Die Einrichtung von Verkaufsflachen ist damit nur fir die
Selbstvermarktung der in dem Gebiet produzierenden und weiterverarbeitenden
Betriebe zulédssig und auch dies nur, wenn die Verkaufsfldche einen untergeordneten
Teil der durch das Betriebsgebéude tberbauten Flédche einnimmt. Es handelt sich
hierbei um eines der Ziele der Raumordnung, niedergelegt unter Ziffer 2.4.3-6 (Z) des
RPS, die fiir die gemeindliche Bauleitplanung eine Anpassungspiiicht begriinden.

Einwand:

Vorweg. Die Ausweisung des Gebiets als Logistikpark suggeriert, dass sich hier
mehrere Logistikbetriebe ansiedeln kdnnen und sollen. Das ist nicht der Fall.
Dementsprechend sollte das Gelande schlicht als Logistikflache fiir ein
Einzelvorhaben bezeichnet werden.

Ich gehe davon aus, dass mit der Abk{irzung RPS der Regionalplan Siidhessen

gemeint ist. Dort findet sich nach meiner Recherche kein Ziel mit der Ziffer 2.4.3-6 (Z).

Ich bitte hier um Herstellung eines eindeutigen Bezugs (mit Zitat) unter Angabe der
Seitenzahl (vermutlich ist der richtige Bezug Ziffer 3.4.3-6).

Durch die oben zitierte Modifizierung wirde REWE grundsatzlich in die Lage versetzt, auf
dem Gelande Verkaufsflachen fir die Selbstvermarktung der in dem Gebiet produzierenden
und weiterverarbeitenden Betriebe einzurichten. Eine solche Mdglichkeit fiir einige dieser
Betriebe wirde die Wettbewerbschancen der anderen Betriebe mindern, damit den
Wettbewerb untereinander stark verzerren, letztlich eine Abhangigkeit der Produzenten von
REWE beférdern und damit dem Gedanken der Férderung unabhangiger, regionaler
Selbstvermarkter widersprechen. Unterm Strich l4uft die oben zitierte Modifizierung den
Intentionen des RPS in Sachen Einkaufszentren, grofflachige Einzelhandelsbetriebe und
sonstige groRflachige Handelsbetriebe zuwider.

zu Z3.4.3-6 findet sich im RPS folgende Erlauterung:

Hersteller-Direktverkaufszentren sind Einkaufszentren, in denen mehrere Hersteller ihre
selbst produzierten Waren an Endverbraucher verkaufen. Aufgrund ihres

25.

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Flache innerhalb des rAumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist als Gewer-
begebiet i.S. § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Innerhalb dieser Ge-
bietskategorie sind Gewerbe- wie auch Logistikbetriebe allgemein zul&ssig. Eine Modifizie-
rung ist nicht erforderlich.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Annahme ist korrekt. Es handelt sich hierbei um das Ziel Z3.4.3-3. ,Die Einrichtung von
Verkaufsflachen in diesen Gebieten ist nur fir die Selbstvermarktung der in diesen Gebieten
produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zulassig, wenn die Verkaufsflache einen
untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebdude Uberbauten Flache einnimmt und zu
keinen negativen Auswirkungen fuhrt.“ Die Festsetzung Ziffer A 1.1.1 der Textlichen Fest-
setzungen verfolgt das Ziel auch nicht groR3flachige Einzelhandelsbetriebe an dieser Stelle
auszuschlielRen! Sie schrénkt hier die in einem Gewerbegebiet grundsatzlich bestehenden
Mdoglichkeiten dort Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Verkaufsflache von max. 800 m2 zu
errichten weiter ein.
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Verkaufsflaichenumfangs, ihrer Angebotsstruktur und Betriebsform kénnen sie sich nicht nur
unwesentlich auf die Ziele der Raumordnung auswirken. Sie sind somit entsprechend ihres
tiberregionalen Einzugsbereiches auf die zentralortlichen Verflechtungsbereiche
abzustimmen. Aus diesem Grund sind sie nur in den zentralen Versorgungsbereichen der
Oberzentren zuldssig.

Steht die Vergréierung der Zahl von Pkw-Stellflachen auf 845 (z.B. durch Bau eines
Parkdecks) im Zusammenhang mit der Planung solcher Verkausflachen?

Teil 2

Der Einwand bezieht sich auf eine Passage aus:
Begrundung zum Bebauungsplan "Logistikpark Walfersheim A 45"
Planstand: Nov. 2018

S.25
Artenschutz und Kompensation
Vorgesehen ist die Umnutzung eines grofRen Ackerschlages in Form der pestizidfreien,
modernen Dreifelderwirtschaft des 19. Jhs. mit Sommerung, Winterung und Brachfeld. 3,5
ha hiervon dienen dem artenschutzrechtlichen Ausgleich. Das Vorhaben wird in den ersten
Jahren durch ein Monitoring begleitet, um seine Wirksamkeit priifen und ggf. die
MalRnahmen anpassen zu kénnen.
So entstehen Habitate fiir die artenschutzrechtlich relevante Feldlerche und andere
Bewohner des ackerbaulich genutzten Offenlandes, die aufgrund der zunehmenden
Intensivierung in der Landwirtschaft fast durchweg starke Bestandsriickgénge zu
verzeichnen haben. Anders als durch die Anlage von Bliihstreifen oder sog.
.Lerchenfenstern” steht hierbei nicht die punktuelle Schaffung von Bruthabitaten, sondem
die Entwickiung eines grof3fidchigen Lebensraumes im Mittelpunkt, der neben den
erforderfichen standdrtlichen Bedingungen (nicht zu dichter Bewuchs, nur méfige
Stickstoffversorgung und Pestizidfreiheit) vor allem auch ein reiches Nahrungsangebot fiir
Insekten bereitstellen soll, ohne die auch Lerchen und Reb- hiihner ihren Bestand nicht
halten kénnen.
Um dies zu erreichen, bedarf es vor allem der Entwicklung von schiitteren
Ackerwildkrautfluren innerhalb  der Getreidefelder, was mit konventionellen Kultursorten
aufgrund der hohen Kampfkraft heutiger Ziichtungen kaum mehr méglich ist. Aus diesem
Grund ist vorgesehen, traditionelle Sorten von Roggen und Hafer, aber auch Dinkel und
Emmer anzubauen. Selten gewordene Ackerkréuter sollen gezielt zugesét werden. Um die
Fruchtfolge zu gewéhrleisten und eine Vermarktung der Ertrédge zu ermoglichen, sieht die
Fruchtfolge zudem den Anbau von Buchweizen und Lein vor. Luzerne oder Klee dienen als
Grindiin- gung dieser ,madifizierten” Dreifelderwirtschaft.
Um den Rhythmus von Winter- und Sommerfrucht sowie Brache innerhalb des Flurstiicks
gewdhrleisten zu kénnen, wird die Flache in zwolf ,Langstreifen” unterteilt, wodurch sich vier
.Gewanne" a drei schmaler Schidge ergeben. Jedes Feld hat somit eine Lénge von rd. 140
m und eine Breite von 24 m, umfasst also rd. 1 ha. Da der systembedingte Wechsel der
Dreifelderwirtschaft auf eine durch 3 teilbare Zahl von Feldern beruht, werden zwei ,Zelgen™
kiinftig gleichartig bewirtschaftet.
Die Dreifelderwirtschatt ist ein langfristig angelegles Projekt, das weit iiber das
naturschutzfachliche und -rechtliche Erfordernis fiir den vorliegenden Bebauungsplan
hinausgeht. Fiir diesen ist die Neuschaffung von sieben Bruthabitaten fir die Feldlerche
Ziel und Verpfiichtung. Die daraber hinaus gehenden Effekte kénnen dem Okokonto der

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein Factory-Outlet-Center (FOC), was ja mit dieser Beschreibung gemeint ist, ist innerhalb
der Festsetzungen des hier in Rede stehenden Bebauungsplans weder zulassig noch ge-
wiinscht.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Neben den REWE-Mitarbeitern (550 Angestellte + 20 Auszubildende) sind auch Stellplatze
fur Dienstleister, Besucher und Fremdfahrer vorzusehen, die mittels eigenem Pkw anreisen.
Dariiber hinaus Uberlappen sich Stellplatznutzungen im Falle von Schichtwechseln, d.h. die
Pkw-Stellplatze der endenden Schicht sind noch belegt und gleichzeitig erreichen die Mitar-
beiter der folgenden Schicht das Plangrundstiick. Auch fiir diesen Fall sind ausreichende
Stellplatze vorzuhalten, um Staus infolge von Parksuchverkehren zu vermeiden.
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Gemeinde Wialfersheim gutgeschrieben werden. Wie hoch diese sein werden, héngt von der
kiinftigen Entwicklung der Fldche ab.

Im Rahmen der 2. Offenlage wurde das fiir den Ausgleich avisierte Gelénde nicht dargelegt
Erst im Rahmen der Bauauschusssitzung am 5.12. wurde auf Nachfrage ein Gebiet im
Bereich des Schwarzenberg Grabens benannt.

Um beurteilen zu kénnen, ob das avisierte Geldnde tberhaupt fur das Vorhaben geeignet ist,
bedarf es einer Potentialanalyse, ob das Gelande — insbesondere im Hinblick auf
angrenzende Geholze (Meidungsabstande) - geeignet ist. Eine solche Analyse fehlt bisher.

Unklar ist auch die langfristige Finanzierung der CEF-MaRnahme (mit Monitoring).

Das Gelande soll angelegt werden, um Ersatz fir das derzeit — unter den jetzigen
Bedingungen der dort praktizierten Landwirtschaft - von ca. 7 Brutpaaren nutzbare
Offenland-Habitat (30 ha) zu bieten. Unter den Bedingungen der Landwirtschaft der 1960er
Jahre war das Habitat fiir 20 Brutpaare pro 10 ha geeignet.

Wenn wir immer nur gerade Ersatz fiir die immer kleiner werdenden Restbesténde auf immer
kleiner werdenden Ersatzflachen schaffen, dann beférdern wir den Prozess, der zum
Verschwinden der Arten fuhrt. Statt dessen sollten wir den Prozess umkehren, indem wir
allgemein auf allen noch verfligbaren Habitatsflachen das Fortpflanzungspotential wieder
steigern.

Es wére also grundsatzlich sinnvoller, den Landwirten in der Gegend (groBflachig) finanzielle
Anreize zu geben, um langfristig durch geeignete landwirtschaftliche Veranderungen das
Fortpflanzungspotential der von ihnen bewirtschafteten Flachen fir die bedrohten Arten zu
steigern (so dass diese Flachen wieder hoherwertige Habitatflachen werden).

Teil 3
Der Einwand bezieht sich auf den Umweltbericht.

Der Waschbach wird durch die groftflachige Versiegelung eines Teils seines
Einzugsgebietes durch erhéhten hydraulischen Stress beeintrachtigt: Einerseits wird der
Trockenwetterabfluss verringert (ohnehin verscharft durch Klimawandel), andererseits kommt
es bei Starkregen voraussichtlich zu erheblichen (schon rein mechanischen) Belastungen auf
Grund der Einleitung mit bis zu 450 Liter/Sekunde (tber mehrere Stunden (ca. 10-15
Stunden}), um das auf dem versiegelten Gelande riickgestaute Regenwasser bei gedrosselt
max. 450 Liter/Sekunde ablaufen zu lassen.

Zum veranderten Trockenwetterabfluss wird im Umweltbericht nichts gesagt.

Auch auf die Okblogie des Gewassers mit den darin vertretenen Arten und die Einfliisse des
Vorhabens darauf wird nicht eingegangen.

Das ist jedoch bei einem solchen Eingriff erforderlich (FFH-Untersuchung).

Teil 4

Der Einwand bezieht sich auf die "Textlichen Festsetzungen" (Stand Marz 2019).

7 Ausnahmsweise kann der Kompensationsbedarf fiir das Gewerbegebiet (GE), der sich
unter Beachtung der Festsetzungen zu 4.1, 4.2., 6.1 und 6.2 aus der Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan ergibt, pro Quadratmeter begriinter Dachflache

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Da die artenschutzrechtlichen Verbote ungeachtet eines parallelen Bauleitplanverfahrens
wirken, bedarf es formal nicht der Vorlage eines Ausgleichskonzeptes zur Offenlage des
Bebauungsplans. Es war deshalb statthaft, die Flachen erst nach Klarung der Verfugbarkeit
zu benennen.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ziel der Malinahme ist nicht die Ansiedlung besagter Arten in einem bislang unbesiedelten
Landschaftsraum. Das ware gegenwartig, wo Feldlerche und Rebhuhn in der Wetterau noch
in gleichmafiger Verteilung vorkommen, unrealistisch. Ziel ist stattdessen die Erhéhung der
Brutdichte auf der Ausgleichsflache im erforderlichen MalR3. Da Dichte und Brutstandorte in
Abhangigkeit von der im jeweiligen Jahr angebauten Frucht stark schwanken, ist es nicht
nur zulassig, sondern geradezu geboten, den Erfolg der MaRnahme durch einen grof3réu-
migen Vergleich zu evaluieren. Hierzu wird ein Gebiet von rd. 100 ha in das Monitoring
einbezogen, wodurch dann auch Riickschlisse auf die Besiedlung der Ausgleichsflachen
vor Beginn der MalRnahme mdglich sind. Da der Ausgleich durch Anderung der Bodennut-
zung (also nicht z. B. durch Pflanzungen) erfolgt, ist er zudem kurzfristig wirksam.

Die Ausfuhrungen des Einwenders bestétigen, dass es durchaus méglich ist, die Brutdichte
der Feldlerche durch eine Umstellung der Bewirtschaftung erheblich zu steigern, weshalb
der gewahlte Ansatz nach wie vor als zielfihrend betrachtet wird. Rechtlich relevant fur die
Bemessung des Ausgleichs ist aber nicht die potenzielle Brutdichte im Plangebiet, sondern
die aktuelle, weshalb mit Recht vom Erfordernis ausgegangen wird, 7 Brutpaare (zusatzlich)
anzusiedeln.

Zu 7.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Der zulassige Drosselabfluss wird von der zustandigen Wasserbehdrde in Anwendung der
einschlagigen Richtlinien vorgegeben, weshalb die Bedenken zur hydraulischen Belastung
des Waschbachs nicht begriindet sind.

Bezlglich des Trockenwetterabflusses sei darauf hingewiesen, dass das Plangebiet auch
heute schon iiber ein Grabensystem in die Horloff entwassert. Anderungen ergeben sich
nur dadurch, dass das Regenwasser nicht mehr von den (im Winter weitgehend vegetati-
onsfreien) Ackerbdden direkt abfliel3t, sondern zwischengespeichert und verzdgert dem
Waschbach zugefihrt wird. Eine Veranderung des Trockenwetterabflusses ist nicht erkenn-
bar. Insgesamt sind die Auswirkungen auf den Waschbach allenfalls geringfuigig, weshalb
es keiner vertiefenden Untersuchung seiner Okologie bedarf.
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innerhalb des GE um 13 Punkte verringert werden, wenn eine dauerhafte Dachbegriinung
durchgefuhrt wird. Voraussetzung fiir eine Anrechnung ist, dass die Dachbegriinung einen
Dachfidchenanteif von 10 % des jeweiligen Gebéudes nicht unterschreitet. Begriinte Fldchen,
die vertikal projiziert von Aufbauten wie Photovoltaikanfagen iberdeckt werden, sind nicht
anrechenbar.

Dem Einwender bittet um Erlauterung, wieso im vorliegenden Fall eine Ausnahme gemacht
wird und der Kompensationsbedarf fiir das Gewerbegebiet (GE), der sich unter Beachtung
der Festsetzungen zu 4.1, 4.2., 8.1 und 6.2 aus der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zum
Bebauungsplan ergibt, pro Quadratmeter begriinter Dachflache innerhalb des GE um 13
Punkte verringert werden kann, wenn eine dauerhafte Dachbegrinung durchgefiihrt wird.

Teil 5

Wieso wird bei der Abwagung eine (reversible) Vorbelastung des Boden in einem
bestimmten Areal dazu benutzt, um dessen weitere Degradierung zu erméglichen / zu
rechtfertigen? Damit wird letztiich eine Abwertungsspirale in Gang gesetzt, die letztlich zum
irreversiblen Verlust des Potentials des Bodens fuhrt. Wéare es im Sinne der Erhaltung des
Potentials eines Bodens im Sinne der Nachhaltigkeit (Ziel der Hess. Landesverfassung) nicht
eher notwendig, die weitere Degradierung des Boden zu verhindern?

Zu 8.: Die Frage wird wie folgt beantwortet.

Da zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht festgelegt werden kann, ob und in welchem
Ausmal die Dachflachen mit Photovoltaikanlagen versehen werden kdnnen, ist eine Fest-
setzung der (in jedem Fall zuldssigen) Dachbegriinung ebenfalls nicht méglich. Eine solche
héatte — sofern sie 6kologisch wirksam ist, also nicht unter den Solarpanels liegt — positive
Auswirkungen auf die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung, da Dachbegriinung mit deutlich
héheren Punktzahlen belegt wird als einfache Déacher. Um den eingriffsminimierenden Ef-
fekt einer Begriinung zu gewahrleisten, enthalt der Bebauungsplan eine Ausnahme, die bei
Begriinung der Décher eine nachtrégliche Anrechnung auf die Eingriffs- / Ausgleichsbilanz
ermdglicht.

Zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es ist in der Umweltplanung ublich und rechtlich unstrittig, dass Vorbelastungen der
Schutzglter die Eingriffserheblichkeit eines Vorhabens herabsetzen.
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Gemeindevorstand
Thomas Grifier
HauptstrafRe 60

61200 Wolfersheim

Stellungnahme und Einwendung zum Bebauungsplan "Logistikpark Wélfersheim A 45"
Beteiligung der Offentlichkeit gemiR §3 Abs. 2 BauGB - erneute Offenlage ab 08.04.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,
ich lehne den vorgelegten Bebauungsplan ab.
Begriindung

Alter der ausliegenden Stellungnahmen
Was sollen wir BiirgerInnen und auch die TOB mit Stellungnahmen zur 1. Offenlage?
Die Stellungnahmen zur 2. Offenlage und deren Abwi#gung liegen der Offentlichkeit nicht vor.

Daher halte ich meine Einwendung zur 2. Offenlage mit Erganzungen aufrecht:

Die eingebrachten Einwendungen beziehen sich tiberwiegend auf
- das Dokument "Gemeinde Wdlfersheim Begriindung zum Bebauungsplan "Logistikpark
Wilfersheim A 45" Planstand November 2018, Entwurf von PlanES, Frau Schade”
[angegebene Seitenzahlen)
- die Antwort von Frau Schade auf meine persénliche Einwendung vom 18.01.2018
- weitere Einwendungen

Regionalplan (S. 5)

"Fliche II des Antrags, vgl. Abb. 2": Aus den zur Verfiigung stehenden Unterlagen geht die
Flurbezeichnung nicht hervor und die Skizze ist zu ungenau, um sie erkennen zu kénnen.

Welche Acker-/Griinlandzahl haben die betreffenden Flurstiicke?

Welche Acker-/Grinzahl haben die anderen "zurtickgegebenen” Flurstiicke?

Diese Angaben fehlten in der Begriindung.

"..Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flichen, die in dieser Form nicht

vollstindig auszugleichen ist. ...."

Die Umnutzung des Ackerbodens als Geldnde fiir ein Logistikzentrum widerspricht in vieler Hinsicht dem
Bodenschutzgesetz.

Eine Versiegelung von ca. 30 ha besten Ackerbodens ist eine im héchsten Maf schidliche Bodenverinderung,
die nicht wieder gut zu machen ist. Mit dem Bau werden ca. 30 ha Ackerboden in ihrer natiirlichen Funktion
sowie in ihrer Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte unwiederbringlich zerstort.

Die Funktionen dieses im weltweiten Vergleich aufierordentlich guten Bodens (Lebensgrundlage zum

Wachstum von Pflanzen, Tieren und Mikroorganismen, Méglichkeit zum Lebensmittelanbau, Klimaregulation,

hier besonders Kaltlufterzeugung im Zusammenhang mit dem Wasserhaushalt der Pflanzen,
Grundwasserneubildung fiir Wasser mit besonders guter Qualitdt, Kohlenstoffspeicher, hervorragender
Wasserspeicher) werden fiir immer und irreparabel zerstért - sie kénnen nicht wieder hergestellt werden,
wenn REWE oder ein Nachfolger das Geldnde verlasst.

Dagegen ist eine Umstellung von konventionellem Landbau zu dkelogischem Landbau, der einer nachhaltigen
Bewirtschaftung von Ackerfliche am dienlichsten ist, in der Regel innerhalb von 2 - 5 Jahren je nach
angebauter Pflanzensorte moéglich.

26. I

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 11.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Plankarten des Regionalen Flachennutzungsplans (RegFNP) haben den MaRstab 1:
50.000 und nicht parzellenscharf. Auf dieser Ebene kdnnen insofern keine weitergehenden
Aussagen getroffen werden.

Zu 2.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Das BBodSchG sieht vor, dass stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen
der Innenentwicklung erfolgen soll. Die betreffenden Ausflihrungen stellen aber keine ver-
bindliche Norm dar, sondern sind in Abwagung mit anderen Belangen und Rechtsgitern im
Einzelfall zu prifen und angemessen umzusetzen. Ein Vorhaben wie das geplante Logistik-
zentrum kann per se nicht im Innenbereich verwirklicht werden. Die Flacheninanspruch-
nahme richtet sich nach dem Erfordernis und entspricht somit dem Gebot der Begrenzung
der Bodenversiegelung auf das notwendige MaR3.

Die Beanspruchung wertvoller Béden durch das Vorhaben ist unstrittig, bei Planungen in
der fruchtbaren Wetterau aber letztlich unvermeidbar, will man die fir den Naturschutz
wertvollen Mager- und Feuchtstandorte sowie die Uberschwemmungsgebiete von Bebau-
ung freihalten. Ein vélliger Verzicht auf BaumaRnahmen und somit auch auf gewerbliche
Grol3vorhaben wiirde die wirtschaftliche Lebensfahigkeit der Kommunen in der Region aber
nachhaltig in Frage stellen und kann nicht Ziel der Raumplanung sein.
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Warum hat man die 10 ha im Bereich der Flurstiicke Flur 15/58, 15/59, 15/83, 15/84, 15/85 zuriickgegeben,
die fast zu 100% in Geldnde mit Ackerzahlen von 30 - 50 liegen?

Bodenschutz:

"Laut Empfehlung der Bund/Linder-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO2003 u. 2009) sowie von Studien
zum Thema Bodenfunktionsbewertung sind folgende Bodenfunktionen bzw, Bodenteilfunktionen mit den
entsprechenden Kriterien von besonderer Relevanz in Planungsverfahren (LAMBRECHT et al. 2003; PETER et
al. 20093, 2009b, PETER et al. 2011):

-Lebensraum fiir Pflanzen mit den Kriterien Standortpotenzial fiir nattirliche Pflanzengesellschaften
(Biotopentwicklungspotenzial) sowie natlirliche Bodenfruchtbarkeit,

- Funktion des Bodens im Wasserhaushalt mit im Einzelfall zu bestimmenden Kriterien,

- Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Diese Auswahl basiert auf einer Analyse der Wirkfaktoren bei Vorhabender Bauleitplanung auf die
verschiedenen Bodenfunktionen bzw. Bodenteilfunktionen. Demnach sind in der Regel vornehmlich die
Bodenfunktionen Lebensraum fiir Pflanzen, Funktion des Bodens im Wasserhaushalt sowie die Archiviunktion
betroffen. Es ist anzustreben, zumindest diese drei Boden- bzw. Bodenteilfunktionen im Rahmen der
Umweltpriifung bei Verfahren der Bauleitplanung sowie {ibergeordneter Planungsverfahren zu bewerten.”
usw.

Quelle

nﬁml\tlonen "ch 0978 pdf

Sieht man sich die Karte im BodenViewer Hessen unter dem Kartenelement "Bodenschutz in der Planung” an,
stellt man fest, dass die 80% hochwertigen Ackerbodens des beplanten Gebietes in der
Bodenfunktionsbewertung als "sehr hoch" (das ist die 5. von 5 Stufen) in ihrem Funktionserfiillungsgrad
bewertet werden.

http:/ /bodenviewer.hessen.de /mapapps/resources/apps/bodenviewer/index. html?lang=de

Das hel@t g'mz klar, dass, wenn Bodenschutz Gesetz wird, soiche Bdden nicht umgewidmet werden diirfen.

Giiterverkehr (S. 7)

"Wie Wirtschafts- und Verkehrsminister Tarek Al-Wazir (Griine) mitteilt, wurde der Stadt Hungen, der
Gemeinde Wélfersheim, dem Landkreis Gieffen und dem Rhein-Main-Verkehrsverbund (RMV) empfohlen, die
weitere Planung der Reaktivierung der Horlofftalbahn (Walfersheim-Hungen) zu veranlassen. Auf dieser
Grundlage kann der RMV die Planung férdern. Ferner stellt das Land eine finanzielle Beteiligung an den
spdteren Baukosten in Aussicht.”

https://wirtschaft.hessen.de/presse /pressemitteilung/planung-der-horlofftalbahn-soll-starten

Die Umbauten der Gleise in den Bahnhdéfen Beienheim und Wélfersheim wurden fiir die Umsetzung dieses
Vorhabens begonnen und z. T. abgeschlossen.

Warum macht man eine Planung tiber 30 - 50 Jahre ohne einen Bahnanschluss zu berticksichtigen, der vor Ort
liegt? Mit der Bahn konnen Giiter nach Hanau oder an einen Bahnhof der neu geplanten Ost-West-Tangente
Frankfurt oder nach Neu-Isenburg verbracht werden. Die Einbezichung der Binnenhéfen wie Mainz, Frankfurt,
Hanau fehlt.

Das alles nicht zu beriicksichtigen und ein Logistikzentrum ausschliefflich fiir Verkehr auf der Strafie zu planen,

ist kein zukunftsfihiger Denkansatz.

Autobahnen (so sie denn genutzt werden) sind tiber die Jahre mit LKW-Verkehr so belastet/iiberlastet worden,
dass ein LKW mehr und mehr zu einer Immobilie, und damit zum Warenlager wird.

Was ist "intermodal” an dem geplanten Verkehrskonzept?

Automatisierung und ergonomisches Arbeiten (S. 7): Hat der Betriebsrat vertraglich sicher
gestellt, dass die dazu notwendigen Daten ausschliefilich zur Erméglichung ergonomischen Arbeitens erstellt
werden und nicht zur Kentrelle des Arbeitnehmers verwendet werden diirfen?

Zusage, dass alle Logistik-Mitarbeiter iibernommen werden:
Wie viele MitarbeiterInnen, die jetzt in Hungen bzw. Rosbach arbeiten, beabsichtigen, einen Vertrag im REWE
Logistikzentrum Berstadt anzunehmen?

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Umweltbericht setzt sich ausfuhrlich und gemaf den Vorschriften des BauGB mit den
Folgen des Eingriffs auseinander. Die genannten Bodenfunktionen werden hierbei beachtet
und die entsprechenden Eingriffswirkungen gewurdigt. Bei den zitierten Quellen handelt es
sich um Handlungsempfehlungen zum Umgang mit dem Boden in Planverfahren. Das
BBodSchG kennt aber keinen Verbotstatbestand oder Genehmigungsvorbehalt fur die
Uberplanung von Bdden. Hier wirken allein das Bau(planungs)recht und die Eingriffsrege-
lung.

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Grundsatz, wonach neue Logistikzentren eine intermodale Verkehrsanbindung haben
sollen, ist hier tberwindbar, das Filialnetz eines Lebensmittelvollversorgers nie auf dem
Wasser, Uber die Schiene oder aus der Luft angedient werden kdnnen. Ein solches Filial-
netz wird immer Uber Stral3en angedient.

Zu 6 u. 7.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Laut REWE gehen durch die vorgesehene Automatisierung keinesfalls Arbeitsplatze verlo-
ren. Vielmehr fiihrt sie dazu, dass die Mitarbeiter ihre Tétigkeiten leichter und ergonomi-
scher verrichten kénnen. Dem Betriebsrat wurde zudem die Zusage erteilt, dass alle Logis-
tik-Mitarbeiter aus Rosbach und Hungen Gibernommen werden. Es ist anzunehmen, dass es
insgesamt zu einem Anstieg der Beschéaftigtenzahlen kommt. Was das Thema Datenschutz
anbetrifft, so muss dieser den entsprechenden Vorgaben insh. der Datenschutzgrundver-
ordnung entsprechen.
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10.

11.

12.

Welche Vertrdge bestehen mit z. B. Fahrern und Kommissionierern oder Subunternehmen, die im geplanten
Logistikpark oder im Rahmen der Zulieferung/Abfahrten ArbeitnehmerInnen beschéftigen werden?

Nach Angaben der Gemeinde sollen insgesamt 550 Arbeits- und 20 Ausbildungsplitze umsiedeln bzw.
entstehen.

Es fehlt die Prognose {iber eine Entwicklung der Arbeits- und Ausbildungsplatzzahlen z. B. im Hinblick auf die
Automatisierung/Robotisierung des Betriebs.

"Das zu iiberplanende Gebiet wurde bis zu seiner Erschlieffung als Gewerbestandort
intensiv ackerbaulich genutzt..." (S. 9)

Richtig ist, dass die Erschlieffung als Gewerbestandort noch nicht begonnen wurde.

Gehoren archdologische Untersuchungen oder Bohrungen zur Untersuchung des Unterbodens bereits zur
"Erschliefiung"?

Richtig ist, dass grofe Teile des Gebietes auch 2019 ackerbaulich genutzt werden.

Modellflugplatz (S. 11)

Welche Planung gibt es im Umgang mit der Tatsache, dass das Areal des Modellflugplatzes
Kompensationsfldche ist?

Welche Planung gibt es im Umgang mit der Tatsache, dass die Allee an der K181 zu (mindestens) einem
Okokonto gehért?

Quelle: http://natureg.hessen.de /mapapps/resources/apps/natureg/index.html?lang=de

vom 29.01.2019

verkehrliche Einbindung (S. 11)

auf dem Bebauungsplan ist die geplante Verkehrsfithrung nicht erkennbar

zuS. 12

Mafnahmen der Innenentwicklung

"Fiir die Bauleitplanung bedeutet das, dass in den Begriindungen zu Bauleitplinen darzulegen ist, dass die
Kommune Bemiihungen unternommen hat, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen zundchst die
Moglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschépfen.”

Die Priifung und Abwéigung potentieller alternativer Standorte im Gemeindegebiet von Wolfersheim wurde im
Rahmen der Offenlage nicht dargelegt.

Da die Gemeinde Wolfersheim wohl nicht an einer Standortsuche beteiligt war, ist dieses Argument hinféllig,
Eswird vielmehr von Gemeindevertretern die Entscheidung gefillt, ein 30 ha grofies Gelinde, das tiberwiegend
landwirtschaftlich genutzt wird, REWE ohne vorherige Begutachtung anzubieten, und die Flache in
Industriegebiet/Gewerbegebiet umwidmen zu lassen. REWE besteht auf einem Gebdude von 660 m Linge, 175
m Breite und vor allem bis zu 37 m Héhe, konnte angeblich dafiir kein geeignetes Geldnde finden.

Es ist unter umwelt-, stadt- und landschaftsplanerischen Gesichtspunkten fast selbstverstandlich, dass man
eine Hohenbeschriankung fiir Gebdude hat. Es versteht sich auch von selbst, dass in Wélfersheim fiir diese
Gebdudegriofie keine Innenentwicklung mdéglich ist.

Es gab keine vergleichbaren Bemiihungen, auch mittelstindige Betriebe zu unterstiitzen, und verstofit damit
gegen BauGB §1 5, Ba

Die Priifung und Abwéigung potentieller alternativer Standorte im Gemeindegebiet von Wolfersheim wurde im
Rahmen der Offenlage nicht dargelegt.

Nach wie vor ist unklar, welches des 10. Standort ist, der im Auftrag von REWE untersucht wurde, bevar
Weolfersheim angeboten wurde.

Mai 2016 (S. 12)

"Zudem fand im Mai 2016 ein Abstimmungs- und Strategietreffen ...”

In welchem Verdffentlichungsorgan (Nummer, Jahr) wurden die Gemeindevertreterlnnen von Walfersheim,
die gewdhlten Vertreterlnnen von Nidda und Echzell dartiber informiert?

Wann und auf welche Weise wurden die Eigentimer der betroffenen Flurstiicke dariiber informiert?

Fiir die Offentlichkeit und die Eigentiimer hat dieses Treffen nicht stattgefunden.

Zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Das Gebiet wird bis heute ackerbaulich genutzt. Die laufenden Untersuchungen gelten nicht
als Erschlie3ung.

Zu 9.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung berticksichtigt bestehende Kompensationsbindungen,
die rechtskonform an anderer Stelle durchgefiihrt werden sollen.

Zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplan sind die beiden geplanten Anbindungen an die KreisstraRe deutlich
erkennbar. Die verkehrliche ErschlieBung innerhalb des Gewerbegebiets obliegt dem jewei-
ligen Unternehmensgegenstand.

Zu 11.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fur die Alternativenprifung verkennt der Einwender, dass eine Versiegelung von Boden
nicht erfordert, dass diese alternativlos ist. Offensichtlich wird das Abwagungsgebot dahin-
gehend missverstanden oder fehlinterpretiert. Dieses erfordert, dass alle Belange betrachtet
und insgesamt in eine Abwagung gestellt werden, wobei der Plangeber berechtigt ist, be-
stimmten Belangen einen Vorzug zu geben. Das ,Uberwinden* einzelner Belange, z.B.
derer der Landwirtschaft durch den Nachweis, dass es gar nicht anders geht, ist dafiir nicht
notwendig. Zudem verkennt der Einwender, dass es sich bei der Priifung von Alternativen
im Hinblick auf die Umweltbelange nicht um die Prufung handelt, ob und in welchem Um-
fang das Projekt an diesem Standort notwendig ist. Vielmehr bezieht sich diese Alterna-
tivenprifung nur darauf, ob im Rahmen der konkreten Planung z.B. sparsam mit Grund und
Boden umgegangen wird. Einer echten Alternativenprifung wie z.B. im Planfeststellungs-
verfahren oder gar nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bedarf es gerade nicht. Da eine Gemeinde
im Rahmen ihrer Bauleitplanung zudem nur ihr eigenes Gemeindegebiet berticksichtigen
kann, ergibt sich denklogisch, dass sich Aussagen zur Alternativplanung auch nur auf das
Gemeindegebiet beschrénken. Die Uberregionale Alternativenpriifung hat einerseits auf
Ebene der Regionalplanung und auf Ebene der Flachennutzungsplanung stattgefunden.
Bezogen auf das Gemeindegebiet wurden vorab besiedelte Flachen ausgeschlossen, um
Ortsdurchfahrten zu vermeiden. In bestehenden Gewerbeflachen waren die erforderlichen
30 ha nicht verfiigbar. Jede Alternativflache in kurzer Erreichbarkeit der A45 hatte ebenfalls
landwirtschaftlich genutzte Flachen betroffen.

Zu 12.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Echzell tragt Bedenken vor, die Stadt Nidda nicht und die Wirtschaftsforde-
rung hat keine Stellungnahme abgegeben. Die Eigentiimer sind tiber derartig friihzeitige
und vorbereitende Planungen nicht zu informieren.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

"interkommunal” ist es ja nun nicht geworden.
Was sagen die Wirtschaftsforderung Wetterau GmbH, die Gemeinde Echzell und die Stadt Nidda zu den
Bauplidnen?

Sortiment (S. 13)
"Alle Sortimente (Trocken- und Tiefkiihlsortiment, Obst und Gemdise, Frischeprodukte (Milch- und
Molkereiprodukte sowie Fleisch) werden an einem Standort vereint. "

Wir haben gehdrt, dass das Tiefkiihlsortiment und Frischeprodukte wg. der Kiihlung nicht fiir Berstadt geplant
ist - was stimmt?

umliegende Kommunen

"Auch wirtschaftlich ergeben sich .. auch fiir die umliegenden Kommunen Vorteile aus dem Bau des
Logistikzentrums.”

Mirist keine entsprechende Analyse bekannt. Ich bitte Sie, mir die Quelle/Analyse, die dieser Behauptung
zugrunde liegt, Zu nennen.

Arbeitsplitze

Es gibt keine Aussage zur Qualitit der Arbeits- oder Ausbildungsplatze liber die 30 - 50 Jahre. Es gibt keine
Zusicherung der Bestandigkeit von Arbeits- oder Ausbildungsplitzen.

Welche Tatigkeiten sollen im geplanten Gebdude ausgefiihrt werden?

Wie wird das Verhdltnis von Kommissionieren und Verpacken/ Umschlagen von Waren sein?

An einem REWE-5tand (Infoveranstaltung am 18.12.18) sagte mir eine REWE-Mitarbeiterin: "Zunachst wird
handisch kommissioniert, dann das wird zunehmend {iber Roboter erledigt. Der online-Handel wird iiber
Busschen (7] vertrieben werden.”

Gerade, weil darliber keine Aussagen getatigt werden kénnen oder man das nicht will, halte ich die Ansiedlung
dieses Konzerns fiir nicht angebracht.

Die Gemeinde Wdlfersheim wird erpressbar, da alles das, was REWE jetzt oder in Zukunft (30 - 50 Jahre)
durchsetzen will, im Namen des Erhalts von Arbeitspldtzen geschehen wird.

Angebot aus dem gewerblich-industriellen Bereich (S. 17)
".. der Erreichung des Planziels, an diesem immissionsschutzrechtlich vergleichsweise unproblematischen
Standort auch Unternehmen aus dem gewerblich-industriellen Bereich ein Angebot unterbreiten zu
konnen, "

Welchem Unternehmen aus dem gewerblich-industriellen Bereich soll ein Angebot unterbreitet werden?

arbeitsplatzintensiver Betrieb

Das REWE-Logistikzentrum stellt aufldngere Sicht keinen "arbeitsplatzintensiven Betrieb” dar:
Kommissionierer werden durch Robotertechnik ersetzt werden, siehe Anmerkung zu S. 13, oder outgesourct.
Zudem gelten Logistikbetriebe allgemein mit derzeit ca. 7 Arbeitsplatzen/ha als wenig arbeitsplatzintensiv.
Dagegen haben sie einen hohen Flichenbedarf.

Artenschutz und Kompensation (S. 25)
siehe Anmerkung zu Seite 11, Modellflugplatz und Alleebdume

zu Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag IBU

5.4 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitit

Die fiir die Dreifelderwirtschaft beplante Ackerfliche geht somit dem bisherigen Eigentiimer/Pichter in seiner
bisherigen Nutzung verloren.

30 ha "bekannten” Ackerlandes gehen der Feldlerche (Vogel des Jahres 2019) verloren.

Es lisgt keine gutachterliche Einschdtzung fiir die Eignung des fiir die Mafinahme vorgesehenen Areals vor.

So fehlt der Nachweis, dass die fiir die Mafinahme geplante Fliche ausreicht.

Wie viele Bruthabitate der Feldlerche, wie viele Rebhithner sind in dem fiir die Dreifelderwirtschaft
vorgesehenen Ackerschlag in den Jahren 2017 und 2018 gezdhlt worden? Problem: 2018 wurde mit den
archiologischen Arbeiten im Plangebiet begonnen - ein erheblicher Eingriff in ein Habitat der Feldlerche.

Zu 13.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Standort Wolfersheim wird die regionalen Sortimente ,,Obst und Gemiise*®, ,Frische-
dienst", ,Frischfleisch* und , Trockensortiment” beherbergen. Das Sortiment ,Tiefkiihlkost" ist
zum Start hin nicht angedacht. In einer vorgesehenen Erweiterungsflache haben wir die
Méglichkeit das Sortiment nachtraglich einzubringen. Das ist eine strategische Entschei-
dung, die aus unserer Lagernetzstrategie hervorgeht. Auf die geplante Kiihlanlage ist dieses
Vorgehen nicht zurtickzufuihren.

Zu 14.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
vgl. u.a. die Ausfihrungen zu Ziffer 5 und 6., Stichwort Arbeitsplatze.

Zu 15.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Er geht jedoch weit Gber die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung hinaus, als dass dieser
bei der Abwagung der Belange zu berticksichtigt werden kdnnte.

Zu 16.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen?

Die Flache innerhalb des rAumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist als Gewer-
begebiet i.S. § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Innerhalb dieser Ge-
bietskategorie sind Gewerbe- wie auch Logistikbetriebe allgemein zul&ssig.

Zu 17.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
vgl. Ausfuihrungen zu 5 und 6.

Zu 18.: Die Bedenken werden zurtickgewiesen.

Die Herleitung des artenschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfs ist im artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag ausfuhrlich beschrieben. Es handelt sich um eine vorlaufige Ermittlung, die
durch das Monitoring zu bestétigen ist. Die Zielflachen wurden mit der UNB abgestimmt.
Der Erfolg der MaRnahme wird durch einen Vergleich der kiinftigen Brutdichte in einem
gréReren Landschaftsraum gepriift, weshalb eine Erhebung des Vorzustandes entbehrlich
ist.
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Wer bezahlt das Monitoring dieser geplanten Maftnahme?
Entsorgung (5.27)

Lidrm entsteht auch durch Beseitigung von Abfall - darauf wird nicht eingegangen.

Boden (S.30)

"Aus méachtigen Ldssablagerungen sind nach der letzten Eiszeit mittel- bis tiefgriindige Parabraunerden
entstanden, die in Teilen sogar als Tschernosem [Schwarzerde) anzusprechen sind. Die Béden besitzen eine
entsprechend hohe Produktionsfunktion (sehr hohes natiirliches Ertragspotenzial und hohes Wasserspeicher-
bzw. Nitratriickhaltevermdgen) mit Ertragsmesszahlen von 80 bis 90 im nordwestlichen Teil. Mit einer
Ertragsmesszahl zwischen 40 und 65 deutlich geringer eingestuft werden die Béden im Slidosten des
Plangebiets, wo Teile des ehemaligen oberflichennahen Braunkohleabbaus bei Wélfersheim im
Geltungsbereich liegen.”

Diese Angaben sind ungenau und damit irrefiihrend. Es entsteht der Eindruck, dass der Wert der Acker im
Planungsgebiet insgesamt nicht sehr hoch ist.
Ich bitte um Kldrung des genauen Sachverhaltes.

Brunnen(S. 32)

"Dariiber hinausgehenden Mengen miissen entweder tiber einen Brunnen oder iiber sonstige
Vorkehrungen primér auf dem Grundstiick sichergestellt werden."

Wie vertrdgt sich der Betrieb eines Brunnens mit der Tatsache, dass nicht einmal Wélfersheimer Blirgerlnnen
Wasser aus dieser Region sondern vom Vogelsberg erhalten?

Welche Vorschriften ergeben sich daraus, dass das Areal in einem Heilquellenschutzgebiet liegt?

Wie tief darf ein solcher Brunnen gebohrt werden? Wie viel Wasser darf pro Zeiteinheit entnommen werden?
Was sind "sonstige Vorkehrungen primdr auf dem Grundstiick"?

Welche Rechte erwirbt REWE in diesem Zusammenhang?

Welche Rechte behalten der Wasserversorger bzw. die Gemeinde Wolfersheim in diesem Zusammenhang?

Kornkammer (S. 39)

" ...schon in rémischer Zeit intensiv landwirtschaftlich genutzten ,Kornkammer” Wetterauw.."

Man kann es auch so sehen: Dieser Boden ist so gut, dass selbst die Nutzung in vorrémischer und rémischer
Zeit seiner Fruchtbarkeit nicht schadete. In anderen Regionen Mitteleuropas sieht das ganz anders aus.
http: / /www.ahabc.de /bodenerosion-in-mitteleuropa-ein-ueberblick/

Gerade an dem geplanten Areal hat seit Beginn der Siedlungszeit kaum Erosion stattgefunden /findet kaum
Erosion statt - deshalb seine hohe Fruchtbarkeit, die nur durch die Arbeiten der Preufien Elektra zerstort
wurde, was zu niedrigeren Ackerzahlen fiihrte.

Zu 19.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Beseitigung von Abfall- und Reststoffen erfolgt auf dem Grundstiick selbst. Hierdurch ist
keine erhebliche Beeintrachtigung umliegender schutzwiirdiger Nutzungen zu erwarten.

Zu 20.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen sind eindeutig. Auf ca. ein Drittel des Gebietes hat in friiherer Zeit Berg-
bau stattgefunden, so dass die Boden in diesem Teilbereich eine geringere Wertigkeit besit-
zen.

Zu 21.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Angesprochen sind hier die Regelvorgaben zum Brandschutz. Zum gegebenen Zeitpunkt
wird nicht davon ausgegangen, dass der Bau eines Brunnens erforderlich wird. Auf3erdem
muss auch hierflr eine wasserrechtliche Genehmigung eingeholt werden.

Zu 22.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Sichtbarkeit
Umweltbericht 2019-03-25
Es gibt mit einigem Aufwand erstellte Radtouren um Waélfersheim, z. B.:

-
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Das geplante Gebdude wird von einem iiberwiegeden Bereich des dargestellten Weges einsehbar sein und
Auswirkungen auf die Nutzung dieses Weges haben. Dies ist nur ein Beispiel von mehreren.

5. 32 "Im Ergebnis sind die Fernwirkungen des Vorhabens kleinrdumig hoch einzustufen, insgesamt aber vertraglich.”
"Die sensiblen Bereiche liegen mit Ausnahme von Geisenheim durchweg am duBeren Rand des definierten Radius
erheblicher Fernwirkung und sind in Teilen durch bestehende Gehélze in den Garten, an den Seen und durch die
bepflanzten StraBenbdschungen zumindest ,gepuffert” ".

Diese Tatsache wird den Eigentumer der Geholze nicht davon abhalten, sie genau dann, wann er es fur richtig
halten, abzuholzen. Somit ist diese "Pufferung” als unwirksam, da nicht planbar, anzusehen.

Gibt es Vertrage zwischen REWE und den Eigentimern der Gehidlze, die eine finanzielle Beteiligung von REWE zur
Bestandssicherung und Pflege dieser Gehiilze sichern?

Zusatzbewertung Landschaftsbild

"Neben der ohnehin existierenden Belastung des Landschaftsbilds durch intensive Landwirtschaft, ..."

Inwiefern belastet intensive Landwirtschaft das Landschaftsbild? Sind damit Silotdrme und auBenliegende Stille,
Wirtschaftsgebiude, Anpflanzungen fiur die Biogasanlage gemeint?

Dies gehart (oft storend) in ein landwirtschaftlich gepragtes Landschaftsbild - die Gesetze dazu erlauben das (oft:
leider). Das rechifertigt aber nicht einen Bau von 660 m Linge usw..

Durch die angesprochene "ohnehin existierende Belastung des Landschaftsbildes" ist das Potential des Bodens nicht
unwiederbringlich zerstért: Geb3dude und Strafen in der Umgebung des Plangebietes sind rickbaufahig, der
entsprechende Boden kinnte wieder als landwirtschaftliche Flache genutzt werden.

ohne Seitenangabe

Parkdeck
Wozu benétigt man 750 + 95 Pkw-Stellplitze bei ca. 520 Mitarbeitern, die in drei Schichten arbeiten? Eine
Begriindung der Notwendigkeit fiir ein Parkdeck fehlt.

Zu 23.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf die Belastung durch die intensive Landwirtschaft bezieht sich auf die damit
einhergehende erhebliche strukturelle Verarmung der Landschaft. Solche Vorbelastungen
des Landschaftsbildes sind bei der Bewertung von Eingriffen als minimierend zu berticksich-
tigen. Dass diese notwendig und erlaubt waren, wird vorausgesetzt, ist aber nicht relevant.
Auch die Frage des Ertragspotenzials der Boden spielt hier keine Rolle.

Zu 24.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Neben den REWE-Mitarbeitern (550 Angestellte + 20 Auszubildende) sind auch Stellplatze
fur Dienstleister, Besucher und Fremdfahrer vorzusehen, die mittels eigenem Pkw anreisen.
Dariiber hinaus Uberlappen sich Stellplatznutzungen im Falle von Schichtwechseln, d.h. die
Pkw-Stellplatze der endenden Schicht sind noch belegt und gleichzeitig erreichen die Mitar-
beiter der folgenden Schicht das Plangrundstiick. Auch fur diesen Fall sind ausreichende
Stellplatze vorzuhalten, um Staus infolge von Parksuchverkehren zu vermeiden.
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Monitoring

Fachbereiche des Regierungsprasidiums sehen die Umwidmung des Plangebietes und den Bau des
Logistikzentrums kritisch bis sehr kritisch, stimmen aber dem Bau zu, wenn Mafinahmen ergriffen werden.
Wer fiberwacht und bezahlt "entsprechende Mafinahmen, welche die erheblichen

Beeintrachtigungen teilweise verringern und ausgleichen” fiir immer?

zu der Antwort von Frau Schade auf meine persénliche Einwendung vom 18.01.2018:
"Andernfalls wire in weiten Teilen der Wetterau keine bauliche und wirtschaftliche Entwicklung der
Kommunen mehr méglich.”

Ich kenne keine derartige Analyse/Prognose.
Bitte nennen Sie mir die Quelle, die dieser Behauptung zugrunde liegt.

Es fehlt die Analyse und der Konsens in der Gemeinde Wolfersheim, welche Grundstiicke oder Flurstiicke fiir
eine bauliche und wirtschaftliche Entwicklung in Frage kimen.

Ich halte es fiir ethisch nicht vertretbar, diesen Boden (siehe Gutachten) zu vernichten - unabhangig davon, wie
viel Ackerland die Gemeinde Walfersheim noch hat.

Nach Rechnung der Gemeinde Wélfersheim werden nur 1 % der Ackerfliche Wélfersheims versisgelt. Die (im
RegFNP 20207) eventuell folgenden verplanten nur 1 % der Ackerfliche Wélfersheims werden weniger als 30
ha betragen usw.

Wie viel ha Ackerfliche hat Wolfersheim seit 1945 umgewidmet und nutzt sie anderweitig?

Zwischen 1978 und 2008 sind ca. 100.000 ha Landwirtschaftsfliche in Hessen verschwunden, ca. die Halfte fiir
Gebdude, Jetzt sind wir im Jahr 2019. In Hessen werden seit Jahren mehr als 3 ha/Tag fir die Landwirtschaft
unbrauchbar gemacht.

Gerade einmal 3 % der Erdoberfliche sind landwirtschaftlich nutzbar, Wir sollten diesen Bodenschatz gut
hiiten. Er ist nicht direkt ein monetérer Schatz. Aber er versorgt Menschen der Kommune, des Kreises, des
Rhein-Main-Gebietes mit Lebensmitteln, Energistrdgern und auch Rosen.

Mir liegt daran, das Potenzial eines Bodens zu schiitzen: Flichen von Strafien und bisher errichteter
Gebdude kénnten nach ihrer Nutzung entsiegelt werden. Mehr als eine mittelmafiige Qualitdt werden diese
Béden allerdings nicht mehr erreichen. Konventioneller Landbau kann, je nach angebauter Frucht, innerhalb
von 2- 5 Jahren in Okolandbau umgestellt werden,

Eine bauliche und wirtschaftliche Entwicklung bedeutet schon lange nicht mehr quantitatives Wachstum, wenn
sie im urspriinglichen Sinne nachhaltig ist, d. h. dkonomisch, sozial und 6kelogisch vertraglich ist. Ideen zum
qualitativen "Wachstum” brauchen auch Raum, aber bestimmt nicht die Versiegelung von (Ihnen errechneten
80 % von) 30 ha besten Ackerbodens. Der Schutz von besten Ackerbdden ist solch ein "Wachstum" mit
Qualitdt. Unternehmer diirfen in dem dann zur Verfiigung stehenden Rahmen/Raum erfinderisch sein, werden
Ideen fiir nachhaltige Produkt entwickeln und vermarkten.

So ist schon jetzt die Schaffung neuer Arbeitsplitze fiir die Gemeinde Wélfersheim durchaus auch auf anderen
Wegen mdglich: Unterstiitzung des bereits vorhandenen Einzelhandels z. B. bei der Nutzung einer online-

Plattform (wie Atalanda) oder andere Unterstiitzung der direkten Vermarktung von in der Landwirtschaft oder

anderen Betrieben erzeugten kommunalen Produkten.

"Touristen” finden sich hin und wieder am See

(https: //www.outdooractive.com/de/radrouten/woelfersheim/radfahren-in-woelfersheim/3584383/),
vielleicht auch im Energiemuseum ein.

Eine Umsetzung von Ideen zu 6konomisch und ékelogisch vertriglichem Tourismus - und der gilt nachweisbar
als arbeitsplatzintensive Branche - in der "Tourismusregion Wetterau" schafft ebenfalls Arbeitsplatze.

Der Bau und die Nutzung dieses gigantischen Logistikzentrums durch REWE dient nicht dem Wehl der
Allgemeinheit und gewahrleistet keine sozialgerechte Bodennutzung. Vielmehr ist REWE ein Konzern, der im
Verkaufsbereich als Aktiengesellschaft, d. h. privatwirtschaftlich und nicht gemeinntitzig oder
genossenschaftlich organisiert ist und fir Aktiondre Gewinne erzielen muss.

S0 ist "REWE ... ein Konzern, der mit EDEKA, Aldi und der Schwarzgruppe schon bis 2014 den gemeinsamen
Anteil an den Gesamtumsitzen auf dem deutschen Markt auf mehr als 85 9 vergrofiert hat.” Tendenz steigend.
(http: //www.bundeskartellamt.de /Sektoruntersuchung LEH.pdf? blob=publicationFile&v=7)

Zu 25.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das generell nicht uniibliche Monitoring wird mit den zusténdigen Behdrden abgestimmt
und seitens der Gemeinde Wolfersheim und/oder dem Vorhabentrager beauftragt.

Fir die Loschung von Branden ist auch hier die Feuerwehr zustandig.

Zu 26.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Angemerkt sei, dass es sich hierbei um den Beschluss der Gemeindevertretung der Ge-
meinde Wolfersheim handelt.

Es bedarf keiner Anlaufstelle in der Literatur, um die Feststellung zu begriinden, dass ein
Verzicht auf die Uberplanung ertragsstarker Boden in Landschaften wie der Wetterau vielen
Gemeinden die Entwicklungsmdglichkeit entzége. Hier genlgt ein Blick auf die Bodenkarte.

Das Problem, das mit der fortschreitenden Bodenversiegelung einhergeht, ist bekannt, kann
aber nicht auf Ebene einer Kommune gel6st werden, da diese in Konkurrenz mit anderen
Gemeinden und Regionen steht. Eine drastische Einschrankung der Versiegelung (d. h.
einer Bebauung) hétte erhebliche Auswirkungen auf die Volkswirtschaft und den Lebens-
standard bis hin zur Frage der Finanzierbarkeit sozialstaatlicher Errungenschaften. Diese
Folgen sind bei der Frage einer Einschrankung der Bodenversiegelung (konsequent wéare
eine Netto-0-Versiegelung) zu beachten. Auf Ebene der kommunalen Bauleitplanung ist
diese gesamtpolitische Frage jedenfalls nicht zu beantworten.

Alternative Konzepte flr eine Starkung der Online-Vermarktung (auch hierbei muss die
Ware irgendwie an die Verbraucher gelangen) oder der Direktvermarkung (funktioniert bei
Backwaren, Obst, Gemise, Milch- und Fleischerzeugnissen, nicht aber bei Tomaten, Droge-
riebedarf, Dekoartikeln und Fertigprodukten) sind sicher wiinschenswert, miissen aber am
Markt bestehen und kdnnen von der Kommune nicht nennenswert beeinflusst werden. Es
darf dabei nicht verkannt werden, dass die Situation im Lebensmittel-Einzelhandel vor allem
eine Reaktion des Marktes auf das Konsumverhalten des Menschen ist. Es ist nur folgerich-
tig, dass dies Auswirkungen auch auf den regionalen Logistikbetrieb haben muss. Die
Rechtsform des Vorhabentragers ist dabei unerheblich; der privatwirtschaftliche Charakter
der Baumafinahmen in einer Marktwirtschaft ist nicht nur zuldssig, sondern gesellschaftlich
erwiinscht.

Die folgenden ergédnzenden Einwendungen betreffen die allgemeine Umwelt- bzw. Ge-

schéftspolitik und bieten keine darliber hinausgehenden konkreten Informationen oder Hin-
weise, die bei der Abwéagung der Belange zu bericksichtigen sind.
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"Rewe (Eigenschreibweise auch: REWE] ist ein deutsches Unternehmen mit Sitz in Koln.= Mit rund 3.300
Markten ist es der zweitgrofite Lebensmitteleinzelhdndler in Deutschland.! Rewe ist die Stammmarke der
REWE Group.# ™

wikipedia, 28.01.2019 Stichwort REWE

"Unter dem Strich stieg der Gewinn um 22 Prozent auf 383 Millionen Euro.” (das galt 2015)
bt/ fwww.spiegel.de fwirtschaft /unternehmen /rewe-einzelhandelskonzern-stejgert-gewinn-deutlich-a-
1085564.html

Uiberschrift REWE Group 28.03.2017

Rekord: REWE Group mit Umsatzplus von 5 Prozent* (wechselkursbereinigt) auf 54 Milliarden Euro
(2016)

Quelle:

https:/ /www.rewe-group.com/de/newsroom /pressemitteilungen/1586-rekordwerte-bei-umsatz-und-
ergebnis

abgerufen am 29, Januar 2019

"REWE schliefit das Jahr 2017 mit einem ordentlichen Umsatzplus ab. Um 6,7 Prozent stiegen die Umsétze auf
57,8 Milliarden Euro. Das teilte der Rewe-Vorstandschef Lionel Souque am Dienstag in Kéln mit, .." (auch wenn
der Gewinn damals nicht so hoch ausfiel)

https:/ fwww.stern.de /wirtschaft/news /rewe--umsatzsprung-ist-teuer-erkauft---gewinn-schrumpft-um-27-
prozent-7934214.html

abgerufen am 29.01.2019

Wem da kostbarstes Ackerland angeboten wurde, kann man in der ARD-Dokumentation
"Europas dreckige Ernte” nachsehen (verfligbar bis 09.07.2019):
http://mediathek.daserste.de/Reportage-Dokumentation /Europas-dreckige-

Ernte /Video?becastld=7992808&documentld=53915236

REWE wirbt mit "Nachhaltigkeit”, aber vor allem beim Thema Schadstoffemissionen gilt Logistik als
Problemverursacher und nicht als Problemléser. Das Geldnde fiir den geplanten Bau liegt zwar in
unmittelbarer Néhe zur Autobahn A45, der Bundesstrafie B455 und der Kreisstrafle K181, aber es liegt
inmitten von Ackerflachen, auf denen Pflanzen angebaut werden. In direkter Ndhe liegen ein ausgedehntes
Vogelschutzgebiet und ein Naturschutzgebiet. Diese Gebiete liegen im Osten des geplanten Zentrums und
werden, da Westwind vorherrschend ist, direkt von Emissionen betroffen sein.

Eine "griine Logistik" verschreibt sich zudem insbesondere dem Flachenschutz!

Sich fiir die Ansiedlung von REWE zu entscheiden, ist die eine Sache.

Gerade in der Wetterau eine Direktvermarktungsstrategie - auch fiir die Belieferung von Rhein-Main und
zusatzlich zu "Landmarkt” - zu entwickeln, ist eine andere Sache.

Es fehlt eine Diskussion dariiber, wie wir unseren Lebensraum Wetterau in Zukunft gestalten wollen.

Dazu bedarf es einer regen Biirgerbeteiligung, denn es wurden zu lange die Weichen fiir weiteren Raubbau am
endlichen Gut Ackerboden gestellt (fiir Wohnen, Arbeiten, Logistik, Verkehr und Freizeit). Es geht darum, Ideen
flir einen sorgsamen Umgang mit Boden zu entwickeln. Dies zu organisieren, macht sicherlich Arbeit - und
genau das ist der Punkt: echte Demokratie macht richtig viel Arbeit, denn viele Menschen haben viele Ideen, flir
die im besten Fall ein Konsens hergestellt wird. Dann merken Biirgerlnnen, dass sie etwas fiir das Wohl fthrer
Gemeinde bewirken konnen. Auch hier (nicht nur bei Flora und Fauna) ist Diversitit, orientiert an moralischen
und ethischen Mafistdben, zukuniftsfihig.

Die Notwendigkeit riesiger zentraler Einzelhandelslager wie das geplante von REWE wird nicht grundsatzlich
diskutiert.

Wie soll eine Antwort auf AMAZON.com oder ALIBABA.com aussehen?

Eine starke, moglichst lokale Produktion und Vermarktung dieser Giiter mit kurzen Handelswegen kann eine
gute Antwort auf deren groffenwahnsinnige ldeen der (Logistik)Weltherrschaft sein. Beide Konzerne kommen
mit Geld und der Macht, Menschenrechte zu missachten, ihrem Ziel naher.

Mit dem Plan, fiir REWE die Ackerflichen umzuwidmen, hat die Gemeinde Wdlfersheim nach meiner Kenntnis
ihr Flichenkontingent (RegFNP 2010) flir das Ausweisen von Gewerbegebieten erschépft.
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Und daher kann sie in der Folge innovativen Geschéftsideen keinen Raum - im wahrsten Sinn des Wortes -
mehr geben. Oder im RegFNP 2020 werden weitere (wieder nur?) 1 % Ackerflache flir
Gewerbegebiete /Industriegebiete ausgewiesen. Siehe oben.

Die Idee der Umnutzung des Areals zu einem Gewerbegebiet mit einem riesigen Gebdude hat Unfrieden
in die Gemeinde Wélfersheim und die Nachbargemeinde Echzell gebracht. Dies kann man in der
dffentlichen Presse (Wetterauer Zeitung, Stichpunkt "Wélfersheim REWE" oder in den zahlreichen
Leserbriefen der Zeitung nachlesen)

Weitere Einwendungen

Wie jemand auf die Idee kam, einen REWE-Logistikpark nach Wolfersheim zu holen
Eike See berichtete folgendes am 12.09.2018 bei einem Treffen auf dem Rémerhof: Sein
Vater war 25 Jahre Betriebsratsvorsitzender bei REWE, war im September 2018 seit 8
Jahren in Rente, hatte aber immer noch gute Kontakte zu ihnen. Er hat erzdhlt, dass REWE
intensiv sucht und fragte: Habt Ihr was hier?

Darauf hin wurde der Kontakt zu REWE aufgenommen.

Zitat: "Wirtschaftsforderung hat immer auch etwas mit Anbieten zu tun.”

Ja, das ist korrekt.

Das anschlieffende Vorgehen der Gemeinde Wélfersheim zur Umsetzung dieses Angebots
lehne ich ab.

"Eine demokratisch und juristisch saubere Entscheidung”

Ja, die Gemeinde Wolfersheim hat eine "demokratisch korrekte" Entscheidung gefallt, fiir
deren Vorbereitung die Gemeindevertreter von Samstag mittag (Erhalt der Unterlagen) bis
zum folgenden Montag Abend (Entscheidung tiber die Durchfithrung des Projektes) Zeit
hatten. Ehrenamtlich arbeitende und - das gilt fiir viele von ihnen - mit voller Stelle im
Berufsleben stehende GemeindevertreterInnen hatten ca. 56 Stunden Zeit, sich fiir oder
gegen einen Bau des REWE-Logistikzentrums zu entscheiden, ein Grofsprojekt, dessen Bau
laut REWE im mittleren dreistelligen Millionenbetrag liegen wird und das mindestens 25 ha
besten Ackerbodens fiir immer vernichten wird.

Diese Vorgehensweise des damaligen Blirgermeisters lehne ich aus einem anderen
Verstdndnis von Demokratie ab: Eine Entscheidung flir oder gegen dieses "regionalbe-
deutsame Bauvorhaben" hédtte eine zumindest im Ansatz vorhandene Bilirgerbeteiligung
erfordert.

Herr Biirgermeister See verweist oft auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemdfs § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB. Sie fand nach seiner Aussage vom 16.05.2017 bis 21.06.2017
im Rahmen einer Biirgersprechstunde statt.

Wann und auf welche Weise (welches Verdffentlichungsorgan, Jahrgang, Nummer) wurde
die Offentlichkeit dartiber informiert, dass sie sich friihzeitig beteiligen kann?
s. auch Anmerkung zu Begriindung S. 12

Ja, die Verbandskammer hat der Auslegung der Offenlage der Anderung des RegFNP
zugestimmt.

Ich halte es fiir politisch verantwortungslos, in einem Flachennutzungsplan keine Fldachen
fiir Logistikunternehmen, die meinen, sich vergréf2ern zu miissen, auszuweisen.

Mit der Zustimmung zur Anderung des RegFNP zugunsten des Baus des REWE-
Logistikzentrums ist der derzeitige RegFNP und damit wertvollster Ackerboden einem
fragwiirdigen Demokratieverstdndnis von politisch Verantwortlichen tibergeben. Drei der

Zu 27.: Die Ausfliihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 28.: Die Ausfiihrungen werden zu Kenntnis genommen.

Zu 29.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
wurde am 15.12.2017 im Bekanntmachungsorgan der Gemeinde Wdlfersheim, dem Ge-
meindespiegel Jahrgang 53, Nummer 50 hingewiesen. Der Vorentwurf des Bebauungsplans
lag in der Zeit vom 18.12.2017 bis einschl. 19.01.2018 im Birgerburo der Gemeinde Wol-
fersheim offen.

Insgesamt wurde die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR BauGB wurde durchgefiihrt,

zuséatzlich wurde im Dezember 2018 eine Birgerinformationsveranstaltung abgehalten.
Samtliche im Rahmen des Bauleitplanverfahrens relevanten Unterlagen wurden offengelegt.

Zu 30.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Vgl. Ausfuhrungen zu 31.
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31.

32.

33.

34.

fiinf Stellungnahmen wihrend der Aussprache in der Verbandskammer am 31.10.2018
entnehme ich, dass auch weiterhin kein Interesse daran besteht, in dem Regionalplan
verbindlich Flachen fiir Gewebe/Logistik auszuweisen.

Mit der Umsetzung des Baus des REWE-Logistikzentrums wurden eine Projektentwicklung
GmbH und ein Fachanwalt flir Verwaltungsrecht beauftragt und das Projekt wird aufierhalb
des kommunalen Haushaltes iiber ein Treuhandkonto abgewickelt.

Gemeindevertreter haben bisher keine Akteneinsicht, daher haben Gemeindevertreter keine
Einsicht in Verhandlungen, Vertriage oder Zahlungen. Sie kénnen daher ihre Funktion als
Kontrollorgan nicht wahrnehmen.

Regionalitit

REWE wirbt mit dem Begriff Regionalitit, der in keiner Weise definiert ist. Ist damit die
Region der Kommune, des Kreises, des Bundeslandes, der Bundesrepublik, des europdischen
Kontinents gemeint?

Nicht nur die Errichtung, sondern auch das Betreiben eines Zentrallagers ist mit riesigem
Transportaufwand verbunden.

Eine Direktvermarktung hat dagegen kurze Lieferwege und funktioniert dezentral und
unterstiitzt viele kleine bis mittelstindige Unternehmen.

Ein riesiges Lager ist ein leichtes Ziel fiir einen Angriff auf das Geb&dude selbst.

Was geschieht, wenn REWE, wann auch immer, geht?

Welchen Einfluss hat die Gemeinde Wolfersheim auf eine Weiterverpachtung oder Verkauf
des Geldndes/Gebdudes? Gibt es hierzu vertragliche Vereinbarungen?

Wie soll das Geldnde/Gebdude aussehen, wenn REWE verkaufen will?

(Es gibt Beispiele in Wolfersheim fiir sehr viel kleinere Objekte, die seit Jahren verfallen.
So die "Burg" in Sédel oder das Gelinde/Gebiude, in dem ehemals Tengelmann
untergebracht war. Nach meiner Kenntnis hat/nutzt die Gemeinde keine Maglichkeit der
Einflussnahme auf eine neue Gestaltung dieser Objekte. Die in der Gemeindevertretung am
11.04.2019 dazu gemachten Informationen waren nicht kldrend.)

Was geschieht mit einem gigantischen Logistikzentrum, wenn seine Zeit abgelaufen ist?
Wer entsorgt das Gebaude, wer baut das gesamte Areal zurtick?

Welche bindenden Absprachen/Vertrdage werden dazu mit der Gemeinde Wolfersheim
getroffen?

Riickbau nach §§ 175 - 179 BauGB

Welche vertraglichen Vereinbarungen zu finanziellen Riicklagen fiir den Riickbau gibt es?
Welche Maffnahmen nach §§ 175-179 des Baugesetzbuches sind zwischen der Gemeinde
Wilfersheim und REWE zu den Themen Modernisierung, Instandsetzung, Ruckbau,
Entsiegelung vertraglich geregelt?

Wann ist die Zeit gegeben, zwischen der Gemeinde Woélfersheim und REWE diesbez{iglich zu
verhandeln?

Welche Finanzierungsméglichkeiten aus dffentlichen Kassen kann REWE dazu nutzen?
Aber: Mit allen Riickbaumdglichkeiten werden mindestens 25 ha dieses Geldndes
niemals wieder fiir den Anbau von Pflanzen in einer guten Qualitit méglich sein!

Das zeigen die Rekultivierungsversuche von verritztem Geldnde oder Erfahrungen mit
weniger guten Ackerbéden, auf die bester Mutterboden aufgebracht wurde: der gewtinschte
Effekt zur Bodenverbesserung iiber mehrere Jahre blieb aus.

Preis fiir das Gelinde
Die Gemeinde will fiir 20 €/qm Ackerland erwerben und dieses fiir mindestens 65 €/qm an
REWE verkaufen - ist das nicht Spekulation?

Zu 31.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Erst mit der 3. Anderung des Landesentwicklungsplans 2000 wurde im Jahr 2018 den Regi-
onalversammlungen auferlegt, in lhren Regionalplanen Logistikflachen unter bestimmten
Voraussetzungen auszuweisen. Die 3. Anderung des RegFNP, die am 10.4.2019 beschlos-
sen wurde nimmt dies jetzt fir Sidhessen und nur fir den Standort Wélfersheim vorweg.
Richtig ist, dass die Gemeindevertretung die Projektentwicklung an eine hierauf spezialisiert
GmbH fremdvergeben hat. Nicht richtig ist, dass hierliber keine Kontrolle der Gemeindever-
treter besteht. Sie kénnen jederzeit ihr gesetzlich verbrieftes Fragerecht austiben. Die Fra-
ge, ob dartber hinaus die Bildung eines Akteneinsichtsausschusses zulassig ist, war Ge-
genstand eines Rechtsstreits zwischen einer Fraktion der Gemeindevertretung und der
Gemeindevertretung.Letztinstanzlich wurde entschieden, dass ein Akteneinsichtsausschuss
nicht einzurichten ist.

Zu 32.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Mit dem Konzept REWE Regional wurde im Jahr 2012 eine bundesweite Marke flr regiona-
le Produkte geschaffen. Um regionale Produkte weiter zu starken, ist die REWE Group seit
2012 als Grindungsmitglied im Tragerverein Regionalfenster e.V. aktiv. Das Siegel bietet
Verbrauchern gepriifte Angaben zu der Herkunft der Zutaten und dem Ort der Verarbeitung.
So schafft das Regionalfenster zusatzlich zu den eigenmarkenspezifischen Angaben Trans-
parenz fiir den Kunden. Bei REWE gibt es mittlerweile tiber 360 Artikel mit Regionalfenster.
Letztlich stehen der Bau des Logistikzentrums und das Regionalkonzept von REWE in kei-
nem Widerspruch zueinander.

Zu 33.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Nutzungsdauer der geplanten Anlagen sowie eine mdgliche weitere Verwendung ist
nicht Gegenstand der verbindlichen Bauleitplanung. Die stadtebaulichen Gebote der §8
175-179 des Baugesetzbuches bieten der Kommune Handlungsmadglichkeiten zu den The-
men Modernisierung, Instandsetzung, Rickbau, Entsiegelung. Diese Aspekte sind nicht im
vorliegenden Aufstellungsverfahren zu behandeln. Sie konnen zu gegebener Zeit zwischen
der Kommune und REWE verhandelt werden.

Zu 34.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Preisfindung fand mit Hilfe eines Wertgutachtens eines 6ffentlich bestellten und verei-
digten Sachverstandigen im Rahmen des Umlegungsverfahrens statt. Hier sind alle wertbe-
einflussenden Standortfaktoren eingeflossen. Die Kostentragung der ErschlieBungskosten
wird in einem noch abzuschlieBenden Stadtebaulichen Vertrag geregelt.
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35.

37.

38.

39.

Andererseits: Ist der Preis von (mindestens) 65 € nicht viel zu gering, wenn man die Preise
anderer mdéglicher Standorte betrachtet (Revikon, Giefien; Kelsterbach mit 1 Mio.
Brownfieldareal, liegt fast zentral beziiglich der zu beliefernden Markte)?

Wer bezahlt die Erschlieffungskosten?

Welchen Vorteil hat die Gemeinde Wélfersheim durch die Ansiedlung eines REWE-
Logistik-Parks?

Wenn ich es korrekt erinnere, sagte Rouven Kotter: "Wegen der Gewerbesteuer ist es nicht.”
Wegen der Grundsteuer?

Der einmalige Millionenbetrag beim Verkauf des Geldndes?

und zusdtzlich bitte ich um Stellungnahme zu den folgenden Aspekten:

Niederschlagswasser in den Waschbach

Der weitere Verlauf des Waschbachs geht durch ein Naturschutzgebiet. Mir ist nicht klar, welche Qualitét das
gedrosselt abgegebene Niederschlagswasser haben wird, das vom Gebdude, dem Parkplatz/Parkhaus, den
Fahrzeugen, dem Zubringer und der Tankstelle kommen wird.

Welche Reinigungsstufen sind mit welcher Kontrolle vorgesehen?

Zentrallager versus Regionalitit
REWE wirbt mit dem Begriff Regionalitt, der in keiner Weise definiert ist. Ist damit die Region der Kommune,
des Kreises, des Bundeslandes, der Bundesrepublik, des europdischen Kontinents gemeint?

Flichenverbrauch von 1 % der derzeitigen Ackerfldche in der Gemeinde Wélfersheim
In der Gemeinde Walfersheim befinden sich 2,985 ha Ackerland (= 29.850.000 gm; Quelle: Gemeindespiegel
Nr.3/2019).

Wie viel ha Ackerland befanden sich 1950 in dem Areal der heutigen Gemeinde Wélfersheim?

Flichen

Bezug: Begriindung zum Bebauungsplan ,Logistikpark Wilfersheim A 45

S.8

"... Bei einer GrdfSe des geplanten Logistikstandortes von 29,07 ha, von denen 25,97 ha innerhalb eines festgelegten
Vorranggebietes fiir die Landwirtschaft liegen, sowie nach Umwidmung der gesamten Fldche Il (11,8 ha) gehen
insgesamt 14,17 ha Vorranggebiet fiir die Landwirtschaft verloren”.

Dies steht im Widerspruch zu:

"Die Zulassung der Abweichung erfolgt unter der Bedingung, dass die Fldche Il im Regionalen
Fldchennutzungsplan 2010 als Fliche fiir die Landbewirtschaftung (§ 5 Abs. 2 Nr. %a Baugesetzbuch — BauGE)
dargestellt wird"

S.42 ff 25 ha, die versiegelt werden sollen, es bleiben also 5 ha unversiegelt.

siehe A Umweltbericht mit integrierter Griinordnungsplanung

"1.3 Bedarf an Grund und Boden
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Fldche von rd. 32,6 ha. Hierven entfallen rd. 30,0 ha auf
das Gewerbegebiet und rd. 2,5 ha auf Verkehrsflichen. . Innerhalb des Gewerbegebiets sind 3,3 ha fiir
Mapfinahmen fiir Natur und Landschaft in Form von extensiven Griinflichen anzulegen.”

Dies steht im Widerspruch zu den oben zitierten 29,07 ha.

siehe B Grilnordnung

Folgende landschaftspflegerische Empfehlungen ergeben sich daraus fiir den Bebauungsplan:

a) Mindestens 20 % der Grundstiicksfldchen sind als Griinfldchen anzulegen und zu unterhalten. Bauliche Anlagen
sind hier unzuldssig. Der Begriinungsanteil schliefit die planungsrechtlich festgesetzten Pflanzfldchen nach b) mit
ein."”

Zu 35.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise / Anmerkungen bieten keine Anhaltspunkte zur Berlcksichtigung konkreter
Informationen oder Hinweise, die eine Anderung der bisherigen Planung erforderlich ma-
chen.

Zu 36.: Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Eingeleitet wird nur unbelastetes Niederschlagswasser, vor allem das auf den Dachflachen
eingefangene. Flachen, die an das Entwasserungssystem angebunden werden, aber ein
Verschmutzungspotenzial besitzen, werden mit sog. Leichtflissigkeitsabscheidern verse-
hen, um Oleintrage zu verhindern. Die Qualitit des eingeleiteten Wasser ist deshalb nicht
schlechter als der momentane Gebietsabfluss.

Zu 37.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Betrifft jedoch nicht die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Zu 38.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ein Widerspruch besteht an dieser Stelle nicht-

Zu 39.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Zahlen im Umweltbericht sind korrekt. Der Umweltbericht wird um eine entsprechende
Flachenaufstellung erganzt.
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40.

41.

42.

43.

44,

45,

46.

Was sind in diesem Zusammenhang "Grundstiicksflaichen"?
20 % von ca. 30 ha sind ca. 6 ha. Wo ist eine Griinfliche von dieser GriéRe beschrieben?
Wie errechnen sich die 3,3 ha aus A 1.37

siehe C Umweltpriiffung
1.1 Boden:

“Eine Kompensation des Bodenverlustes ist realistisch nicht maglich. Die Eingriffe lassen sich lediglich minimieren,

indem die nicht versiegelten Flichen im Umfang von immerhin mehr als 9 ha kinftig naturnah begriint und
bodenschonend gepflegt werden...”

Wie passt das mit den 3,3 ha aus A 1.3 zusammen? Wo befinden sich diese 9 ha?

4, Zusammenfassung

AufS. 39 ist bzgl. der CEF-Manahmen zu lesen, “betrdgt der Bedarf an geeigneten Ausgleichsfldchen fiir CEF-
Magnahmen rd. 3,5 ha. Die Fldchen fiir die mit der Unteren Naturschutzbehdorde abgestimmten Mafinahme
umfassen rd. 5 ha in der Gemarkung Wélfersheim und unterliegen bereits einer vertraglichen Regelung durch die
Gemeinde Wilfersheim.”

Wie passt das mit den 3,3 ha aus 1.3 zusammen?
Woher wissen Lerchen, die in ca. 30 ha briten und tiber ca. 30 ha singen, wo diese 5 ha liegen, die sie vor
Beginn der MaRnahme bezogen haben miissen?

GriofRe des Gebdudes
Je nach Schriftstiick fillt die GréRe des Gebiudes unterschiedlich aus.
Welches ist die korrekte Angabe?

Loschteich fiir die Feuerwehr
Es ist kein Léschteich geplant - warum?

Preis fiir das Gelinde
Die Gemeinde will fiir 20 €/qm Ackerland erwerben und dieses fiir mindestens 65 €/qm an REWE verkaufen - ist das nicht
Spekulation?

~ Andererseits: Ist der Preis von (mindestens) 65 € nicht viel zu gering, wenn man die Preise anderer méglicher Standorte

betrachtet (Fliegerhorst Erlensee; Kelsterbach mit 1 Mio. Brownfieldareal, liegt fast zentral bezuglich der zu beliefernden
Markte)?
Wer bezahlt die ErschlieBungskosten?

Welchen Vorteil hat die Gemeinde Wolfersheim durch die Ansiedlung eines REWE-

Logistikzentrums?

‘Wenn ich es korrekt erinnere, sagte Rouven Kotter: "Wegen der Gewerbesteuer ist es nicht.”
Wegen der Grundsteuer?

Der einmalige Millionenbetrag beim Verkauf des Gelandes?

Verkehrsanbindung

Das Gelinde soll mindestens 30 Jahre (Herr Heuser von Land und Forst nannte am 05.12.18 in der Bauausschusssitzung in
Wolfersheim-Berstadt einen Zeitraum von bis zu 50 Jahren) von REWE fur Logistik genutzt werden.

Es wird nicht iiber eine zumindest teilweise Verlagerung von Strafentransporten auf die Schiene nachgedacht. An einem
anderen Standort wire diese Transportméglichkeit ein wesentlicher Beitrag zur Umweltvertriglichkeit

Es fehlen in der Verkehrsanalyse Daten Gber LKW-Bewegungen, die zur Zeit zwischen Hungen und Rosbach bzw. zu/von
REWE-Mirkten durch die Gemeinden Wolfersheim und z.B. Echzell stattfinden. Somit bleibt jede Anmerkung zu einem
Mehr oder Weiniger von Verkehrsaufkommen in Walfersheim oder angrenzenden Gemeinden Spekulation. Es fehlt eine
Angabe iiber die Anzahl von weiteren Kraftfahrzeugen, wie Kleintransporter.

Zu 40.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzung des Bebauungsplans bezieht sich auf das ausgewiesene Gewerbegebiet,
innerhalb dessen gemaf der festgesetzten GRZ 20 % als nicht tiberbaubare Grundstiicks-
flache gelten, dies entspricht rd. 6,0 ha. Diese sind gemaf Festsetzung A 4.1 als Grunfla-
chen anzulegen. Die angesprochenen 3,3 ha sind Teil dieser Flache aber mit weiterrei-
chenden Festsetzungen wie naturnahe Griinlandeinsaat und Anlage von Kleinhabitaten
belegt. Der Umweltbericht wird um eine entsprechende Flachenaufstellung ergénzt.

Zu 41.: Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Der Flachenbedarf fur die artenschutzrechtlich erforderlichen CEF-Maflinahmen wird unab-
hangig von den zitierten Gebietsgrof3en ermittelt und betréagt rd. 3,5 ha (umgesetzt werden
die MaRnahmen auf 5 ha).

Zu 42.: Die Frage wird wie folgt beantwortet:
Es gelten die Angaben in der Plankarte zum Bebauungsplan sowie den Textlichen Festset-
zungen.

Zu 43.: Die Frage wird wie folgt beantwortet:
Weil hier ein Regenriickhaltebecken vorgesehen wird.

Zu 44.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Preisfindung fand mit Hilfe eines Wertgutachtens eines &ffentlich bestellten und verei-
digten Sachverstandigen im Rahmen des Umlegungsverfahrens statt. Hier sind alle wertbe-
einflussenden Standortfaktoren eingeflossen. Der vom Gutachter ermittelte Preis ist nicht zu
gering. Die genannten Standorte sind nicht vergleichbar, da sie deutlich ndher zur Metropo-
le Frankfurt liegen als Wolfersheim.

Zu 45.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Er betrifft jedoch nicht die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Zu 46.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wurde eine Standortalternativenprifung durchgefiihrt. Neben den betriebswirtschattli-
chen Aspekten war auch, aufgrund der zu erwartenden Verkehrsstrome, die unmittelbare
Nahe zur Autobahn von grof3er Bedeutung. Die Distributionslogistik (u.a. Anlieferung von
REWE-Markten) kann nicht mittels einer Schienenanbindung erfolgen.
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 11.: Die Bedenken werden zurtickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Wert der Bdden fur den Naturhaushalt und fiir die Landwirtschaft ist bekannt und wurde
im Umweltbericht schon zum Vorentwurf des Bebauungsplans gewdirdigt. Es ist auch un-
strittig, dass die Eingriffserheblichkeit fir das Schutzgut Boden hoch ist. Doch ist diese in
Relation zu setzen zu den fast durchweg Uberdurchschnittlichen Bodenqualitaten der Wette-
rau, insbesondere in den fir einen Logistikpark geeigneten Bereichen in Autobahnnéhe, mit
relativ ausgeglichener Topografie und auBerhalb der Auen, des Waldes und hochwertiger
Offenlandbiotope. Die Wahl des Standortes erfolgt somit nicht in Missachtung des Schutz-
gutes Boden, sondern in Abwagung mit anderen wichtigen Belangen, insbesondere dem
der wirtschaftlichen und gesellschaftlichen Entwicklung der Gemeinde und dem Nahversor-
gungsauftrag der Bevolkerung, die zwangslaufig neben den Filialen eines Lagers und der
Verteilung der Giter bedarf.

Die Problematik des Flachenverbrauchs ist bekannt, richtet sich aber an die Landes-, vor
allem aber an die Bundespolitik, da eine wirksame Verringerung des Flachenverbrauchs
ohne gravierende Benachteiligung der wirtschaftlichen Entwicklung einzelner Regionen nur
bundeseinheitlich méglich sein wird. Und auch eine solche bedarf einer sorgsamen Abwa-
gung mit anderen wichtigen 6ffentlichen Belangen, da sie nachhaltige Auswirkungen auf
den Wohlstand des Landes und seiner Burgerinnen und auch auf das Sozialsystem in
Deutschland haben wird. Es ist unbestreitbar, dass der fortschreitende Verbrauch gerade
landwirtschaftlich genutzter Flachen auf Dauer gestoppt werden muss. Dieses Ziel entzieht
sich aber den Mdglichkeiten einer einzelnen Kommune, vor allem, wenn ein Vorhaben - wie
das hier geplante - allein schon aufgrund seiner Ausdehnung und logistischen Anforderun-
gen nicht durch MaRnahmen der Wiedernutzbarmachung oder Innenentwicklung ermdglicht
werden kann.

Zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Entgegen der Annahme ist die Versorgung der Menschen in unserem Land mit Lebensmit-
teln auf Dauer gesichert. Es sei darauf hingewiesen, dass ein erheblicher Teil der Landwirt-
schaftlichen Nutzflache in Deutschland der Produktion von Exportgiitern, namentlich Rinder-
und Schweinfleisch, dient.
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Zu 3: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

In der Begriindung zum B-Plan Ziffer 4.5 und dem Verkehrsgutachten sind die Verkehre
sowohl im Bestand, verursacht durch Querverkehre der REWE Standorte Hungen und Ros-
bach, sowie die Verkehre des Neustandortes ausgewiesen.

Erkennbar ist hieraus, dass die Verkehrsbelastungen fir die Ortsdurchfahrt Echzell sich
gegentiber dem Bestand so gut wie nicht verandert, wahrend die Ortsdurchfahrten Wolfers-
heim gegentiber dem Bestand verringert werden.

Dies trifft auch zu, wenn der derzeitige REWE Logistikstandort Rosbach durch den Discoun-
ter Penny genutzt wird. Die dann durch Penny verursachten Verkehre gehen nicht durch die
Ortslage Wélfersheim, sondern sind bereits vorher tber die A 5 abgeleitet. Dies gilt nicht nur
fur die Anlieferung, sondern auch fur die Auslieferung.

Zu 4: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Wélfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwagung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Woélfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archaologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitspriifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftshildanalyse sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials ein Gutach-
ten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Landschaftshild eingeholt. Parallel zum Auf-
stellungsverfahren wird darliber hinaus primar fir den Vollzug eine gutachterliche Stellung-
nahme zu Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fiur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wdlfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Aus Sicht der Gemeinde Wélfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwéagung vornehmen zu kénnen.

Gemeinde Wolfersheim “Logistikpark Wolfersheim A 45“— Abw. erneut § 3 Abs. 2 BauGB



Einwendung

Wir benétigen kein gréfieres REWE Lager um noch mehr Lebensmittel von A nach B zu
transportieren. Es ist eine schlechte Verkehrsinfrastruktur durch Pendler schon vorhanden. Nicht nur
Staus auf der A45sondern auch auf A5 beeinflussen starkes Verkehrsaufkommen.

Dann kommen noch die LKW’s der REWE und ihrer Zulieferer noch dazu, sie nutzen schon jetzt nur
die B455 in Richtung Rain Main Gebiet. Nur Wenige nutzen die A45.

Man muss nicht intelligent sein um sich vorstellen zu kinnen was dieses Bauwerk an Mehrbelastung
auch fiir Anwohner und Schulkinder bedeutet.

In Zeiten des Kliemawandels, groBerer Diirre und Trockenzeiten wird in Zukunft jeder Quadratmeter
" Ackerland gebraucht. Unsere Gemeinde bezeichnet sich immer als Zukunftsorientiert "da passt was
nicht"!

. Es kommt hinzu das es viel zu viel Lebensmittel gibt, 40% im Jahr werden vernichtet, aber es werden
immer mehr, Brauchen wir erst wieder Lebensmittelkarten um wach zu werden?
Horen Sie auf nach Profit zn jagen auf Kosten der Umwelt!

Zudem sind wir nicht iiberzeugt das die Mehrzahl der Einwohner von Wélfersheim fiir dieses Projekt
sind.

Datum: - Unterschrift:

_

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 11.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

In der Begriindung zum B-Plan Ziffer 4.5 und dem Verkehrsgutachten sind die Verkehre
sowohl im Bestand, verursacht durch Querverkehre der REWE Standorte Hungen und Ros-
bach, sowie die Verkehre des Neustandortes ausgewiesen.

Erkennbar ist hieraus, dass die Verkehrsbelastungen fir die Ortsdurchfahrt Echzell sich
gegentuber dem Bestand so gut wie nicht verandert, wahrend die Ortsdurchfahrten Wolfers-
heim gegentiber dem Bestand verringert werden.

Dies trifft auch zu, wenn der derzeitige REWE Logistikstandort Rosbach durch den Discoun-
ter Penny genutzt wird. Die dann durch Penny verursachten Verkehre gehen nicht durch die
Ortslage Wélfersheim, sondern sind bereits vorher tber die A 5 abgeleitet. Dies gilt nicht nur
fur die Anlieferung, sondern auch fur die Auslieferung.

Zu 3. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Entgegen der Annahme ist die Versorgung der Menschen in unserem Land mit Lebensmit-
teln auf Dauer gesichert. Es sei darauf hingewiesen, dass ein erheblicher Teil der Landwirt-
schaftlichen Nutzflache in Deutschland der Produktion von Exportgitern, namentlich Rinder-
und Schweinefleisch, dient.

Zu 4. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der fragwirdige Umgang in unserer Gesellschaft mit Lebensmitteln entzieht sich leider der
Einflussnahme einer Kommune.
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