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Erginzende Einwendungen: Ich schlieRe mich der obigen Stellungnahme sowie
den o.g. Einwendungen an und méchte diese durch meine persénlichen
Bedenken ergédnzen!

Lebensqualitét: Wir haben am Ortsrand von Berstadt mehrfach in
Wohneigentum investiert und uns bewusst fiir ein Leben im Dorf und nicht in der
Stadt entschieden! Nun soll iiber unsere Képfe hinweg entschieden werden, dass
sich unser Leben auf dramatische Weise zum Nachteil verédndern soll.

Mit diesem GroRprojekt wiirde in unserem schénen Dorf nichts mehr so sein,
wie es einmal war, davon bin ich {iberzeugt! So sollen nach den Informationen
und Prognosen des Unternehmens Rewe, wahrend der Veranstaltung in der
Berstadter MZH, die gesetzlichen Grenzwerte in Bezug auf Lérm — selbst bei
Nacht - nahezu erreicht werden. Wenn diese Prognose bereits 6ffentlich
kommuniziert wird, ist in meinen Augen klar davon auszugehen, dass es noch
schlimmer kommen wird. Herr See gab mir die Information dass ein
Larmgrenzwert von 70dB(A) nicht iiberschritten werden darf, der Larmgrenzwert
fiir das Rewe Areal liege darunter und er erklért, ich wiirde von meinem Haus
aus weniger von Rewe horen, weil das alte Industriegebiet ndher an meinem
Wohnhaus lige als das neue. Dass sich der Lirm aber in Wahrheit summiert,
bleibt unausgesprochen. Wir wohnen hier wohlweislich nicht in einer GroBstadt
und wiinschen uns auch nicht annihernd deren Gegebenheiten. Hatten wir so
etwas toleriert zu Gunsten von zB. wohnortnahen Arbeitsplatzen, dann waren
wir in eine Grofstadt gezogen und hétten nicht in Berstadt gebaut. Kein
Berstidter Biirger konnte solche Verhiltnisse fiir unser Dorf erwarten! Unsere
Wohn- und Lebensqualitéit wiirde maRgeblich gemindert, unsere Immobilien
wiirden abgewertet, unseren Kindern das behiitete Umfeld genommen. All
unsere lebensbestimmenden Entscheidungen, wurden mit einer Zustimmung zu
einem solchen Vorhaben bereits jetzt, nicht nur in Frage gestellt sondern sollen
zerstdrt werden, das ist fiir uns in dieser Form nicht akzeptabel. Genau so
dramatisch wiirde es sein, das wird den Biirgern - die vor allem hier in Berstadt
die Nachteile zu spiiren bekimen - bisher nicht in dieser Klarheit offen gelegt
und erklart. Im Falle des Baus, wiirden wir aus unserem Haus einen direkten
Blick auf die hohen Gebiude des Logistikzentrums haben. Die 24/7 durchgéngige
Beleuchtung, wiirde unsere Gesundheit beeintrachtigen. Unser Kind muss
bereits im ersten Schuljahr in tiberfiillten Linienbussen zur Grundschule nach
sadel fahren und wiirde durch den zusitzlichen, bisher nicht vorstellbaren
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die genannten Belange — Larm, Verkehr, Landschaftsbild, Lichtverschmutzung, Kommuni-
kation, Arbeitsplatze, Wasserwirtschaft, Standortwahl - wurden bereits in der Musterein-
wendung des BUND, der sich die Stellungnehmerin anschlief3t, aufgefuhrt. Die Abwéagung
und Behandlung der vorgebrachten Argumente kann der Beantwortung der BUND-
Mustereinwendung entnommen werden.

Die Gemeinde Wolfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwagung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Woélfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archédologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitspriifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftsbildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt. sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials eine gutachter-
liche Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wdlfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwagung vornehmen zu kdénnen.
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Verkehr in erheblichem MaRe zusitzlichen Gefahren im Straenverkehr
ausgesetzt. Wir stiinden vor gleich 3 neuen Lichtanlagen bis wir es schaffen
wiirden, unser Dorf in Richtung Wolfersheim zu verlassen. Die Linienbusse zur
Schule miissten zwangsldufig noch frither abfahren als bisher, damit die Kinder
piinktlich die Schule erreichen. Unsere Grundschiiler miissen bereits jetzt friiher
zur Jim-Knopf-Schule fahren, weil die Buskapazitaten fiir alle Schiiler nicht zur
gleichen Zeit ausreichen. Ich vermute dass die Einnahmen durch Rewe nicht
reichen werden, fiir durch die Gemeinde organisierte und finanzierte Schulbusse
— die wenigstens fiir die Grundschiiler eine gewisse, erhdhte Sicherheit bringen
wiirden. Auch diese Aspekte wiren eine eindeutige, zusétzliche Beeintrachtigung
unserer Lebensqualitit. Das alles ist nicht tolerierbar fiir uns!!! All diese
Nachteile stehen einem 6-stelligen Einnahmebetrag an Grundsteuer entgegen
und natiirlich die Tatsache, dass Wélfersheim behaupten darf weitere
Arbeitsplitze in die Gemeinde geholt zu haben. Das ist es nicht annéhernd
wert!!! Was bringt das? Es bringt lediglich, dass sich Biirger in lhrer Heimat nicht
mehr wohl fiihlen diirfen und sonst nichts! Der Preis ist viel zu hoch!!! Die
wirtschaftlichen Interessen eines einzelnen Wirtschaftsunternehmens sind im
Sinne der Erhaltung unserer Natur und Wohnqualitét véllig nachrangig zu
behandeln und diirfen niemals so sehr in den Vordergrund geriickt werden, wie
es bei der,,BEurger\?ersammlung"' stattfand, wer hier lébt kann und wird das nicht
wollen!!l Warum tiberhaupt ist es so wichtig immer weiter zu wachsen? Immer
mehr Baugebiete, erfordern immer gréRere Schulen, mehr Kitas, mehr
Parkplitze, mehr Infrastruktur, mehr Arbeitsplétze. Kapazitdten im Nahverkehr
werden nicht angepasst und damit erhoht sich die Verkehrsgeféhrdung. Es ist in
haochstem MaRe inakzeptabel, dass zu einer solch extremen Verdnderung
unseres Lebens hier im Dorf und besonders am Dorfrand, keine Biirgerbefragung
stattfand. Die Informationspolitik sowie der Umgang mit uns betroffenen
Biirgern ist weiterhin unzureichend! Menschen denen ich einmal vertraute und
denen ich einmal zutraute meine Interessen in der Offentlichkeit angemessen zu
vertreten, sind nicht bereit die tatséchlichen Aspekte und Nachteile dieser
Projektierung offentlich korrekt und fair zu kommunizieren. Stattdessen werden
Griinde fiir die Zustimmung zu einem Projekt - dessen AusmaBe und Folgen
bisher den wenigsten Bewusst sind - hervorgehoben und bekannt gemacht, die
weder verstindlich noch fundiert sind. Das macht mich fassungslos und
unendlich traurig. Es ist fiir mich unabdingbar, mich gegen dieses Vorhaben zu
stellen, denn ich méchte meinem Kind spéter noch in die Augen blicken kénnen,
weil ich mich fiir eine Zukunft einsetzte, fiir die es sich weiter lohnt gerne in
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Berstadt zu leben! Warum dieser GréRBenwahn? Er bringt doch nicht tatséchlich
die genannten Vorteile!!! Arbeitspldtze — werden nur verlagert — und spater eher
reduziert durch Automatisierung, warum muss so ein unsaglicher Koloss
unbedingt zu uns nach Berstadt? Ist das Prestige, so ein Monstrum vor unser
bisher beschauliches Dorf zu setzen? Gewerbesteuer? Fehlanzeige!! Diese zahlt
ein GroBRkonzern wie Rewe nicht hier sondern am Hauptstandort KéIn —ein
Logistikpark wirft auBerdem keinen Gewinn ab, sondern produziert nur Kosten!!!
Es sollen aber Grund- und Gewerbesteuereinnahmen im 6-stelligen Bereich als
Einnahmen der Gemeinde zu gute kommen, so wird es auf der Wélfersheim.de
Seite kommuniziert. Keine klaren Zahlen werden bekannt gegeben noch eine
Differenz zwischen bisherigen Einnahmen gegen entstehende Kosten zu den
erwarteten Einnahmen aufgezeigt. Grundsteuer wird kommen, aber in welchen
tatsdchlichen Umfang? 6-stellig, wird kommuniziert. Was bedeutet das genau?
Knapp 6-stelling wiirde ich vermuten, weil die Angabe nicht ndher konkretisiert
wird. Was bringt dieser Betrag pro Jahr dem einzelnen Biirger, wenn ich das
umlege? Grundlage fiir die Erhebung von Gewerbesteuer ist Gewinn, den
produziert ein Logistikcenter zum einen nicht und zum anderen zahlt ein Konzern
diese am Hauptstandort! Ich filhle mich nicht korrekt informiert und empfinde
kein gutes Gefiihl dabei, mir vorzustellen, dass viele Biirger diese Infos lesen und
hinnehmen. Kein Geld der Welt rechtfertigt es, unser Leben in einem solchen
MaRe negativ zu verdndern!!! Unser Biirgermeister setzt sich gegen Windkraft
vor seiner Hausttir ein, aber er wiinscht sich ein Logistikzentrum in einer GréRe
die noch keiner tatsichlich erfassen kann, vor Berstadt. Das passt fiir mich in
kein verniinftiges Raster! Wie kann man so etwas nur Biirgen zumuten, deren
Interessen man versprach zu vertreten? Das Wasser von den versiegelten
Flidchen soll in unseren Zingelbach / Waschbach laufen, welche Berechnungen
liegen denn genau fiir diese Idee zu Grunde? Trotz Riickhaltebecken und
Stauung in Rohrleitungen, kann ich nicht real erfassen, wie das funktionieren
soll, ohne dass Unheil entsteht und ohne dass unser beschaulicher Bach zum
groBen Kanal ausgebaut wird. Ich bete zu Gott, dass wir von diesem
angstmachenden Monstrum verschont bleiben und appelliere an die Vernunft
unserer Politik, tiberdenkt dieses Projekt und kehrt mit Wiirde zuriick zu dem,
was unsere Gemeinde tatséchlich wertvoll macht, klart besser auf und lasst
Natur und Dorf weiter bestehen, denn das ist es, was unsere Heimat ausmacht,
was interessieren uns, selbst nachvollziehbare Interessen eines einzelnen
Wirtschaftsunternehmens, wenn es sich nicht mehr lohnt hier gliicklich zu leben?
Hoffnungsvolle GriiBe aus Berstadt
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Ergdnzende Einwendungen:

SRS Ste”u“gnahme - _

"7’1_, ﬂ :"(/',4;/.*{ ’v/ { _&/"T K, | A /Z ,{ kf"”p“‘/ Ve

At L7 i
e ,&’4&3/7/,:,’ e/ p },&,’_ﬂ; ooele,,
: I

L ‘-——11\21&:‘ £ / 7 et
2 /é’ Y e /

M’Auf//{/g '5,,”/{/ /lﬁfdlwéém/ ;} gm‘i/f/é/ ’{2//?4/)4%6{

: 20 r Gt
A L4 /f ({”/?Vfﬁfu //d?’/«w 31,4{/41,{ cEee ‘éﬁf/ﬁ“ e

/? !
2 /"6///,@ 2ol T roelectt One /22 1l
WA raw 20780 Onen éa/// Lrtrer A /e!«ff&zw //3;4%, ey,
L 4
e Ql’ e ///Mt’/é./‘e/g&r Ot @t 7 8L g 24 /gw\.f?::z =
Georefe. WOrén L4 o /;,6{45% L. S Lt AT
\ [ =
/é’:’/f/! d'_'//"fk't/.é'm Jﬁﬂz @"C”/&w.yc’,/wmg’q ) {3@:_,/&{ ﬁ'(f' ALY
Y R S " S /-

Ik ol LBsles :a;,;,a,'e/ée Liter o g i
W pr Gl pplie febebfe sitree arif AL / oot
,ény /'y

vz

Wos 22.8( J/C/ V&Lé{fr/ﬁ&ﬂ—-zf” /&1()/( Mz'{/% (_“
Vil Spas vec oler akolintisy 5Pttt it !

121 |

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Wélfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwagung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Woélfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archaologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitspriifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftshildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt. sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials eine gutachter-
liche Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fiur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wolfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Aus Sicht der Gemeinde Wélfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwéagung vornehmen zu kénnen.
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Ergidnzende Einwendungen:
Verkehrssituation:

Ein schliissiges Verkehrskonzept ist nicht ersichtlich, es wird im Verkehrskonzept
zwar auf die Verweildauer bei den BAB Abfahrten und auch den Ausfahrten aus
Berstadt hingewiesen, eine Losung wird jedoch nicht beschrieben. Falls Ampeln
eingesetzt werden miissten, so die Vermutung (aus dem Verkehrskonzept) hitte
jedes Fahrzeug was aus Richtung Vogelsberg oder iiber die Berstadter
Ampelkreuzung fihrt dann sehr wahrscheinlich FUNF 11! Ampeln zu bewiltigen
bis Wélfersheim erreicht wird.

Fazit:
Der Vogelsberger Verkehr wird dieses Nadeléhr umgehen indem liber Echzell
gefahren wird und alle anderen aus Richtung Hungen oder auch aus Berstadt
werden zwangsldufig iber Wohnbach nach Wélfersheim fahren, was zu einer
iiberdurchschnittlichen Belastung der Berstddter Strale in Wohnbach fiihren
wird.

Penny Lager Rosbach / Hungen

Wie aus den Medien zu entnehmen war, wird das Lager Rosbach und Hungen in
ein Penny Lager umfirmiert. Im Verkehrskonzept wird nur auf das neu zu
errichtende REWE Lager eingegangen. Die Lager Hungen und Rosbach sollen
weiterhin genutzt werden, zwar nicht mehr als REWE Lager, sondern als Penny
Lager. Da hier in etwa mit dem gleichen Verkehrsaufkommen durch den
Transport zwischen den beiden Lagern zu rechnen ist bleibt die Verkehrslage
weiterhin angespannt und nimmt sogar noch dramatisch zu.

Fazit:
Das Verkehrskonzept beschreibt nur die halbe Wahrheit und geht nicht auf das
Penny Lager ein, da ja nur REWE beleuchtet wird.
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Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1 u. 2.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
Zum Thema Verkehr liegt ein Verkehrsgutachten vor (T+T Verkehrsmanagement Dreieich),
demzufolge die erforderlichen Baumaflinahmen im 6ffentlichen StralRennetz eine ausrei-
chende Leistungsfahigkeit gewahrleisten. Erganzend wurde fir die parallel zum Bauleit-
planverfahren laufende Abstimmung mit HessenMobil eine Simulation der Verkehrsstrome
sowie eine 24-h-Zahlung erstellt, die das 0.g. Ergebnis stiitzt.
Parallel zum Bauleitplanverfahren wurde neben der Verkehrsuntersuchung auch eine Stra-
Benplanung durchgefiihrt und die Ergebnisse mit HessenMobil bzw. dem Wetteraukreis
abgestimmt. Im Ergebnis ist die verkehrliche Anbindung gegenwartig wie folgt geplant:

e Eine zusatzliche Fahrspur entlang der KreisstraBe 181 und der Bundesstrafl3e B 455

bis zum Anschluss an die vorhandene Rechtsabbiegespur zur A 45,

e Ausbau des Knotenpunkts B 455 / Kreisstraf3e K 181 einschl. Lichtsignalanlage

e LKW- Zu- und Abfahrt REWE / Kreisstraf3e 181

o PKW-Zu- und Abfahrt REWE / Kreisstrale 181

o Signalisierung der Auf- und Abfahrtsrampen im Zuge der BAB 45 AS Woélfersheim

e Koordination der drei geplanten Signalanlagen

Von Seiten der Verkehrsbehdrde Hessen Mobil und dem Wetteraukreis wurden zu dem
Aufstellungsverfahren keine Hinweise gegeben, die der Planung entgegenstehen. Hessen
Mobil macht jedoch deutlich, dass mit Inbetriebnahme der baulichen Anlagen alle erschlie-
Bungsbedingten Aus-/Umbaumalnahmen baulich umgesetzt und fiir den &ffentlichen Ver-
kehr freigegeben sein miissen. Diese Auflagen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung (Bebauungsplan) dargelegt (vgl. u.a. Begriindung Ziffern 1.5.3 und 4.3)

Angemerkt sei, dass fir beide Standorte Nachnutzungskonzepte vorliegen.

Im Ergebnis stellen die o0.a. Verkehrsertiichtigungsmalnahmen die Leistungsfahigkeit der
offentlichen Verkehrsanlagen sicher. Gerade auch mit den neu zu errichtenden insgesamt 3
koordinierten Lichtsignalanlagen wird die Leichtigkeit des Verkehrsflusses auf der B455
sichergestellt, so dass eine Umfahrung tiber Wohnbach oder Echzell keinerlei Vorteile
bringt. Im Ubrigen wird die beschriebene Umfahrung iiber Echzell bereits heute von einzel-
nen Verkehrsteilnehmern aus dem Kreis Vogelsberg favorisiert, was auch kiinftig fur Einzel-
ne nicht unterbunden werden kann.
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Seite 4 zur Stellungnahme von Michael Kds

Durch die Ansiedlung eines REWE Logistikzentrum werden in naher Zukunft
weitere Ackerflichen benétigt und vernichtet werden, Dies wurde in den Studien
ebenfalls noch nicht betrachtet. 550 Arbeiter haben Hunger und wollen Essen,
haben weitere Bediirfnisse. Des weiteren werden sich rund um ein solches
Logistikzentrum weitere Firmen ansiedeln. Sei es dass die Menschen die dort
beschiftigt sind etwas Essen wollen. Sei es das die Menschen ihre PKW tanken
wollen und von Einkaufsmaoglichkeiten ganz zu schweigen. Schulungen werden
abgehalten, zusitzlich miissen Ubernachtungsmdglichkeiten fiir den
Anlieferverkehr, bzw. fiir SchulungsmaBnahmen geschaffen werden,
Autowerkstitten und dhnliches werden sich (iber kurz- oder lang dort ansiedeln
wollen. All dies wurde in keiner Studie betrachtet. Fiir diese Menschen muss
Wohnraum geschaffen werden, gerne zieht der Mensch dorthin wo er auch
arbeitet. Es kénnen doch nicht noch weitere Ackerflachen aus Bauland
vernichtet werden. Die kleinen Orte wie Berstadt und Wohnbach werden
kollabieren, die Lebensqualitdt wird abnehmen.

Fazit:

Es werden weitere Flichen benétigt, vielleicht diesmal nicht von Wélfersheimer
Ackerland, aber die Gemarkung Echzell kénnte ja ebenso einen Gewerbepark in
unmittelbarer Ndhe zum REWE Logistikzentrum errichten und weiter Flachen
umwidmen. Die urspriinglich geplanten Flachen werden sicherlich nicht
ausreichen und werden in naher Zukunft erweitert. Dies wurde ebnfalls in keiner
Studie beleuchtet und der Birger wird wie immer an der Nase herumgefiihrt.

Das Lager Rosbach wird von Penny weitergenutzt. Es werden sich aber aus der Nachnut-
zung keinerlei Querverkehre zum Standort Hungen ergeben. Vielmehr wird der Penny Ver-
kehr Rosbach (Anlieferungs- und Auslieferungsverkehre) tiber die A5 abgeleitet. Das Lager
Hungen wird kiinftig nur noch fiir Saisonartikel und als Retourenlager benétigt. Querverkeh-
re zum Lager Wolfersheim ergeben sich nur in geringem MafRe.

Zu 3. und 4: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Angemerkt sei, dass die innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
zur Verfiigung stehenden Flachen bereits Erweiterungsoptionen beinhalten.

Was die angesprochenen erganzenden Nutzungen anbetrifft, so sind sie nicht Gegenstand
dieses Bebauungsplans. Sollte sich tatséchlich ein entsprechender Bedarf herauskristallisie-
ren, bedarf es zur Umsetzung eines eigenen Bebauungsplanverfahrens einschlielich der
nach dem Baugesetzbuch erforderlichen Beteiligung der Offentlichkeit.
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Bitte ausfiillen, unterschreiben und absenden

per Post bis spitestens 28.1.19 (eintreffend bis 1.2.2019) oder
per email bis 1.2.2019, 24:00 Uhr an:
thomas.groesser@woelfersheim.de

cc: eschade@plan-es.de

| Ergdnzend flige ich folperde Einwendungen hinzu (falls zutreffend, bitte ankreuzen): = Seite 3
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Ergdnzende Einwendungen:
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Gemeinde Wolfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwagung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wolfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Die Auswirkungen des Vorhabens werden sowohl im Rahmen des Anderungsverfahrens
des Regionalen Flachennutzungsplans als auch im Bebauungsplanverfahren beleuchtet
und waren ebenfalls Gegenstand der im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens erfolgten
Abwagung. Zudem werden sie von der Gemeinde Wélfersheim bei ihrer Planungsentschei-
dung mit dem ihnen zukommenden Gewicht berticksichtigt.

Aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwégung vornehmen zu kénnen.
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Ergdnzende Einwendungen:

Seite 3 zur Stellungnahme von _]
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Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Prognosehorizont beriicksichtigt das erwartete Verkehrsaufkommen zum Zeitpunkt des
Endausbaus des Logistikzentrums. Darin enthalten sind bereits enthaltene Erweiterungs-
bauten, die auf der Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes moglich sind. In
den ersten Betriebsjahren werden die prognostizierten Verkehrszahlen nicht erreicht.
Gegenstand der Verkehrsuntersuchung ist, dass die Knotenpunkte BAB/A5 Wélfersheim
sowie der Knotenpunkt K181/B455 jeweils eine Lichtsignalanlage erhalten, die koordiniert
geschaltet ist, wodurch sichergestellt ist, dass die Leichtigkeit des Verkehrsablaufs gesi-
chert ist. Ein alternativer Kreisverkehr wiirde dies nicht sicherstellen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Annahme ist nicht zutreffend, es wurde auch die Anlage eines Kreisverkehrs gepriift.
Ein mdéglicher Kreisverkehrsplatz an der Einmiindung B 455 / K 181 wiirde das Einver-
stéandnis des Bundesministeriums fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung erfordern und eine
Koordination des Streckenzuges B 455 erschweren. Weitere Schwierigkeiten liegen in der
baulichen Umsetzung bei gleichzeitiger Aufrechterhaltung der bestehenden Verkehrsfiih-
rung. In der weiteren Planung wurde daher der Umbau des bestehenden Knotens mit Licht-
signalanlage berlicksichtigt. (vgl. Begriindung Ziffer 4.3)

Die StraRenplanung ist ebenso wie die Abstimmung mit der StraBenbaubehdrde weitge-

hend abgeschlossen. Die Ergebnisse haben bereits Eingang in den Bebauungsplan-Entwurf
gefunden
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Beschlussempfehlungen

Ergdnzende Einwendungen: Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
Die Lage des Logistikzentrums inmitten der Ackerflur weitab der Ortslagen lasst eine Ver-
anderung der kleinklimatischen Bedingungen fiir die Anwohner nicht erwarten.
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der genannten Belang - Trinkwasser - wurde bereits in der Mustereinwendung des BUND,
der sich der Stellungnehmer anschlief3t, aufgefuihrt. Die Abwagung und Behandlung der
vorgebrachten Argumente kann der Beantwortung der BUND-Mustereinwendung entnom-
men werden.

Die Gemeinde Wélfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwagung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fir die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wolfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Die Auswirkungen des Vorhabens werden sowohl im Rahmen des Anderungsverfahrens
des Regionalen Flachennutzungsplans als auch im Bebauungsplanverfahren beleuchtet
und waren ebenfalls Gegenstand der im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens erfolgten
Abwagung. Zudem werden sie von der Gemeinde Wolfersheim bei ihrer Planungsentschei-
dung mit dem ihnen zukommenden Gewicht berticksichtigt.

Aus Sicht der Gemeinde Wélfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwéagung vornehmen zu kénnen.
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
Zum Thema Verkehr liegt ein Verkehrsgutachten vor (T+T Verkehrsmanagement Dreieich),
demzufolge die erforderlichen Baumaflinahmen im 6ffentlichen StralRennetz eine ausrei-
chende Leistungsfahigkeit gewahrleisten. Erganzend wurde fir die parallel zum Bauleit-
planverfahren laufende Abstimmung mit HessenMobil eine Simulation der Verkehrsstrome
sowie eine 24-h-Zahlung erstellt, die das 0.g. Ergebnis stiitzt.
Parallel zum Bauleitplanverfahren wurde neben der Verkehrsuntersuchung auch eine Stra-
Benplanung durchgefiihrt und die Ergebnisse mit HessenMobil bzw. dem Wetteraukreis
abgestimmt. Im Ergebnis ist die verkehrliche Anbindung gegenwartig wie folgt geplant:

e Eine zusatzliche Fahrspur entlang der KreisstraBe 181 und der Bundesstral3e B 455

bis zum Anschluss an die vorhandene Rechtsabbiegespur zur A 45,

e Ausbau des Knotenpunkts B 455 / Kreisstraf3e K 181 einschl. Lichtsignalanlage

e LKW- Zu- und Abfahrt REWE / Kreisstraf3e 181

o PKW-Zu- und Abfahrt REWE / Kreisstrale 181

e Signalisierung der Auf- und Abfahrtsrampen im Zuge der BAB 45 AS Woélfersheim

e Koordination der drei geplanten Signalanlagen

Von Seiten der Verkehrsbehdrde Hessen Mobil und dem Wetteraukreis wurden zu dem
Aufstellungsverfahren keine Hinweise gegeben, die der Planung entgegenstehen. Hessen
Mobil macht jedoch deutlich, dass mit Inbetriebnahme der baulichen Anlagen alle erschlie-
Bungsbedingten Aus-/Umbaumalnahmen baulich umgesetzt und fiir den &ffentlichen Ver-
kehr freigegeben sein missen. Diese Auflagen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung (Bebauungsplan) dargelegt (vgl. u.a. Begriindung Ziffern 1.5.3 und 4.3)
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Seit 2005 erhebt der Bund eine Lkw-Maut auf Autobahnen. Seit Einfihrung der Lkw-Maut
auf allen BundesstralRen seit 2018 werden von der Logistikbranche im Hinblick auf Fahrzei-
ten und Zielorientierung wieder vermehrt Autobahnen genutzt.
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Gemeinde Wolfersheim
Thomas Grofker und Eike See
Hauptstralie 60

61200 Waélfersheim 29.01.2019

Stellungnahme und Einwendung zum Bebauungsplan
yLogistikpark REWE" in Wolfersheim an A45
Beteiligung der Offentlichkeit gem&® §3 Abs. 2 BauBG

Sehr geehrter Herr GroRer,
sehr geehrter Herr See,
sehr geehrte sonstige Beflirworter des REWE-Parks,

ich lehne das o.g. Bauvorhaben von REWE in Wolfersheim aus folgenden Griinden ab:

Die Tatsache, dass es sich bei dem Bauvorhaben um eine Umweltsiinde héchster Klasse
handelt, bedarf keiner ausfiihrlichen Erkldrung. Die umweltbelastenden MaRnahmen liegen
auf der Hand und sind mit bloRem gesundem Menschenverstand zu erkennen. Dennoch
kann ich lhre Beweggriinde hierzu nicht verstehen.

Das Argument der neuen Arbeitsplitze ist mittlerweile entkraftet. Die bereits in Hungen und
Rosbach existierenden Arbeitsplétze werden lediglich verlegt. Schlimmer noch: beim Bau
eines hochmodernen, zum Teil durch Computer gesteuerten Lagers, ist durch die Errichtung
des Logistikparks sogar geplant, vorhandene, wertvolle Stellen abzubauen.

In Bezug auf das Thema Gewerbesteuereinnahmen wire es aus demokratischer Sicht
langst angebracht, dazu einmal Zahlen bekanntzugeben. Aber sind wir einmal ehrlich: Die
Gemeinde Wolfersheim ist eine der vermégendsten Gemeinden im Wetteraukreis.

Hat Wélfersheim den REWE-Park WIRKLICH nétig???

Kann nicht auch einmal eine starke Kommune einlenken und endlich als Vorbild fiir
zukunftsorientiertes Verhalten im Sinne der Nachhaltigkeit fiir unsere Kinder
vorangehen???

Und sind es letztlich immer die Finanzen, die den entscheidenden Faktor spielen? Warum
muss sich denn immer alles um das verdammte Geld drehen???

Ich kenne kaum eine Gemeinde, die in den letzten Jahren in nahezu allen Ortsteilen derart
viele Grundstiicke erschlossen, damit gigantische Einnahmequellen zur Verfigung hatte,
massenhaft Flachen versiegelt und damit kostbare Natur zerstért hat. Und dies sowohl im
Wohnungs- als auch im Gewerbebereich. Sicherlich ist bei akuter Wohnraumnot Ihr Handeln
gefragt, aber muss denn dariiber hinaus der Bogen mit REWE derart Giberspannt werden?

11 |

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Wolfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwagung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fur die stédtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wodlfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Die Auswirkungen des Vorhabens werden sowohl im Rahmen des Anderungsverfahrens
des Regionalen Flachennutzungsplans als auch im Bebauungsplanverfahren beleuchtet
und waren ebenfalls Gegenstand der im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens erfolgten
Abwagung. Zudem werden sie von der Gemeinde Wdlfersheim bei ihrer Planungsentschei-
dung mit dem ihnen zukommenden Gewicht bertcksichtigt.

Aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwagung vornehmen zu kénnen.

Gemeinde Wolfersheim “Logistikpark Wolfersheim A 45— Abw. § 3(2) BauGB



Zusammen mit meinen beiden Kindern wohne ich in Wélfersheim, Ortsausgang in Richtung
Berstadt und fahre zweimal wéchentlich mit dem Fahrrad zur Arbeit nach Echzell bzw.
Wohnbach. Mein Sohn besucht die Singbergschule. Die Prognosen der Verkehrs- und damit
auch Luft- sowie Larmbelastung sind dramatisch. Herr See, Sie haben auch Kinder, ich
zitiere Sie: ,,/lch méchte, dass auch meine Kinder und deren Kinder spéter einmal in
dieser Gemeinde ein lebenswertes Umfeld [...] vorfinden®. Glauben Sie allen Ernstes,
dass es mit REWE und den damit verbundenen erheblichen Belastungen kanftig noch
lebenswert in Wdlfersheim sein wird???

Ich kann verstehen, dass ein solches Vorhaben fiir Sie, als Verantwortlicher einer ganzen
Gemeinde, verlockend erscheinen mag. Nachdem nun aber gréfter Widerstand herrscht,
bitte ich Sie, die Angelegenheit nochmals zu liberdenken. Sollten Sie dennoch an [hrem
Vorhaben festhalten, werde voraussichtlich nicht nur ich mich kiinftig von der
sozialdemokratischen Partei Deutschlands distanzieren missen.

Es ist mehr als menschlich, sich einmal in eine Sache zu ,verrennen”. Dennoch hat jeder
Mensch die Freiheit, Dinge zu iiberdenken und einzulenken.

Die derzeitigen Befiirworter des Logistikparks wéren deutlich mehr von Grofe und
Uberlegenheit gepragt, wirden Sie die Entscheidung nochmals revidieren und dem
Widerstand nachgeben. Man kann sich des Eindrucks nicht erwehren, Sie bewerteten
Ignoranz, Intoleranz und Sturheit héher als Einsicht, Toleranz und Vernunft.

Herr See, Ihr Ziel, Wélfersheim weiterhin als , Vorzeigekommune® zu fiihren, werden Sie mit
der Entscheidung pro REWE nicht erreichen kannen. In lhrer kurzen Amtszeit haben Sie
sehr viele positive Projekte vorangetrieben. Der REWE-Logistikpark wiirde ein Eigentor fur
Sie bedeuten und Ihr Prestige als Biirgermeister bedeutend herabsenken.

Ich bedanke mich fiir Ihre Aufmerksamkeit!

—

i -fre_undlich\en Griiken

(%]
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Gemeinde Wolfersheim
Thomas GroRer
Hauptstrae 60

61200 Walfersheim

Einwand und Stellungnahme zum Bebauungsplan , Logistikpark Walfersheim A 45
Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauBG

Sehr geehrter Herr GroRer, sehr geehrte Gemeinde Wélfersheim,

den Bebauungsplan ,Logistikpark Wélfersheim” von Rewe an der A45 lehne ich
ausfolgenden Griinden ab:

Zu Anfang ist fiir mich der Aspekt der GréRe dieses Projektes von Bedeutung. Die AusmaRe
von 660 Metern Liange, 175 Metern Breite und 25-35 Metern Héhe sind offensichtlich immens und
bedeuten nicht nur eine Zerstérung der Umwelt, sondern auch des Landschaftsbildes.

Dazu kommt die erhebliche Lirmbelastung durch zu erwartende GroRtransporte, den Betrieb im
Logistikpark und nicht zuletzt den bloRen Bau des Zentrums.

Des Weiteren muss man sich klar werden, dass eine betridchtliche Grundwasserschadigung zu
Schaden der Biirger Wolfersheims durchaus absehbar ist. Dies kann nicht im Interesse der Gemeinde
liegen.

Ein zusdtzlicher wichtiger Punkt ist der Ressourcenverbrauch, der mit solch einem Projekt
unbestreitbar mit sich kommt. Natirlich wird das Zentrum einen wahnsinnigen Wasser- und
Energiebedarf haben und es ldsst sich nicht mit vollkommener Sicherheit eine Beeintrichtigung fir
die regionale Wirtschaft ausschlieRen.

Die Wetterau steht seit jeher vor allem fiir ihren sehr fruchtbaren Boden und die groRartige
Landschaft. Wélfersheim ist eine wohlhabende Gemeinde, die die Wiinsche ansdssiger Landwirte
und generell ihrer Birger, meiner Meinung nach, gut vertritt.

Der Bau dieses Gebédudes passt zu den bisherigen Grundsétzen und Werten absolut nicht und die
damit entstehenden Umweltsiinden kéinnen einfach nicht gerechtfertigt werden.

Vor allem die Verschwendung fruchtbaren Bodens ist fiir mich nicht im Geringsten fundiert.

Auch sollte man an die zahlreichen Tierarten wie den Kranich, den Feldhasen, den Weiistorch, die
zweifellos unter dem Verlust ihres Lebensraumes leiden werden, ernst nehmen.

Ich hoffe sehr, dass die zahlreichen Einwénde der Biirger den Abbruch des Projektes bewirken und
nicht auf taube Ohren fallen.

Vielen Dank und mit freundlichen GriiBen

120. |

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die genannten Belange — Landschaftsbild, Umwelt, La&rm, Ressourcenverbrauch und Boden
- wurden bereits in der Mustereinwendung des BUND, der sich die Stellungnehmerin an-
schlief3t, aufgefuhrt. Die Abwagung und Behandlung der vorgebrachten Argumente kann
der Beantwortung der BUND-Mustereinwendung enthommen werden.

Die Gemeinde Wolfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwagung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wolfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Die Auswirkungen des Vorhabens werden sowohl im Rahmen des Anderungsverfahrens
des Regionalen Flachennutzungsplans als auch im Bebauungsplanverfahren beleuchtet
und waren ebenfalls Gegenstand der im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens erfolgten
Abwagung. Zudem werden sie von der Gemeinde Wélfersheim bei ihrer Planungsentschei-
dung mit dem ihnen zukommenden Gewicht berticksichtigt.

Aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwégung vornehmen zu kénnen.
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Bei samtlichen Verfahren wurden entsprechend der gesetzlichen Vorgaben die Offentlich-
keit beteiligt. Im hiermit vorliegenden Bauleitplanverfahren wurden neben der friihzeitigen
und der formalen Offentlichkeitsbeteiligung sogar noch eine Biirgerinformationsveranstal-
tung und eine 3. Offenlage durchgefiihrt im Rahmen derer erganzende sich auch aus den
Stellungnahmen ergebende Informationen offen gelegt wurden. Die Méglichkeit sich einzu-
bringen war insofern grof3 und wurde auch genutzt, wie die Zahlen der vorgetragenen Stel-
lungnahmen veranschaulichen. Angemerkt sei zudem, dass es sich hier um keine Industrie-
anlage handelt und das auch fur den Bau eines Logistikzentrums eine Baugenehmigung
erforderlich ist.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

REWE versichert, dass alle Logistik-Mitarbeiter aus Rosbach und Hungen {ibernommen
werden. Unabhangig davon wird von dem Versuch, eine Planung mit dem Argument Ar-
beitsplatze ,politisch gleitfahig“ zu machen, abgesehen. Zwar handelt es sich hierbei zwei-
felsohne um ein gewichtiges Argument, aber keineswegs um das einzige, das fur diese
Planung an dem vorgesehenen Standort spricht.

Laut REWE gehen durch die vorgesehene Automatisierung keinesfalls Arbeitsplatze verlo-
ren. Vielmehr fiihrt sie dazu, dass die Mitarbeiter ihre Tétigkeiten leichter und ergonomi-
scher verrichten kénnen.

Zu 3.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Um die Héhe der zusatzlichen Schadstoffbelastungen durch das neue Logistikzentrum zu
ermitteln wurde ein Luftschadstoffgutachten erstellt (Ingenieurbiiro Lohmeyer). Dieses Gut-
achten legt ausfihrlich dar, dass aus den berechneten verkehrsbedingten Luftschadstoff-
konzentrationen firr den Planfall eines entwickelten Logistikzentrums mit entsprechendem
Kfz-Verkehr im Bebauungsplangebiet ,Logistikpark Wélfersheim A 45 und auf den zufiih-
renden StralRen zwar Zunahmen der Luftschadstoffkonzentrationen zu erwarten sind, je-
doch flihren diese zu keinen wesentlichen Konflikten mit den Grenzwerten der 39. BImSchV
zum Schutz der menschlichen Gesundheit.
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Gemeinde Wélfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwagung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Woélfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archaologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitspriifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftshildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt. sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials eine gutachter-
liche Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fir die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wolfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Die Auswirkungen des Vorhabens werden sowohl im Rahmen des Anderungsverfahrens
des Regionalen Flachennutzungsplans als auch im Bebauungsplanverfahren beleuchtet
und waren ebenfalls Gegenstand der im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens erfolgten
Abwagung. Zudem werden sie von der Gemeinde Wolfersheim bei ihrer Planungsentschei-
dung mit dem ihnen zukommenden Gewicht berticksichtigt.

Aus Sicht der Gemeinde Wélfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwéagung vornehmen zu kénnen.
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Ergdnzende Einwendunge
Seite 3 zur Stellungnahme vo or- und machname

123. [

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht den regionalplanerischen Zielen und Grundsatzen, die der grund-
satzlichen Méglichkeit der Zielabweichung unterliegen. Das vom Regierungsprasidium
Darmstadt durchgefiihrte Zielabweichungsverfahren vom Regionalplan Stidhessen wurde
mit Bescheid vom 26.10.2017 zugelassen. Die 2. Anderung des Regionalen Flachennut-
zungsplans wurde von der Verbandskammerversammlung am 10.04.2019 beschlossen.
Damit ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Angemerkt sei,
dass das Planziel des Bebauungsplans die Ausweisung eines Gewerbegebiets i.S. § 8

Baunutzungsverordnung ist.
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An die

Gemeinde Wélfersheim, zu Hd. Thomas GréRer
Hauptstr. 60

61200 Walfersheim

Echzell, 25. 1. 2019
Einspruch gegen das Logistikzentrum REWE in Berstadt

Mit diesem Einspruch wende ich mich noch einmal entschieden gegen das von REWE bei Berstadt
geplante und von der Gemeindeverwaltung Wélfersheim gewiinschte (wohlgemerkt, von der
Gemeindeverwaltung, nicht von der Walfersheimer Biirgerschaftl) Logistikzentrum. Hauptgrund
meines Einwands ist die mit einer Realisierung erfolgende gigantische und unumkehrbare
Landschaftszerstorung. Es ist mir unerfindlich, wie man als verantwortlicher Politiker tiberhaupt die
Idee verfolgen kann, ein Bauwerk dieser GréRe mitten in die Landschaft zu stellen. Alle
Flichennutzungspldne im l#ndlichen Raum sind darauf angelegt, NeuerschlieBungen, wenn sie
unumgénglich sind, im Anschluss an bestehende Bebauung, und nicht wie hier geplant, inmitten von
Ackerland, dazu noch besonders hochwertigem, vorzunehmen. Unter diesem Aspekt ist das geplante
Bauvorhaben “Logistikzentrum’ beispiellos und spricht jedem verantwortlichen Umgang mit unseren
natiirlichen Ressourcen Hohn.

Die Initiatoren des Projektes waren sich wohl bewusst, dass sie damit in der Bevdlkerung auf breiten
Widerstand stofen werden und haben aus diesem Grund die verwaltungsméBigen Hiirden versucht
zu nehmen, bevor das AusmaR des Bauvorhabens wirklich bekannt wurde. Es wurde z. B. die
Behauptung verbreitet, REWE habe landesweit nach einem geeigneten Bauplatz gesucht und keinen
gefunden. Auf der ‘Informationsveranstaltung’ im Dezember 2018 in Berstadt konnte man von den
REWE-Vertretern selbst erfahren, dass sie sich in einem Gewerbegebiet in GieRen beworben hétten,
doch ‘von der Stadt Giefen keine Unterstiitzung bekommen’ hitten. Verschwiegen wurde der Grund
fiir die fehlende Unterstiitzung, dass ndmlich REWE sich nicht an den fiir das Gebiet geltenden
Bebauungsplan halten wollte. Auf der gleichen Veranstaltung konnte man aus der Darstellung des
Wolfersheimer Biirgermeisters See entnehmen, dass die Gemeinde auf die zu erwartende zusdtzliche
Gewerbesteuer nicht zwingend angewiesen ist.

Angesichts dieser und vieler weiterer Fakten muss folgendes konstatiert werde: eine Gemeinde
verhokert ein ihr nicht gehdrendes groRes Stiick Ackerland ohne Not an ein Gewerbeunternehmen,
damit sich dieses seinen Vorstellungen gemiR bequem und profitabel dort ausbreiten kann. Wenn es
in einer Region tatsichlich keine fiir ein solches Mammutprojekt geeignete Fliche gibt, dann muss
eben auch eine Firma wie REWE sich nach anderen Losungen umsehen. Der Erhalt von Landschaft
muss Vorrang haben vor allen kommerziellen Wiinschen.

Angesichts des hier exemplifizierten Vorgehens sind alle verfassungsméaRigen Ziele betr. Naturschutz
und Begrenzung des Flichenverbrauchs reine Makulatur. Die Anrufung der Gerichte scheint in dieser
Lage der einzige Weg zu sein, die Politik zur Einhaltung der von der Landesregierung selbst gesetzten
Grundsétze anzuhalten.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die genannten Belange - Verbrauch wertvollen Ackerlandes und Standortwahl sowie Land-
schaftsbild -wurden bereits in der Mustereinwendung des BUND, der sich die Stellungneh-
merin anschlief3t, aufgefiuhrt. Die Abwagung und Behandlung der vorgebrachten Argumente
kann der Beantwortung der BUND-Mustereinwendung entnommen werden.

Die Gemeinde Wolfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwagung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Wolfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archédologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitspriifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftsbildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt. sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials eine gutachter-
liche Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wdlfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Die Auswirkungen des Vorhabens werden sowohl im Rahmen des Anderungsverfahrens
des Regionalen Flachennutzungsplans als auch im Bebauungsplanverfahren beleuchtet
und waren ebenfalls Gegenstand der im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens erfolgten
Abwagung. Zudem werden sie von der Gemeinde Wolfersheim bei ihrer Planungsentschei-
dung mit dem ihnen zukommenden Gewicht bertcksichtigt.

Aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwagung vornehmen zu kdénnen.
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7. Verkehr: Die Unterlagen zur Verkehrsfilhrung von taglich 1500 LKW- und 2000 PKW-Fahrten ber
die K 181 zur B 455 und BAB 45 sind unklar. Erhebliche Probleme auch bzgl. der Lirm- und
Schadstoffbelastung sind zu befiirchten. Soweit ersichtlich kommt auf die Ortsdurchfahrt
Walfersheim eine héhere Verkehrsbelastung zu. Im Fall von Staus auf der BAB 45 werden die
Ortslagen von Walfersheim und Echzell mit erheblichem LKW-Verkehr belastet.

8. Raumordnung: Das Vorhaben widerspricht dem urspriinglichen Regionalplan Siidhessen, seinen
Zielen und Grundsétzen. Obwohl es im Rhein-Main-Gebiet mehrere andere Standortoptionen gibt,
wurden diese Alternativen nicht gepriift oder ohne Abwigung mit Walfersheim verworfen. Die
Schaffung eines Logistikparks fir REWE an dieser Stelle auf den besten Biden der Wetterau ist
nicht zwingend erforderlich. Wir verweisen auf die Klagebegriindung(en) der Klage des BUND im
Namen des Aktionsbiindnisses Bodenschutz Wetterau.

9, Ressourcen: Das Logistikzentrum hat einen hohen Energiebedarf und Wasserverbrauch.
Hinzuzurechnen ist der Kraftstoffverbrauch der weiten LKW-Fahrten. Da der Ressourcenverbrauch
und die CO;-Emissionen zu gering besteuert werden und Umwelt- und Gesundheitsschaden nicht
bezahlt werden, zahlt REWE nicht die wahren Kosten. Zentralistische Konzepte werden gegeniiber
der regionalen (Land-)Wirtschaft bevorzugt. Die Aufgabe der Regionalplanung ist, gegenzusteuern
zugunsten regionaler Wirtschaft.

10. Gesamtwertung: Die Planung des Logistikparks Wélfersheim zugunsten des REWE
Logistikzentrums wird die landwirtschaftliche Nutzung besonders wertvoller Biden zerstdren. Die
Versprechungen von REWE von ,Verantwortung fiir Nachhaltigkeit”, ,regionalen Produkten frisch
vom Acker” werden in ihr Gegenteil verkehrt. Zahlreiche Gutachten sowie die Stellungnahmen der
Dezernate des RP Darmstadt weisen auf erhebliche und grundlegende Planungsmange! hin und
wurden ignoriert.

Die Abwégungen der Regionalplanung wurden nicht durchgefiihrt, daher ist der Bebauungsplan
nicht aus der Regionalplanung entwickelt und kann nicht bestandskréftig werden. Entgegen den
Vorschriften des Baugesetzbuches wurde keine Biirgerbeteiligung durchgefiihrt, sondern nur eine
Prisentation der Firma REWE. Zahlreiche Planungsunterlagen der Firma REWE wurden nicht
sffentlich ausgelegt. Die Offentlichkeitsbeteiligung ist daher unvollstindig durchgefiihrt worden.

Gezeichnet: BUND LV Hessen e.V. - Dr. Werner Neumann,
BUND KV Wetterau e.V. - Jiirgen Hutfiels,
Bl Biirger fiir Boden - Anette Breit

Ich schliefe mich dieser Stellungnahme an:

Ergédnzend fiige ich folgende Einwendungen hinzu

Wir leben in einer Region, die der Natur verbunden ist. Im Jahr 2018 durften wir schon erleben was es
heift, mit wenig Wasser auszukommen. Wenn wir unsere fruchtbare Erde zugunsten eingefiihrter
Fertigprodukte versiegeln, halte ich das fiir Verrat an unseren Kindern und Enkeln.

L

124.

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Wolfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwagung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Wolfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archéologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitspriifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftsbildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt. sowie zur Vervollstdndigung des Abwéagungsmaterials eine gutachter-
liche Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fur die stédtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wolfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Die Auswirkungen des Vorhabens werden sowohl im Rahmen des Anderungsverfahrens
des Regionalen Flachennutzungsplans als auch im Bebauungsplanverfahren beleuchtet
und waren ebenfalls Gegenstand der im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens erfolgten
Abwagung. Zudem werden sie von der Gemeinde Wdlfersheim bei ihrer Planungsentschei-
dung mit dem ihnen zukommenden Gewicht berticksichtigt.

Aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwégung vornehmen zu kénnen.
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Ergénzende Einwendungen zum Bebauungsplan ,Logistikpark Wolfersheim A 45"

Offensichtlicher VerstoR gegen die Ziele Flichenverbrauchs bei keinem offentlichem Nutzen:

Das Land Hessen hat sich zum Ziel gesetzt den Flichenverbrauch auf 2,5 Ha pro Tag pro Tag maximal
zu begrenzen. https://umwelt.hessen.de/umwelt-natur/naturschutz/eingriff
verbrauch (Dies entspricht fiir ganz Hessen 912,5 ha im Jahr. 30 ha sind

kompensation/
davon 3,29 %.)
Dies bedeuet im Umkehrschluss: Wenn der Bebauungsplan genehmigt wird, bedeutet dies, dass
statistsich gesehen in ganz Hessen 12 Tage lang kein anderer gm® versiegelt werden diirfte, um die
Ziele des Flachenverbrauchs zu erreichen.

Es liegt auf der Hand, dass die Ziele zur Verminderung des Flachenverbrauchs nur erreicht werden
kénnen wenn Projekte in einer solchen GroBenordnung mit geringem oder keinem
gesellschaftlichen Nutzen nicht mehr auf unversiegelten Boden, sondern auf entsprechenden
Konversionsflichen beziehungsweise weitgehend bereits versiegelten Flichen gebaut werden.
Dadurch entstehende Nachteile fiir den Investor zum Beispiel in Bezug auf Begrenzung der
Gebiudehdhe (die laut Investor in Abhéngigkeit von der eingesetzten Technik noch nicht genau

spezifiziert ist) sind in Kauf zu nehmen. Es gibt Bediirfnisse fiir Flachenverbauch, die gesellschaftlich

deutlich héher zu bewerten sind, s.u.

Die Reduzierung des Flichenverbrauchs ist eines der dringendsten Probleme. Jede Gemeinde steht
in der Verantwortung an der Umsetzung aktiv mitzuwirken, ansonsten werden diese Ziele nicht
erreicht.

Mit welchem Recht dient Wélfersheim die Versieglung von 30 ha besten Ackerbodens dem Investor
an und nimmt damit 3,29% des Flichenverbrauchsziels fiir sich in Anspruch ohne dass ein
dffentliches oder gesellschaftliches Interessen vorliegt?

Es gibt wesentlich wichtigere Anliegen hinsichtlich benétigter Flachen fiir Schulen, bezahlbaren
Wohnraum etc. in Ballungsgebieten. Dies hat Vorrag fiir Logistikflachen, die in keinem oder nurin
einem geringen schutzwiirdigen Interesse stehen, siehe nachstehend. Deshalb ist das Bauvrohaben
abzulehnen.

Mangelndes &ffentliches Interesse:

Durch das REWE Logistikzentrum entstehen keine neuen Arbeitsplitze. Es werden lediglich
Arbeitsplatze innerhalb der Region verlagert.

Es gibt keinerlei Engpésse in der Versorgung der Bevélkerung mit Lebensmittel, im Gegenteil es gibt
bereits eine Uberversorgung. Es gibt auch keinerlei Beschwerden der Konsumenten in Bezug auf das
Warensortiment. Die Auswertung des Warensortiments ist eine rein verkaufstaktische MaRnahme
und nicht von &ffentlichem Nutzen.

Dem Entgegen steht das breite gesellschaftliche, politische und Gkologische Interesse, welches sich
in den Fldchenverbrauchszielen des Landes Hessens manifestiert. Auch fiir alle anderen
Bundeslénder gibt es vergleichbare Ziele. Diese haben eine sehr breite Legitimationsbasis.

125 |

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vorliegend ist der Bedarf fur ein grof3flachiges Logistikzentrum als nachgewiesen zu be-
trachten. Gegenuber mehreren in der Flache verteilten kleineren Einheiten ist zudem von
einer Optimierung vor allem des Verkehrsflachenanteils auszugehen, sodass das Vorhaben
— unter der erflllbaren Voraussetzung, dass die bisherigen, in Wolfersheim zu konzentrie-
renden Standorte einer sinnvollen Nachfolgenutzung zugefihrt werden — vertretbar ist.

Die Beanspruchung wertvoller Béden durch das Vorhaben ist unstrittig, bei Planungen in
der fruchtbaren Wetterau aber letztlich unvermeidbar, will man die fir den Naturschutz
wertvollen Mager- und Feuchtstandorte sowie die Uberschwemmungsgebiete von Bebau-
ung freihalten. Ein vélliger Verzicht auf BaumaRnahmen und somit auch auf gewerbliche
Grof3vorhaben wirde die wirtschaftliche Lebensféhigkeit der Kommunen in der Region aber
nachhaltig in Frage stellen und kann nicht Ziel der Raumplanung sein.

Zu 2.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Der Standort Wdlfersheim ist notwendig um auch weiterhin die verbrauchernahe Versor-
gung der Bevdlkerung nach § 1, Abs. 6 Nr. 8a zu gewabhrleisten, da die Standorte Rosbach
und Hungen an ihre Kapazitatsgrenzen stof3en und eine zukiinftige Versorgung geféhrdet
ware.

Die Ziele des Bodenschutzes und der Erndhrungssicherheit sind als 6ffentliche Belange bei
der Beurteilung des Vorhabens einzustellen, sind aber gegentber den privaten nicht vor-
rangig. Das BauGB schreibt eine gerechte Abwagung aller maRRgeblichen 6ffentlichen und
privaten Belange vor. Arbeitsplatze und kommunale Steuereinnahmen sind im Ubrigen
offentliche Belange von hohem Rang.
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Das &ffentlichen Interesse an den Reduzierung des Flachenverbrauchs ist héher zu bewerten.
Deshalb ist das Vorhaben abzulehnen.

Das Vorhaben verstésst gegen das Prinzip Vorrang fiir Warentranport auf Schiene:

Das Logistikzentrum soll an einem Ort gebaut werden, der fernab einer passenden Zuganbindung
ist. Das politische Ziel der Verlagerung von Warenstromen von der Strasse auf die Schiene wird
damit unterlaufen. Viele Artikel — auch im Lebensmittelhandel — sind lang haltbarund kénnten iiber
die Schiene angeliefert werden.

Flaschbewertung der Interessen:

Lokale finanzielle Interessen einzelner Gemeinden oder Investoren sind iibergeordneten
gesellschaftlichen und volkswirkschaftlichen Interessen unterzuordnen.

Die Flichenverbrauchsziele zielen u.a. darauf ab die Erderwérmung zu verlangsamen, durch welche
massivste wirtschaftliche Schiden drohen. Es liegt auf der Hand, dass es schutzwiirdigere Interessen
gibt fiir Flachenverbrauch als ein Logistikzentrum auf bestem Ackerland.

Verstol gegen die Empfehlung der Kommission Bodenschutz beim Bundesumweltamt
wFlachenverbrauch einschrianken — jetzt handeln™:

Die KBU (Kommission Bodenschutz beim Umweltbundesamt) hat bereits 2009 folgende Empfehlung
gegeben: ,dass bundesweit alle besonders fruchtbaren Acker- und Griinlandbdden mit einer auf
wissenschaftlicher Grundlage definierten Acker- oder Griinlandzahl grundsétzlich unter Schutz
gestellt und nicht mehr angetastet werden, dass dariiber hinaus auch wertvolle, aus regionaler Sicht
ertragsfahige Béden unterhalb dieser Schwelle geschiitzt werden (z.B. die weiteren 50 % besten
Béden eines Bundeslandes oder einer Region unterhalb der zu definierenden Acker- und
Griinlandzah!”
(https:/fwww.umweltbundesamt.de/sites/default/files/medien/479/publikationen/e6e82d01. pdf,
Seite 15)

Unstrittig ist, dass ein GroRteils des Bodens fiir das Logistikzentrum zu den besten Bodenqualitéten
gehtren, und damit besonders schiitztenswert ist. Ich bitte um Darlegung welche Interessen mit
welcher Begriindung dazu fiihren sollen, dass diesen Empfehlungen nicht gefolgt werden.

Urspiingliche Ankiindigungen zur Naturvertraglicht sollten die Offentlichkeit beruhigen und werden
schrittweise zuriickgenommen:

Entgegen der urspriinglichen Ankiindigung, es werde ein Dachbegriinung erfolgen, wird dies nicht
der Fall sein. Vgl hierzu https://www.ekhn.de/aktuell/detailmagazin/news/streit-um-
logistikzentrum-in-woelfersheim-berstadt.html vom 7.6.2017

.." einem Versickerungsbecken sowie einer Dachbegriinung. Dies sorge dafiir, dass anfallendes
Regenwasser vollstindig auf dem Grundstiick versickern kann und dadurch dem natiirlichen
Kreislauf wieder zugefiihrt werde. AuBerdem werde ein Eidechsenschutzgebiet auf dem Areal
erhalten.”

Mittlerweile ist klar, dass anfallendes Regenwaser NICHT vollstindig auf dem Grundstiick versickern
kann. Trotz Green Buildung Standard und ggf. Photovoltaik bleibt damit das Gebéude ein erheblich
klimaschidlich. Die Flache trigt nicht mehr zur Kiihlung bei, sondern wird sich stark erwdrmen. Was
wird aus dem Eidechsenschutzgebiet?

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wurde eine Standortalternativenprifung durchgefiihrt. Neben den betriebswirtschaftli-
chen Aspekten war auch, aufgrund der zu erwartenden Verkehrsstrome, die unmittelbare
N&ahe zur Autobahn von grof3er Bedeutung. Die Distributionslogistik (u.a. Anlieferung von
REWE-Markten) kann nicht mittels einer Schienenanbindung erfolgen.

Zu 4.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Auf allen Ebenen ist die Erarbeitung tragféhiger Konzepte notwendig, die eine Anpassung
an den Klimawandel beinhalten. Diese kdnnen jedoch nicht im Rahmen des vorliegenden
Aufstellungsverfahrens erstellt werden.

Zu 5.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
Vgl. Ausfuhrungen zu 1.

Zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Dachbegriinung ist zulassig, wird im Bebauungsplan aber nicht zwingend vorgeschrie-
ben, da ihr hauptséchlicher Effekt, die Abpufferung von Niederschlagswasser, auch durch
die Zwischenspeicherung in Zisternen und den gedrosselten Abfluss aus dem Gebiet er-
reichbar ist. Beides wird Bestandteil der wasserrechtlichen Einleiteerlaubnis.

Mit dem Begriff ,Eidechsenschutzgebiet” sind die geplanten MalBhahmen zur Schaffung von
Magerhabitaten im Bereich der Eingrinung gemeint.
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Die Wasserspeicher- und damit auch Kiihifuntkion des Bodens geht unwiderbringlich verloren.

Ich bitte um Darlegung, wie hoch der negative Effekt auf das lokale Klima sein wird und wie diese
Effekte ausgeglichen werden sollen.

Neben den o.g. sind im Laufe des Planungsprozesses weitere Schwierigkeiten aufgetreten, z.B. dass
eine Bebauung mit normalen Fundamenten nicht méglich, sondern eine Durchdringung des Bodens
mit Beton bis in die Tiefe von ca. 40 Metern notwendig ist.

Es ist eine neue Informationslage entstanden, iiber welche Offenlichkeit und Gemeindevertreter in
allgemein verstindlicher Form zu informieren sind, bevor der Bebauungsplan entschieden wird.

Birgerbeteiligung:

Die Veranstaltung am 18. Dezember Berstadt hat gezeigt, dass es hier nicht um eine Beteiligung der
Biirger ging. Es war eine reine Informationsveranstaltung seitens der Investoren. Vorteile wurden im
Plenum prisentiert, nach Nachteile wurden nicht dargestellt. Lediglich Befiirworter hatten ein
Rederecht im Plenum. Damit fehlt ein wesentliches Element einer ausgewogenen Beteiligung.

Im Rahmen einer Beteiligung hat eine Information der Biirger iiber Vor- und Nachteile in gleicher
Weise stattzufinden. Wenn die Methode Informationsstande gewahlt wird, dann sind dazu ebenfalls
Gegner einzuladen, welche die Nachteile den Biirgern prisentieren kénnen und nicht nur Investoren
und Planer. Eine angemessene Biirgerbeteiligung hat nicht stattgefunden und ist vor Durchfiihrung
der weiteren planungsrechtlichen Schritte durchzufiihren.

In den verschiedenen Reaktionen auf den offenen Brief von 12 Wélferheimer Biirgerinnen und
Biirger an die Gemeindevertreter vom 15. Januar 2019 wurde ebenfalls erkennbar, dass diese
ebenfalls nur einseitig iiber das Projekt informiert wurden. Eine Prasentation der Nachteile durch
z.B. Kritikern des Projektes offensichtlich nicht statt. Eine Gesamtabwigung der Vor- und Nachteile
des Projektes im Vergleich zu Alternativen, zum Beispiel der mittel- und langfristigen Ansiedlung
kleinerer Unternehmen in den verschiedenen Gewerbegebieten der Ortsteile fand nicht statt.

Die Grundsatzentscheidung wurde mittels einer Tischvorlage herbeigefiihrt und u.g. iibergeordnete
schutzwiirdige Interessen (Sustainable Goals der UN, hessisches Verfassungsziel Nachhaltigkeit,
Empfehlungen der Kommission Bodenschutz beim Bundesumweltamt, landes- und und
bundesweite Ziele zur Reduzieung des Flachenverbrauchs) wurde dabei weder diskutiert noch
beriicksichtigt.

Aus der Antwort des Gemeindevertreters Herr Rauch vom 18. Januar 2019 an die Unterzeichner des
o.g. offenen Briefs |dsst sich schlieen, dass die Unterlagen und Gutachten nicht oder schwer
verstindlich waren. Eine versténdliche Erlduterung hat offensichtlich nicht stattgefunden.

Eine umfassende Information iiber wesentliche Nachteile des Projekts vor den Gemeindevertretern
und den Biirgern ist nicht erfolgt. Damit fehlt inhaltlich betrachtet eine wesentliche
Entscheidungsgrundlage.

Diese Information ist nachzuholen und eine Neubewertung durchzufiihren

Das Prinzip der Nachhaltigkeit als Staatsziel wird in der Interessenabwigung und Entscheidung nicht
hinreichend beriicksichtigt:

Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Lage des Logistikzentrums inmitten der Ackerflur weitab der Ortslagen lasst eine Ver-
anderung der kleinklimatischen Bedingungen fiir die Anwohner nicht erwarten. Die Verduns-
tung des Niederschlagswassers wird iber die Dachflachen bei der Mehrzahl der Regener-
eignisse auch kiinftig moéglich sein.

Zu 8.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Bei samtlichen Verfahren wurden entsprechend der gesetzlichen Vorgaben die Offentlich-
keit beteiligt. Im hiermit vorliegenden Bauleitplanverfahren wurden neben der frihzeitigen
und der formalen Offentlichkeitsbeteiligung sogar noch eine Burgerinformationsveranstal-
tung und eine 3. Offenlage durchgefuhrt im Rahmen derer ergénzende sich auch aus den
Stellung-nahmen ergebende Informationen offen gelegt wurden. Die Méglichkeit sich einzu-
bringen war insofern grof3 und wurde auch genutzt, wie die Zahlen der vorgetragenen Stel-
lungnahmen veranschaulichen.

Zu 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Art. 26¢ der Hessischen Verfassung lautet: ,Der Staat, die Gemeinden und Gemeindever-
bande beriicksichtigen bei ihrem Handeln das Prinzip der Nachhaltigkeit, um die Interessen
kiinftiger Generationen zu wahren." Es handelt sich hierbei um ein Staatsziel, das im kon-
kreten Einzelfall mit anderen, ggf. auch in Konflikt stehenden Staatszielen und nachgeord-
neten Rechtsnormen abzuwagen ist, zum Beispiel mit Art. 26d, der die Férderung der Infra-
struktur als Staatsziel definiert. Welchem Ziel jeweils der Vorrang einzuraumen ist, obliegt
der politischen Entscheidung und steht der rechtlichen Klarung offen. Ein Verstol3 gegen die
Verfassung ist damit nicht verbunden.
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Ich bitte zudem um Stellungnahme, wie sich die Abwégung der vorliegenden Einwendungen zur
Anderung des Flichennutzungsplans und zum Bauleitverfahren unter Beriicksichtigung des
Staatsziels Nachhaltigkeit, welches am 22.12.2018 in Kraft getreten ist, im laufenden Verfahren
verdndert hat?

Ich bitte weiter um Darlegung, welche Schulungen und Qualifizierungen die Personen, welche die
zahlreichen Einwendungen beurteilen, konkret in Bezug auf das Thema Nachhaltigkeit in welchem
Umfang und zu welchem Zeitpunkt erhalten haben.

Klimaschutz:

Der Klimawandel wird inzwischen weltweit von fast allen fiihrenden Experten als das dringlichste
Problem der Menschheit angesehen. Die damit verbundenen negativen Folgen, auch in materieller
Hinsicht, sind gigantisch.

Es kann nicht sein, dass eine einzelne Gemeinde aus einem kurzfristigen finanziellen Interesse so
massiv gegen die Klimaschutzziele verstaRt. Das Varhaben unterstiitzt die Zunahme des LKW
Verkehrs, versiegelt wertvollen Ackerboden in erheblichem Male.

Keine Baugenehmigung wiirde nicht dazu filhren, dass Arbeitsplétze in der Region verloren gehen,
Sie wiirde dazu filhren, dass auf geeignetere Flachen ausgewichen wird. Oder sie wiirde dazu
fiihren, dass die vorhandene Lagertechnik modernisiert wiirde, Oder dass der Anteil regeionaler
Erzeugnisse mit kiirzeren Transportwegen gesteigert wird. Selbst wenn kein

neues Logistiklager gebaut wird, sind dadurch keine Nachteile fiir die Bevdlkerung zu befiirchten.
Die Versorgung beziehungsweise liber Versorgung mit Lebensmitteln bleibt gewahrleistet.

Die Belange des Klimaschutzes haben eindeutig Vorrang vor kurzfristigen finanziellen Interessen der
Gemeinde oder des Investores. Die Gemeinde, die auch einen Klimaschutzmanager hat, ist hierin
der Verantwortung kurzfristige Interessen gegeniiber den langfristigem Interessen des lokalen und
globalen Klimaschutz es zuriickzustellen.

Versiegelung und Flichenverbrauch werden kiinftig eine sehr wichtige Rolle spielen. Es wird darum
gehen mit méglichst geringen Fléchenverbrauch eine méglichst hohe Anzahl an Arbeitsplitzen und
Wohnraum sicherzustellen. Unter anderem auch durch die Wiederbelebung in Ortskernen.

Die Ansiedlung einer riesigen Logistikhalle ist.vor diesem Hintergrund wieder nachhaltig, verstifit
gegen die Klimaschutzziele und ist auch wirtschaftlich gesehen langfristig eine sehr unglinstige
Variante bezogen auf die strategische Entwicklung von Gewerbegebieten.

Aus den oben genannten Griinden ist der Bebauungsplan abzuehnen.

Stattdessen ist ein Plan fiir eine systematische Entwicklung von Gewerbegebieten mit geringem
Flichenverbrauch und hohen finanziellen Ertragen zu entwickeln. Kleine und mittlere Unternehmen
mit einer giinstigen finanziellen Prognose sind ebenso wie die ortsanséssigen Unternehmen gezielt
anzusprechen, um dauerhaft Arbeitsplétze und eine giinstige Entwicklung der
Gewerbesteuerertrige in der Gemeinde sicherzustellen.

Keine Riickbauvereinbarung:

Zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Vgl. Ausfihrungen zu 4.

Der angenommene Zusammenhang des Vorhabens mit dem Klimawandel wird nicht
schliissig dargelegt. Sofern er sich auf den Verlust des Bodens bezieht, ist festzustellen,
dass die Probleme, die mit der fortschreitenden Bodenversiegelung einhergehen, bekannt
sind, aber nicht auf Ebene einer Kommune geltst werden kdnnen, da diese in Konkurrenz
mit anderen Gemeinden und Regionen steht. Eine drastische Einschrankung der Versiege-
lung (d. h. einer Bebauung) hétte erhebliche Auswirkungen auf die Volkswirtschaft und den
Lebensstandard bis hin zur Frage der Finanzierbarkeit sozialstaatlicher Errungenschaften.
Diese Folgen sind bei der Frage einer Einschrankung der Bodenversiegelung (konsequent
ware eine Netto-0-Versiegelung) zu beachten. Auf Ebene der kommunalen Bauleitplanung
ist diese gesamtpolitische Frage jedenfalls nicht zu beantworten.

Bezlglich der Fahrbewegungen ist zu beachten, dass schon heute Verteilbewegungen
durch LKW-Fahrten des kunftigen Betreibers in der Region stattfinden, die durch das Lo-
gistikzentrum kiinftig optimiert werden sollen, sind diese bereits bestehenden Vorbelastun-
gen in Rechnung zu stellen.

Zu 11.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Nutzungsdauer der geplanten Anlagen sowie eine mogliche weitere Verwendung ist
nicht Gegenstand des Aufstellungsverfahrens. Die stéadtebaulichen Gebote der §8 175-179
des Baugesetzbuches bieten der Kommune Handlungsmdglichkeiten zu den Themen Mo-
dernisierung, Instandsetzung, Riickbau, Entsiegelung. Diese Aspekte sind nicht im vorlie-
genden Aufstellungsverfahren zu behandeln. Sie kdnnen zu gegebener Zeit zwischen der
Kommune und REWE verhandelt werden.
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Nach der voraussichtlichen Nutzungdauer von 30-50 Jahren bleiben die negativen Auswirkungen auf
das lokale und globale Klima. Die damit verbundenen indirekten Kosten zahlt der Steuerzahler.

Eine Riickbauvereinbarung oder eine gleichwertige Entsiegelung bereits versiegelter Flichen ist
nicht Vertragsgegenstand. Es ist absehbar, dass dauerhafte Belastungen bleiben. Diese sind in die
Vertrige mit Rewe aufzunehmen.

Entzug eines wichtigen volkswirtschaftlichen Gutes:

Durch den bundesweiten Riickgang von Ackerflachen durch Bebauung kommt Deutschland in die
Lage keine ausreichenden Ackerflichen mehr zu haben, um die Bevélkerung mit Nahrung zu
versorgen. Eine Verdnderung von landwirtschaftlich genutzten Fldche hin zu Bauland kénnen wir
uns in der Bundesrepublik Deutschland nur noch fiir Vorhaben mit hohem gesellschaftlich
schutzwiirdigem Interesse (z.B. Schulen, Kliniken, Wohraum in Ballungszentren) erlauben.

Ich bitte um Darlegung, wie die diesbeziigliche Giiterabwégung stattgefunden hat.

Inhaltlich mangelhafte Begriindung / sachlich nicht haltbare Abwagungsentscheidung:

Im Schreiben des RP Darmstadt vom 26.10.2017 von Frau Dickel-Uebers bzgl. der
Abwigungsentscheidung der Regionalversammlung Siidhessen vom 22. September 2017 an die
Gemeinde Walfersheim wird die Zulassung der Abweichung von den Zielen des Regionalplans
Siidhessens auf Seite 21 wie folgt begriindet:

»Dennoch ist es unumganglich, die Belange der Landwirtschaft im Rahmen der Abwiégung zu
Gunsten der Belange der Wirtschaft und der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplitzen
zuriickzustellen, das sonst eine den Bediirfnissen der Einwohner gerecht werdende
Fortentwicklung der Stédten und Gemeinden nicht miglich wére,”

Und weiter

»Jedenfalls dann, wenn — wie im Falle der Zulassung einer Abweichung zugunsten der Ansiedlung
eines Logistikzentrums — besondere Anhaltspunkte dafiir vorliegen, dass Fldchen fiir den
angestrebten Zweck besonders geeignet sind, ... “

Ich bitte ausdriicklich um eine Neubewertung der o.g. Interessenabwigung vor dem Hintergrund
der Aufnahme des Prinzips der Nachhaltigkeit als Staatsziel (Artikel 26 ¢ der Hessischen Verfassung,
welches am 22.12.2018 in Kraft getreten ist). Neue Staatsziele oder welche, die vom normativen
Grundsatz (Verfassungsrang) héher gestuft wurden, sind bei laufenden Planungsverfahren zu
beriicksichtigen.

Ich bitte um konrkete Darlegung wie dem Verfassungsziel bei der Aufstellung des Bebauungsplans
konkret Rechnung getragen wurde oder wird.

Die ausschlaggebenden Argumente fiir die Zulassung der Abweichung sind also:
1. Wirtschaftliche Belange
2. Sicherung und Schaffung von Arbeitsplitzen
3. Besondere Anhaltspunkte fiir eine besondere Eignung der Fldchen fiir den angestrebten
Zweck.

Die Faktenlage zu diesen Argumenten ist nach meinem Kenntnisstand wie folgt:

Zu 1. Wirtschaftliche Belange: Die wirtschaftlichen Belange auf Seiten REWE wiirden auch an
anderen Standorten in der Region Hessen / REWE Mitte — welche NICHT gepriift wurden, ebenso
gut erfiillt. Es gibt aber sowohl bereits versiegelte wie nicht versiegelte Flachen mit deutlich
schlechterer Bodenqualitit und deutlich weniger Belastung von Natur- und Umweltschutz-,
Landschaftspflege und archaologischen Interessen als das von der Gemeinde Wélfersheim
angediente Areal. Fine sachgerechte Abwigung der in den o.g. Dokument ebenfalls dargelegten

Zu 12.: Die Bedenken werden zurtickgewiesen.
Vgl. Ausfuhrungen zu 1.

Zu 13.: Die Bedenken werden zurtickgewiesen.

Das Vorhaben entspricht den regionalplanerischen Zielen und Grundséatzen, die der grund-
satzlichen Mdglichkeit der Zielabweichung unterliegen. Das vom Regierungspréasidium
Darmstadt durchgefiihrte Zielabweichungsverfahren vom Regionalplan Stdhessen wurde
mit Bescheid vom 26.10.2017 zugelassen. Die 2. Anderung des Regionalen Flachennut-
zungsplans wurde von der Verbandskammerversammlung am 10.04.2019 beschlossen.
Damit ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Eine Neubewertung auf Ebene des Regionalplans und des Flachennutzungsplans steht der
Gemeinde Wdlfersheim demgemalf nicht zu. Auf der Ebene des Bebauungsplans hat die
Gemeinde Wdlfersheim das Prinzip der Nachhaltigkeit naturgemaf zu beachten, was auch
erfolgt. Die Uberdrtliche Alternativenpriifung jedoch hat auf den Gibergeordneten Planungs-
ebenen stattgefunden.Hier kann nur nachrichtlich mitgeteilt werden, dass das Vorhaben von
REWE relativ standortgebunden dadurch ist, dass ein vorhandenens Filialnetz versorgt
werden muss. Dies engt den Suchradius bereits erheblich ein. Bezogen auf die Bebau-
ungsplanebene lasst sich fir das Gemeindegebiet Wolfersheim jedenfalls ein besser geeig-
neter Standort ausschlieen, da nur am gewahlten Standort der Flachenbedarf ohne ver-
mehrte Ortsdurchfahrten gedeckt werden kann. Versiegelte Alternativflachen standen im
erforderlichen Umfang auf dem Gemeindegebiet nicht zur Verfiigung. Alle anderen Flachen
im Gemeindegebiet hatten ebenfalls landwirtschaftliche Vorrangflachen betroffen, hatten
aber wesentlich ungunstigere Verkehre induziert.
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Bedenken zahlreicher Dezernate sowie des Kreisausschusses des Wetteraukreises, der
Denkmalpflege, des Naturschutz- und der Landschaftspflege, des Wasser- und Bodenschutzes und
anderer mehr kann dementsprechend nicht zu dem Ergebnis kemmen, dass wirtschaftliche
Interessen Vorrang haben, wenn die Beeintrichtigungen und Bedenken auf anderen bereits
versiegelten oder nicht versiegelte Flichen mit deutlich schlechterer Bodenqualitat DEUTLICH
GERINGER wéren bei vergleichbarer Erfiillung der wirtschaftlichen Interessen.

Zwar kann nicht erwartet werden im Rahmen eines Mega-Logistikzentrums, dass sémtliche
alternativen Flachen gepriift werden. Allerdings muss die Priifung einer entsprechenden Anzahl!
hinreichend verschiedener bereits versiegelter wie nicht versiegelter Flichen mit deutlich
schlechterer Bodenqualitét und weniger Belastung von Natur- und Umweltschutz-,
Landschaftspflege und archéologischen Interessen zwingender Bestandteil der
Abwigungsentscheidung sein. Wie kéinnten sonst verschiedene Alternativen gegeneinander
abgewogen werden. Eine Abwigungsentscheidung kann nicht ohne Alternativen durchgefiihrt
werden. Das RP Darmstadt als (ibergeordnete Behérde kann sich nicht allein auf die lapidare
Behauptung der Antragstellerin ein ,Alternativstandort in der ndheren Umgebung mit dhnlich guter
Verkehrsanbindung und besserem Einklang mit okélogischen, 6konomischen und sozialen
Erfordernissen ... habe nicht gefunden werden kénnen” verlassen und darauf berufen. Erstens wird
nicht dargelegt, was ndhere Umgebung bedeutet und welche konkreten Alternativen verglichen
wurden und zweitens ist die ndhere Umgebung bei einem {iberegionalen Logistik-Hub mit
zunehmender Automatisierung nicht entscheidend. Das komplette Gebiet Mittelhessen / Region
REWE Mitte kdme hierfiir in Fragen, neben den beschriebenen beiden Standorten Rosbach und
Hungen betreibt REWE etliche weitere Lager in der Region.

Entgegenstehende Interessen kénnen nicht unabhingig von der intensiven Priifung alternativer
Standorte gegen wirtschaftliche Interessen abgewogen werden. Dies muss auch Sinn und Zweck
einer iibergeordneten Instanz, des RP Darmstadts sein. Die (ibergeordneten Ziele der Bundes- und
Landesregierung zur Verminderung des Flachenverbrauchs kénnen zudem nicht erreicht werden,
wenn Gemeinden und Regionalversammlungen beliebig Anderungen in Regionalem
Fldchennutzungsplénen herbeifiihren kénnen, ohne dass in eine Interessensabwigung bereits
versiegelte Flichen oder Flichen mit deutlich weniger Belastung von Natur- und Umweltschutz-,
Landschaftspflege und archéologischen Interessen konkrete einbezogen werden miissen.

Ich bitte um Erklarung wie in diesem Hauptargument der Zulassung eine sachgerechte Abwagung
wirtschaftlicher Interessen gegeniiber den zahlreichen entgegenstehenden Bedenken zahlreicher
Dezernate sowie des Kreisausschusses des Wetteraukreises, der Denkmalpflege, des Naturschutz-
und der Landschaftspflege, des Wasser- und Bodenschutes und anderer mehr chne eine intensive
vergleichende Priifung einer entsprechenden Anzahl hinreichend verschiedener bereits versiegelter
wie nicht versiegelter Flichen mit deutlich schlechterer Bodenqualitit und weniger Belastung von
Natur- und Umweltschutz-, Landschaftspflege und archéologischen durchgefiihrt wurde? Welche
konkreten Argumente und Fakten haben zu einer positiven Abwégungsentscheidung im Vergleich zu
welchen Alternativen gefihrt?

Ich bitte ausdriicklich um Darlegung, wie das zwischenzeitlich in die Hessische Verfassung
aufgenommen Staatsziel der Nachhaltigkeit in dem laufenden Planungsverfahren beriicksichtigt
wurde. Und um Darlegung, wie vor diesem Hintergund die Argumente der Antragstellerin neu
bewertet werden.

Es gibt z.B. im Norden Gieiens eine 74 ha Konversionsfliche, die REWE vor ein paar Jahren
angeboten wurden. Diese Flache wire geeignet gewesen mit der einzigen Berschrankung der
Gebdudehohe auf 20 m. Rewe méchte fiir das Logistikzentrum eine Gebiudehéhe von 25-35 m
realisieren. Es ist also grundsétzlich eine geeignete bereits versiegelte Flache vorhanden. Warum
soll das keine Alternative sein und der Investor sich nicht nach den dortigen Bedingungen richten?

Zu 14.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Art. 26¢ der Hessischen Verfassung lautet: ,Der Staat, die Gemeinden und Gemeindever-
bande bericksichtigen bei ihrem Handeln das Prinzip der Nachhaltigkeit, um die Interessen
kiinftiger Generationen zu wahren.” Es handelt sich hierbei um ein Staatsziel, das im kon-
kreten Einzelfall mit anderen, ggf. auch in Konflikt stehenden Staatszielen und nachgeord-
neten Rechtsnormen abzuwdagen ist, zum Beispiel mit Art. 26d, der die Férderung der Infra-
struktur als Staatsziel definiert. Welchem Ziel jeweils der Vorrang einzurdumen ist, obliegt
aulRerhalb der Bauleitplanung der politischen Entscheidung. Im Rahmen der Bauleitplanung
hingegen ist die Frage nach dem Vorrang Teil der Abwégung und steht der rechtlichen
Klarung offen. Ein Versto3 gegen die Verfassung ist damit nicht verbunden.

Zu 15.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich der GieRBener Konversionsfliche war diese Gegenstand der Alternativenprifung
auf Zielabweichungsebene und Ebene der Anderung des RegFNP. Die Stadt GieRen hatte
die Ansiedlung aufgrund erwarteter Widerstéande der Umweltverbande und nachrangig we-
gen der erforderlichen Hohe des Gebaudes abgelehnt. Danach schied diese Flache als
Alternative aus. Nur nachrichtlich wird mitgeteilt, dass der Standort Giel3en zwischenzeitlich
anderweitig vergeben wurde.
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Diese Fliche bietet eine bessere Verkehrsanbindung und deutlich besserem Einklang mit
Skélogischen und sozialen Erfordernissen. Sie bietet die Nihe zur Schiene und ist fiir die
Mitarbeiter sehr gut erreichbar.

Ich bitte um konkrete Darlegung, wie diese Fliche in die Abwégung des RP Darmstadts eingebunden
und bewertet wurde. Ich bitte um Darlegung, wie hoch der wirtschaftliche Nachteil fiir REWE bei
einer Gebiudehdhe von 20 Meter ist (und wie dieser Nachteil berechnet wird) und wie in der
Abwigung dazu die deutlich geringere Belastung von Natur- und Umweltschutz-, Landschaftspflege,
archéologischen Interessen bei minimalstem Flachenverbrauch seitens des RP Darmstadt beweretet
wurde und im Rahmen der Bauleitplanung bewertet wird?

Mangelhafte Priifung alternativer Standorte, u.a. auf bestehenden Gewerbeflachen:

Bei der vorgezogenen Offentlichkeitsbeteiligung zur Bauleitplanung im letzten Winter 2017 wurde
Thema Standortsuche suggeriert, zehn Standorte wurden untersucht, einer blieb iibrig, und der sei
Walfersheim. Hinterher stellte sich heraus, dass Walfersheim gar nicht untersucht wurde, Der
Standort wurde REWE vielmehr von der Gemeinde aktiv angeboten, der kein Quadratmeter des
Gelédndes gehort. Demnach gibt es also noch einen anderen miglichen Standort. Ich bitte um
konkrete Darlegung und Aufklarung dieses Sachverhalts.

In dem Schreiben des RP Darmstadt vom 26.10.2017 heisst es hierzu auf Seite 22 ,Im Vorfeld der
beantragten Abweichungszulassung wurden durch einen externen Dienstleister des Investors in
einem Radius von 60 km um Frankfurt Alternativstandorte untersucht. In die engere Untersuchung
gelangten zehn Standorte ... und der letzte wegen ausserhalb des Zielgebiets zur
Mitarbeiterbindung liegend” ausschied.

Ich bitte um die konkrete Offenlegung der alternativen Standorte und der vergleichenden
Bewertung aus der Studie.

Ich bitte um die Revision der Entscheidung des RP Darmstadt und eine sachgerechte Priifung.

Ich bitte um Aufhebung der Entscheidung der Regionalversammlung zur Zulassung der
Zielabweichung durch die obere Landesplanungsbehérde mit Zustimmung der obersten
Landesplanungsbehérde, da wie oben ausgefiihrt eine sachgerechte Abwagung fehlte und sich das
RP Darsmstadt trotz Widerspriichen in der Argumentation, die dem RP hitten auffallen missen und
fehlenden Informationen in der Interessenabwégung im Wesentlichen an den Aussagen und
Absichtserkldrungen des Antragsstellers orientiert hat, ohne diese kritisch zu hinterfragen.

Es scheint so zu sein, dass die Argumente fiir den Standert Walferheim im Nachhinein konstruiert
wurden. Man kann nicht im Umbkreis von 60 km um Frankfurt suchen und anschlieRend als Investor
oder Antragsteller argumentieren, dass das Vorhaben in der ,ndhreren Umgebung” zwischen
zweien der zahlreichen weiteren Lager von REWE Mitte realisiert werden miisse, eine ,gewisse
Ortsgebundenheit aufweise” und Standorte im 60 km Suchradius rausfallen wegen ,ausserhalb des
Zielgebietes der Mitarbeiterbindung liegend.” Genau dieser fadenscheinigen und unsachlichen
Argumentation ist das RP Darmstadt aber in der Begriindung der Zulassung der Abweichung von
den Zielen des Regionalplans Siidhessen gefolgt (Seite 22/23).

Ich bitte um Aufklarung zu diesem Sachverhalt.

Ich bitte um Erklirung, wie die iibergeordneten Ziele der Bundes- und Landesregierung zur
Verminderung des Flichenverbrauchs erreicht werden kéinnen, wenn Gemeinden und
Regionalversammlungen beliebig Anderungen in Regionalem Flichennutzungsplinen herbeifiihren
kénnen, ohne dass in eine Interessensabwigung durch die iibergordnete Instanz des RP Darmstadts

Zu 16: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Bereits Anfang 2016 begann die REWE Group mit der Suche nach potentiellen Gewerbefla-
chen in einem Umkreis von ca. 50 bis 60 km rund um Frankfurt. Mit der Identifizierung ge-
eigneter Grundstiicke wurde die externe Firma Imtargis beauftragt, die neun Flachen indivi-
duell auf deren Eignung prifte. Mehrere davon (z. B. Grof3en Buseck, Gewerbegebiet Ost,
Fernwald, An der A5, Butzbach, Magnapark, Friedberg, Ray Barracks) schieden bereits im
Vorfeld aufgrund mangelnder Grundstiicksgrof3e aus.

Die Ansiedelungsmdglichkeiten an den drei verbliebenen Standorten Hungen, Giel3en,
Wolfersheim wurden parallel intensiv geprift, wobei der Standort in Wolfersheim nach Ab-
sage der Stadt Giel3en als einziger alle Anforderungen —Lage: zentral im Liefergebiet, Mit-
arbeiterbindung: Nahe zum Altstandort, Grundstiicksgré3e: > = 300.000 m?, ebenerdig,
ErschlieBung: BAB-Anschluss, Parkplatze: > 600 PKW- und > 200 LKW-Stellplatze- nahezu
vollstéandig erfullte.

Zu 17.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Vgl. Ausfuhrungen zu Ziffer 13.
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bereits versiegelte Flichen oder Flachen mit deutlich weniger Belastung von Natur- und
Umweltschutz-, Landschaftspflege und archéologischen Interessen konkrete einbezogen werden
miissen.

Die oben ausgefiihrte konkrete vergleichende Priifung einer hinreichenden Anzahl an bereits
versiegelter wie nicht versiegelter Flichen mit deutlich schlechterer Bodenqualitit und weniger
Belastung von Natur- und Umweltschutz-, Landschaftspflege und archéologischen Interessen HAT
MICHT STATTGEFUNDEN. Die Abwégungsentscheidung des RP Darmstadts ist nicht sachgerecht. Ich
lehne sie deshalb ab und fordere die Aufnahme einer sachgerechten Interessenabwégung.

Wie oben aufgefiihrt, geben diese Flichen keine ,Anhaltspunkte fiir eine besondere Eignung der
Flichen fiir den angestrebten Zweck", sondern im Gegenteil. Laut den Empfehlungen der
Kommission fiir Bodenschutz beim Umweltbundesamt gehéren sie eindeutig zu den am
allermeisten schiitzenswerten Flichen in Deutschland iiberhaupt.

Ich bitte um eine Neubewertung der o.g. Interessenabwagung im Rahmen der weiteren
Genehmigungsschritte fiir das Bauvorhaben vor dem Hintergrund der zwischenzeitlichen Aufnahme
des Prinzips der Nachhaltigkeit als Staatsziel in die hessicher Verfassung in Verbindung mit den
Fldchenreduktionszielen des Landes Hessens.

Das Bauvorhaben hat langfristig negative wirtschaftliche Auswirkungen auf die Gemeinde
Walfersheim.

Bisher wurde keine Wirtschaftlichkeitsbrechnung der Gemeinde veréffentlicht, weder gegeniiber
den Biirgern, noch gegeniiber den Gemeindevetretern. Kosten und Investitionen auf Seiten der
Gemeinden werden nicht bekannt gegeben, auch die Einnahmen werden nicht kenkret beziffert.

Es wird auf einen kurzfristigen Gewinn durch den Verkauf der Flachen hingewiesen. Bei einer von
REWE angedachten Nutzungsdauer von 30-50 Jahren ist dies sehr kurzfirsitg gedacht. Wélfersheim
liegt im Einzugsgebiet van Rhein-Main. In Fachkreisen ist bekannt, das bei Handels- und
Logistikflichen die pro gm erzielten Gewerbersteuereinnahmen oft nur einen Bruchteil (zum Teil
nur 10%) dessen erzielen, was Gewerbegebiete mit einer iiblichen Ansieldung kleinerer und
mittlerer Gewerbetreibende und insbsondere im Vegleich zur Nutzung als Biiroraum erzielt wird. Ein
Beispiel zum fraglichen Gewerbesteueraufkommen eines geplanten 25 h groen Rewe-
Logistikzentrum findet sich in den Ulzburger Nachrichten vom 9. April 2017 mit dem Titel , Blitz-
Analyse zur Gewerbesteuer: Rewe wiirde 250.000 Euro zahlen, eine Vielzahl von kleineren
Unternehmen 2,5 Millionen Euro” http://ulzburger-nachrichten.de/?p=36888

Diese Gemeinde hat im iibrigen eine unabhingige verkehrliche und fiskalische Analyse zum
geplanten Logistikzentrum durchgefiihrt. Warum ist dies in Wélfersheim nicht geplant?

Mittelfristig gesehen kénnte die Gemeinde durch mehrere weitere kleinere Gewerbegebiete, die
gemiR des Flichennutzungsplan bei Umsetzung dieses Megaprojeteks nicht mehr zeitnah
ausweisbar sind, deutliche héhrere Einnahmen bzw. vergleichbare Einnahmen mit deultich
geringerem Flichenverbrauch und geringerer Natur- und Umweltbelastung und
Landschaftszersiedelung erzielen.

Laut Pressebericht vom 7.6.2017 kann der (ehemalige) Biirgermeister Kotter kann hier nur
zusimmen. ,Ich hitte auch viel lieber kleine, qualitativ hochwertige Liden. Aber wenn alle bei
Amazon bestellen, dann kommen wir um den Bau von Logistikzentren nicht herum. Die
Entscheidung wird vom Endverbraucher getroffen.”, vgl.

10

Zu 18.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Derartige Aussagen unterliegen dem Steuergeheimnis.
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https://www.ekhn.de/aktuell/detailmagazin/news/streit-um-logistikzentrum-in-woelfersheim-
berstadt.html

Der Endverbraucher wird hier allerdings nur vorgeschoben, die Gemeindevertretung entscheidet.

Ich bitte um Erkldrung, warum eine alternative Entwicklung von Gewerbegbieten wie oben
dargelegt nicht gepriift wurde und nicht angestrebt wird.

Und ich bitte um Vorlage der Wirtschaftlichkeitsberechnung bezogen auf den Nutzungszeitraum
({und damit den Belastungszeitraum) von 30-50 Jahren. Nur wenn die Zahlen bekannt sind, kann
eine saubere Wirtschaftlichkeitsbetrachtung durchgefiihrt werden. Und nur wenn die Zahlen
(Mutzung und voraussichtliche Kosten und Belastungen) bei der Abwéagung vorliegen, kann eine
sachgerechte Abwagung erfolgen.

Es existieren keinerlei Engpdsse in der Versorgung der Bevdlkerung mit Lebensmittels, im Gegenteil
es gibt bereits eine Uberversorgung. Es gibt auch keinerlei Beschwerden der Konsumenten in Bezug
auf ein zu geringes Warensortiment. Bestenfalls gibt es einen Versorgungsengpass mit regional
angebauten Bioprodukten (Landmarkt) und fiir diese wird kein Logistikhub benétigt. Die
Auswertung des Warensortiments ist eine ausschlieilich vertriebstechnische MaRnahme ohne
sffentlichen Nutzen.

Benachteiligung anderer Gemeinden, Umverteilung und kein schutzwiirdiger gesellschaftlicher
Nutzen: :

Unabhéngig davon kann bei einer Abwagung der wirtschaftlichen gegeniiber anderen Interessen in
Bezug auf ein Logistik Megaprojekt und eine der gréten Hallen Deutschlands nicht das Interesse
einer einzelnen Gemeinde im Vordergrund stehen. Andere Gemeinden, insbesondere das
unmittelbar angrenzende Echzell werden deutliche Nachteile erleiden. Die Antragstellerin selbst
betont ,sowohl Metropol- als auch Naturndhe” des Standorts Wélfersheim. Die Attraktivitat als
naturnaher Wohnstandort wird erheblich leiden.

Im Ergebnis fehlt dem wirtschaftlichen Argument die Datengrundlage fiir eine sachgerechte
Abwigung, die damit im Ergebnis nicht stattgefunden hat. Ich bitte um Darstellung, wie diese
sachgerechte Abwégung im Rahmen des Bebauungsplans nachgeholt werden soll.

Zu 2. Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

Als Hauptbegriindung wird von den Befiirwortern, dem Investor REWE und der Gemeinde
Wélfersheim die Verlagerung und damit der Erhalt von 550 Arbeits- und 20 Ausbildungsplitzen
genannt. Mit etwas Weitblick betrachtet sind dies weitestgehend vorgeschobenen und nicht
stichhaltige Argumente: So erldutert REWE zur eigenen Logistikstrategie in der Lebensmittelzeitung
vom 09.03.2018: "Alle neuen Liger (zu denen Wélfersheim gehért, Anmerkung) werden
automatisiert sein. Neben dem Innenleben der Verteilzentren sollen auch die Prozesse an den
Rampen stiirker automatisiert werden als heute (iblich. Die neuen Logistikzentren werden fiir den
spiteren Einsatz von Robotern vorbereitet." Der Personalbedarf wird damit sinken.

Der einzige erkennbare Grund fiir REWE fiir das Logistikzentrum auf bestem Boden in der Wetterau
ist, dass es fiir den Investor teurer wire auf bestehende Industrie- und Konversationsflachen
auszuweichen. Dies kann aufgrund der o.g. Problematik kein Grund dafiir sein, landwirtschaftliche
Vorrangfliche bestens Bodens fiir die Versiegelung freizugeben und eine der groBten Hallen
Deutschlands (Grundflache 11,5 ha, Linge 660 m, Breite 175 m, Hhe zwischen 25 m und 35 m}in
die iiber 2000 Jahre alte Kornkammer Wetterau zu setzen.

Zu 19.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Wolfersheim vertritt die Auffassung, dass der vorliegende Bebauungsplan
die offentlichen und privaten Belange sachgerecht untereinander und gegeneinander abge-
wogen, die interkommunale Abstimmung stattgefunden hat, mit dem Ergebnis, dass die
geschiitzten Belange der Gemeinde Echzell gewahrt bleiben und auch im Ubrigen die pla-
nungsrechtlichen Anforderungen eingehalten hat.

Zu 20.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Laut REWE gehen durch die vorgesehene Automatisierung keinesfalls Arbeitsplatze verlo-
ren. Vielmehr fiihrt sie dazu, dass die Mitarbeiter ihre Tatigkeiten leichter und ergonomi-
scher verrichten kénnen. Dem Betriebsrat wurde zudem die Zusage erteilt, dass alle Logis-
tik-Mitarbeiter aus Rosbach und Hungen Gibernommen werden. Es ist anzunehmen, dass es
insgesamt zu einem Anstieg der Beschéaftigtenzahlen kommt. Was das Thema Datenschutz
anbetrifft, so muss dieser den entsprechenden Vorgaben insh. der Datenschutzgrundver-
ordnung entsprechen.
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Wie bereits unter 1. aufgefiihrt ist das Arbeitsplatzargument auch deshalb nicht stichhaltig, weil der
Investor iiber zahlreiche weitere Lager in der Region REWE Mitte verfiigt. Und der Suchradius der
Studie 60 km um Frankfurt” signalisiert klar, dass es nicht darum geht an einzelnen
Lagerstandorten Arbeitsplétze zu sichern oder zu erhalten.

Seitens REWE Mitte gibt es Absichtserkldrungen aber keine verbindlichen Zusagen iiber die Menge
und Dauer der Schaffung bzw. des Erhalts der Arbeitsplitze. Und auch keine verbindlichen Zusagen,
dass an den anderen zahlreichen Lagern der Region REWE Mitte nicht stattdessen Personal
abgebaut wird.

Sofern vorhanden bitte ich um Offenlegung der konkreten Zusagen REWEs bzgl. der Arbeitsplitze an
den verschiedenen vorhandenen Lagerstandorten und dem geplanten Logistikzentrum, damit eine
solide Einschatzung des Arguments Arbeitsplatzsicherung stattfinden kann. Es werden lediglich
Arbeitsplitze innerhalb der Region Mittelhessen verschoben, keine neuen geschaffen, sondern
durch die Einfiihrung von Industrie 4.0 Prinzipien im geplanten Logistikzentum mittelfristig sogar
reduziert.

Zu 3. Besondere Anhaltspunkte fiir eine besondere Eignung der Flidchen fiir den angestrebten Zweck
Zu diesem letzten Argument, welches Seitens des RP Darmstadts als Begriindung fiir die Zulassung
der Abweichung genannt wurde, wurde bereits weitgehend unter 1. und 2. Stellung bezogen. Das
Thema Mitarbeiterbindung ist vorgeschoben. Die A 45 bietet eine verkehrstechnisch giinstige
Anbindung, allerdings keine Anbindung an die Schiene und keine Anbindung fiir Mitarbeiter, um den
Arbeitsplatz anders als mit dem PkW zu erreichen. Fiir die Genehmigung eines solchen
Megaprojekts muss erwartet werden, dass eine hinreichende Anzahl an bereits versiegelter wie
nicht versiegelter Flachen mit deutlich schlechterer Bodenqualitét und deutlich Belastung von
Natur- und Umweltschutz-, Landschaftspflege und archéologischen Interessen vergleichend gepriift
werden, die ebenfalls von der verkehrstechnischen Anbindung vertretbar sind. Wie oben dargelegt
ist das RP Darmstadt / die Regionalversammlung der im Machgang fiir den Standort Wélfersheim
aufgebauten Argumentation und den Absichtsaussagen des Investors leichtfertig gefolgt, chne die
Widerspriichlichket zu hinterfragen oder diese sachgerecht zu priifen oder eine echte
Alternativenpriifung mit bereits versiegelten wie nicht versiegelten Flachen mit deutlich
schlechterer Bodenqualitit und deutlich weniger Belastung von Natur- und Umweltschutz-,
Landschaftspflege und archédologischen Interessen vergleichend einzufordern. Dies ist bei der
Dimension diese Mega-Projekts nicht tragbar. Dies kann auch nicht mit der lapidaren Behauptung
geheilt werden, dass allein die Tatsache, dass in der Wetterau iiberwiegend hervorragende Béden
anzutreffen sind, dazu fiilhren wiirde, dass die Zulassung als unzweckmaRig anzusehen wire (Seite
21). Das ist sicher nicht der Fall. Wie oben dargestellt sind die vorgebrachten Argumente fiir eine
postivie Abwagungsentescheidung nicht mit der notwendigen Informationsbasis hinterlegt und
nicht hinreichend begriindet - aber bei einem solchen Mega-Logistik Projekt muss eine fundierte
und sachgerechte Priifung und Abwagung vorgenommen werden. Dies ist nicht geschehen. Die
Argumente fiir die Zulassung sind nicht stichhaltig und beruhen bestenfalls auf vagen
Absichtserklarungen des Antragsstellers bzw. des Investors.

Ich bitte um die Revision der Entscheidung des RP Darmstadt und eine sachgerechte Priifung.

Ich bitte um Aufhebung der Entscheidung der Regionalversammlung zur Zulassung der
Zielabweichung durch die obere Landesplanungsbehérde mit Zustimmung der obersten
Landesplanungsbehirde, da wie oben ausgefiihrt eine sachgerechte Abwégung fehlte

Weitere Einwendungen meinerseits sind:

Verkehrsgefahrdung: Im Bereich der Auf- / Abfahrt der A 45 auf die B455 kommt es bereits jetzt zu
zahlreichen Unfallen. Bitte Unfallstatistik beachten.

Zu 20.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Vgl. die vorgenannten Ausfiihrungen.

Zu 21.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Zum Thema Verkehr liegt ein Verkehrsgutachten vor (T+T Verkehrsmanagement Dreieich),
demzufolge die erforderlichen Baumaflinahmen im 6ffentlichen StralRennetz eine ausrei-
chende Leistungsfahigkeit gewahrleisten. Erganzend wurde fir die parallel zum Bauleit-
planverfahren laufende Abstimmung mit HessenMobil eine Simulation der Verkehrsstrome
und eine 24-h-Zahlung erstellt, die das o.g. Ergebnis stitzt.
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Insbesondere zu StoRzeiten kann es sein, dass man etliche Minuten auf der Autobahnausfahrt
warten muss, bevor man z.B. von Norden kommend auf die stark befahrene und schlecht
einsehbare B455 links Richtung Walfersheim einbiegen kann.

Diese Situation wiirde deutlich verschirft insbesondere durch die laut Antragsteller geschétzen
1.188 LKW Fahrten (70% aus Richtung Norden) pro Tag.

Ich bitte um Darlegung, wie mit der damit erhéhten Unfallgefahr umgegangen werden soll?

Ich bitte um Darlegung, wie mit dem zu erwartenden Riickstaus der LKW bis auf die Autobahn A 45
umgegangen werden soll?

Wahrscheinlich kéinnte das Problem nur durch einen Umbau (z.B. grofRer Kreisverkehr bei den
Autobahnausfahrten) gelést werden.

Ich bitte um Darlegung,

- welche Priifungen der Auswirkungen der Verkehrsangaben im Zulassungsantrag in Bezug
auf den Bereich der der Auf- / Abfahrt der A 45 / B 455 durchgefiihrt wurden, wie und mit
welchem Ergebnis?

- wie die aktuellen Verkehszahlen fiir Bereich der der Auf- / Abfahrt der A 45 / B 455 sind,
damit die Offentlichkeit die Steigerung einschitzen kann?

Viele Wélferheimer und Anwohner anderer Ortsteile werden den Bereich der Auf- / Abfahrt der A
45 / B 455 versuchen zu vermeiden, was zu einer hoheren Verkehsdichte in den angrenzenden
Ortsteilen und einer starkeren Verkehrsbelastung der Anwohner fiihren diirfte. Wie wurde dieser
Aspekt bei der Zulassungsentscheidung beriicksichtigt?

Zunahme der Erwdrmung:

Der Lossboden im in Frage kommenden Areal hat aufgrund seiner Beschaffenheit eine enorme
Bedeutung als Wasserspeicherfunktion (300 | pro m3 Léssboden) und damit massiv positive
Klimaeffekte (Kiihlung durch Wasserverdunstung).
Dieser Effekt wiirde durch eine Flache mit enormer Aufheizung durch Sonnenlichtabsorption und
Abwarme durch den durchgehend hochintensiven Lagerbetrieb (Kiihlung und hohe
Verkehrskonzentration) zunichte gemacht und ins Gegenteil verkehrt werden.
Ich bitte um Darlegung wieviel CO2 und weitere klimaschidliche Gase durch

- die Versiegelung und

- den Betrieb
des Logistiklagers entstehen. Daraus |dsst sich statitisch ein (wenn auch prozentuael sehr sehr
kleiner) Anteil an der Erderwarmung ermitteln.
Ich bitte um Darlegung wie der Kiihleffekt des extrem wasserhaltigen Bodens berechnet wurde.

Die Versiegelung gerade dieses Bodens bedeutet aus klimatechnischer Sicht ein Vielfaches im
Vergleich zur Versiegelung eines weitgehend sandigen oder steinigen Areals. Die Schatzung liegt bei
1:5 bis 1:10. Damit kdme aus Sicht der Klimabilanz die Versiegelung dieses Bodens einer
Versiegelung von 150 oder mehr ha gleich. Dieses Aspket wurde bei der bisherigen Planung nicht
hinreichend berlicksichtigt. Das Bauvorhaben ist deshalb an dieser Stelle abzulehen.

Wie soll dieser massive negative Effekt auf die Erwdrmung des lokalen Klimas und damit
Beschleunigung des Klimawandels ausgeglichen werden?

Grundwasserneubildung wird verhindert, statt dessen entstehen Abwasserprobleme. Ich bitte um
detaillierte Darstellung der Probleml&sung.

Wird eine eine komplette Dachbegriinung auf dem Logistikentrum geben? Oder
Photovoltaikanlagen?

Welche Zusagen bzgl. ,Green Building" sind sicher?

Von Seiten der Verkehrsbehdrde Hessen Mobil und dem Wetteraukreis wurden zu dem
Aufstellungsverfahren keine Hinweise gegeben, die der Planung entgegenstehen. Hessen
Mobil macht jedoch deutlich, dass mit Inbetriebnahme der baulichen Anlagen alle erschlie-
Bungsbedingten Aus-/Umbaumalnahmen baulich umgesetzt und fiir den 6ffentlichen Ver-
kehr freigegeben sein missen. Diese Auflagen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung (Bebauungsplan) dargelegt.

Ein mdéglicher Kreisverkehrsplatz an der Einmiindung B 455 / K 181 wiirde das Einver-
sténdnis des Bundesministeriums fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung erfordern und eine
Koordination des Streckenzuges B 455 erschweren. Weitere Schwierigkeiten liegen in der
baulichen Umsetzung bei gleichzeitiger Aufrechterhaltung der bestehenden Verkehrsfiih-
rung. In der weiteren Planung wurde daher der Umbau des bestehenden Knotens mit Licht-
signalanlage berlicksichtigt. (vgl. Begriindung Ziffer 4.3)

Zu 22.: Die Bedenken werden zurtickgewiesen.

Um dem Klimawandel wirksam entgegenzutreten, bedarf es vor allem eine Reduzierung der
CO2-Emissionen durch Verkehr und Kraftwerke. Ein Verzicht auf BaumaRnahmen welcher
Art auch immer ist hier in seiner Wirkung nachrangig. Ziel des Vorhabentrages ist im Ubri-
gen eine Optimierung der Logistik und damit auch eine Einsparung bei den Emissionen
durch den LKW-Verkehr.

Der behauptete Effekt durch die Bebauung steht in keinem Verhéltnis zu den tatsachlichen
EinflussgroRen auf die Erderwarmung, namlich die Zunahme klimawirksamer Gase in der
Atmosphéare. ,Kuhleffekte* durch die Verdunstung von Bodenoberflachen wirken sich nur
lokal aus und betreffen alle Arten von Oberflachen, auch Dacher und Hofflachen.

Es ist im Ubrigen nicht Aufgabe der Bauleitplanung, kiinftige CO2-Emissionen durch Bauge-
biete zu ermitteln.

Betont sei, dass erhebliche Teile des Plangebiets Verfiillungen des friiheren Braunkohleab-
baus betreffen, die pedologisch eindeutig geringwertiger sind als rezente Parabraunerden
oder Tschernoseme, weshalb eine fir die Wetterau letztlich durchschnittliche spezifische
Eingriffserheblichkeit gegeben ist.

Der Umweltbericht setzt sich ausfihrlich und geméaR den Vorschriften des BauGB mit den
Folgen des Eingriffs auseinander. Das Bodenschutzgesetz formuliert Ziele und Vorkehrun-
gen fur einen schonenden Umgang mit Grund und Boden, steht dem Vorhaben aber nicht
entgegen.

Der Untergrund ist wegen des Lésslehms im Ubrigen nur schlecht durchsickerbar und so
tiefgrindig, dass eine Gefahrdung des Grundwassers auszuschlief3en ist.
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Bislang nicht geklart ist wohin die Wassermassen, insbesondere bei Starkregen, den es exakt in der
Region am letzten Maisonntag dieses Jahres gab, aufgefangen und abgeleitet werden sollen?
Welche Gefahren birgt das fiir das betroffene Fluss-System und die Anlieger-Orte?

Die Nutzung riesiger Zentrallager wird im Bereich des Lebensmittelhandels in wenigen Jahren /
Jahrzehnten nicht mehr zeitgem3R sein (- aber die Hallen werden dann noch da stehen und die
Flachen bleiben versiegelt.) Dafiir gibt es zu viele und eindeutige gegenldufige Trends. Immer mehr
Menschen und gerade der kiinftigen Konsumenten der Generation Z ist es wichtig nicht immer mehr
Nahrungsmittel zu immer giinstigeren Preisen zu erwerben, sondern qualitativ bessere, regionale,
saisonale und 8kologische hergestellte Lebensmittel zu konsumieren.

Wie wird dies bei der Abwégungsentescheidung beriicksichtigt?

Das RP Kassel, Herr Agrarékonom Dr. Glinther Lissmann hat auf Basis der Verbrauchsdaten 1993-
2011 berechnet, dass wenn der Flichenverbauch so weitergeht im Jahr 2,200 samliche
landwirtschaftliche Nutzflachen in Hessen aufgebraucht sind. Der Flachenverbrauch ist eines der
dringendsen okologischen Probleme. Dies wurde inzwischen auch in weiten Teilen der Politik
erkannt. So ist es das erklirte Ziel der Bundes- und der Landesregierung den Flichenverbrauch
deutlich zu reduzieren. Wie soll dieses Ziel erreicht werden, wenn in einem solchen eklatanten Fall
wirtschaftlichen Interessen Vorrang vor dem Natur- und Landschaftsschutz eingerdumt werden
ohne dass ein wirklicher Ausgleich im Sinne Entsiegelung oder Renaturierung gleichwertiger Fldchen
stattfindet?

Fiir den konrketen Fall des neuen Logistikzentrums wird ein Ausgleich durch Entsiegelung oder
Renaturierung gleichwertiger Flichen gefordert, nicht ein blosse Bewertung bestehender
Okopunkte.

Auch die Bundes- und Landesregierung hat sich zum Ziel gesetzt den Anteil bioglogsich
bewirtschafteter Fichen entsprechend zu steigern. In Hessen gibt es u.a. die Okomodellregion
Wetterau. Bundesweit gibt es bspw. kostenfreie Schulungsangebote aus Bundesmittel (Projekt
BOLN — Biologisch, 8kologischer Landwirtschaft, Nachhaltigkeit) fiir Kitas, Kindergérten und Schulen,
um die Essensverpflegung der Kinder auf biologisch erzeugte, saisonale und regionale Erzeuger
umzustellen. Im Ergebnis bedeuten diese Megatrends mittelfristig eine weitgehende Abkehr von
der stark subverntionierten und indutrialisierten Lebenssmittelerzeugung, -weiterverarbeitung und
~distribution und hin zu stérker regionalen Wirtschaftskreiseldufen, die 6kologische und saisonale
Aspekte deutlich stridker gewichten. (Rewe stellt dagegen einen eigenen Wunsch der Ausweitung
des Warensortiments mit Ziel Umsatz- und Gewinnsteigerung als Marktrend hin.)

Vor dem Hintergrund der o.g. neuen gesellschaftlichen Trends werden keine riesigen Zentrallager
fiir Lebensmittel mehr benotigt werden. Wie wurden diese Trends sowie wissenschaftliche
Erkenntnisse diesbeziiglich bei der Abwagungsentscheidung mit langfristiger Tragweite angemessen
beriicksichtigt?

Feuerwehr:

Es wurde nicht ausreichend dargelegt, wie im Falle eines GroRbrandes zu befiirchtende
Umweltschiden vermieden werden kénnen. Die lokalen Feuerwehreinheiten mit den vorhandenen
Ausriistungen werden wohl nicht in der Lage sein griRere Brinde in bis zu 30 Meter
Bebauungshdhe wirksam zu bekdampfen.

Wer tragt die Kosten fiir die Aufriistung des Feurwehren und in welcher GréRenordnung belaufen
sich diese?

Zu 23.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Das Niederschlagswasser wird auf dem Gelande des Logistikzentrums zwischengespei-
chert und gedrosselt an den Waschbach abgefiihrt. Das entsprechende Konzept wird im
Umweltbericht erlautert und ist Grundlage der amtlichen Einleiterlaubnis.

Zu 24.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Problem, das mit der fortschreitenden Bodenversiegelung einhergeht, ist bekannt, kann
aber nicht auf Ebene einer Kommune geldst werden, da diese in Konkurrenz mit anderen
Gemeinden und Regionen steht. Eine drastische Einschrankung des Flachenverbrauchs
hatte erhebliche Auswirkungen auf die Volkswirtschaft und den Lebensstandard bis hin zur
Frage der Finanzierbarkeit sozialstaatlicher Errungenschaften. Auch die Forderung nach
einer 1:1-Entsiegelung ist unter den gegebenen Bedingungen unrealistisch, da wirtschaftlich
nicht zu leisten. Da es hierzu keine bundes- oder landesrechtlichen Regelungen gibt, wiirde
sie letztlich nur die Konkurrenzféhigkeit der Kommune im regionalen Wettbewerb geféhrden.
Auf Ebene der kommunalen Bauleitplanung ist die gesamtpolitische Frage des Flachenver-
brauchs letztlich nicht zu beantworten.

Zu 25.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Konzepte fiir eine Starkung des Biolandbaus und regionaler Erzeugnisse sind begrii3ens-
wert. Es darf dabei nicht verkannt werden, dass die Situation im Lebensmittel-Einzelhandel
vor allem eine Reaktion des Marktes auf die Konsumgewohnheiten der Menschen ist. Es ist
nur folgerichtig, dass dies Auswirkungen auch auf den regionalen Logistikbetrieb haben
muss.

Zu 26.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Grofl3e der BaumaRnahme ist nicht ausschlaggebend fiir das sich daraus ergebende
Gefahrenpotenzial. Bauordnungsrechtlich wird es erforderlich, entsprechend groRe Gebau-
de in zahlreiche Brandabschnitte aufzuteilen. Daraus ergibt sich auch im Brandfall kein
Erfordernis fiir die Aufriistung der értlichen Feuerwehr, da aufgrund der bautechnischen
Forderungen ein Brandereignis auf den Brandabschnitt begrenzt ist, der hinsichtlich seiner
Grol3e nicht anders zu sehen ist als jedes andere Brandereignis. Dartber hinaus sind so-
wohl fiir den Grundschutz (L6schwasserbevorratung) sowie den Objektschutz (Sprinklerung)
erhebliche MaRBnahmen auf dem Grundstlick vorzusehen, die auch bauordnungsrechtlich
gefordert werden.
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27.

28.

20.

30.

Verschlechterung Lebensqualitit in Wélferheim, Berstadt und Echzell und Verringerung der Haus-
und Grundstiickspreise:

Ein Gebdude in diesem gigantischen AusmaR, die Zerstérung des Landschaftsbild und der
zunehmende Verkehr verringern die Attraktivitat von Wélfersheim und den umliegenden
Gemeinden als Lebens-, Wohn- und Erholungsort (Wetterauer Seenplatte).

Mittelfristig werden deshalb Haus- und Grunstiickspreise weniger stark steigen verglichen mit
ahnlichen Wohnlagen ohne ein solches riesiges Logistikzentrum.

Langfrstige Schdden werden auf die Allgemeinheit abgewalzt.:

Autobahnen und LandstraBen auf Teilstrecken werden stirker als bisher durch LKW und PKW
belastet. Unklar ist wie hoch die hierdurch entstehenden zusatzlichen Instandhaltungskosten fiir
Bund, Land, Gemeinden der Umgebung und Privathaushalte werden,

Durch die Versieglung der Fldche, steht diese nicht mehr der Landwirtschaftlichen Nutzung zur
Verfiigung. Wie hoch sind die durch die zunehmende Umwidmung von Ackerflichen bundesweiten
Kosten, die durch die Importe von regional erzeugbaren Produkte aus dem Ausland entstehen
(Instandhaltung von Verkehrswegen, Beseitigung von Emissionsschaden, Gesundheitliche
Schidigung der Bevélkerung durch zusétzlichen Verkehr, usw. ) und welcher Anteil entfallt hiervon
auf dieses Projekt, mit dem 30 ha Ackerfldche in bester Qualitét verloren gehen?

Ubergeordnete gesellschaftliche Schutzinteressen werden nicht beriicksichtigt:

Das Vorhaben verstdRt gegen die Nachhaltigkeitziele (Sustainable Goals) derg@,. -0
Umsetzung sich auch die Bundesrepublik verpflichtet hat. e el
'I Eing.:

Es lauft dem Verfassungsziel Nachhaltigkeit zuwider. |
L

01 Feb. 2019

— [
Es handelt gegen die landesweiten und bundesweiten Ziele des Fléchenve_'rbr§ﬁ“éh%. ( —_ f

i ]
——

Es luft den Empfehlungen des Bundesumweltamts in eklatanter Weise entgegen (vgl. Empfehlung
der KBU 2009 ,dass bundesweit alle besonders fruchtbaren Acker- und Griinlandbéden mit einer

auf wissenschaftlicher Grundlage definierten Acker- oder Griinlandzahl grundsatzlich unter Schutz
gestellt und nicht mehr angetastet werden, dass dariiber hinaus auch wertvolle, aus regionaler Sicht
ertragsfihige Bden unterhalb dieser Schwelle geschiitzt werden”

Dass ein GroRteils des Bodens fiir das Logistikzentrum zu den besten Bodenqualititen gehoren, ist
unstrittig. Landes- und bundesweit sind sich die fiilhrenden Experten dariiber einig, dass ein solcher
Boden geschiitzt gehort. Fachlich ist das unumstritten.

Unzureichender Informations- und Diskussionsprozess zu den o.g. (ibergeordneten Schutzinteressen
im Bausausschul und der Gemeindevertreterversammiung.

Es reicht nicht sich bei der Bebauungsplanung am formellen Rechtsrahmen zu orientieren. Die o.g.
{ibergeordneten Zielsetzungen [Sustainable Goals der UN, hessisches Verfassungsziel
Nachhaltigkeit, landes- und und bundesweite Ziele zur Reduzieung des Fliachenverbrauchs) wurden
gerade deshalb formuliert, um diese bei der Planung und Entscheidung konkreter Vorhaben
entsprechend zu berlicksichtigen und abzuwagen
(\(L&gb.,, g uwiton & Q s, zur Uw[-ub-u»:ﬁ pﬂ‘:{ﬂ
Aus den verschiedenen schriftlichen Reaktionen'auf den offenen Brief von 12 Wélferheimer Lt r.ft{m)
Biirgerinnen und Biirger an die Gemeindevertreter vom 15. Januar 2019 sowie den Aussagen einer

15

Zu 27.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
Vgl. die vorgenannten Ausfuhrungen, insb. Zu Ziffer 19.

Zu 28.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
Vgl. die vorgenannten Ausfihrungen, insb. Zu Ziffer 19.

Zu xx.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen.

Art. 26¢ der Hessischen Verfassung lautet: ,Der Staat, die Gemeinden und Gemeindever-
bande bericksichtigen bei ihrem Handeln das Prinzip der Nachhaltigkeit, um die Interessen
kiinftiger Generationen zu wahren." Es handelt sich hierbei um ein Staatsziel, das im kon-
kreten Einzelfall mit anderen, ggf. auch in Konflikt stehenden Staatszielen und nachgeord-
neten Rechtsnormen abzuwdagen ist, zum Beispiel mit Art. 26d, der die Férderung der Infra-
struktur als Staatsziel definiert. Welchem Ziel jeweils der Vorrang einzurdumen ist, obliegt
der politischen Entscheidung und steht der rechtlichen Klarung offen. Ein Verstol3 gegen die
Verfassung ist damit nicht verbunden.

Zu 30.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Unter Verweis auf die vorhergehenden Ausfiihrungensei noch einmal betont, dass einer
Kommune nur der formale Rechtsrahmen fir ihre stadtebauliche Entwicklung zur Verfiigung
steht. Ubergeordnete Ziele und Forderungen bediirfen tibergeordneter Entscheidungen, die
dann den Kommunen in Form eines neuen, einheitlichen Rechtsrahmens auferlegt werden.
Diese Ubergeordneten Entscheidungen sind auf Regionalplan- und Flachennutzungsplane-
bene gefallen. Fir die ortliche Ebene der Bauleitplanung wurde mit der Standortwahl der
Nachhaltigkeitsgrundsatz der HV beachtet.
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31.

Fraktion, zu denen die Unterzeichner des offenen Briefes eingeladen wurden, geht eindeutig hervor,
dass zu keinem Zeitpunkt weder eine Diskussion noch eine Anwigung der o.g. iibergeordnet:
Schutzinteressen stattgefunden hat. Damit wurden diese nicht berlicksichtigt. Dies ist nicht rechtens
und das Vorhaben ist deshalb abzulehnen.

Das Vorhaben unterstiitzt die Spaltung der Gesellschaft:

Wenn sein Investor und eine Gemeinde sich aus kurzfristigen finanziellen Vorteilen entschlieRen
ohne eine Diskussion und Abwigung o.g. ibergeordneter schutzwiirdiger Interessen oder trotz
besseren Wissens in eklatanter Weise gegen solche Empfehlungen zu agieren, und in solchem
AusmaR beste und klimaregulierende Baden fiir ein Logistikzenrum zu versiegeln, fiir das es KEINE
iibergeordneten &ffentlichen Interessen gibt, muss damit gerechnet werden, dass sich ahnlich wie
beim Hambacher Forst gesellschaftlicher Widerstand an diesem Bauvorhaben in erheblichem MaRe
manifestiert.

Da bei der Planung dieses Vorhaben iibergeordnete schutzwiirdige gesellschaftliche Interessen wie
oben dargelegt in in sehr deutlicher Weise ausser Acht [dsst, tragt dies zur Spaltung bei.

Gesellschaftlich werden diese Anliegen immer prisenter. Schulkinder demonstrieren gegen den
Klimawendel.

In solchen Zeiten besten Ackerboden fiir ein Logistikzentrum zu opfern, dem keine schutzwiirdigen
ffentlichen Interessen zugrunde liegen, und dafiir besten klimakiihlenden Boden dauerhaft
versiegeln zu wollen, ist absolut nicht mehr zeitgemae.

Ich bitte ausdriicklich um Darlegung, wie den iibergordeneten Schutzinteressen im Rahmen des
Bauvorhabens Rechnung getragen werden soll.

Ich bitte um Darlegung, wie die o.g. Zielsetzung des Schutzes der besten Boden und der
Verringerung des Flichenverbrauchs erreicht werden kéinnen, wenn diese bei der Entscheidung
{iber das konkrete Bauvorhaben nicht beriicksichtigt werden. Sofern diese libergeordneten Ziele bei
der Entscheidung briicksichtigt wurden, bitte ich um Darlegung, welchen anderen Interessen
dagegen abgewogen wurden, wie diese iiberwiegen und mit welcher Begriindung diese
gegenliufigen Interessen Vorrang haben sollen. Ein iibergreifendes &ffentliches Interesse besteht
wie oben dargelegt jedenfalls nicht.

Zu 31.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Vgl. die vorgenannten Ausfuihrungen, insb. Zu Ziffer 19.
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Ergdnzende Einwendu
Seite 3 zur Stellungnahme
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126. |

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die genannten Belange — Arbeitsplatze, Verkehr, Lichtverschmutzung - wurden bereits in
der Mustereinwendung des BUND, der sich der Stellungnehmer anschlief3t, aufgefiihrt. Die
Abwagung und Behandlung der vorgebrachten Argumente kann der Beantwortung der
BUND-Mustereinwendung entnommen werden.

Die Gemeinde Wélfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwagung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Woélfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archaologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitspriifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftshildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials eine gutachterli-
che Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fiur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wdlfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Die Auswirkungen des Vorhabens werden sowohl im Rahmen des Anderungsverfahrens
des Regionalen Flachennutzungsplans als auch im Bebauungsplanverfahren beleuchtet
und waren ebenfalls Gegenstand der im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens erfolgten
Abwagung. Zudem werden sie von der Gemeinde Wolfersheim bei ihrer Planungsentschei-
dung mit dem ihnen zukommenden Gewicht berticksichtigt.

Aus Sicht der Gemeinde Wélfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwéagung vornehmen zu kénnen.
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Smolinna, Jutta

Von:
Gesendet:
An:
Betreff:

Guten Tag,
hiermit méchte ich meine Einwendung gegen das REWE Logistikzentrum kundtun.
Als Griinde nenne ich folgende:

Es wird mit diesem grofien Gebiude fruchtbarer Wetterauer Boden zerstdrt, der eine wichtige Ressource zur

Grundwasserspeicherung im Hinblick zunehmender Trockenheit infolge des

Klimawandels darstellt.

AuBerdem sehe ich aufgrund des geplanten 24h Betriebes eine enorme verkehrsbelastung auf die
umliegenden Gemeinden zukommen.

Weltweit sind nur noch 3prozent der landfliichen fiir den Lebensmittelanbau geeignet.

Mit freundlichen griiBen

127.

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die genannten Belange — Boden uns Standortwahl, Landschaftsbild, Grundwasserspeiche-
rung Klima, Verkehrsbelastung - wurden bereits in der Mustereinwendung des BUND, der
sich die Stellungnehmerin anschlief3t, aufgefiihrt. Die Abwégung und Behandlung der vor-
gebrachten Argumente kann der Beantwortung der BUND-Mustereinwendung entnommen
werden.

Die Gemeinde Wélfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwagung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Woélfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archaologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitspriifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftshildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials eine gutachterli-
che Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wolfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Die Auswirkungen des Vorhabens werden sowohl im Rahmen des Anderungsverfahrens
des Regionalen Flachennutzungsplans als auch im Bebauungsplanverfahren beleuchtet
und waren ebenfalls Gegenstand der im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens erfolgten
Abwagung. Zudem werden sie von der Gemeinde Wolfersheim bei ihrer Planungsentschei-
dung mit dem ihnen zukommenden Gewicht berticksichtigt.

Aus Sicht der Gemeinde Wélfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwéagung vornehmen zu kénnen.
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Ergénzende Einwendungen:
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Wélfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwagung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Woélfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archaologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitspriifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftshildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt. sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials eine gutachter-
liche Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fiur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wélfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Die Auswirkungen des Vorhabens werden sowohl im Rahmen des Anderungsverfahrens
des Regionalen Flachennutzungsplans als auch im Bebauungsplanverfahren beleuchtet
und waren ebenfalls Gegenstand der im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens erfolgten
Abwagung. Zudem werden sie von der Gemeinde Wolfersheim bei ihrer Planungsentschei-
dung mit dem ihnen zukommenden Gewicht berticksichtigt.

Aus Sicht der Gemeinde Wélfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwéagung vornehmen zu kénnen.
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Ergdnzende Einwendungen:
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die ergédnzende Einwendung bietet keine konkreten Informationen oder Hinweise, die bei

der Abwéagung der Belange zu berlcksichtigen sind.

Gemeinde Wolfersheim “Logistikpark Wolfersheim A 45— Abw. § 3(2) BauGB



Erganzende Einwendungen:

Seite 3 zur Stellungnahme von
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die grundlegenden verkehrlichen Belange wurden bereits in der Stellungnahme des BUND
gewdurdigt. Ergédnzend wird jedoch angemerkt, dass die Verkehre aus dem Plangebiet
hauptsachlich infaus Richtung Autobahn (A45) und in/aus Richtung Wélfersheim abgewi-
ckelt werden. Zudem zeigt die Verkehrsuntersuchung, dass es durch den Wegfall der bei-
den bestehenden Standorte (Rosbach v.d.H. und Hungen) auch zu einer Entlastung fiir die
Fahrbeziehungen entlang der B455 kommt. Daher ist davon auszugehen, dass eine we-
sentliche Erhdhung der Larmbelastung im Bereich von Friedberg-Dorheim nicht zu erwarten
ist. Die detaillierte Abschatzung und Bewertung der verkehrsbedingten Auswirkungen hin-
sichtlich Larm und Emissionen kann den entsprechenden Fachgutachten sowie der Be-
grindung zum Bebauungsplan entnommen werden.
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SRR Ste"ung“ahme _

Ergdnzende Einwendungen:

Ich bin nicht gegen REWE, decke meinen Bedarf sogar zu einem nicht unerheblichen Teil bei
diesem Anbieter. Dennoch Gberdenke ich das im Moment und bin schon zurickhaltender geworden.

Adressat meines Unmuts ist nicht in erster Linie das Wirtschaftsunternehmen. Wenn diesem ein
zwar umweltpolitisch unmoralisches und verwerfliches, finanziell jedoch mehr als verlockendes
Angebot gemacht wird, ist dessen Annahme sicher nachvoliziehbar.

Mein Protest richtet sich gegen die kommunalen Initiatoren und Betreiber des Projekts und deren
willfahrige Unterstiitzer. Es hat doch schon fast krankhafte Ziige, auf die Idee zu kommen, mitten
in die wunderschone Wetterauer Landschaft einen alles dominierenden Logistikbau zu pflanzen.
Und dafir ein Unternehmen zu interessieren, das allein gar nicht auf die Idee gekommen ist. Ein
Projekt, das auf zig Zehntausend Quadratmeter 'Beton pumpt', und damit gleichzeitig
landwirtschaftliche Flache unwiederbringlich vernichtet, deren Bodenqualitat weltweit absolut spitze
ist.

Ich bin in die Wetterau gezogen, aus dem Rhein-Main-Gebiet kommend, um mich an der weiten

Landschaft zu erfreuen. Wenn ich mit dem Fahrrad fahre, dann will ich auf viele Kilometer den Blick
auf die Felder haben, bis zum Hoherodskopf. Und nicht im Umkreis von vielen Kilometern nur einen
stérenden Betonklotz sehen. Der Stada-Wiirfel in Nieder-Mockstadt ist ein abschreckendes Beispiel.

Ich will Mais, Weizen, Kartoffeln, Raps etc. sehen, und nicht einen an Gigantomanie erinnernden
Industriebau umrunden.

Ich habe mich daran erfreut, dass in diesem wasserarmen Sommer auf genau dem hier in Frage
gestellt Areal zu sehen war, wie wertvoll die auBergewthnliche Bodenqualitat ist.

Die Vorstellung, durch eine Versiegelung und Bebauung zu erreichen, dass auch meine Gemeinde
und deren Bewohner die Folgen durch mégliche Uberschwemmungen, sich verschlechterndes
Mikroklima, eine noch schlimmere Verkehrssituation, den Verlust von Artenvielfalt, bis hin zu einer
deutlich schlechteren allgemeinen Lebensqualitdt zu bezahlen haben, raubt mir den Schlaf.

Und wenn ich dann noch sehe, dass die wichtigen und unbedingt erhaltenswerten Vorteile der
naheren Region und insbesondere des betroffenen Areals alleine dem schnéden Mammon geopfert
werden, macht mich das krank.

Besonders verwerflich ist, dass das Opfer auf Dauer gesehen allein der Gewinnmaximierung des
Handelsunternehmens dient. Die standig missbrauchten Argumente 'Arbeitsplatze’ einerseits und
'Einnahmen’ andererseits sind in meinen Augen vorgeschoben, bestenfalls zu kurz gedacht.

131.

Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die genannten Belange — insbh. Standortwahl, Boden und Landwirtschaft, - wurden bereits in
der Mustereinwendung des BUND, der sich die Stellungnehmerin anschlief3t, aufgefihrt.
Die Abwagung und Behandlung der vorgebrachten Argumente kann der Beantwortung der
BUND-Mustereinwendung entnommen werden.

Die Gemeinde Woélfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwagung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Woélfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archaologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitspriifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftshildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt. sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials eine gutachter-
liche Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wolfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Die Auswirkungen des Vorhabens werden sowohl im Rahmen des Anderungsverfahrens
des Regionalen Flachennutzungsplans als auch im Bebauungsplanverfahren beleuchtet
und waren ebenfalls Gegenstand der im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens erfolgten
Abwagung. Zudem werden sie von der Gemeinde Wolfersheim bei ihrer Planungsentschei-
dung mit dem ihnen zukommenden Gewicht berticksichtigt.

Aus Sicht der Gemeinde Wélfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwéagung vornehmen zu kdénnen.
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» Dass die Gemeinde Wolfersheim nicht informiert, welche Summen aufgebracht werden
miussen/mussten, um REWE zu locken und um die Voraussetzungen fiir die Umweltstinden
vor der Haustiire zu realisieren, nahrt die Beflirchtung, dass sich Erfahrungen anderer
Stidte und Lander wiederholen: Erstmal und fiir Jahre ist die Bilanz (deutlich) negativ.

s Und aus heute 6ffentlich zugénglichen Dokumentationen sollten wir wissen, dass
Zentralldger taglich menschendrmer werden, dass Arbeitnehmer von Maschinen ersetzt
werden, dass in nicht allzu weiter Ferne wenige Menschen bei derartigen Aufgaben
bestenfalls noch dafir zu sorgen haben, dass viele Maschinen reibungslos funktionieren.

Die Bedenken, die jeden verantwortungsbewussten Menschen bei dem Gedanken an das geplante
Projekt umtreiben missen, hat die 15-jahrige schwedische Schiilerin Greta Thunberg vor ein paar
Wochen in Kattowitz formuliert:

"Ihr sprecht nur von griinem, ewigen Wirtschaftswachstum, weil ihr zu viel Angst habt, euch
unbeliebt zu machen. Ihr sprecht nur dariiber, mit den immer gleichen schlechten Ideen
weiterzumachen, die uns in diese Krise gefiihrt haben. ... IThr seid nicht einmal erwachsen genug,
die Wahrheit zu sagen.

Ich will ... einen Planeten, auf dem wir leben kénnen"

Dem ist nichts hinzuzufiigen.
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Erganzende Einwendungen:

Auch wenn eine juristische Wirdigung zu anderen Ergebnissen kommt, ist fiir mich schon die
Entstehungsgeschichte der weitreichenden Entscheidung im héchsten MaBe undemokratisch. Uber
Wochen und Monaten wird hinter verschlossenen Tlren von einer kleinen Gruppe Interessierter ein
Clou generalstabsmaBig und minutiés vorbereitet, um ihn anschlieBend in einer putschartigen
Aktion vom Gemeindeparlament beschlieBen zu lassen. Die Initiatoren wissen, dass es chne diese
formale Zustimmung nicht geht. Also sorgt der Regisseur im Wissen um die Brisanz dafiir, dass die
Kommunalpolitiker gar keine Chance haben, Fir und Wider abzuwégen, sich in Ruhe ein Bild zu
machen, Vor- und Nachteile zu hinterfragten, Fachleute zu Rate zu ziehen.

» Dringlichkeitsantrag zur Tagesordnung
« Gemeindevertreter bekamen die Unterlagen zwei (2) Tage vor Beschlussfassung

M. E. wurde das Gemeindeparlament bewusst und gewollt missbraucht, damit es zu dem
angestrebten Beschluss kommt.

Eine besondere Facette der anriichigen Vorbereitung im Stillen sind die Seilschaften auf den
ubergeordneten Ebenen, die fiir ein Durchwinken des Beschlusses sorgen. Der ehemalige
Burgermeister der Gemeinde Wélfersheim sorgt durch aktive Beteiligung und Regie in der
Regionalversammlung und der Verbandskammer selber dafir, dass die Prozesse wie geplant
verlaufen.

Als Laie bin ich bei der Bewertung der Gutachten, Stellungnahmen und anderen Beitrdgen im Detail
oft Uberfordert. Es ergibt sich jedoch der Eindruck, dass einerseits alle Stellungnahmen der
Betreiber (Gemeinde Waolfersheim und REWE) eine Situation beschreiben, der andererseits von
(fast?) allen weiteren Akteuren teils vehement widersprochen wird. Es dominieren ganz eindeutig
Bedenken bis erhebliche Bedenken. Sogar bis hin zu ablehnenden Stellungnahmen der
Fachbereiche der Genehmigungsinstanz.

Insofern erschreckt im hochsten MaBe, dass alleine die von den Betreibern beauftragten und
bezahlten Gutachten zur Begriindung der Genehmigung herangezogen und die gegenteiligen
Fachmeinungen nicht gehdrt werden.

Offensichtlich zdhlen hier alleine der politische Wille und die Bereitschaft, diese gegen Alle und
Jeden durchzusetzen. Sach- und Fachverstand sind nicht gefragt, eine Abwégung der Interessen
findet nicht, bestenfalls als Alibifunktion statt.

132.

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.und 2: Die Ausfuhrungen werden zurlickgewiesen.
Die Anmerkungen bieten keine Anhaltspunkte zur Beriicksichtigung konkreter Informationen
oder Hinweise, die eine Anderung der bisherigen Planung erforderlich machen.

Mit dem vierseitigen Informationsschreiben der Fraktionen von CDU, FWG und SPD im
Wolfersheimer Gemeindeparlament wurde klar aufgezeigt, dass eine breite politische Mehr-
heit fiir das Projekt sich gebildet hat.

Zu 3: Die Ausfuihrungen werden zuriickgewiesen.

Die gesetzlichen Anforderungen werden eingehalten. Das Vorhaben ist zulassig. Es ist
falsch und wird nicht begriindet, dass seitens des RP Darmstadt Planungsmangel geltend
gemacht oder diese durch Gutachten postuliert wiirden. Die Beteiligung der Offentlichkeit
gemanR BauGB wurde durchgefiihrt, zusétzlich wurde im Dezember 2018 eine Biirgerinfor-
mationsveranstaltung abgehalten. Samtliche im Rahmen des Bauleitplanverfahrens relevan-
ten Unterlagen wurden offengelegt. Offentliche und private Belange werden im Rahmen des
Abwagungsprozesses gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen. Die abschlie-
Bende Entscheidung obliegt der Gemeindevertretung der Gemeinde Wolfersheim.
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Ich bin nicht gegen REWE (Edeka, Aldi, Lidl etc.) und auch nicht gegen ein Logistikzentrum. Aber
ich bin dagegen, dass solche Entscheidungen immer noch ausschlieBlich nach finanziellen und
unternehmerischen Gesichtspunkten getroffen werden. Das aus Konzernsicht vielleicht erforderliche
Zentrum kann gerne auf einem bereits versiegelten Gelande entstehen. Notfalls auch auf einer
anders ausgewiesenen Flache, aber doch bitte nicht auf einer Landwirtschaftsflache, die
allerhichste Bodenwerte erreicht. Uber viele Jahrhunderte entstandene Boden wiirden in einem
Jahr unwiederbringlich vernichtet. Und das mit der zwingenden Folge, anderweitig auf
hochstwahrscheinlich deutlich weniger gutem Boden die wegfallende Produktionsflache fiir
landwirtschaftliche Produkte ersetzen zu missen.

Und auch das REWE-"Argument” ist irrefiihrend, dass es nur um etwa 1 % der Ackerflache geht,
weil die verbleibenden 99 % Ackerland eben nicht die gleiche Qualitit aufweist, Und dariiber hinaus
weiterhin taglich Ackerland vernichtet wird.

Ganz offenbar zahlen die Interessen unserer Kinder und Kindeskinder, die bei dem taglichen
Raubbau ganz eindeutig das Nachsehen und auch keine schlagkréftige Lobby haben, bei den
Betreibern und den Entscheidern nichts.

Und beim Thema Interessensausgleich kann das ignorante und egoistische Verhalten der Kommune
Wilfersheim gegenilber den Nachbargemeinden nicht unerwahnt bleiben. Als Echzeller Birger bin
ich mehrfach betroffen:

= Seit Jahren schon beklagen wir unzumutbare Verkehrsverhaltnisse. Optionen, wie z. B.
Zebrastreifen und/oder Ampeln, eingezeichnete Parkflachen auf den DurchgangsstraBien
etc., werden mit dem Hinweis auf die Umleitungsstrecke fur die A45 abgelehnt. Auch wenn
die Planung des Logistikzentrums vorsieht, dass der hauptsdchliche Verkehr die Autobahn
betrifft, wird der zuséatzliche Verkehr Uber die K181 das mogliche tempordre Aufkommen
durch eine kurzzeitige Umleitung um ein Vielfaches Gbersteigen ... und das dauerhaft.

+ "In Deutschland geht nichts mehr voran ... alles ist voll", schreibt die FAZ am 17.12.2018.
Das wiirde auch fiir die Umgebung der Autobahnauf- bzw. -abfahrt Wélfersheim gelten,
wenn das Logistikzentrum gebaut wird. Unabhéngig davon, ob ich nach Gieien oder Hanau
will, oder nur nach Berstadt.

+ Die Gemeinde Echzell hat in den letzten Jahrzehnten einige hundert Einwohner verloren. Es
gibt Bemuhungen, den Trend zumindest zu stoppen. Wer sollte sich fir Echzell
interessieren, wenn er selber, noch weniger sein Kind, gefahrios die Strafie (iberqueren
kann? Oder der einen absoluten Pluspunkt, die Wetterauer Auenlandschaft, durch einen
alles erschlagenden Zweckbau gar nicht mehr genieBen kann? Als regelmaBiger Freizeit-
Fahrradfahrer frage ich mich heute schon fast jedes Wochenende, wer den weit sichtbaren
STADA-Klotz im entfernten Nieder-Mockstadt genehmigt hat. Das geplante Logistikzentrum
soll unanstandig gréBer werden.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Unter marktwirtschaftlichen Bedingungen ist es unabdingbar, betriebswirtschaftliche Belan-
ge und damit Fragen der Wirtschaftlichkeit in den Mittelpunkt von Entscheidungen tber
Investitionen zu stellen. Wiirden die Belange des Boden- und Landschaftsschutzes in der
Gesellschaft einen héheren Stellenwert einnehmen, wiirde das zweifellos Auswirkungen auf
Investitionen, auf das Warenangebot und seinen Preis haben. Angesprochen sind also
grundlegende Fragen der gesellschaftlichen Priorisierung, die von einer Gemeinde nicht
gelost werden kénnen.

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die grundlegenden verkehrlichen Belange wurden bereits in der Stellungnahme des BUND
gewdurdigt. Erganzend wird hier angemerkt, dass die Verkehre aus dem Plangebiet haupt-
sachlich infaus Richtung Autobahn (A45) und in/faus Richtung Wélfersheim abgewickelt
werden. Auf der K181 bzw. in der Ortslage Echzell sind daher Mehrbelastungen durch den
Quell- und Zielverkehr des Logistikzentrums nicht zu erwarten.

Zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das geplante Logistikzentrum liegt in einem von der A 45 vorbelasteten Landschaftsraum in
gréRerer Entfernung zu den umgebenden Wohnorten. Da es lediglich 1% der Landwirt-
schaftsflache von Wélfersheim einnimmt, kann davon ausgegangen werden, dass die Kul-
turlandschaft in dieser Region weiterhin von grof3flachiger Ackernutzung geprégt sein wird.
Die attraktiven Erholungsgebiete in Ortsnéahe werden von dem Vorhaben nicht entwertet.
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* Wir sind vor 40 Jahren nach Echzell gezogen, weil wir uns ganz bewusst fiir das 'Landleben’
entschieden haben. Auch wenn der tagliche Weg zur Arbeit deutlich aufwandiger war. Mit
einem Schlag waren die Vorteile durch das Zentrum in unmittelbarer Nahe zunichte
gemacht.

« Hinzu kommt, dass ein derartiges Zentrum zwangslaufig dazu fihrt, dass eine weitere
Bebauung in der naheren Umgebung folgt. Angefangen mit dem viel zitierten Backer und
Metzger 'um die Ecke', iber Beherbergungseinrichtungen, bis hin zu
'Unterhaltungsbetrieben’ zur 'individuellen Freizeitgestaltung' fiir die LKW-Fahrer,

Auf Bedenken im Umfeld von zu erwartenden Spielhallen und Freudenhdusern will ich erst gar nicht
eingehen. Sie sind jedoch nicht abwegig bei der Anzahl der zu erwartenden taglichen LKW-
Bewegungen.

Ganz grundsatzlich bleibt einfach festzustellen, wie beliebig die Aussagen der Betreiber des
Vorhabens sind.

Soll der Hinweis des Walfersheimer Blrgermeisters auf die Verschandelung der Landschaft durch
magliche Windkraftréader so verstanden werden, dass fir ein Logistikzentrum, héher als die Kirche
im Nachbarort, nicht Gleiches gilt?

Bzgl. der NutznieBung sei festzustellen, dass Windkraftrader, ob man sie mag, oder nicht, dass
Windkraftrdder die von der Mehrheit der deutschen Bevilkerung gewollte Energiewende
ermdglichen.

Ein REWE-Zentrallager auf einer bereits versiegelten Flache in der Region, oder notfalls auf Land
und Boden, das/der nicht so wertvoll ist, wie an/auf der betroffenen Stelle, hat weder einen
splrbaren Einfluss auf Steuer- und Gebihreneinnahmen (lber den Wélfersheimer Tellerrand
hinaus), noch auf die vielzitierten Arbeitsplatze.

Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
vgl. vorhergehende Ausfihrungen

Zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Uber den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans hinausgehende bauliche Ent-
wicklungen welcher Art auch immer, bedurfen eines eigenstandigen Bauleitplanverfahrens
i.V.m. dem im Baugesetzbuch festgeschriebenen Vorgaben zur Offentlichkeitsbeteiligung.

Zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

vgl. vorhergehende Ausfihrungen

Zu 10.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Einwendung ist zu unkonkret, um in der Abwagung der Belange beriicksichtigt werden
zu kdnnen.
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Arbeitspldtze: Noch nicht einmal Sozialromantiker kénnen ernsthaft glauben, dass ein
Wirtschaftskonzern 250 Mill. EURO investiert, um Arbeitsplatze zu sichern. Natlrlich gehen zu
Beginn keine Arbeitspldtze verloren. Damit hatte ein derartiges Vorhaben ja keine Aussicht auf
Erfolg. Aber auf Dauer gesehen rechnen sich diese Investitionen dadurch, dass Lohnkosten im
erheblichen Umfang eingespart werden. Wer sich kundig machen will, soll sich mal ansehen, wie
moderne, fast menschenlose Zentralldger weltweit funktionieren. Und Roboter arbeiten 24 Stunden
am Tag, 7 Tage in der Woche, Ohne Urlaub, ohne Krankenschein. Und Uber das Betriebsklima wird
auch nicht gemeckert.

Falsch? Richtig! Matthias Bahr, Leiter Logistik National der REWE:

« "Alle neuen Lager werden automatisiert sein."”

. .. auch die Prozesse an den Rampen stdrker automatisiert ... als heute tblich.

« " fir den spateren Einsatz von Robotern vorbereiten.”

e "Wir richten die Rewe Logistik fiir die Zukunft aus.”

Alleine fir dieses Ziel wird eine eigene "... Digitalisierungseinheit ..." aufgebaut, die zum Start
bereits aus 15 Mitarbeitern besteht und zusatzlich auf die Schwesterfirma Rewe Informations-
Systeme (RIS) zugreift.

Quelle: IT UND LOGISTIK am 09.03.2018

Wer sich jetzt auf die vielleicht entstehenden neuen Arbeitsplatze um das geplante Zentrum herum
freut, der soll sich mal angucken, wie diese Stellen andernorts aussehen. 'Prekére
Arbeitsverhaltnisse' ist die Uberschrift, Armut spatestens bei Erreichen der Rentengrenze die Folge.

Ein weiterer Punkt, der in der Diskussion bisher m. E. zu kurz kam, ist die Dimension des Projekts.

"Starten werden wir mit einer Lagerflache von ca. 87.500gm." (https://www.rewe-
woelfersheim.de/projekt/#eckdaten)

Nur auf den ersten Blick eine kleine, wenn auch positive Korrektur urspriinglicher Pldne. Ich sehe
darin jedoch lediglich eine weitere Blendgranate. Vielleicht eine Reaktion auf die nachhaltigen
Proteste? Um die Gemiiter zu beruhigen?

Zu 11.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Fir die Standorte Hungen und Rosbach v.d.H. liegen Nachnutzungskonzepte vor. Grofiten-
teils werden Arbeitsplétze von den beiden Standorten nach Wolfersheim verlagert, doch
hiermit werden Ausbildungsplatze in der Region gehalten. Es ist anzunehmen, dass es
insgesamt zu einem Anstieg der Beschéaftigtenzahlen kommt.

Laut REWE gehen durch die vorgesehene Automatisierung keinesfalls Arbeitsplétze verlo-
ren. Vielmehr filhre sie dazu, dass die Mitarbeiter ihre Tétigkeiten leichter und ergonomi-
scher verrichten kénnten. Dem Betriebsrat wurde zudem die Zusage erteilt, dass alle Logis-
tik-Mitarbeiter aus Rosbach v.d.H. und Hungen Gibernommen werden.

Zu 12.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzungen Uber die max. Kubatur eines geplanten Gebdudes wird im Bebauungs-
plan getroffen (Uberbaubare Grundstiicksflache, Grundflachenzahl, Baumassenzahl und
Festsetzung der maximal zulassigen Gebaudehdhen). Angemerkt sei, dass die stadtebauli-
chen Kennziffern gegeniiber dem Bebauungsplan-Vorentwurf unveréandert geblieben sind.
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Schon die Reserven in der urspriunglichen Planung, die durch die (voribergehende) Reduzierung
noch gréBer werden, lassen befiirchten, dass die mittel- bis langfristigen Ziele deutlich Gber die
heute publizierten Plane hinaus gehen. Wird die logistische Abwicklung des ohne Zweifel
kommenden Online-Geschéfts von REWE (auch) in Walfersheim stattfinden? Werden weitere
REWE-Unternehmen nach Waélfersheim umgesiedelt, sobald der erste Schritt getan ist? Mit allen
damit verbundenen Folgen?

Mit dem auf Sicht zu erwartenden Weafall von Arbeitsplatzen bzw. den ggf. zunehmenden prekdren
Arbeitsverhaltnissen gehen auch ein wichtiges Argument der Wdélfersheimer Verwaltung ins Leere.
Dauerhafte zusédtzliche Einnahmen lassen sich so nicht sicherstellen.

Das muss die Wolfersheimer Verwaltung auch wissen. Darliber hinaus ist zu befiirchten, dass die
Waélfersheimer Verwaltung bewusst falsche Hoffnungen weckt.

Wie ist sonst zu erkldren, dass sie sich weigert, ihre Kalkulation offenzulegen. Wiederholte
Forderungen, zu erkldren, was die Gemeinde investiert, welche Rechnung sie aufmacht, werden
abgelehnt. Sogar den gewédhiten Gemeindevertretern wird diese Auskunft verweigert.

Das provoziert naturlich die Frage, was die Gemeinde Walfersheim dafiir bezahlen will, dass sich
REWE dort ansiedelt.

Auch weil inzwischen jeder aufmerksame Beobachter des realen Lebens, dass Konzerne sich nur
durch handfeste finanzielle Vorteile animieren lassen. Und da ist es doch spannend zu héren, wie
gravierend die Wolfersheimer "Argumente" sind. Oder, anders formuliert: Wieviel jeder
Walfersheimer Blrger dafiir aufwenden darf, um das REWE Zentrallager vor der Haustiire zu
haben.

Dabei geht es nicht nur um eine Beurteilung fiir die laufende Legislatur, sondern Uber die ersten
paar Jahre hinaus.

Zu 13.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Einwendung ist zu unkonkret, um in der Abwagung der Belange berticksichtigt werden
zu kdnnen
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Damit im Zusammenhang ist auch die grundsatzliche Frage der Standortwahl zu sehen. Wie aus
der Presse zu erfahren war und wie es bisher nicht dementiert wurde, hat sich REWE zwar nach
einer geeigneten Flache fiir ein neues Zentrallager umgesehen, und ist dabei fiindig geworden, ist
aber selber nicht auf den Standdort Berstadt gekommen.

Erst Aktivitdten des persdnlichen Umfelds der handelnden Akteure brachten REWE ins Spiel. Zu
einem Zeitpunkt, in dem ein derartiges Vorhaben auf Basis der bestehenden regionalen Planung
unvorstellbar war und zu einem Zeitpunkt, in dem die Gemeinde noch gar nicht im Eigentum und
Besitz der angebotenen Flachen war.

Welche Alternativen gibt es? Was hat die Standortwahl letztendlich entschieden? Was wurde im
Hintergrund getan, diese ungeheuerliche Entscheidung vorzubereiten und durchzuziehen?

Und hat das etwas mit den Gerlchten zu tun, dass "Wélfersheim' (Wer? Privatpersonen?
Gemeinde?) im Moment weit (ber das geplante REWE-Gelénde hinaus alles aufkauft, was zu
kriegen ist?

Ich kann nicht sagen, dass ich mich bisher besonders fiir Archdologie interessiert habe. Aber in den
vielen letzten Jahren habe ich standig gehort, dass sich Echzell nicht entwickeln kann. U. a. well
der Limes auch heute noch seine Spuren direkt vor unserer Haustiire hat, auch wenn wir sie nicht
sehen. Gilt diese Argumentation tatsachlich nur fir Echzell? Oder hat sich Wélfersheim mit
passender politischer Arbeit und willfahriger Unterstitzung lber die Mehrheitsfraktion hinaus
einfach nur clever (oder ricksichtsloser?) verhalten?

"... extreme Unwetter nehmen zu." (http://woelfersheim.de/Klimaschutz/Klimaschutz-in-
Woelfersheim/c716.html )

Ein Freund von mir 'freut’ sich heute schon iiber jeden Starkregen, weil sein Keller wiederholt
ungewollt als Auffangbecken diente. Er wurde bei der Entscheidung lber die
Uberschwemmungsgebiete nicht gefragt.

Was sagen ihm die Betreiber des Projekts, wenn nach Realisierung der Wasseriiberschuss noch
schneller und machtiger in seinem Keller landet?

Zu 14.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die grundlegenden Belange der Standortwahl nebst Alternativenpriifung wurden bereits in
der Stellungnahme des BUND gewdirdigt.

Zu 15.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf dem Gelande finden in Abstimmung mit der amtlichen Bodendenkmalpflege umfangrei-
che archdologische Sondierungen und Grabungen statt, um die vom Vorhaben betroffenen
Bodendenkméler zu dokumentieren resp. zu bergen.

Zu 16.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die genannten Belange — Starkregen und Verwertung des anfallenden Niederschlagswas-
sers - wurden bereits in der Mustereinwendung des BUND, der sich der Stellungnehmer
anschliel3t, aufgefiihrt. Die Abwégung und Behandlung der vorgebrachten Argumente kann
der Beantwortung der BUND-Mustereinwendung entnommen werden.
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Es gibe nach viele weitere Uberlegungen, die es wert waren, zumindest hinterfragt zu werden. Seit
der Entscheidung in der Gemeinde Walfersheim hat die Verwaltung jedoch noch nicht einmal das
Gefiihl vermittelt, die ehrlichen Sorgen der Kritiker ernsthaft zu prifen, sich mit den Argumenten
auseinander zu setzen. Sehr viel mehr wurde jede Gelegenheit genutzt, nach auen und nach
innen, stets die unbestrittenen Vorteile in den Fokus zu riicken.

Es ist sogar zu befiirchten, dass noch nicht einmal diese Vorteile hinterfragt wurden. Der Ansatz
'Waélfersheim first' und alleine die Dollarzeichen in den Augen verhindern vielleicht den Blick auf das
grofie Ganze. Jeder verantwortungsbewusste Birger, noch mehr die Entscheider, sollte sich in
einer ruhigen Minute selber fragen, ob dieses Projekt tatsachlich fir Walfersheim und die Region
der richtige Weg ist. Uber die nichsten Jahre hinaus, auf Dauer.

Ich bekenne, dass ich friher auch viel zu oft meine Denke und meine Entscheidungen nach
wirtschaftlichen Gesichtspunkten getroffen habe. Deshalb hatte ich gehofft, dass nicht ich alleine
mich weiterentwickelt habe. Wirtschaft, Umsatz, Gewinn, Arbeitsplatze etc. sind alles wichtige
Aspekte, die es auch weiterhin zu berlicksichtigen gilt. Keine Frage.

Auf Dauer gesehen sind diese Ziele aber nichts wert, sind nur Schlagworte, wenn wir dafiir einen
zu hohen Preis bezahlen. Und lber alle Parteigrenzen hinweg wissen wir heute, dass Raubbau und
Ricksichtslosigkeit, z. B. an bzw. gegeniiber der Natur, der falsche Weg ist.

Gehen wir mal davon aus, dass die finanziellen Uberlegungen zu Gunsten der Gemeinde
Waolfersheim tatsachlich real wirden, dass fir ein paar Jahre Steuern und Abgaben weiteren
Wohlstand bringen, ware es richtig, dafir die eigene Zukunft, die Zukunft unserer Kinder und
Kindeskinder zu vernichten?

Ich génne REWE und jedem anderen erfolgreichen Unternehmen, von mir aus unanstandig hohe,
Gewinne. Aber doch bitte nicht zu Lasten der Natur, der Lebensqualitat, meiner eigenen Zukunft.
REWE kann seine Kosten auch ohne neue Umweltsiinden und ohne neue irreparable Schadigung
der Natur reduzieren und minimieren. Wélfersheim ist doch nicht verantwortlich dafiir, dem REWE-
Konzern weitere Millionen an Gewinn zu verschaffen.

‘Wolfersheim ist aber dafiir verantwortlich, die unbezahlbaren Pluspunkte der Stadt, des Kreises,
der Region zu erhalten. Und seinen eigenen Biirgen deren Zukunft zu sichern. Und dafiir kann man
sicher auch verlangen, die bisherige Kompetenz und gute Arbeit in alternative Konzepte zu
investieren. Eine Erweiterung heutiger Gewerbegebiete und Ansiedlung weiterer kleinerer Betriebe,
Handwerker, Handler und Unternehmen kénnten die gleichen Vorteile bringen, vielleicht sogar in
deutlich besserer Qualitit, ohne die unbeherrschbaren Risiken eingehen zu missen.

Es gehort 'nur’ Weitblick dber die Legislatur hinaus dazu, und ein bisschen Mut, den vorhandenen
Gestaltungswillen aller beteiligten Menschen und Institutionen zu nutzen, eine wirklich gute
einsame Lésung zu schaffen. Nicht zuletzt fir die Wélfersheimer Biirger, aber auch fur die
ion insgesamt.

Zu 17.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Wolfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwagung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Wolfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine arché@ologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitspriifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftsbildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt. sowie zur Vervollstdndigung des Abwégungsmaterials eine gutachter-
liche Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wdlfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwégung vornehmen zu kénnen.
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Beschlussempfehlungen

Ergdnzende Einwendungen: Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).
. . Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
} L PL( . ] 2 L( 'R i -\Z Ly 5 & Al Fuw.lf & e Die genannten Belange — Verkehr und Larm - wurden bereits in der Mustereinwendung des
. : / BUND, der sich der Stellungnehmer anschlief3t, aufgefiihrt. Die Abwéagung und Behandlung
d % /A 2l L;(f C¢ ow (_Q /,3 G‘/{: //?( der vorgebrachten Argumente kann der Beantwortung der BUND-Mustereinwendung ent-
nommen werden.
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Ergdnzende Einwendungen:
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Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei samtlichen Verfahren wurden entsprechend der gesetzlichen Vorgaben die Offentlich-
keit beteiligt. Im hiermit vorliegenden Bauleitplanverfahren wurden neben der friihzeitigen
und der formalen Offentlichkeitsbeteiligung sogar noch eine Biirgerinformationsveranstal-
tung und eine 3. Offenlage durchgefiihrt im Rahmen derer erganzende sich auch aus den
Stellungnahmen ergebende Informationen offen gelegt wurden. Die Méglichkeit sich einzu-
bringen war insofern grof3 und wurde auch genutzt, wie die Zahlen der vorgetragenen Stel-
lungnahmen veranschaulichen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die grundlegenden Belange des Verkehrs wurden bereits in der Stellungnahme des BUND
gewdrdigt.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die erganzende Einwendung bietet keine darliber hinausgehenden konkrete Informationen
oder Hinweise, die bei der Abwégung der Belange zu berlcksichtigen sind.
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Elisabeth Schade

Von:

Gesendet: Donnerstag, 17. Januar 2019 08:34

An: thomas.groesser@woelfersheim.de; eschade@plan-es.com
Betreff: Einspruch Bebauungsplan Logistikpark Waolfersheim A45

An die Gemeinde Walfersheim
z.Hd. Hr. Thomas GréRer
HauptstralRe 60

21200 Waélfersheim

An die Gemeinde Wélfersheim c¢/o Planungsbiiro PLAN-ES, Elisabeth Schade
Hr. Thomas GréRer
HauptstraBe 60

61200 Wilfersheim
Abgabefrist: 1. Februar 2019, 24:00 Uhr

Stellungnahme und Einwendung zum Bebauungsplan ,Logistikpark Wélfersheim A 45"
Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauBG

Der Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. — Landesverband Hessen — Geleitsstrafle 14, 60599
Frankfurt am Main — gez. Dr. Werner Neumann, sowie
Jund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. — Kreisverband Wetterau, gez. Jiirgen Hutfiels und die
Biirgerinitiative Biirger fiir Boden, gez. Anette Breit, Lindenstrae 24, 61209 Echzell

den vorgel Bebauungsplan ab.

Vorab mein Hauptédrgernis, REWE erhdlt keine verbindlich einzuhaltende Vorgaben zu Wasser!Abwasser.
Ich zitiere:

Mogliche Verdnderungen der Standortbedingungen im VSG sind grundsatzlich denkbar als Folge gednderter
Abflussverhdltnisse des Niederschlagswassers, d. h. einer Ablenkung der Oberflichen- oder Grundwasserstréme als
Folge der Einleitung von Dachflachenwasser z. B. in die Mischwasserkanalisation oder der Stérung von

Grund strdmen beispi durch Fundamente oder Drainagen. Auszugehen ist aber von einem (auch dem
Wasserrecht entsprechenden) Umgang ...

Das ist ein Freibrief. Im Trockensommer 2018 erkannten wir, dass wir das Problem sinkender Grundwasserspiegel
haben. Wieviel Wasser wird gebraucht? Mittlere Horloffaue ausgetrocknet, soll das Wasser vom Waschbach
kommen? Viele Rhein-Main-Gebiete hangen am Vogelsbergwasser vom Wasserwerk Inheiden, jetzt noch
GrofRverbrauch in Wilfersheim. Abwasser: Das Hochwasser in Berstadt, der Feuerwehrseinsatz wurde den

1
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Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Fur das hier in Rede stehende Aufstellungsverfahren ,Logistikzentrum Wolfersheim A 45* ist
malRgeblich, dass die planungsrechtlich vorbereiteten und zuldssigen Nutzungen grundséatz-
lich ver- und entsorgt werden kénnen. Gespréache mit Behérden und Versorgungstragern
wurden parallel zum Aufstellungsverfahren gefiihrt und lassen ebenso wenig wie die im
Rahmen der Beteiligungsverfahren seitens der Behdrden vorgetragenen Anregungen und
Hinweise erwarten, dass die Versorgungssicherheit nicht gegeben sein kdnnte.

Der angesprochene hohe Trinkwasserbedarf, resp. des Ballungsraumes Rhein-Main, mit
seinen Folgen fir die Entstehungsgebiete und Wasserreserven des Umlandes stellt die
Region bereits heute vor grol3e Herausforderungen, die in Zukunft nicht geringer werden.
Die in 2018 stellenweise eingetretenen Versorgungsengpasse durch die langanhaltende
Trockenheit haben dies bereits deutlich gemacht. Auf allen Ebenen ist die Erarbeitung trag-
fahiger Konzepte fur die Wasserversorgung notwendig, die eine Anpassung an den Klima-
wandel beinhalten. Diese kdnnen jedoch nicht im Rahmen des vorliegenden Aufstellungs-
verfahrens erstellt werden.

Der mittlere Wasserverbrauch bei ausschlieRlicher Verwendung von Frischwasser liegt bei
3 m3/h. Dies sind ca. 26.280 m?3 per anno. Der Trinkwasserverbrauch in der Gemeinde W6l-
fersheim wird mit 421.276 m3 per anno fur 10.165 Einwohner angegeben. Dies entspricht
einem Verbrauch von ca. 42 m3 per Anno und Einwohner. Daraus resultiert, dass der Was-
serbedarf des Logistikzentrums bei diesem Verbrauch, dem Frischwasserverbrauch von
626 Einwohnern entspricht, nicht 8.000.

Dies trifft aber nur zu, wenn samtliches benétigtes Wasser aus dem Trinkwassernetz ent-
nommen wird.

Geplant ist Uber ein separates Leitungsnetz Brauchwasser fur Toiletten, Kithlung, Reinigung
etc. einzusetzen. Dies geschieht in dem das Ruckhaltevolumen fur Niederschlagswasser
um ca. 4.000 m3 vergroRert wird. Damit kann der Trinkwasserverbrauch um etwa 60% redu-
ziert werden.

D. h. der Trinkwasserverbrauch wird etwa bei 10.520 m3 per anno liegen. Dies wiederum
entsprache dem Frischwasserverbrauch von ca. 250 Einwohnern.
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Geschadigten sogar noch in Rechnung gestellt, wieviel Abwasser und welche Umweltauflagen hat REWE? Ich sehe
keine Festlegungen.

Verzeihen Sie, das macht wiitend.
Die folgenden Passagen {ibernehme ich ohne Anderung:

Griinde:

1. Bodenschutz: Das Vorhaben des REWE Logistikzentrums soll 30 ha wertvollsten Boden versiegeln und in
seinen Funktionen zerstéiren. REWE plant hochwertigste und seltenste Bodenarten abzugraben und die
Bodenstruktur nachhaltig zu vernichten. Davon betroffen ist das Leben im Boden, das Grundlage ist fiir die
Landwirtschaft. Dieser Boden ist ein Kulturgut und ein Geoarchiv! Die Planung ist ein VerstoB gegen das
Bundesbodenschutzgesetz. Das Vorhaben widerspricht dem Ziel der Minderung des Flichenverbrauchs — es gibt
keine entsprechende Kompensation fiir erhebliche Bodenschadigungen. Eine Priifung und Bewertung des
Bodens ist entgegen den Vorschriften des Baugesetzbuchs (§ 1 Abs. 6 Ziffer 7 a) nicht erfolgt.

2. Grund 1 Mit der Versiegelung fiir das Logistikzentrum werden die Grundwasserbildung und der
Grundwasserhaushalt lokal und regional erheblich verdndert und geschidigt. Die Minderung der
Grundwasserbildung hat Auswirkungen auf den regionalen Wasserhaushalt und schiadigt den Boden, seine
Struktur, seine Lebewesen. Zudem soll dort eventuell Grundwasser abgepumpt werden. Dies ist ein VerstoR
gegen das Wasserhaushaltsgesetz (§47 WHG). Das Grundwasser und das Heilguellenschutzgebiet sind auch
durch evtl. Havarien der geplanten Tankstelle bedroht.

3. Abwasser: Die Regenriickhaltung bei Starkregenereignissen ist nicht gesichert. Die geplante Riickhaltung ist
viel zu klein. Abfliisse iiber den Waschbach in die Horloff kiinnen zu Uberschwemmungen und Zerstérungen in
den G n und Ackern filhren. Dies ist ein VerstoR gegen das Wasserhaushaltsgesetz, die
Wasserrahmenrichtlinie und den Hochwasserschutz.

4, Lokalklima: Durch die Uberbauung und Warmeabsorption durch das REWE Logistikzentrum wird das
Lokalklima durch Wegfall des Kaltluftentstehungsgebiets, insbesondere in Richtung Echzell, deutlich
verschlechtert. Regenwasser kann nicht mehr verdunsten.

5. Naturschutz: Die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache hat eine wichtige Funktion fir die
Offenlandarten, als Rast-, Nist-, Brutflaiche und Nahrungsraum. Betroffen sind v. a. die gefahrdeten Arten, wie
Feldlerche, Wachtel, Rebhuhn, Gr; ner, Wi hafstelze, Rotmilan, Mausebussard, Weillstorch, Kranich,
Feldhase sowie Fledermduse. Erhebliche Beeintrachtigungen des Natura2000-Gebietes 5519-401 sind zu
befiirchten. Das Vorhaben verstoRt gegen Naturschutzvorschriften. (BNatschG, EU-FFH-Richtlinie).

6. Landschaft: Das Logistikzentrum von REWE ist mit 660 m Lange, 175 m Breite und 25 bis 35 m Hohe ein
Bauwerk von immenser Grolle, wie es in der Wetterau bisher nicht vorkommt. Es ruft eine hohe
Landschaftszerstdrung und grundlegende Verdnderung des Landsct der Wetterau hervor. Durch den
24h-Betrieb ist eine erhebliche Lichtverschmutzung zu Lasten von Mensch und Natur (Insekten) zu befiirchten.
Die bisherigen Verdffentlichungen der Gemeinde Wilfersheim und von REWE verharmlosen die GréRe und
zeigen nicht die wahren AusmaBe.

7. Verkehr: Die Unterlagen zur Verkehrsfiithrung von taglich 1500 LKW- und 2000 PKW-Fahrten iiber die K 181
zur B 455 und BAB 45 sind unklar. Erhebliche Probleme auch bzgl. der Lirm- und Schadstoffbelastung sind zu
befiirchten. Soweit ersichtlich kommt auf die Ortsdurchfahrt Walfersheim eine héihere Verkehrsbelastung zu. Im
Fall von Staus auf der BAB 45 werden die Ortslagen von Walfersheim und Echzell mit erheblichem LKW-Verkehr
belastet.

8. Raumordnung: Das Vorhaben widerspricht dem urspriinglichen Regionalplan Siidhessen, seinen Zielen und
Grundsatzen. Obwohl es im Rhein-Main-Gebiet mehrere andere Standortoptionen gibt, wurden diese
Alternativen nicht gepriift oder ohne Abwéagung mit Walfersheim verworfen. Die Schaffung eines Logistikparks
fiir REWE an dieser Stelle auf den besten Béden der W ist nicht gend erforderlich. Wir verweisen auf
die Klagebegriindung(en) der Klage des BUND im Namen des Aktionsbiindnisses Bodenschutz Wetterau.

9. Ressourcen: Das Logistikzentrum hat einen hohen Energiebedarf und Wasserverbrauch. Hinzuzurechnen ist
der Kraftstoffverbrauch der weiten LKW-Fahrten. Da der Ressourcenverbrauch und die COz-Emissionen zu gering
besteuert werden und Umwelt- und Gesundheitsschiaden nicht bezahlt werden, zahlt REWE nicht die wahren
Kosten. Zentralistische K pte werden gegeniiber der regionalen (Land-)Wirtschaft bevorzugt. Die Aufgabe
der Regionalplanung ist, gegenzusteuern zugunsten regionaler Wirtschaft.

i )

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).
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10. Gesamtwertung: Die Planung des Logistikparks Walfersheim zugunsten des REWE Logistikzentrums wird die
landwirtschaftliche Nutzung besonders wertvoller Boden zerstiren. Die Versprechungen von REWE von
JVerantwortung fiir Nachhaltigkeit®, ,regionalen Produkten frisch vom Acker” werden in ihr Gegenteil verkehrt.
Zahlreiche Gutachten sowie die Stellungnahmen der Dezernate des RP Darmstadt weisen auf erhebliche und
grundlegende Planungsmangel hin und wurden ignoriert.

Die Abwagungen der Regionalplanung wurden nicht durchgefiihrt, daher ist der Bebauungsplan nicht aus der
Regionalplanung entwickelt und kann nicht bestandskriftig werden. Entgegen den Vorschriften des
Baugesetzbuches wurde keine Birgerbeteiligung durchgefiihrt, sondern nur eine Prasentation der Firma REWE.
Zahlreiche Planungsunterlagen der Firma REWE wurden nicht 6ffentlich ausgelegt. Die Offentlichkeitsbeteiligung
ist daher unvollstandig durchgefiihrt worden.

Gezeichnet: BUND LV Hessen e V. - Dr. Werner Neumann,
BUND KV Wetterau e.V. - Jiirgen Hutfiels,
Bl Biirger fiir Boden - Anette Breit

Ich schlieBe mich dieser Stellungnahme an:

Vorname:

‘trasse:

Datum:

Persanliches Nachwort: Eigentlich ist Wélfersheim eine fitte Gemeinde, als Reingeschmeckter, der Sédeler
Waldfriedhof wird mal meine letzte Station.Mit dem iibergroBen Park verféhrdet man alles, was Hungen
und Echzell in Sachen Naturschutz aufgebaut haben. Die Wetterau iiberlebt nur als ganzes
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Ergidnzende Einwendungen:
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).
Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Anmerkungen bieten keine Anhaltspunkte zur Beriicksichtigung konkreter Informationen
oder Hinweise, die eine Anderung der bisherigen Planung erforderlich machen.
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