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Teil VI

Nr. 137 bis 171
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Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Ertragsfunktion ist unbestritten nur eine — wenn auch eine bedeutende — Funktion des
Bodens, sie korreliert aber in hohem MaRe mit der des Bodenwasserhaushaltes und der
des Bodenlebens. Dennoch bewertet der Umweltbericht die Eingriffe in dieses Schutzgut
nicht allein anhand der landwirtschaftlichen Bedeutung, sondern setzt sich ausfiihrlich auch
mit den 6kologischen Funktionen des Bodens auseinander.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zum Thema Verkehr liegt ein Verkehrsgutachten vor (T+T Verkehrsmanagement Dreieich),
demzufolge die erforderlichen Baumalinahmen im 6ffentlichen StralRennetz eine ausrei-
chende Leistungsfahigkeit gewahrleisten. Ergédnzend wurde fir die parallel zum Bauleit-
planverfahren laufende Abstimmung mit HessenMobil eine Simulation der Verkehrsstrome
sowie eine 24-h-Z&hlung erstellt, die das o0.g. Ergebnis stitzt.

Von Seiten der Verkehrsbehdrde Hessen Mobil und dem Wetteraukreis wurden zu dem
Anderungsverfahren keine Hinweise gegeben, die der Planung entgegenstehen. Hessen
Mobil macht jedoch deutlich, dass mit Inbetriebnahme der baulichen Anlagen alle erschlie-
Rungsbedingten Aus-/Umbaumaflnahmen baulich umgesetzt und fir den 6ffentlichen Ver-
kehr freigegeben sein missen. Diese Auflagen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung (Bebauungsplan) dargelegt.
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Ergdnzende Einwendungen:
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).
Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Anmerkungen bieten keine Anhaltspunkte zur Beriicksichtigung konkreter Informationen
oder Hinweise, die eine Anderung der bisherigen Planung erforderlich machen.
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Ergdnzende Einwendungen Beschlussempfehlungen

Zu den vorgenannten Einwendungen méchte ich zwei mir besonders wichtige Punkte hinzufiigen :

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1. Es stellt sich mir immer wieder die Frage, wieso ein Projekt dieser Dimension offensichtlich Bei samtlichen Verfahren wurden entsprechend der gesetzlichen Vorgaben die Offentlich-

nur unzureichend der Offentlichkeit prisentiert wird. Es besteht doch fiir die Einwohner
Woalfersheims und der angrenzenden Gemeinden ( Echzell ) ein erheblicher Informations-
und Diskussionbedarf — es gibt schlieRlich eine groBe Anzahl Anwohner, die dieses Projekt
sehr skeptisch beurteilen. Hier dringt sich der Verdacht auf, dass eine éffentliche Diskussion

von Seiten der Verantwortlichen, als auch von Herrn Biirgermeister See, NICHT GEWOLLT ist.

Die Griinde dafiir liegen auf der Hand : das Projekt hat offensichtlich nicht die Akzeptanz,
welche sich die Verantwortlichen erhofft hatten. Daher wird das Projekt moglichst im

Hintergrund entwickelt und auf der Grundlage nicht-diskurtierter Planungen vorangetrieben.

Ein Beispiel : auf der als Informationsveranstaltung getarnten Biirgerversammlung in
Berstadt wurde unter anderem die Verkehrsanbindung des geplanten Logistikzentrums an
die A45 dargstellt. Meine Frage dazu war, was denn wohl die Folge sei, wenn es einen Stau
auf der A45 gidbe und welche Verkehrsbelastung entstiinde, wenn sich die REWE LKW ihren
Weg durch die Ortschaften Echzell und Wélfersheim bahnen miissten. Zur Antwort bekam
ich die Aussage : ,, auf der A45 gibt es keinen Stau “. Das sagt viel iiber die
Vertrauenswiirdigkeit der Planung und der beteiligten Personen aus ....

Die vom geplanten Bau des Logistikzentrums betroffene Region, vor allem aber die Orte
Echzell und Walfersheim, werden aus meiner Sicht erheblich an Attraktivitat fiir weitere
Zuziige/Zuwanderung verlieren. Echzell ist als Wohngemeinde ein sehr attraktiver Ort, denn
es befinden sich gute bis sehr gute Freizeitméglichkeiten in der Ndhe und die Anbindung an
den Ballungsraum Frankfurt ist hervorragend. Durch das mit dem Logistikzentrum
verbundenen erhohten Verkehrsaufkommen — vor allem durch die ungeheure Zahl an LKW
Bewegungen — wird die Region aller Voraussicht nach in ein verkehrstechnisches Chaos
geraten. Schon heute ist die Ortsdurchfahrt von Echzell sehr sensibel gegen ein erhéhtes
Aufkommen von LKWs. Soliten weitere LKW hinzukommen, wird es zu massiven Engpédssen
im Verkehrsfluss in Echzell kommen. Das gleiche erwarte ich fiir die Ortschaft Wélfersheim.
Diese Situation, zusammen mit der daraus resultierenden hohen Lirm- und Luftbelastung
wird sehr abschreckend auf evtl. Zuziigler wirken. Im gleichen MaRe erwarte ich durch die
genannten Faktoren ein Absinken der Immobilienpreise in der Region, da diese als
Wohnregion fiir viele wahrscheinlich nicht mehr in Frage kommt. Evtl, wird es auch
Abwanderung geben. Hat man jemals mit den Biirgen Wélfersheims bzw. Echzells {iber den
in der Folge drohenden Wertverlust ihrer Inmobilien geredet ?

Ich fiirchte nein.

keit beteiligt. Im hiermit vorliegenden Bauleitplanverfahren wurden neben der friihzeitigen
und der formalen Offentlichkeitsbeteiligung sogar noch eine Biirgerinformationsveranstal-
tung und eine 3. Offenlage durchgefuhrt im Rahmen derer erganzende sich auch aus den
Stellung-nahmen ergebende Informationen offen gelegt wurden. Die Mdglichkeit sich einzu-
bringen war insofern grof3 und wurde auch genutzt, wie die Zahlen der vorgetragenen Stel-
lungnahmen veranschaulichen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es ist anzumerken, dass die Verkehre aus dem Plangebiet hauptsachlich in/aus Richtung
Autobahn (A45) und infaus Richtung Wdlfersheim abgewickelt werden. Auf der K181 bzw. in
der Ortslage Echzell sind daher Mehrbelastungen durch den Quell- und Zielverkehr des
Logistikzentrums nicht zu erwarten.

Es wird insofern bezweifelt, dass das Vorhaben die Wohnqualitat in der benachbarten Ge-
meinde Echzell nennenswert beeintréchtigt.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Woélfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archaologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitspriifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftshildanalyse sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials ein Gutach-
ten zur Lufthygiene und zur Auswirkung von Lichtemissionen sowie eine Zusatzbewertung
Landschaftsbild eingeholt.

Aus Sicht der Gemeinde Wélfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwéagung vornehmen zu kénnen.
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Nachname)

Ergdnzende Einwendungen:
Den Logistik-Park weg von der guten Erde, hin zu Industriegelinde mit
Schienenanschluss.

Begriindung:

Das Vorhaben, gute Erde zuzubetonieren, ist ohne Respekt fiir die Bedeutung
der Erde am geplanten Ort. GroRere Auswirkungen wird der Lastverkehr haben,
der noch mehr des guten Ackerlandes beeinflusst.
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Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wurde eine Standortalternativenprifung durchgefiihrt. Neben den betriebswirtschattli-
chen Aspekten war auch, aufgrund der zu erwartenden Verkehrsstrome, die unmittelbare
Nahe zur Autobahn von grof3er Bedeutung. Die Distributionslogistik (u.a. Anlieferung von
REWE-Markten) kann nicht mittels einer Schienenanbindung erfolgen.

Die Gemeinde Wélfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwagung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Woélfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archaologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitspriifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftshildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials eine gutachterli-
che Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fiur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wolfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Aus Sicht der Gemeinde Wélfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwéagung vornehmen zu kénnen.
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Ergdnzende Einwendungen
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Woélfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwagung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Woélfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archaologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitspriifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftshildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials eine gutachterli-
che Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fir die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wdlfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Aus Sicht der Gemeinde Wélfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwéagung vornehmen zu kénnen.

Gemeinde Wolfersheim “Logistikpark Wolfersheim A 45— Abw. § 3(2) BauGB



Ergdnzende Einwendunge
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Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Zunahme an Stérungen im Offenland bei Wélfersheim hat bereits dazu gefiihrt, dass die
Landschaft im Umfeld der A 45 erheblich an Reiz und Erholungseignung verloren hat.

Dies ist insbesondere im Hinblick auf die ,Lichtverschmutzung“ zu beachten, denn der Of-
fenlandbereich zwischen Wélfersheim und Echzell wird bereits heute durch den StrafRen-
verkehr erheblich mit nachtlicher Beleuchtung belastet.

Mit dem Ziel einer weitgehenden Vermeidung der ,Lichtverschmutzung* ist im Ubrigen ein
Gutachten in Bearbeitung, das die Auswirkungen des Vorhabens auf Mensch und Tier ein-
ordnen und optimieren soll.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Standort Wolfersheim ist notwendig um auch weiterhin die verbrauchernahe Versor-
gung der Bevélkerung zu gewahrleisten, da die Standorte Rosbach und Hungen an ihre
Kapazitatsgrenzen stof3en und eine zukiinftige Versorgung gefahrdet ware.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fiur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wdlfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Die Auswirkungen des Vorhabens werden sowohl im Rahmen des Anderungsverfahrens
des Regionalen Flachennutzungsplans als auch im Bebauungsplanverfahren beleuchtet
und waren ebenfalls Gegenstand der im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens erfolgten
Abwagung. Zudem werden sie von der Gemeinde Wolfersheim bei ihrer Planungsentschei-
dung mit dem ihnen zukommenden Gewicht berticksichtigt.

Aus Sicht der Gemeinde Wélfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwéagung vornehmen zu kénnen.
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Dass das Vorhaben fernwirksam ist, wird nicht bestritten. Im Vergleich zu Windkraftanlagen
ist der betroffene Raum aber erheblich kleiner. Zudem beruhrt das Vorhaben einen vorbe-
lasteten, fir die Naherholung ungeeigneten Bereich und kann durch Farbgebung und Ein-
grinung in seiner Wirkung gemildert werden.
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Gemeinde Wélfersheim
Hauptstrale 60

61200 Wolfersheim

Wolfersheim, 28.01.19

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim
Bebauungsplan ,Logistikpark Wélfersheim A 45*
Hier: Beteiligungsverfahren

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem Entwurf des o. g. Bebauungsplanes habe ich folgende Hinweise,
Anregungen und Bedenken:

Verkehrsuntersuchung zur Entwicklung eines Logistikstandortes an der K 181
bei Wélfersheim.

Die Verkehrsuntersuchung geht nicht auf die Belastung der umliegenden betrqffenen
Straen ein. Weder ist eine Untersuchung der Mehrbelastung der B455 in 6stlicher
Richtung noch in westlicher Richtung durchgefiihrt worden.

Es gibt keine Untersuchung zur Mehrbelastung zum Knotenpunkt B455 / L 3136. Die
Kreuzung ist bereits heute schon durch den An- und Abfahrisverkehr zu den
Einkaufsmarkten und den Gewerbebetrieben im Industriegebiet Berstadt hoch
frequentiert. Besonders zu den StoRRzeiten gibt es bereits heute einen Riickstau in
die L 3136 und weiter in die Benzstralie.

Es gibt auRerdem keine Untersuchung zur Mehrbelastung der Ortsdurchfahrt
Wolfersheim (B 455 / SeestraBe). Die Belastung der SeestraBe durch den Berufs-
und Durchgangsverkehr ist bereits heute schon sehr hoch. Eine weitere steigende
Frequentierung durch das geplante Logistikzentrum mittels An- und Abfahrtsverkehr
von Zulieferern, Beschaftigten und Besuchern ist fir die dortigen Bewohnern nicht
mehr zumutbar.

144.

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Zum Thema Verkehr liegt ein Verkehrsgutachten vor (T+T Verkehrsmanagement Dreieich),
demzufolge die erforderlichen Baumaflinahmen im 6ffentlichen StralRennetz eine ausrei-
chende Leistungsfahigkeit gewahrleisten. Erganzend wurde fir die parallel zum Bauleit-
planverfahren laufende Abstimmung mit HessenMobil eine Simulation der Verkehrsstrome
erstellt, die das o.g. Ergebnis stitzt.

Von Seiten der Verkehrsbehdrde Hessen Mobil und dem Wetteraukreis wurden zu dem
Anderungsverfahren keine Hinweise gegeben, die der Planung entgegenstehen. Hessen
Mobil macht jedoch deutlich, dass mit Inbetriebnahme der baulichen Anlagen alle erschlie-
Bungsbedingten Aus-/Umbaumalnahmen baulich umgesetzt und fir den 6ffentlichen Ver-
kehr freigegeben sein mussen. Diese Auflagen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung (Bebauungsplan) dargelegt.

Zudem ist anzumerken, dass die Verkehre aus dem Anderungsgebiet hauptséchlich infaus
Richtung Autobahn (A45) und in/aus Richtung Woélfersheim abgewickelt werden. Auf der
K181 bzw. in der Ortslage Echzell sind daher Mehrbelastungen durch den Quell- und Ziel-
verkehr des Logistikzentrums nicht zu erwarten.

In der Begriindung zur 2. Entwurfsoffenlage werden die prognostizierten Verkehre auf der
Grundlage der bestehenden Gutachten nochmal deutlicher aufgearbeitet.
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Dass die Ortsdurchfahrt von Walfersheim nicht in der Verkehrsuntersuchung
beriicksichtig wurde, zeugt nicht nur von Desinteresse gegenitiber dem
Anwohnerwohlsein sondern ist zudem grob fahrléssig.

Das Verkehrsgutachten muss mit Untersuchungen zu den Auswirkungen des
Verkehrs auf die Seestralie in Wélfersheim und auf den Knotenpunkt B455 / L3136
erweitert werden. Wie viele ,Rewe-LKW's" werden taglich durch die Seestralie, aber
auch durch die anderen Hauptverkehrsstra3en der Wetterau fahren? Dies muss in
die Abwagung unbedingt umfassend eingearbeitet werden.

Fehlende Sichtbarkeitsanalyse und Geldndeschnitte

Aufgrund der enormen Kubatur des geplanten Logistikzentrums muss intensiv auf die
Einschrankungen im Landschaftsbild eingegangen werden. Dies ist im
Beteiligungsverfahren allerdings nicht der Fall.

Es gibt keine Sichtbarkeitsanalyse in den zuganglichen Gutachten im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens. Es wurden weder Gelandeschnitte mit Hohenprofile erstellt
noch gibt es ein Modell oder auch nur Fotomontagen mit Ansichten des geplanten

Gebéaudes in Bezug auf die unmittelbare Umgebung.

Dies ist aber bei dem Bau eines Geb&udes mit solchen Ausmafen zwingend
erforderlich. Die Aussagen im Umweltbericht sind viel zu kurz, hier wird die Thematik
nur angerissen und raumlich viel zu wenig differenziert. Dass ,erhebliche
Fernwirkungen® nur in einem Radius vom 3 km auftreten, ist nicht nachvollziehbar.
Durch die Gréfie wird das Gebaude aus viel gréRerer Entfernung noch maRgeblich
sichtbar sein.

Im Rahmen einer Birgerinformationsveranstaltung im Dezember wurden Bilder einer
Sichtbarkeitsanalyse mit verschiedensten Blickrichtungen auf das geplante Gebéude
gezeigt. Wenn eine solche Sichtbarkeitsanalyse besteht, muss diese auch im
Beteiligungsverfahren zugénglich gemacht werden und darf nicht zuriickgehalten
werden.

Da dies aber nicht geschehen ist, handelt es sich hierbei um einen Verfahrensfehler
des Beteiligungsverfahrens!

Das Beteiligungsverfahren muss daher wiederholt werden! Es muss allen
Interessierten die Méglichkeit gegeben werden, die entsprechenden Auswirkungen
auf das Landschaftsbild darzulegen.

Zu 2.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Wurdigung des Landschaftsbildes im Umweltbericht geht weit Gber das in der Bauleit-
planung Ubliche Maf hinaus. Dass der Baukdrper auch in Entfernungen von tber 3 km
sichtbar sein wird, wird im Umweltbericht ausfuhrlich thematisiert und die Wirkung auf den
Betrachter aus groR3erer Entfernung anhand von Vegleichsbeispielen dargelegt. Daraus
ergibt sich ein 3 km-Radius als der Bereich ,erheblicher Fernwirkung®. Dieser Begriff ist
nicht gleichzusetzen mit der bloRen ,Sichtbarkeit".

Da die Entwicklung des Logistikzentrums aber dennoch zu einer erheblichen Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes fiihren wird, wurde zur 2. Offenlage hin eine Zusatzbewertung
Landschaftsbild nach dem ,Darmstadter Modell* vorgenommen. Hierzu wurde die Anlage 1,
Ziff. 2.2.1 der Ausgleichsabgabenverordnung vom 09.02.1995, GVBI. | S. 120 (AAV) ver-
wendet. Die Bewertungen und Berechnungen nach diesem Verfahren kommen zu einem
Gesamtpunktwert von rd. 430.000, der zusatzlich fir den Wert des Landschaftsbilds in die
Bilanzierung einflie3t. Es sei darauf hingewiesen, dass eine erganzende Bilanzierung fir
das Landschaftsbild im Rahmen der Bauleitplanung — anders als bspw. in immissions-
schutzrechtlichen Genehmigungensverfahren — nicht verbindlich ist. Die Gutachten liegen
der 2. Entwurfsoffenlage als Anlage bei.

Basierend auf der exemplarischen Planung des REWE-Logistikzentrums wurde eine Sicht-
barkeitsstudie erarbeitet, die auch Gegenstand der Birgerinformationsveranstaltung war.
Anhand dieser wurde deutlich, dass das Gebaude zwar teilweise sichtbar, aber durch die
Nutzung natirlicher Farbgebung fir das Geb&aude kein unmittelbar schadigender Einfluss
auf das Landschaftsbild der Ortschaften zu erkennen ist. Diese Studie dient der Vervoll-
standigung des Abwagungsmaterials und muss keineswegs Gegenstand der Bebauungs-
plan-Offenlage sein.
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die genannten Belange — Standortwahl, Landschaftsbild und Verkehrsbelastung - wurden
bereits in der Mustereinwendung des BUND, der sich die Stellungnehmerin anschlief3t,
aufgefuhrt. Die Abwagung und Behandlung der vorgebrachten Argumente kann der Beant-
wortung der BUND-Mustereinwendung entnommen werden.

Die Gemeinde Wolfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwégung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Wolfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archédologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitsprifung, eine Artenschutzpriifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftsbildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt. sowie zur Vervollsténdigung des Abwagungsmaterials eine gutachter-
liche Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wdlfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwagung vornehmen zu kénnen.
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Einschatzung nicht geteilt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Logistikpark Wélfersheim A 45* entsprechen den
Ergebnissen des Zielabweichungsverfahrens. Diese wiederum bilden die Grundlage fir die
Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim. Gleichzeitig wird damit § 1 Abs.4 BauGB Rech-
nung getragen, demzufolge Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen sind.
Art. 26¢ der Hessischen Verfassung lautet: ,Der Staat, die Gemeinden und Gemeindever-
bande beriicksichtigen bei ihrem Handeln das Prinzip der Nachhaltigkeit, um die Interessen
kiinftiger Generationen zu wahren.” Es handelt sich hierbei um ein Staatsziel, das im kon-
kreten Einzelfall mit anderen, ggf. auch in Konflikt stehenden Staatszielen und nachgeord-
neten Rechtsnormen abzuwdagen ist, zum Beispiel mit Art. 26d, der die Férderung der Infra-
struktur als Staatsziel definiert. Welchem Ziel jeweils der Vorrang einzuraumen ist, obliegt
der politischen Entscheidung und steht der rechtlichen Klarung offen. Ein Verstol3 gegen die
Verfassung ist damit nicht verbunden.

Die Gemeinde Wélfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwagung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Woélfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archéologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitspriifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftshildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials eine gutachterli-
che Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fiur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wolfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Aus Sicht der Gemeinde Wélfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwéagung vornehmen zu kénnen.
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die genannten Belange — Standortwahl und Landschaftsbild - wurden bereits in der Mus-
tereinwendung des BUND, der sich der Stellungnehmer anschlief3t, aufgefiihrt. Die Abwa-
gung und Behandlung der vorgebrachten Argumente kann der Beantwortung der BUND-

Mustereinwendung entnommen werden.

Die Gemeinde Wolfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwagung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Wolfers-heim
Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Woélfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archédologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitspriifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftsbildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt sowie zur Vervollstdéndigung des Abwagungsmaterials eine gutachterli-
che Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wdlfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwéagung vornehmen zu kénnen
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Wélfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwagung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Woélfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archaologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitspriifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftshildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt. sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials eine gutachter-
liche Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fir die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wélfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwéagung vornehmen zu kénnen
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Beschlussempfehlungen

4 = Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).
Ergénzende Einwendungen:

P Ste”u"'g"'ahme = _

et Ui ol 4,67y Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Beanspruchung wertvoller Béden durch das Vorhaben ist unstrittig, bei Planungen in

L AT (Aol der fruchtbaren Wetterau aber letztlich unvermeidbar, will man die fiir den Naturschutz

o , . 2 wertvollen Mager- und Feuchtstandorte sowie die Uberschwemmungsgebiete von Bebau-
(Vi wucolbfee, o |7 ung freihalten. Ein voélliger Verzicht auf BaumalRnahmen und somit auch auf gewerbliche

o ' / I AN A4 Grof3vorhaben wirde die wirtschaftliche Lebensféhigkeit der Kommunen in der Region aber

U Mgt ok, hak 1 PN AT S N nachhaltig in Frage stellen und kann nicht Ziel der Raumplanung sein.
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Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Logistikpark Wolfersheim A 45* entsprechen den

Ergebnissen des Zielabweichungsverfahrens. Diese wiederum bilden die Grundlage fir die

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim. Gleichzeitig wird damit § 1 Abs.4 BauGB Rech-
nung getragen, demzufolge Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen sind.

Die Gemeinde Woélfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwagung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Woélfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archaologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitspriifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftshildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials eine gutachterli-
che Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fiur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wolfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Die Auswirkungen des Vorhabens werden sowohl im Rahmen des Anderungsverfahrens
des Regionalen Flachennutzungsplans als auch im Bebauungsplanverfahren beleuchtet
und waren ebenfalls Gegenstand der im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens erfolgten
Abwagung. Zudem werden sie von der Gemeinde Wolfersheim bei ihrer Planungsentschei-
dung mit dem ihnen zukommenden Gewicht berticksichtigt.

Aus Sicht der Gemeinde Wélfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwéagung vornehmen zu kénnen.
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die erganzenden Einwendungen betreffen die allgemeine Umweltpolitik und bieten keine
dartiber hinausgehende konkrete Informationen oder Hinweise, die bei der Abwagung der
Belange zu berlcksichtigen sind.

Die Gemeinde Wélfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwagung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Woélfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archéologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitspriifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftshildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt. sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials eine gutachter-
liche Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fiur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wolfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Die Auswirkungen des Vorhabens werden sowohl im Rahmen des Anderungsverfahrens
des Regionalen Flachennutzungsplans als auch im Bebauungsplanverfahren beleuchtet
und waren ebenfalls Gegenstand der im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens erfolgten
Abwagung. Zudem werden sie von der Gemeinde Wolfersheim bei ihrer Planungsentschei-
dung mit dem ihnen zukommenden Gewicht berticksichtigt.

Aus Sicht der Gemeinde Wélfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwéagung vornehmen zu kénnen.

Gemeinde Wolfersheim “Logistikpark Wolfersheim A 45— Abw. § 3(2) BauGB



Ergdnzende Einwendungen:

e SERESRERGEY _

\ I'.||'(._ oA, r_l- :'J‘

P

] recsiru
\ {reesire

{';{i vl O Ly S

b ‘! wr

>

wSa

re

152. |

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Logistikpark Wolfersheim A 45 soll an die Kreisstrae K 181 angebunden werden und
Uber die BundesstralRe B 455 eine nahegelegene Verbindung zum Autobahnanschluss
Wolfersheim (BAB 45) besitzen. Im Zuge der Verkehrsuntersuchung wurden die Auswirkun-
gen durch den geplanten Logistikstandort auf das vorhandene StralRennetz abgeschatzt und
bewertet.

Sollte mit dem Hinweis der Magna-Park in Langgdns gemeint sein, so verfugt dieser zwar
bereits Uiber eine BinnenerschlieBung, liegt aber auch nicht naher an der Autobahn und ist
zudem bereits weitgehend belegt.
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Ergdnzende Einwendungen:

Ergdnzend zum Aspekt ,Verkehr” ist anzufiigen, dass durch das zu erwartende
erhéhte Verkehrsaufkommen durch LKWs die Belastungsgrenzen des an der
HauptstraRe angrenzenden Wohnhauses iiberschritten werden. Dabei liegt das
Haus direkt an der HauptstraRe (L3188), die die HauptdurchfahrtsstraBe Echzells
ist. Ergdnzend ist zu sagen, dass das Wohnhaus ebenfalls direkt an der Kreuzung
zur LindenstraRe (Richtung potentiellem Logistikpark) liegt, sodass in diesem Fall
definitiv von einer Steigerung des Verkehrsaufkommens, der Feinstaubbelastung
und anderen aufgefiihrten negativen externen Effekten auszugehen ist.

Durch die vorhandene Beschaffenheit der StraBe, mitunter geprigt durch
Schlaglécher oder nicht optimal eingesetzte Abwasserkanaldeckel, werden
Vibrationen und Erschiitterungen verstérkt. Zu befiirchten sind in diesem
Rahmen in etwa Risse im Fachwerk oder eine langfristige Beeintrichtigung der
Statik, was einen massiven Wertverlust des Hauses zur Folge haben kénnte.

—>
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die grundlegenden verkehrlichen Belange wurden bereits in der Stellungnahme f:ies BUND
gewdirdigt. Ergdnzend wird hier angemerkt, dass die Verkehre aus dem I_DlangebleF haupt-
sachlich infaus Richtung Autobahn (A45) und in/aus Richtung Wélfersheim abgewickelt
werden. Auf der K181 bzw. in der Ortslage Echzell sind daher Mehrbelastungen durch den

Quell- und Zielverkehr des Logistikzentrums nicht zu erwarten.
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In der Informationsveranstaltung in Berstadt war das Schlusswort ,,Und wenn Sie Fragen haben, dann kiin-
nen Sie die schriftlich einreichen.” Das wollte ich an dieser Stelle eigentlich tun, um mich {iberzeugen zu
lassen, dass das Projekt fiir (alle) Wilfersheimer gut ist, und warum es das ist. Die Vorteile habe ich gehiirt
und verstanden, nur die Nachteile scheinen mir noch nicht ausreichend klar. Das kann man aber im Dialog
gut kliren.

Dann allerdings erreicht mich und die anderen Wolfersheimer Biirger die (bis vor kurzem einzige) schrift-
liche Reaktion auf den ,,offenen Brief*. Diese Reaktion auf den Brief hat mich erschiittert und sehr betroffen
gemacht. Noch nie habe ich mich von einem gewihlten Vertreter einer (demokratischen) Partei in seiner
offiziellen Funktion als Gemeindeveritreter so herabgewiirdigt gefithlt, so voller Gewalt in der Sprache ange-
hen lassen milssen, so viel Aggression und Missgunst gegen mich (wobei er mich gar nicht kennt) bzw. uns
Biirger und gegen Dritte spiiren miissen, wie durch dieses Schreiben. Fragen aus dem offenen Brief wurden
allerdings weitestgehend nicht beantwortet. Wenn das der Diskurs ist, der in letzten Wochen in der
Gemeinde gefiihrt wurde, dann ist da in der Gemeinde offenbar etwas vollig aus dem Ruder gelaufen.

Die Reaktion des Gemeindevertreters erweckt den Eindruck, dass er - obwohl er Vertreter der Gemeinde ist,
die so viel Gutes fiir Wilfersheim und auch die Region getan hat! - dass er uns Biirgerinnen und Biirger so
angreift, als sifie er gerade im Gemeindeparlament seinem Hrgsten perstnlichen Feind gegeniiber. Ich mache
dem Gemeindevertreter daraus keinen Vorwurf, weil ich ahne, wie solch eine Entgleisung entstanden sein
kann. Es ist menschlich, auch einmal so impulsiv iiber die Strdinge zu schlagen. Vielleicht ist das auch ein
Zeichen von Uberforderung, das weif ich nich.

Aber dennoch: Gerade deshalb muss ich das gesamte Verfahren in Frage stellen. Pars pro toto muss ich nach
dieser Reaktion auf den offenen Brief annehmen, dass der gesamte Entscheidungsprozess in den letzten
Monaten nicht in einer Form vonstattenging, die ein neutrales Bewerten jedes Vorteils und jedes Nachteils
des Baus fair in einem Diskurs mit allen beleuchtet. Das mag passieren, wenn einer Gemeinde verlockende
13 Mio. Uberschuss aus einem Flichenverkauf winken. Es ist miglicherweise nicht leicht, bei einem solch
grofien Projekt im Abwéigen des Filr und Wider die Contenance und den Uberblick iiber die Notwendigkeiten
zu bewahren.

Es ist mir wichtig zu betonen, dass ich nicht grundsiitzlich gegen das Vorhaben bin. Aber ich bin gegen die
Art und Weise, wie es derzeit behandelt wird. In meinen Kontakten zu Mitbiirgern hiire ich von #hnlicher
Aggression und Missgunst in Gespréichen mit Gemeindevertretern, wie sie auch in erwihnter Reaktion auf
den offenen Brief zutage tritt. Priignante Beispiele dafiir benenne ich gern in einem perséinlichen Gespriich.
Das entzweit die Biirgerinnen und Biirger in der Gemeinde. Ich bin zutiefst iiberzeugt, dass die Aufgabe
einer Bilrgervertretung aber das Gegenteil ist: Bei aller kontroversen Diskussion eine moglichst weite Eini-
gung der Bilrger zu fordern und zu frdern. Sie entzweien nach meiner Wahrnehmung derzeit die Gemeinde.
Und es geht nicht ,,um ein paar Streithammel*, sondern — wenn ich die Zahl der Einspriiche gegen die
Umnutzung richtig héire — um eine vierstellige Anzahl von Menschen in unserer Gemeinde.

Die Diskussion, die wir hier fithren (miissen), ist zu schwerwiegend, als dass wir uns von Animosititen leiten
lassen diirften, Ob in 15 Jahren in dem Rewe-Geb#ude noch viele Menschen arbeiten, wissen wir nicht. Wie
hoch Gewerbesteuer flieBen wird, wissen wir auch nicht - diese Steuerart ist von Unsicherheit gepriigt. Aber
sich den "Blickfang" zwischen Berstadt und Echzell und die dauerhaft vernichtete Fliche vorzustellen, das
gelingt heute leicht. Unsere Kinder und Enkel werden miglicherweise fragen, warum wir das zugelassen
haben - und dann sollten die Antworten fundiert sein. Der Wunsch, das Projekt fair und offen zu diskittieren
und dann nach bestem Gewissen (!) zu entscheiden, dieser Wunsch sollte deutlich werden. Mehr kinnen
unsere Kinder von uns nicht verlangen (um mal bei diesem gern zitierten Bild zu bleiben).

Lassen Sie uns deshalb eine Diskussion in einer vertrauensvolleren Einstellung fiihren, in der perstinliche
Angriffe wie die lhres Kollegen gegen mich und die anderen Wolfersheimer Biirger nicht mehr vorkommen,
und die der (fiir eine Gemeinde wie Wolfersheim) schieren GriBe eines solchen Projektes gerecht werden.
Lassen Sie uns die Argumente austauschen und am Schluss sagen: "Ja, wir {ibernehmen dafiir die
Verantwortung, auch (!) fiir alle Schiiden, die entstehen, weil wir zutiefst glauben, dass der Nutzen groBer
ist." Und wenn das getan ist, lassen Sie uns das Gebiiude bauen, oder eben auch nicht bauen.

Dazu braucht es offensichtlich mehr Zeit, mehr Fairness und mehr Offenheit. Und deshalb schliebe ich mich
BUND und Bl an und lege diese Einwendungen vor.

154.
Beschlussempfehlungen
Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Bieten jedoch keine darliber hinausgehenden konkrete Informationen oder Hinweise, die bei
der Abwéagung der Belange zu berlicksichtigen sind.

Die Anzahl der Einwendungen aus der 1. Offenlage aus Wolfersheim betragt insgesamt
1.748. Dies ist im Verhaltnis zur Einwohnerzahl von Wélfersheim (ca. 10.000) eine eher
geringe Anzahl (= 1,7 %). Daher kann von einer Entzweihung der Gemeinde keine Rede
sein. Die Gemeinde hat im Rahmen des Bauleitplanverfahrens, in ergdnzenden Veréffentli-
chungen zum Vorhaben, in einer Blrgerinformationsveranstaltung und in einer zusatzlichen
Offenlage des Bebauungsplans fir eine Giberdurchschnittliche Transparenz des Verfahrens
gesorgt. Hier hatte jeder interessierte Blirger ausreichend Gelegenheit, sich zu informieren,
sich eine eigene Meinung zu bilden und zum Vorhaben Stellung zu beziehen.

Wie lange REWE diesen Standdort nutzen wird, kann keiner voraussagen. Dies trifft aber
auf jeden Betrieb, der sich aktuell in Wélfersheim befindet oder sich zukiinftig noch ansie-
deln wird, zu.

Méglicherweise freuen sich aber die Kinder und Jugendlichen aus Wélfersheim und Umge-
bung liber die hohe Anzahl von zur Verfligung gestellten Aushildungsplatzen.

Es hat bisher auf jeder planerischen Ebene einen Abwagungsprozess aller Faktoren geben
und bisher sind die vorlaufenden Planungsebenen zur Auffassung gelangt, dass die Vorteile
einer Ansiedlung von REWE die negativen Auswirkungen Ubersteigen. Die Prozessdauer
wird zum Ende der Planungsphase tber 2 Jahre in Anspruch genommen haben. In dieser
Zeit hat eine offene und transparente Diskussion des Vorhabens stattgefunden.
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Lage des Gebiets ergibt sich aus den besonderen Anforderungen an einen grof3flachi-
gen Logistikbetrieb vor allem hinsichtlich Topographie, Flachenbedarf, Immissionsschutz
und Verkehrsanbindung. Der Umweltbericht setzt sich ausfuhrlich mit den Eingriffswirkun-
gen auf das Landschaftshild auseinander und kommt zu schliissigen Aussagen, die das
Vorhaben sehr wohl als erheblichen Eingriff klassifizieren. Die Annahme der Vertréglichkeit
wird durch die geringe Sensibilitdt im Nahbereich des Plangebiets begrindet. Gerade die
Zunahme an Stoérungen im Offenland bei Woélfersheim hat bereits dazu gefuhrt, dass die
Landschaft im Umfeld der A 45 erheblich an Reiz und Erholungseignung verloren hat.

Da die Entwicklung des Logistikzentrums aber dennoch zu einer erheblichen Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes fiihren wird, wurde zur 2. Offenlage hin eine bilanztechnische
Zusatzbewertung fur das Landschaftsbild ergénzt, die zu einem zusétzlichen Ausgleichser-
fordernis in Héhe von 430.000 Punkten fihrt.
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Ergdnzende Einwendungen:

1. Falscher Standort

Der Standort ist falsch. Dieser besonders wertvolle Boden gehért erhalten und nicht vernichtet. Die
vprgelegten Gutachten, die vom Vorhabentrager bezahlt werden, bemihen sich alle, den Frevel, der
hier vollzogen werden soll, "gerade noch so zu rechtfertigen”. So wird auch die Auswirkung auf das
naheliegende Vogelschutzgebiet, das das gréite in Hessen auferhalb der Mittelgebirge ist, klein
geredet. Frei nach dem Motto, wenn es iberhaupt einen Einfluss hat, dann allenfalls einen geringen.
Dabei wird aber vergessen, dass eine Einflussnahme hier auf der anderen Seite zusatzliche
Einflussmalinahmen weiter beschrankt, Ich gehe davon aus, dass dieser Einfluss auf das
Vogelschutzgebiet die Gemeinde Echzell in ihren Mdglichkeiten weiter einengt. Es entspricht nicht dem
Gebot gegenseitiger Abstimmung, wenn eine Gemeinde sich vermeintliche Vorteile auf Kosten der
Nachbargemeinde sichert und gefahrdet die nachbarschaftlichen Beziehungen.

2. Klimaauswirkungen

Der Einfluss des riesigen Gebaudes und seines Umfelds auf das Klima wird

nirgends thematisiert. Die Frage der Kihlung des Gebaudes (hier sollen ja auch gekihite, gefrorene
Produkte umgeschlagen werden) sollte anfanglich Gber den Bezug enormen Mengen an Frischwasser
erfolgen. Davon wurde im nun vorliegenden Bebauungsplan abgeriickt. Die Kihlung wird nun offenbar
unter Zufuhr von Energie erfolgen, es entsteht Abwarme. Ohnehin wird das Areal und das Gebaude zur
Aufheizung des Klimas in der Umgebung beitragen und auf diese Weise auch Einfluss auf das
Vogelschutzgebiet nehmen, zumal es in der Hauptwindrichtung vor diesem sensiblen Gebiet liegt.

3. Das Vorhaben widerspricht den Zielen des Baugesetzbuchs

Der Bebauungsplan widerspricht nahezu allen Zielen, die in § 1, Absatze 5 und 6des Baugesetzbuchs
formuliert sind. '
Einzig die beiden Punkte in Abs.6 , Ziffer 8

-Beil der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu beriicksichtigen-

a) die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung,

sowie

c) die Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen®,

konnte bei weitester Auslegung von den Vorhabenbetreibern geltend gemacht werden.

Dagegen steht, dass der Bau des Logistikzentrums, noch dazu an dieser Stelle, an der es sich um
bfeslen A_ckerbclden handelt, "im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung"
sicher nicht nétig ist. Schon heute werden alleine durch die privaten Haushalte (also ohne den
Handel) insgesamt mindestens 55 Kilogramm Lebensmittel pro Kopf und Jahr in Deutschland in den
Ml geworfen. Die Bevélkerung ist also schon durch die jetzigen Strukturen Gberversorgt!

Schon gar nicht dient das geplante Logistikzentrum, in dem in der Zukunft "vor allem Roboter die Arbeit
(...) verrichten” (Zitat aus einer Prasentation eines von Rewe engagierten Planungsbiros in einem
Ausschuss der Regionalversammiung Stidhessen) dem Erhalt, der Sicherung und schon gar nicht der
Schaffung von Arbeitsplatzen. Mittelfristig werden die Arbeitsplatze zu Gunsten automatisierter Ablaufe
abgebaut und entfallen.

Vor _diesem Hintergrund widerspricht das Planvorhaben voll und ganz(l) den

Absichten der Absatze 5 und 6 im §1 Baugesetzbuch. Ein solches Vorhaben verfolgt keine nachhaltigen
Ziele und sollte nicht umgesetzt werden.

156. |

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Beanspruchung wertvoller Béden durch das Vorhaben ist unstrittig, bei Planungen in
der fruchtbaren Wetterau aber letztlich unvermeidbar, will man die fir den Naturschutz
wertvollen Mager- und Feuchtstandorte sowie die Uberschwemmungsgebiete von Bebau-
ung freihalten. Ein vélliger Verzicht auf BaumaRnahmen und somit auch auf gewerbliche
Grol3vorhaben wiirde die wirtschaftliche Lebensfahigkeit der Kommunen in der Region aber
nachhaltig in Frage stellen und kann nicht Ziel der Raumplanung sein.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Kap. C1.2 des Umweltberichts setzt sich ausfiihrlich mit der kleinklimatischen Situation im
Gebiet und den Folgen durch die Bebauung auseinander. Im Ergebnis ist eine nachteilige
Veranderung der kleinklimatischen Bedingungen fur die Anwohner aufgrund der Lage des
Logistikzentrums inmitten der Ackerflur weitab der Ortslagen nicht zu erwarten.

Zu 3.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Logistikpark Wdlfersheim A 45" entsprechen den
Ergebnissen des Zielabweichungsverfahrens. Diese wiederum bilden die Grundlage fir die
Bauleitplanung der Gemeinde Wdlfersheim. Gleichzeitig wird damit § 1 Abs.4 BauGB Rech-
nung getragen, demzufolge Bauleitpl&ne den Zielen der Raumordnung anzupassen sind.

Die Gemeinde Wolfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwagung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Wolfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archdologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitsprifung, eine Artenschutzpriifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftshildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt. sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials eine gutachter-
liche Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.
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Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fiur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wolfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Die Auswirkungen des Vorhabens werden sowohl im Rahmen des Anderungsverfahrens
des Regionalen Flachennutzungsplans als auch im Bebauungsplanverfahren beleuchtet
und waren ebenfalls Gegenstand der im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens erfolgten
Abwagung. Zudem werden sie von der Gemeinde Wolfersheim bei ihrer Planungsentschei-
dung mit dem ihnen zukommenden Gewicht berticksichtigt.
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Ergdnzende Einwe ndungen:
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die grundlegenden verkehrlichen Belange wurden bereits in der Stellungnahme des BUND
gewdurdigt. Erganzend wird hier angemerkt, dass die Verkehre aus dem Plangebiet haupt-
sachlich infaus Richtung Autobahn (A45) und in/faus Richtung Wélfersheim abgewickelt
werden. Auf der K181 bzw. in der Ortslage Echzell sind daher Mehrbelastungen durch den
Quell- und Zielverkehr des Logistikzentrums nicht zu erwarten.
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Beschlussempfehlungen

Ergénzende Einwendungen: Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Seite 3 zur Ste"ungnahme e _

_'_'.,[,\_ i K ¢ 7 in ? e (> o AT S s Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
) . _ b 5 : ) / Fir die Standorte Hungen und Rosbach v.d.H. liegen Nachnutzungskonzepte vor. Grof3ten-
Lo ctnelimemsh oo sl Lo gAshfe AR BN PN teils werden Arbeitsplatze von den beiden Standorten nach Wolfersheim verlagert, doch

hiermit werden Ausbildungsplatze in der Region gehalten. Es ist anzunehmen, dass es
insgesamt zu einem Anstieg der Beschaftigtenzahlen kommt.

(< Laut REWE gehen durch die vorgesehene Automatisierung keinesfalls Arbeitsplatze verlo-
: ren. Vielmehr fihre sie dazu, dass die Mitarbeiter ihre Tétigkeiten leichter und ergonomi-
(LA L a S scher verrichten kénnten. Dem Betriebsrat wurde zudem die Zusage erteilt, dass alle Logis-
tik-Mitarbeiter aus Rosbach v.d.H. und Hungen Gibernommen werden.
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Ergdnzende Einwendungen:
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Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Zunahme an Stérungen im Offenland bei Wélfersheim hat bereits dazu gefiihrt, dass die
Landschaft im Umfeld der A 45 erheblich an Reiz und Erholungseignung verloren hat.

Dies ist insbesondere im Hinblick auf die ,Lichtverschmutzung“ zu beachten, denn der Of-
fenlandbereich zwischen Wélfersheim und Echzell wird bereits heute durch den StrafRen-
verkehr erheblich mit nachtlicher Beleuchtung belastet.

Mit dem Ziel einer weitgehenden Vermeidung der ,Lichtverschmutzung* ist im Ubrigen ein
Gutachten in Bearbeitung, das die Auswirkungen des Vorhabens auf Mensch und Tier ein-
ordnen und optimieren soll.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zum Thema Verkehr liegt ein Verkehrsgutachten vor (T+T Verkehrsmanagement Dreieich),
demzufolge die erforderlichen Baumalinahmen im 6ffentlichen StralRennetz eine ausrei-
chende Leistungsfahigkeit gewahrleisten. Ergédnzend wurde fir die parallel zum Bauleit-
planverfahren laufende Abstimmung mit HessenMobil eine Simulation der Verkehrsstrome
und eine 24-h-Zahlung erstellt, die das o.g. Ergebnis stitzt.

Von Seiten der Verkehrsbehdrde Hessen Mobil und dem Wetteraukreis wurden zu dem
Anderungsverfahren keine Hinweise gegeben, die der Planung entgegenstehen. Hessen
Mobil macht jedoch deutlich, dass mit Inbetriebnahme der baulichen Anlagen alle erschlie-
Rungsbedingten Aus-/Umbaumaflnahmen baulich umgesetzt und fur den 6ffentlichen Ver-
kehr freigegeben sein missen. Diese Auflagen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung (Bebauungsplan) dargelegt.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Um die H6he der zusatzlichen Schadstoffbelastungen durch das neue Logistikzentrum zu
ermitteln wurde ein Luftschadstoffgutachten erstellt (Ingenieurbiiro Lohmeyer). Dieses Gut-
achten legt ausfuhrlich dar, dass aus den berechneten verkehrsbedingten Luftschadstoff-
konzentrationen fir den Planfall eines entwickelten Logistikzentrums mit entsprechendem
Kfz-Verkehr im Bebauungsplangebiet ,Logistikpark Wélfersheim A 45 und auf den zufiih-
renden StralRen zwar Zunahmen der Luftschadstoffkonzentrationen zu erwarten sind, je-
doch fuhren diese zu keinen wesentlichen Konflikten mit den Grenzwerten der 39. BImSchV
zum Schutz der menschlichen Gesundheit.
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Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Lage des Gebiets ergibt sich aus den besonderen Anforderungen an einen grof3flachi-
gen Logistikbetrieb vor allem hinsichtlich Topographie, Flachenbedarf, Immissionsschutz
und Verkehrsanbindung. Der Umweltbericht setzt sich ausfiihrlich mit den Eingriffswirkun-
gen auf das Landschaftshild auseinander und kommt zu schliissigen Aussagen, die das
Vorhaben sehr wohl als erheblichen Eingriff klassifizieren. Die Annahme der Vertraglichkeit
wird durch die geringe Sensibilitét im Nahbereich des Plangebiets begriindet. Gerade die
Zunahme an Storungen im Offenland bei Wélfersheim hat bereits dazu gefiihrt, dass die
Landschaft im Umfeld der A 45 erheblich an Reiz und Erholungseignung verloren hat.

Da die Entwicklung des Logistikzentrums aber dennoch zu einer erheblichen Beeintrachti-
gung des Landschaftshildes fiihren wird, wurde zur 2. Offenlage hin eine bilanztechnische
Zusatzbewertung fur das Landschaftshild ergénzt, die zu einem zusétzlichen Ausgleichser-
fordernis in Hohe von 430.000 Punkten fihrt.
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Selbstfindung der SPD NRW und Niedersachsen bei Neujahrsklausur in Osnabriick.

Bericht im heute-Journal vom 09.Jan.2019

Liebe SPD Mitglieder des Gemeindeparlaments von Walfersheim.

Die SPD suchte in dieser Klausur den Nihrboden fiir neue Stérke um sich neu profilieren zu kéinnen.
Die Themen waren u.a. UMWELT und ARBEIT,

Zum Thema Arbeitsplitze und Umwelt sagte der wirtschaftspolitische Sprecher der SPD-Fraktion
Bernd Westphal :

“ Es hilft iberhaupt nichts, auch mit Blick zuriick, wir miissen Arbeitsplitze schiitzen...... -Nein, das
miissen wir nicht, wenn sie mit der Umwelt nicht vereinbar sind. Nur dann, wenn Arbeitsplitze mit
der Umwelt vereinbar sind, sind sie auch fiir die Zukunft sicher.”

Gut, damit ist die Autoindustrie, die Kohleindustrie , die Chemieindustrie vielleicht gemeint.

Aber mit Hinblick auf eine noch zutreffende Entscheidung fiir die Industrie, fiir den Profit, die
Umwelt unwiederbringlich zu zerstéren, wire doch der Ansatz aus den anderen Bundesldndern auch
auf die Wetterau iibertragbar.

Die Erhaltung der Arbeitsplitze der Rewe-Angestellten aus Hungen und Rosbach, sowie die Schaffung
zusdtzlicher Arbeitsplitze bei Rewe, ist nirgendwo schriftlich festgehalten. Dies bezieht sich nicht auf
die veréffentlichen 20 Azubistellen, Des Weiteren kann man auch nicht von einem Stellenerhalt
sprechen, wenn einige der aktuellen Rewe -Angestellten in ein Subunternehmen mit schlechteren
Bedingungen iibergeleitet werden sollten. Und fiir wie lange sollen die Arbeitsplitze erhalten
bleiben? Bei einem hochtechnologisiertem Neuprojekt, steht die Computerisierung im Vordergrund
und somit der Wegfall von Lohnzahlungen an Arbeitnehmer. Das ist der Sinn hinter diesem
Hochregallager. Kosten sparen.

Mut stand als Uberschrift in der 0.g. Klausur der Sozialdemokraten,

Herr See seien Sie mutig und machen Sie bitte mit Ihrem Parlament diese unsdgliche Entscheidung
riickgdngig.

Flas Thema [.)Emokratie und freies Wahlrecht wurden beziiglich der parlamentarischen Entscheidung
in der Gemelndeversammlung von Wélfersheim in der Presse ausfiihrlich diskutiert, aber die
angrenzenden Gemeinde -und Stidtebewohner werden von diesem Mammutprojekt iiberrumpelt

Es ist einfach zu groR. Zu schwerwiegend sind die Folgen fiir die Natur und Umwelt.
Auch mit Hinsicht auf den geplanten Flichenfral der Stadt Frankfurt in den kommenden Jahren.
Alle Argumente gegen das geplante Rewe-Logistikzentrum sind auf den vorherigen Seiten ausfiihrlich

dargelegt. Denen kann ich mich nur anschlieRen,

P eek-Hessel, Daniela, RingstraRe 31, 61203 Reichelsheim (16.01.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Fur die Standorte Hungen und Rosbach v.d.H. liegen Nachnutzungskonzepte vor. GroR3ten-

teils werden Arbeitsplatze von den beiden Standorten nach Woélfersheim verlagert, doch
hiermit werden Ausbildungsplatze in der Region gehalten. Es ist anzunehmen, dass es
insgesamt zu einem Anstieg der Beschaftigtenzahlen kommt.

Laut REWE gehen durch die vorgesehene Automatisierung keinesfalls Arbeitsplatze verlo-
ren. Vielmehr fihre sie dazu, dass die Mitarbeiter inre Téatigkeiten leichter und ergonomi-
scher verrichten kénnten. Dem Betriebsrat wurde zudem die Zusage erteilt, dass alle Logis-
tik-Mitarbeiter aus Rosbach v.d.H. und Hungen Gbernommen werden.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Gemeinde Wolfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im

Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwagung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasstParallel zum Aufstel-
lungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Wadlfersheim eine schalltechnische
Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimulation, Bodengutach-
ten, eine archaologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura 2000-
Vertraglichkeitspriifung, eine Artenschutzpriifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftshildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt. sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials eine gutachter-
liche Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fir die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wolfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-

wirkungen Uberwiegen.

Aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwégung vornehmen zu kénnen.
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Ergédnzende Einwendungen:

seite 3zur Ste"ungnahme VO_
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die genannten Belange — Verkehrsaufkommen und Artenschutz - wurden bereits in der
Mustereinwendung des BUND, der sich der Stellungnehmer anschlief3t, aufgefihrt. Die
Abwagung und Behandlung der vorgebrachten Argumente kann der Beantwortung der
BUND-Mustereinwendung entnommen werden

Die Gemeinde Wélfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwagung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst. Parallel zum Aufstel-
lungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Wélfersheim eine schalltechnische
Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimulation, Bodengutach-
ten, eine archaologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura 2000-
Vertraglichkeitsprifung, eine Artenschutzpriifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftshildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials eine gutachterli-
che Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fir die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wolfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwagung vornehmen zu kénnen.
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An die Gemeinde Wdlfersheim c/o Planungsbiro PLAN-ES, Elisabet Schade

Hr. Thomas GroRer
Hauptstrafte 60
61200 Wolfersheim

Stellungnahme und Einwendung zum Bebauungsplan ,Logistikpark Wélfersheim A 45
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Im Umweltbericht zum offengelegten Bebauungsplan ist das Schutzgut Boden
unzureichend bericksichtigt.

Griinde:

Fur die geplante Baumafnahme werden auf drei Vierteln der Fléche die aus der Sicht
ihrer Funktionserflillung weltweit wertvolisten Béden, ndmlich Béden aus L6B und
LoRlehm in Anspruch genommen und in weiten Teilen versiegelt.

Diese Béden erflllen nicht nur die Funktion als wertvoller ertragreicher Ackerstandort,
sondern dienen als sehr guter Wasserspeicher und haben eine sehr hohe Filter- und
Pufferwirkung zum Schutz des Grundwassers. Weiterhin nehmen gerade diese Béden
mit ihrer sehr hohen Wasserspeicherkapazitat eine wichtige Kiihlungsfunktion wahr,
die besonders im Hinblick auf den prognostizieten Klimawandel fir den
Landschaftshaushalt immer wichtiger wird. Gleichzeitig speichern diese Boden in ihren
humusreichen Horizonten (Tschernosem-Horizonte) eine groRe Menge Kohlendioxid
(CO2) welches im Rahmen der BaumaBnahmen durch Humusabbau freigesetzt
werden kann.

Die im Planungsgebiet anzutreffenden Tschernosem-Parabraunerden und
Parabraunerde-Tschernoseme gehéren zudem zu den in unserem Klimaraum
seltenen und deshalb besonders schiitzenswerten Béden mit entsprechender
Archivfunktion fir frihere Klimaentwicklungen und deren Auswirkungen auf die
Bodenentwicklung.

Der Einlassung im Umweltbericht, dass ,eine Kompensation des [geplanten]
Bodenverlustes realistisch nicht méglich* ist, kann so nicht gefolgt werden, da
grundsétzlich fiir die Neuversiegelung von Béden durch Entsiegelung und Aufbau
eines durchwurzelbaren Bodenraums entsprechend wertvolle Béden auf einer gleich
grolBen Flache wiederhergestellt werden sollen oder durch andere bodenbezogene
AusgleichsmaBnahmen Fliachen bodenfunktional aufgewertet werden sollen. Das
Argument, dass der geplante Eingriff mit einem so grofien Bodenverlust verbunden ist,
dass dieser nicht kompensiet werden kann, ist nicht vereinbar mit den
Handlungsanleitungen des Landes Hessen fiir den Bodenschutz in der Bauleitplanung
sowie den entsprechenden Vorgaben der hessischen Kompensationsverordnung.
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Beanspruchung wertvoller Béden durch das Vorhaben ist unstrittig, bei Planungen in
der fruchtbaren Wetterau aber letztlich unvermeidbar, will man die fiir den Naturschutz
wertvollen Mager- und Feuchtstandorte sowie die Uberschwemmungsgebiete von Bebau-
ung freihalten. Ein vélliger Verzicht auf BaumafRnahmen und somit auch auf gewerbliche
Grol3vorhaben wirde die wirtschaftliche Lebensféhigkeit der Kommunen in der Region aber
nachhaltig in Frage stellen und kann nicht Ziel der Raumplanung sein.

Betont sei, dass erhebliche Teile des Plangebiets Verfullungen des friiheren Braunkohleab-
baus betreffen, die pedologisch eindeutig geringwertiger sind als rezente Parabraunerden
oder Tschernoseme, weshalb eine flr die Wetterau letztlich durchschnittliche spezifische
Eingriffserheblichkeit gegeben ist.

Der Umweltbericht setzt sich ausfihrlich und geméaR den Vorschriften des BauGB mit den
Folgen des Eingriffs auseinander. Das Bodenschutzgesetz formuliert Ziele und Vorkehrun-
gen fir einen schonenden Umgang mit Grund und Boden, steht dem Vorhaben aber nicht
entgegen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Entsiegelung in der GréRenordnung des hier in Rede stehenden Vorhabens mag theo-
retisch machbar sein, sie ist aber unter den gegebenen Bedingungen — insbesondere dem
enormen Flachenbedarf fur Bauland — wirtschaftlich nicht umsetzbar und deshalb auch nicht
vorgeschrieben. Entsprechende Empfehlungen der KV und des Hess. Handlungsleitfadens
sind folgerichtig (insbesondere im Rahmen der bundesrechtlich geregelten Bauleitplanung)
auch nicht verbindlich.
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Eine ernsthafte Alternativenpriifung zu dem geplanten Standort hat offensichtlich nicht
stattgefunden oder wurde nicht entsprechend dokumentiert. Im Planungsbereich
selbst und in der néheren bis weiteren Umgebung des Planungsbereiches liegen
grofflachig nach vorheriger bergbaulicher Nutzung rekultivierte Béden. Diese Béden
(vor allem die &lteren Rekultivierungen vor den 1970er Jahren) haben eine erheblich
geringere Qualitdt und geringeren Funktionserfiillungsgrad, wie auch der vorliegende
Umweltbericht deutlich macht. Wiirde das Logistikzentrum in einem solchen
Rekultivierungsbereich realisiert, wiirden fir Naturhaushalt und Landwirtschaft
weniger wertvolle Béden betroffen. Der Schaden durch den Verlust an den weltweit
besten B&éden mit der héchsten Bodenqualitdt und Funktionserfillung sowie ihrer
Archivfunktion ware deutlich verringert, die notwendige Kompensation des Verlustes
erheblich weniger umfangreich. Die wahrscheinlich notwendige anspruchsvollere
Griindung des Bauwerkes in den rekultivierten Bereichen sollte ein tolerierbarer
Zusatzaufwand zum Schutz der wertvollen Béden und im Rahmen des nach BauGB
vorgeschriebenen Vermeidungs- und Minimierungsgebotes fiir die Bodeninanspruch-
nahme sein.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bereits Anfang 2016 begann die REWE Group mit der Suche nach potentiellen Gewerbefla-
chen in einem Umkreis von ca. 50 bis 60 km rund um Frankfurt. Mit der Identifizierung ge-
eigneter Grundstlicke wurde die externe Firma Imtargis beauftragt, die neun Flachen indivi-
duell auf deren Eignung prifte. Mehrere davon (z. B. GroRen Buseck, Gewerbegebiet Ost,
Fernwald, An der A5, Butzbach, Magnapark, Friedberg, Ray Barracks) schieden bereits im
Vorfeld aufgrund mangelnder Grundstlicksgrof3e aus.

Die Ansiedelungsmdglichkeiten an den drei verbliebenen Standorten Hungen, Giel3en,
Wolfersheim wurden parallel intensiv gepriift, wobei der Standort in Wélfersheim nach Ab-
sage der Stadt Giel3en als einziger alle Anforderungen —Lage: zentral im Liefergebiet, Mit-
arbeiterbindung: Nahe zum Altstandort, Grundstlicksgrof3e: > = 300.000 m?, ebenerdig,
ErschlieBung: BAB-Anschluss, Parkplatze: > 600 PKW- und > 200 LKW-Stellplatze- nahezu
vollstandig erfillte.

Ferner sei auf ein Abstimmungs- und Strategietreffen einer Gemeinschaftsinitiative der
Kommunen Echzell, Nidda und Wélfersheim sowie der Wirtschaftsférderung Wetterau
GmbH im Mai 2016 hingewiesen, bei dem sich unabhangig von REWE als Investor der
Standort Wélfersheim als potentiell am besten fiir einen interkommunalen Gewerbepark im
Nahbereich der A 45 geeignet herausstellte.
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Ergdnzende Einwendungen:
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Wélfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwagung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Woélfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archaologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitspriifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftshildanalyse sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials ein Gutach-
ten zur Lufthygiene und zur Auswirkung von Lichtemissionen eingeholt.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fiur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wolfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Die Auswirkungen des Vorhabens werden sowohl im Rahmen des Anderungsverfahrens
des Regionalen Flachennutzungsplans als auch im Bebauungsplanverfahren beleuchtet
und waren ebenfalls Gegenstand der im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens erfolgten
Abwagung. Zudem werden sie von der Gemeinde Wolfersheim bei ihrer Planungsentschei-
dung mit dem ihnen zukommenden Gewicht berticksichtigt.

Aus Sicht der Gemeinde Wélfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwéagung vornehmen zu kénnen.
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die genannten Belange — Verkehr und Arbeitsplatze - wurden bereits in der Mustereinwen-
dung des BUND, der sich der Stellungnehmer anschlief3t, aufgefiihrt. Die Abwagung und
Behandlung der vorgebrachten Argumente kann der Beantwortung der BUND-

Mustereinwendung entnommen werden.

Die Gemeinde Wélfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwéagung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Woélfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archédologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitspriifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftsbildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials eine gutachterli-
che Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wolfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-

wirkungen Uberwiegen.

Aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwéagung vornehmen zu kénnen.

Gemeinde Wolfersheim “Logistikpark Wolfersheim A 45— Abw. § 3(2) BauGB



Ergdnzende Einwendungen:

Sehr geehrter Herr GréRer,
sehr geehrte Damen und Herren,

die Welt verhandelt, wie sie der Klimaerwirmung gegensteuern kann. Dies geschieht seit Jahren und
nunmehr seit Jahrzehnten — ohne Erfolg. Die CO2-Emissionen sind letztlich wieder gestiegen! Das
Weltklima hat sich schon stark verédndert. Selbst die Klimaforscher sind iiberrascht, wie drastisch das
vergangene Jahr war. Das gleiche gilt fiir den Flichenverbrauch, den die EU und die Bundesregierung
seit Jahren und Jahrzehnten senken will und dabei wenig Erfolg hat. Irgendwann ist alles zubetoniert!

Die Agrarlobby behauptet, wir kénnten die Welt mit unseren Flichen und mit 6kologischer
Landwirtschaft nicht erndhren. Wir ,Industriestaaten” kaufen stattdessen Land in armen Landern,
wie Afrika, enteignen dort die Bevdlkerung und bauen dort unsere Nahrung an, die hierher
importiert wird. Natirlich kostet dies auch Energie und zwar klimaschédliche.

Wann gibt es in der Politik und zwar auch in der Regionalen und Lokalpolitik ein einhalten? Sollen nur
die Birger das Projekt , Weltrettung” wuppen? Das wird nicht funktionieren!

Wir brauchen hier unsere lebendigen Béden. Mit Humus angereichert speichert er CO2, Wasser,
Nahrstoffe, Pflanzen darauf sorgen fiir Kaltluft und Luftreinhaltung. Mit 6kologischen Methoden ist
dort ein Mehr an Produktivitat erreichbar — man muss sich nur Beispiele rund um die Welt
anschauen. Permakultur ist das Stichwort. Selbst in Kuba sind die Methoden erprobter und
erfolgreich als hierzulande. Wir wollen eine Welt, auf der auch unsere Kinder leben und iiberleben
kénnen. Eine Welt ohne 3°C - 4°C Erderwirmung, die nun prognostiziert wird, wenn wir nicht
umgehend und ambitioniert gegensteuern! Es muss ein Anfang gemacht werden, bei dem auch
unsere Boden geschiitzt werden. Selbst hier in Deutschland werden Béden schon an Investoren aus
China verkauft! Der Regionalplan darf nicht geiindert werden. Landwirtschaft hat in der Wetterau
Vorrang. Das wussten schon die Kelten und die Rémer!

Es darf nicht sein, dass Béden mit solch einem Wert, wie die Wetterauer Béden, versiegelt werden.
Auch nach einer Entsieglung wiren sie nie wieder mit diesem phantastischen Substraten und diesen
hervorragenden Funktionen ausgestattet. Der Mensch kann solche Erden nicht herstellen.

Wir brauchen keinen Ausgleich. Ist der Boden erstmal versiegelt hilft da auch keine Verminderung,
Vermeidung oder Kompensation durch Entsiegelung. Diese Béden sind unwiederbringlich verloren.

Stattdessen haben wir eine Menge an leerstehenden Gewerbeflichen zu vergeben!

Die sollten genutzt werden und am besten auf ,Permakulturart”.

Mit freundlichen GriiRen

165. |

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf allen Ebenen ist die Erarbeitung tragfahiger Konzepte notwendig, die eine Anpassung
an den Klimawandel beinhalten. Diese kénnen jedoch nicht im Rahmen des vorliegenden
Aufstellungsverfahrens erstellt werden.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Logistikpark Wolfersheim A 45* entsprechen den

Ergebnissen des Zielabweichungsverfahrens. Diese wiederum bilden die Grundlage fir die

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim. Gleichzeitig wird damit § 1 Abs.4 BauGB Rech-
nung getragen, demzufolge Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen sind.

Die Gemeinde Woélfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwagung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Woélfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archaologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitspriifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftshildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials eine gutachterli-
che Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fiur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wolfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Aus Sicht der Gemeinde Wélfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwéagung vornehmen zu kénnen.

Gemeinde Wolfersheim “Logistikpark Wolfersheim A 45— Abw. § 3(2) BauGB



Ergénzende Einwendungen:

Sehr geehrter Herr GroRer,

sehr geehrte Damen und Herren, L.}

die Welt verhandelt, wie sie der Klimaerwérmung gegensteuern kann. Dies geschieht seit Jahren und
nunmehr seit Jahrzehnten — ohne Erfolg. Die CO2-Emissionen sind letztlich wieder gestiegen! Das

Weltklima hat sich schon stark verindert. Selbst die Klimaforscher sind {iberrascht, wie drastisch das
vergangene lahr war. Das gleiche gilt fiir den Flidchenverbrauch, den die EU und die Bundesregierung
seit Jahren und Jahrzehnten senken will und dabei wenig Erfolg hat. Irgendwann ist alles zubetoniert!

Die Agrarlobby behauptet, wir kénnten die Welt mit unseren Fléchen und mit 6kologischer
Landwirtschaft nicht erndhren. Wir #Industriestaaten” kaufen stattdessen Land in armen Landern,
wie Afrika, enteignen dort die Bevolkerung und bauen dort unsere Nahrung an, die hierher
importiert wird. Natirlich kostet dies auch Energie und zwar klimaschadliche.

Wann gibt es in der Politik und zwar auch in der Regionalen und Lokalpolitik ein einhalten? Sollen nur
die Biirger das Projekt «Weltrettung” wuppen? Das wird nicht funktionieren!

Wir brauchen hier unsere lebendigen Béden. Mit Humus angereichert speichert er CO2, Wasser,
Nahrstoffe, Pflanzen darauf sorgen fiir Kaltluft und Luftreinhaltung. Mit 6kologischen Methoden ist
dort ein Mehr an Produktivitit erreichbar - man muss sich nur Beispiele rund um die Welt
anschauen. Permakultur ist das Stichwort. Selbst in Kuba sind die Methoden erprobter und
erfolgreich als hierzulande. Wir wollen eine Welt, auf der auch unsere Kinder leben und (iberleben
kinnen. Eine Welt ohne 3°C - 4°C Erderwdrmung, die nun prognostiziert wird, wenn wir nicht
umgehend und ambitioniert gegensteuern! Es muss ein Anfang gemacht werden, bei dem auch
unsere Baden geschiitzt werden. Selbst hier in Deutschland werden Bdden schon an Investoren aus
China verkauft! Der Regionalplan darf nicht gedndert werden. Landwirtschaft hat in der Wetterau
Vorrang. Das wussten schon die Kelten und die Rémer!

Es darf nicht sein, dass Béden mit solch einem Wert, wie die Wetterauer Baden, versiegelt werden.
Auch nach einer Entsieglung wiren sie nie wieder mit diesem phantastischen Substraten und diesen
hervorragenden Funktionen ausgestattet. Der Mensch kann solche Erden nicht herstellen.

Wir brauchen keinen Ausgleich. Ist der Boden erstmal versiegelt hilft da auch keine Verminderung,
Vermeidung oder Kompensation durch Entsiegelung. Diese Baden sind unwiederbringlich verloren.

Stattdessen haben wir eine Menge an leerstehenden Gewerbeflichen 2u vergeben!
Die sollten genutzt werden und am besten auf ,Permakulturart”,

Mit freundlichen GriiRen

166. |

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Vgl. Ausfuhrungen zu Nr. 166
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Ergénzende Einwendunger_

Seite 3 zur Stellungnahme von

167. I

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die erganzende Einwendung bietet keine dariiber hinausgehenden konkrete Informationen
oder Hinweise, die bei der Abwagung der Belange zu bericksichtigen sind.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Logistikpark Wélfersheim A 45* entsprechen den

Ergebnissen des Zielabweichungsverfahrens. Diese wiederum bilden die Grundlage fir die

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim. Gleichzeitig wird damit § 1 Abs.4 BauGB Rech-
nung getragen, demzufolge Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen sind.

Die Gemeinde Wolfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwégung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Wolfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archéologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitsprifung, eine Artenschutzpriifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftsbildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt. sowie zur Vervollsténdigung des Abwéagungsmaterials eine gutachter-
liche Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wdlfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwagung vornehmen zu kénnen.

Gemeinde Wolfersheim “Logistikpark Wolfersheim A 45— Abw. § 3(2) BauGB
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165. |

Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Beanspruchung wertvoller Béden durch das Vorhaben ist unstrittig, bei Planungen in
der fruchtbaren Wetterau aber letztlich unvermeidbar, will man die fir den Naturschutz
wertvollen Mager- und Feuchtstandorte sowie die Uberschwemmungsgebiete von Bebau-
ung freihalten. Ein vélliger Verzicht auf BaumaRnahmen und somit auch auf gewerbliche
Grof3vorhaben wiirde die wirtschaftliche Lebensféahigkeit der Kommunen in der Region aber
nachhaltig in Frage stellen und kann nicht Ziel der Raumplanung sein.

Der Umweltbericht setzt sich ausfiihrlich und gemaR den Vorschriften des BauGB mit den
Folgen des Eingriffs auseinander. Das Bodenschutzgesetz formuliert Ziele und Vorkehrun-
gen fur einen schonenden Umgang mit Grund und Boden, steht dem Vorhaben aber nicht
entgegen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplan ist eindeutig festgesetzt in welchen Bereichen welche Geb&udehthen
errichtet werden durfen (10 m, 23 m, 27 m und 36 m). In der dem 2. Entwurf anliegenden
Zusatzbewertung Landschaftsbild ist eine Grafik zugrunde gelegt, die ein Geb&ude mit den
absolut maximalen Abmessungen darstellt. Von ,Schénung® kann hier nicht mehr die Rede
sein.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zum Thema Verkehr liegt ein Verkehrsgutachten vor (T+T Verkehrsmanagement Dreieich),
demzufolge die erforderlichen Baumalinahmen im 6ffentlichen StralRennetz eine ausrei-
chende Leistungsfahigkeit gewahrleisten. Ergédnzend wurde fir die parallel zum Bauleit-
planverfahren laufende Abstimmung mit HessenMobil eine Simulation der Verkehrsstrome
und eine 24-h-Zahlung erstellt, die das o.g. Ergebnis stitzt.

Von Seiten der Verkehrsbehdrde Hessen Mobil und dem Wetteraukreis wurden zu dem
Anderungsverfahren keine Hinweise gegeben, die der Planung entgegenstehen. Hessen
Mobil macht jedoch deutlich, dass mit Inbetriebnahme der baulichen Anlagen alle erschlie-
Rungsbedingten Aus-/Umbaumaflnahmen baulich umgesetzt und fur den 6ffentlichen Ver-
kehr freigegeben sein missen. Diese Auflagen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung (Bebauungsplan) dargelegt.

Erganzend ist anzumerken, dass die Verkehre aus dem Anderungsgebiet hauptséchlich
infaus Richtung Autobahn (A45) und infaus Richtung Woélfersheim abgewickelt werden. Auf
der K181 bzw. in der Ortslage Echzell sind daher Mehrbelastungen durch den Quell- und
Zielverkehr des Logistikzentrums nicht zu erwarten.

Gemeinde Wolfersheim “Logistikpark Wolfersheim A 45— Abw. § 3(2) BauGB



Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Woélfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archaologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitspriifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftshildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt. sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials eine gutachter-

liche Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fiur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wolfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-

wirkungen Uberwiegen.

Aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwagung vornehmen zu kénnen.

Gemeinde Wolfersheim “Logistikpark Wolfersheim A 45— Abw. § 3(2) BauGB



Ergdnzende Einwendungen:
Seite 3 zur Stellungnahme von
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Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bereits Anfang 2016 begann die REWE Group mit der Suche nach potentiellen Gewerbefla-
chen in einem Umkreis von ca. 50 bis 60 km rund um Frankfurt. Mit der Identifizierung ge-
eigneter Grundstlicke wurde die externe Firma Imtargis beauftragt, die neun Flachen indivi-
duell auf deren Eignung prifte. Mehrere davon (z. B. GroRen Buseck, Gewerbegebiet Ost,
Fernwald, An der A5, Butzbach, Magnapark, Friedberg, Ray Barracks) schieden bereits im
Vorfeld aufgrund mangelnder Grundstlicksgrof3e aus.

Die Ansiedelungsmdglichkeiten an den drei verbliebenen Standorten Hungen, Giel3en,
Wolfersheim wurden parallel intensiv gepriift, wobei der Standort in Wélfersheim nach Ab-
sage der Stadt Giel3en als einziger alle Anforderungen —Lage: zentral im Liefergebiet, Mit-
arbeiterbindung: Nahe zum Altstandort, Grundstlicksgrof3e: > = 300.000 m?, ebenerdig,
ErschlieBung: BAB-Anschluss, Parkplatze: > 600 PKW- und > 200 LKW-Stellplatze- nahezu
vollstandig erfillte.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Beanspruchung wertvoller Béden durch das Vorhaben ist unstrittig, bei Planungen in
der fruchtbaren Wetterau aber letztlich unvermeidbar, will man die fiir den Naturschutz
wertvollen Mager- und Feuchtstandorte sowie die Uberschwemmungsgebiete von Bebau-
ung freihalten. Ein vélliger Verzicht auf BaumafRnahmen und somit auch auf gewerbliche
Grof3vorhaben wirde die wirtschaftliche Lebensféahigkeit der Kommunen in der Region aber
nachhaltig in Frage stellen und kann nicht Ziel der Raumplanung sein.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zum Thema Verkehr liegt ein Verkehrsgutachten vor (T+T Verkehrsmanagement Dreieich),
demzufolge die erforderlichen Baumalinahmen im 6ffentlichen StralRennetz eine ausrei-
chende Leistungsfahigkeit gewahrleisten. Ergédnzend wurde fir die parallel zum Bauleit-
planverfahren laufende Abstimmung mit HessenMobil eine Simulation der Verkehrsstrome
erstellt, die das o.g. Ergebnis stitzt.
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Von Seiten der Verkehrsbehdrde Hessen Mobil und dem Wetteraukreis wurden zu dem
Anderungsverfahren keine Hinweise gegeben, die der Planung entgegenstehen. Hessen
Mobil macht jedoch deutlich, dass mit Inbetriebnahme der baulichen Anlagen alle erschlie-
Bungsbedingten Aus-/Umbaumalnahmen baulich umgesetzt und fiir den &ffentlichen Ver-
kehr freigegeben sein missen. Diese Auflagen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung (Bebauungsplan) dargelegt.

Vo, 722 Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

4 \|\.‘ WA DI (A /) Um die Héhe der zusatzlichen Schadstoffbelastungen durch das neue Logistikzentrum zu
ermitteln wurde ein Luftschadstoffgutachten erstellt (Ingenieurbiiro Lohmeyer). Dieses Gut-

achten legt ausfihrlich dar, dass aus den berechneten verkehrsbedingten Luftschadstoff-

konzentrationen fir den Planfall eines entwickelten Logistikzentrums mit entsprechendem

Kfz-Verkehr im Bebauungsplangebiet ,Logistikpark Wélfersheim A 45 und auf den zufiih-

= 9 renden StralRen zwar Zunahmen der Luftschadstoffkonzentrationen zu erwarten sind, je-

- doch fihren diese zu keinen wesentlichen Konflikten mit den Grenzwerten der 39. BImSchV

Y j_ /7 \1 zum Schutz der menschlichen Gesundheit.
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= ’ Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Wolfersheim

eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-

lation, Bodengutachten, eine archéologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura

2000-Vertraglichkeitsprifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter

Landschaftshildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-

schaftsbild eingeholt. sowie zur Vervollstdndigung des Abwégungsmaterials eine gutachter-

liche Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fur die stédtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wolfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwagung vornehmen zu kénnen.
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Seite 3 zur Stellungnahme von _

Ergdnzende Einwendungen:
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170. |

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf allen Ebenen ist die Erarbeitung tragfahiger Konzepte notwendig, die eine Anpassung
an den Klimawandel beinhalten. Diese kénnen jedoch nicht im Rahmen des vorliegenden
Aufstellungsverfahrens erstellt werden.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vorliegend ist der Bedarf fur ein grof3flachiges Logistikzentrum als hachgewiesen zu be-
trachten. Gegenuber mehreren in der Flache verteilten kleineren Einheiten ist zudem von
einer Optimierung vor allem des Verkehrsflachenanteils auszugehen, sodass das Vorhaben
— unter der erfullbaren Voraussetzung, dass die bisherigen, in Wélfersheim zu konzentrie-
renden Standorte einer sinnvollen Nachfolgenutzung zugefiihrt werden — vertretbar ist.
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171.

Beschlussempfehlungen

Seite 3 zur Stellungnahme von (Vor- und Nachname)

Ergdanzende Einwendungen:

Zu A 1lbis A10.: DieB nken werden zurlck iesen (vgl. Musterstellungnahme).
A. Inder Presse war von ,24/7"- Betrieb die Rede. Es gilt aber die ,Nachtruhe u bis 0.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen (vg usterstellungnahme)

von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr” sowie die Sonn-und Feiertagsruhe. Dieser
Betrieb ist weder ein Krankenhaus oder ein Pflegeheim oder eine Schank-
und Speise-Gaststdtte und beschaftigt auch keine Eisenbahn-
Lokomotivfiihrer und Fahrdienstleiter, die eine solche néchtliche
Beschiftigungszeit rechtfertigen konnte. Bei diesen nachtlichen
Arbeitszeiten ist es unwahrscheinlich, dass Arbeitnehmer nach 45
Beschéftigungsjahren die Gesetzliche Altersgrenze von 67 Jahren gesund
und beschaftigungsfahig erreichen. Eine eventuelle vorher eintretende
Erwerbs-Unfahigkeit ist fiir den Betroffenden und die Gesellschaft teuer.
Deshalb sind solche Beschdftigungszeiten bei einer eventuellen Bau-
Genehmigung zu unterbinden.

. In den Unterlagen ist von taglich 1.500 LKW-Fahrten sowie 2.000 PKW-
Fahrten die Rede. Es ist mir vollig unverstédndlich, wieso eine Planung in
Autobahn-Ndhe vorgenommen wird: Giiter gehoren auf die Bahn! Und

zwar grundsatzlich, im Sinne einer Verkehrswende auf die
(Eisenbahn-)Schiene. Es macht jetzt keinen volkswirtschaftlichen Sinn, hier
riesig viele LKW-Fahrten zu erzeugen, um dann in wenigen Jahren
festzustellen, daR an dem Grundstiick kein Gleis-Anschluss vorhanden ist.
Ohne Gleis-Anschluss ist das Vorhaben nicht genehmigungsfahig, da es ja
dann den Giiter-Transport auf der Schiene zu 100% ausschliesst. Das muss

auch gelten, obwohl es noch viele schlechte Beispiele der letzten 30 Jahre
gibt.

OPNV: Das Grundstiick ist bis jetzt nicht an den OPNV angeschlossen,
weder mit einer Regionalbahn-Linie noch mit einer Regional-Buslinie des
RMV oder der VGO (auch nicht 24/7). Im , Nahverkehrsplan Wetterau” ist
eine derartige Beschaftigungsstatte mit mehr als 1.000 (?) Beschéftigten
an dieser Stelle nicht erwdhnt. Es macht keinen volkswirtschaftlichen Sinn,
den Arbeitnehmern dieser Arbeitsstitte die OPNV-Nutzung zu 100% nicht
zu ermoglichen, und damit Tausende zusédtzlich PKW-Fahrten zu erzeugen.
Und das Arbeitsamt und das Jobcenter muss erkennen, dal Arbeitslose
weiterhin arbeitslos bleiben, da trotz Stellenangebot die Arbeitsstatte mit
OPNV iiberhaupt nicht oder nicht zu den Schichtwechselzeiten erreichbar

ist.

Zu 1.: Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Es kann davon ausgegangen werden, dass samtliche geltenden Vorschriften zum Arbeits-
schutz eingehalten werden.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der zu erwartenden Verkehrsstrome war die unmittelbare Néahe zur Autobahn von
groRRer Bedeutung, um Ortsdurchfahrten zu vermeiden. Des weiteren spielten Aspekte der

Entwasserung und des Landschaftsbildes aus Sicht der jeweiligen Ortslagen eine entspre-

chende Rolle. Der gewahlte Standort ist unter Berticksichtigung aller Faktoren der einzig

realisierbare Standort im Gemeindegebiet. Die Distributionslogistik (u.a. Anlieferung von
REWE-Markten) kann nicht mittels einer Schienenanbindung erfolgen.

Zu 3.: Der Anregung wird wie folgt entsprochen:

Die Anbindung der Flache bzw. des Logistikzentrums an das OPNV-Netz ist gewiinscht. So
ist auf dem Gelénde eine Busschleife mit Haltepunkt vorgesehen. Zudem wird der PKW-
und OPNV-Verkehr iiber eine separate Zu- und Abfahrt an die KreisstraRe angebunden.
Abstimmungen mit der Verkehrsgesellschaft Oberhessen (VGO) und dem StralRenbaulast-
trager Uber die Einbindung in den Gesamtliniennetzplan und die Anlage eines Haltepunkts
werden gefuhrt.

Gemeinde Wolfersheim “Logistikpark Wolfersheim A 45— Abw. § 3(2) BauGB



Schutz der Strassen in der Gemeinde Echzell vor einer LKW-Flut:

l«

Vor allen Orts-Einfahrten ist eine ,Pfértner-Ampel” mit Héhen-und
Léngen-Mess-Einrichtung zu installieren, um durch lange Wartezeiten die
Attraktivitat flir LKW-Durchfahrten drastisch zu verringern (vgl.

Blockabfertigung an der deutsch-Gsterreichischen Grenze im Inntal).

Zusammenfassung: allein nur wegen des Themas , Verkehr” erscheint es
mir unmaglich zu sein, hier eine Plan-bzw. Bau-Genehmigung zu erteilen;
diese wiirde alle aufgefiihrten Bedenken missachten.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zum Thema Verkehr liegt ein Verkehrsgutachten vor (T+T Verkehrsmanagement Dreieich),
demzufolge die erforderlichen Baumaflinahmen im 6ffentlichen StralRennetz eine ausrei-
chende Leistungsfahigkeit gewahrleisten. Erganzend wurde fir die parallel zum Bauleit-
planverfahren laufende Abstimmung mit HessenMobil eine Simulation der Verkehrsstrome
und eine 24-h-Zahlung erstellt, die das o.g. Ergebnis stitzt.

Von Seiten der Verkehrsbehdrde Hessen Mobil und dem Wetteraukreis wurden zu dem
Anderungsverfahren keine Hinweise gegeben, die der Planung entgegenstehen. Hessen
Mobil macht jedoch deutlich, dass mit Inbetriebnahme der baulichen Anlagen alle erschlie-
Bungsbedingten Aus-/Umbaumalnahmen baulich umgesetzt und fir den 6ffentlichen Ver-
kehr freigegeben sein mussen. Diese Auflagen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung (Bebauungsplan) dargelegt.

Erganzend ist anzumerken, dass die Verkehre aus dem Anderungsgebiet hauptséchlich
infaus Richtung Autobahn (A45) und infaus Richtung Wolfersheim abgewickelt werden. Auf
der K181 bzw. in der Ortslage Echzell sind daher Mehrbelastungen durch den Quell- und
Zielverkehr des Logistikzentrums nicht zu erwarten.
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