Stellungnahmen aus der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Frist: 21.12.2018 - einschlieBlich 01.02.2019

Teil VII

Nr. 172 bis 190

Gemeinde Wolfersheim ,Logistikpark Wolfersheim A 45— Abw.- § 3(2) BauGB



Ergdnzende Einwendungen:
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172.

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Beanspruchung wertvoller Béden durch das Vorhaben ist unstrittig, bei Planungen in
der fruchtbaren Wetterau aber letztlich unvermeidbar, will man die fir den Naturschutz
wertvollen Mager- und Feuchtstandorte sowie die Uberschwemmungsgebiete von Bebau-
ung freihalten. Ein vélliger Verzicht auf BaumaRnahmen und somit auch auf gewerbliche
Grol3vorhaben wiirde die wirtschaftliche Lebensfahigkeit der Kommunen in der Region aber
nachhaltig in Frage stellen und kann nicht Ziel der Raumplanung sein.

Betont sei, dass erhebliche Teile des Plangebiets Verfiillungen des friilheren Braunkohleab-
baus betreffen, die pedologisch eindeutig geringwertiger sind als rezente Parabraunerden
oder Tschernoseme, weshalb eine fiir die Wetterau letztlich durchschnittliche spezifische
Eingriffserheblichkeit gegeben ist.

Der Umweltbericht setzt sich ausfiihrlich und gemaR den Vorschriften des BauGB mit den
Folgen des Eingriffs auseinander. Das Bodenschutzgesetz formuliert Ziele und Vorkehrun-
gen fur einen schonenden Umgang mit Grund und Boden, steht dem Vorhaben aber nicht
entgegen.

Da das Vorhaben lediglich 1% der landwirtschaftlichen Flachen in Wolfersheim bean-
sprucht, kann davon ausgegangen werden, dass die regionale Lebensmittelproduktion
dadurch nicht erheblich reduziert wird, so dass nicht mit einer Einschrankung des Lebens-
mittelangebotes aus der Region zu rechnen ist.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Niederschlagsversickerung und Grundwasserneubildung werden im Bereich der Uberbau-
ung kunftig nicht mehr moglich sein. Das anfallende Regenwasser wird aber zwischenge-
speichert und mit gedrosseltem Abfluss Giber ein mehrere Hundert Meter langes Grabensys-
tem und eine zusatzlichen Rickhaltemulde dem Einzugsgebiet wieder zugeleitet. Hierbei ist
auch von einer zumindest teilweisen Versickerung auszugehen, sodass der Gebietswasser-
haushalt nicht nachhaltig veréndert wird. Das Abpumpen von Grundwasser ist nicht vorge-
sehen. Der Untergrund ist wegen des Losslehms im Ubrigen nur schlecht durchsickerbar
und so tiefgriindig, dass eine Geféahrdung des Grundwassers auszuschliel3en ist.
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An die Gemeinde Wélfersheim
z.Hd. Hr. Thomas GrofRer
Hauptstrale 60

61200 Wélfersheim
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Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zum Thema Verkehr liegt ein Verkehrsgutachten vor (T+T Verkehrsmanagement Dreieich),
demzufolge die erforderlichen Baumaflinahmen im 6ffentlichen StralRennetz eine ausrei-
chende Leistungsfahigkeit gewahrleisten. Erganzend wurde fir die parallel zum Bauleit-
planverfahren laufende Abstimmung mit HessenMobil eine Simulation der Verkehrsstrome
sowie eine 24-h-Zahlung erstellt, die das 0.g. Ergebnis stiitzt.

Zusatzlicher Verkehr entsteht ausschlieBlich durch die Beschaftigten (PKW-Fahrten) sowie
durch den Lieferverkehr (LKW-Fahrten). Einerseits kommt es durch den neuen Lo-
gistikstandort zu einem hdheren Verkehrsaufkommen, andererseits wirkt der Wegfall des
REWE-Verkehrs zwischen Rosbach und Hungen der Erhéhung entgegen. Die durch den
Logistikstandort zusatzlich entstehende Verkehrsbelastung wurde anhand konkreter Infor-
mationen zu Mitarbeitern und Lieferverkehr sowohl des geplanten, als auch der beiden
bestehenden Standorte in Rosbach und Hungen prognostiziert. Eine weitere Entwicklung
des neuen Standortes wurde mit einem Aufschlag auf die aktuellen Ansatze ebenfalls be-
rcksichtigt.

In der Begriindung zum 2. Entwurf des Bebauungsplans wurden die voraussichtliche Vertei-
lung der Verkehrsstrome sowohl textlich als auch grafisch dargestellt. Es besteht kein
Grund zur Beflirchtung, dass die LKW Uber Wolfersheim fahren.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Wolfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archéologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitsprifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftshildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt. sowie zur Vervollstdndigung des Abwéagungsmaterials eine gutachter-
liche Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde Wolfersheim kennt die mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen so-
wohl aus den aufgefuhrten Gutachten — die sdmtlich dem Bebauungsplan nicht entgehen
stehen und deren Empfehlungen in den Bebauungsplan aufgenommen wurden — als auch
aus den Stellungnahmen, die seitens der Behérden und der Offentlichkeit im Rahmen der
Beteiligungsverfahren nach dem Baugesetzbuch vorgebracht wurden. Aus Sicht der Ge-
meinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im erforderlichen Um-
fang untersucht um eine sachgerechte Abwagung vornehmen zu kénnen.

Gleichwohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fur die stadtebauliche
Entwicklung der Gemeinde Wolfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negati-
ven Auswirkungen Uberwiegen.

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Vgl. Ausfuhrungen zu 2.
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Sele Ste”ungnahme Von_

Ergénzende Einwendungen:

11.

12.

13.

14.

15.

16.

18.

Arbeitsplatze

Die viel zitierte Schaffung von Arbeitsplatzen, ist keine Meuschaffung, sondern
gréRtenteils eine Verlagerung von bereits bestehenden Standorten an den neu
geplanten Standort in Wolfersheim. Mit der zunehmenden Automatisierung von
Arbeitsprozessen ist von einer mittelfristigen Abnahme der Anzahl von notwendigen
Arbeitspldtzen am geplanten Standort zu rechnen.

Uberregionales Interesse

Ein tberregionales Interesse ist nicht erkennbar. Nutznieller des neuen Standortes ist
ausschliefilich die Gemeinde Wdlfersheim, welche die Gewerbeeinnahmen verbuchen
kann. Eine Schaffung von neuen Arbeitspldtzen wird wie unter 11. dargelegt kaum
erfolgen. Positive Impulse in die Region gehen von dem neuen Standort nicht aus.
Beteiligung Gewerbe und Bauwirtschaft

Ein Bauprojekt dieser Groftenordnung wird nicht von den lokalen Gewerbebetrieben zu
stemmen sein. Eine nationale, wenn nicht internationale Ausschreibung ist bei
Projekten dieser Grifie iblich. Die eventuell kleineren Auftrége an lokale Unternehmen
wahrend der Bauphase sind keine dauerhaften Impulse in die Region.
Verkehrskonzept 1

Das Verkehrskonzept ist ausgesprochen konservativ. Es geht von einer kompletten
Verfrachtung der Giiter auf die Strale aus. Jedwede Nutzung anderer Verkehrsmilttel,
zum Beispiel der Bahn, ist bei diesem Standort ausgeschlossen. Innovative
Uberlegungen fiir einen dauerhaften und zukunftsweisenden Frachtverkehr fehlen
vollsténdig.

Verkehrskonzept 2

Mit den Abfahrten in Butzbach, Miinzenberg und Florstadt besteht die Maglichkeit einer
Umfahrung des Autobahnabschnittes bis zum Standort Wilfersheim. Diese Umfahrung
findet vornehmlich auf mautfreien Landes- und Kreisstrallen statt. Eine Nutzung dieser
Méglichkeit ist mit sicher mit einem zweistelligen Prozentsatz der dargesteliten
Verkehrsprognose zu beziffern. Die Orsdurchfahrten in Miinzenberg, Staden,
Leidhecken, Bingenheim und Echzell sind fiir eine erhéhte Anzahl von LKW-
Durchfahrten allerdings kaum geeignet. Schéden an der angrenzenden Bebauung
sowie den innerbrtlichen Stralen sind sehr wahrscheinlich.

Verkehrskonzept 3

Durch die unter 15. genannten Ortschaften fiihren die Umleitungsstrecken der BAB 45
(z.B. U 54, U 56). Im Falle einer Sperrung der Abschnitte vor oder hinter der
Anschlussstelle Wolfersheim wird sémtlicher Andienungsverkehr iiber diese Strecken
erfolgen. Die Kreisstrafie K 181 am Ortsausgang Echzell in Richtung Autobahn ist auf
einer Lange von fast 1 Km in den Randbereichen beidseitig abgangig. Die letztjdhrige
grofflachige Ausbesserung mit Rollsplitt tduscht liber den tatsdchlichen schlechten
Zustand der Kreisstralte hinweg.

Regenwasserbeseitigung 1

Eine groffiachige Versickerung von Regenwasser ist bei dem vor Ort anstehenden
Boden nicht gegeben. Selbst die Forderung der unteren Wasserbehtrde nach einer
Retention mit einer Abfluss-Begrenzung auf 15 I/sha ist aufgrund der Schwéche
vorhandener Vorfluten nicht zielfiihrend. Mit dem geplanten Standort ist der Nachweis
gemal dem okologischen Leitfaden fiir die anschliefenden Gewésser bis zur Horloff
einschlieflich Ober- und Unterlauf zu fiihren.

Regenwasserbeseitigung 2

Aus den Unterlagen wird nicht ersichtlich mit welcher Regenspende der
Retentionsraum bemessen werden soll. Aufgrund der schwachen Vorflut ist der
Retentionsraum mindestens auf ein 10-jdhriges Regenereignis gem. KOSTRA-Atlas
auszulegen.

173.

Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 11.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fur die Standorte Hungen und Rosbach v.d.H. liegen Nachnutzungskonzepte vor. GroR3ten-
teils werden Arbeitsplatze von den beiden Standorten nach Woélfersheim verlagert, doch
hiermit werden Ausbildungsplatze in der Region gehalten. Es ist anzunehmen, dass es
insgesamt zu einem Anstieg der Beschaftigtenzahlen kommt.

Laut REWE gehen durch die vorgesehene Automatisierung keinesfalls Arbeitsplatze verlo-
ren. Vielmehr fihre sie dazu, dass die Mitarbeiter ihre Tatigkeiten leichter und ergonomi-
scher verrichten kénnten. Dem Betriebsrat wurde zudem die Zusage erteilt, dass alle Logis-
tik-Mitarbeiter aus Rosbach v.d.H. und Hungen Gibernommen werden.

Zu 12.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vorliegend ist der Bedarf fur ein grof3flachiges Logistikzentrum als nachgewiesen zu be-
trachten. Gegenuber mehreren in der Flache verteilten kleineren Einheiten ist zudem von
einer Optimierung vor allem des Verkehrsflachenanteils auszugehen, sodass das Vorhaben
— unter der erfullbaren Voraussetzung, dass die bisherigen, in Wélfersheim zu konzentrie-
renden Standorte einer sinnvollen Nachfolgenutzung zugefiihrt werden — vertretbar ist.

Zu 13.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es werden natirlich Ausschreibungen erfolgen, die dem geltenden Vergaberecht entspre-
chen. Die Mdglichkeit zur Teilnahme auch regionaler Unternehmen ist hiervon unbenom-
men.

Zu 14 -15.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es wurde eine Standortalternativenprifung durchgefiihrt. Neben den betriebswirtschaftli-
chen Aspekten war auch, aufgrund der zu erwartenden Verkehrsstrome, die unmittelbare
Né&he zur Autobahn von grof3er Bedeutung. Die Distributionslogistik (u.a. Anlieferung von
REWE-Maérkten) kann nicht mittels einer Schienenanbindung erfolgen.

Zum Thema Verkehr liegt ein Verkehrsgutachten vor (T+T Verkehrsmanagement Dreieich),
demzufolge die erforderlichen Baumalinahmen im 6ffentlichen StralRennetz eine ausrei-
chende Leistungsfahigkeit gewahrleisten. Ergdnzend wurde fir die parallel zum Bauleit-
planverfahren laufende Abstimmung mit HessenMobil eine Simulation der Verkehrsstrome
sowie eine 24-h-Z&hlung erstellt, die das 0.g. Ergebnis stitzt.

Zusatzlicher Verkehr entsteht ausschlieRlich durch die Beschéftigten (PKW-Fahrten) sowie
durch den Lieferverkehr (LKW-Fahrten). Einerseits kommt es durch den neuen Lo-
gistikstandort zu einem héheren Verkehrsaufkommen, andererseits wirkt der Wegfall des
REWE-Verkehrs zwischen Rosbach und Hungen der Erh6hung entgegen.
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Die durch den Logistikstandort zusatzlich entstehende Verkehrsbelastung wurde anhand
konkreter Informationen zu Mitarbeitern und Lieferverkehr sowohl des geplanten, als auch
der beiden bestehenden Standorte in Rosbach und Hungen prognostiziert. Eine weitere
Entwicklung des neuen Standortes wurde mit einem Aufschlag auf die aktuellen Anséatze
ebenfalls beriicksichtigt.

In der Begriindung zum 2. Entwurf des Bebauungsplans wurden die voraussichtliche Vertei-
lung der Verkehrsstrome nochmal textlich und grafisch dargestellt. Es besteht kein Grund
zur Beflirchtung, dass die LKW Uber die genannten Ortschaften fahren.

Zu 16.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Falle einer Vollsperrung und somit einer Aktivierung der Umleitungsstrecke, wird der
gesamte Verkehr der A 45, der in diese Richtung unterwegs ist, diese Strecken nutzen. Der
Anteil, der durch den hiermit vorliegenden Bebauungsplan induziert wird, ist demgegenuber
gering.

Zu 17 u. 18.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Niederschlagsversickerung und Grundwasserneubildung werden im Bereich der Uberbau-
ung kunftig nicht mehr moglich sein.

Das anfallende Regenwasser wird zwischengespeichert und mit gedrosseltem Abfluss tGber
ein mehrere Hundert Meter langes Grabensystem und eine zusétzlichen Ruckhaltemulde
dem Einzugsgebiet wieder zugeleitet. Hierbei ist auch von einer zumindest teilweisen Versi-
ckerung auszugehen, sodass der Gebietswasserhaushalt nicht nachhaltig verandert wird
und eine Gefahrdung des Grundwassers auszuschliel3en ist. Das erforderliche Riickhaltevo-
lumen wird regelkonform ermittelt und der zulassige Drosselabfluss eingehalten, sodass
keine Schaden am Gewassersystem zu erwarten sind.

Die Einleitemenge in den Waschbach entspricht dem natiirlichen Abfluss aus dem unver-
siegelten Urgelénde.

Von VerstoRen gegen das Wasserhaushaltsgesetz, die Wasserrahmenrichtlinie oder den
Hochwasserschutz ist nicht auszugehen, da die festgesetzten MaRnahmen mit der zustan-
digen Wasserbehdorde abgestimmt und von dieser genehmigt werden.

Damit sich grobe Verunreinigungen und Schwebstoffe absetzen kénnen und nicht in den
Regenwasserkanal bzw. den Waschbach eingeleitet werden, wird hinter dem Regenriick-
haltebecken eine Abwasserreinigungsanlage angebracht.

Gemeinde Wolfersheim “Logistikpark Wolfersheim A 45— Abw. § 3(2) BauGB



Selte 3 StE"ung“ahmE vun_

Ergénzende Einwendungen:

Der Bebauungsplan , Logistikpark Wélfersheim A 45" verstoRt gegen das Prinzip der Nachhaltigkeit
und damit gegen Art. 26c Hessische Verfassung (Staatsziel zur stérkeren Beriicksichtigung der
Nachhaltigkeit). Staatsziel ist danach:

,Der Staat, die Gemeinden und Gemeindeverbinde beriicksichtigen bei ihrem Handeln das Prinzip
der Nachhaltigkeit, um die Interessen kiinftiger Generationen zu wahren.”

Auf allen gesellschaftlichen, politischen und wissenschaftlichen Ebenen kommt man zu der
Erkenntnis, dass zum Schutz kiinftiger Generationen mit endlichen Ressourcen zuriickhaltend und
schonend geplant und umgegangen werden muss. Aus diesem Grund ist das Prinzip der
Nachhaltigkeit als Staatsziel in der Verfassung verankert worden und somit auch bei noch nicht
abgeschlossenen Planungen der &ffentlichen Hand zu beriicksichtigen.

REWE wirbt zwar vordergriindig mit dem Grundgedanken ,Regional”, welches durchaus dem
Nachhaltigkeitsgebot entsprechen wiirde (Stichwort regionale Produkte bei REWE: ,Unschlagbare
Frische durch kurze Transportwege”, ,Lokaler Service"...., ,Kiirzere Lieferwege...." — Zitat aus der
Internet-Werbung REWE.de). Tatséchlich widerspricht der geplante Logistikpark aber dem eigenen
dargestellten Selbstversténdnis der Regionalitdt. Mit dem Logistikpark sollen Lebensmittelmarkte
in einem Umkreis von mehreren hundert Kilometern versorgt werden. Mit Regionalitdt und kurzen
Transportwegen hat das nichts zu tun. Letztlich geht es allein um die Gewinnmaximierung eines
Lebensmittelkonzerns auf Kosten kiinftiger Generationen. Das Prinzip der Nachhaltigkeit bleibt
gdnzlich unberiicksichtigt.

Wirtschaftliche Entscheidungen sind zumeist kurzlebig und reagieren allein auf bestehende
Marktumsténde, wihrend endliche Ressourcen nicht wiederbeschafft werden kénnen. Die
Vernichtung wertvollen Ackerbodens und die Versiegelung des Bodens ist irreversibel und bedarf
vor dem Hintergrund des Prinzips der Nachhaltigkeit besonderer Griinde, die vorliegend nicht
gegeben sind.

Im Gegenteil: Im Rhein-Main-Gebiet und Mittelhessen stehen ausreichend versiegelte Flichen
(insbesondere ,Industriebrachen” und , Konversionsflichen”) zur Verfiigung, die zurzeit ungenutzt
sind und es REWE ermiglichen wiirden, ein ,nachhaltiges” Logistikcenter zu errichten. In GieRen
steht ein von der Grundfldche ausreichendes Areal zur Verfiigung, das offenbar fiir REWE deshalb
nicht Betracht kommt, weil eine Bebauung in der in W&lifersheim geplanten Dimension (Héhe des
Geb&udes von 36m) nicht mdglich ist. Dem verfassungsrechtlich zu beriicksichtigen Prinzip der
Nachhaltigkeit widerspricht es, allein wegen der Héhe des geplanten Gebdudes nunmehr 30ha
bester Ackerboden unwiederbringlich zu versiegeln anstatt vorhandene Leerstandsflichen zu
nutzen.

REWE plant durch den Neubau die bisherigen Logistikcenter in Hungen und Rosbach aufzugeben
und nach Wélfersheim zu verlegen. Hierdurch entstehen — wie héufig auch bei Neubauprojekten
bereits vorhandener Lebensmittelmérkte — in Hungen und Rosbach neue Industriebrachen, deren
kiinftige Nutzung derzeit ungewiss ist.

Es ist somit festzustellen, dass der Bebauungsplan eklatant gegen das Prinzip der Nachhaltigkeit
verstdRt und das in Art. 26c Hessische Verfassung nunmehr verankerte Staatsziel unbeachtet ldsst.
Auch wenn Art. 26c Hessische Verfassung erst mit Wirkung vom 22. Dezember 2018 in die
Verfassung aufgenommen wurde, ist dieses Staatsziel bereits bei laufenden Planungsverfahren zu
berticksichtigen.

174. I

Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die genannten Belange —Standortwahl und Ressourcen- wurden bereits in der Musterein-
wendung des BUND, der sich die Stellungnehmerin anschlief3t, aufgefiihrt. Die Abwéagung
und Behandlung der vorgebrachten Argumente kann der Beantwortung der BUND-
Mustereinwendung entnommen werden.

Art. 26¢ der Hessischen Verfassung lautet: ,Der Staat, die Gemeinden und Gemeindever-
bande beriicksichtigen bei ihrem Handeln das Prinzip der Nachhaltigkeit, um die Interessen
kiinftiger Generationen zu wahren." Es handelt sich hierbei um ein Staatsziel, das im kon-
kreten Einzelfall mit anderen, ggf. auch in Konflikt stehenden Staatszielen und nachgeord-
neten Rechtsnormen abzuwagen ist, zum Beispiel mit Art. 26d, der die Férderung der Infra-
struktur als Staatsziel definiert. Welchem Ziel jeweils der Vorrang einzuraumen ist, obliegt
aulerhalb der Bauleitplanung der politischen Entscheidung. Im Rahmen der Bauleitplanung
hingegen ist die Frage nach dem Vorrang Teil der Abwagung und steht der rechtlichen
Klarung offen. Ein Versto3 gegen die Verfassung ist damit nicht verbunden.

Gemeinde Wolfersheim “Logistikpark Wolfersheim A 45— Abw. § 3(2) BauGB



Weiterhin sprechen folgende Gesichtspunkte gegen den vorgelegten Bebauungsplan:

Das fiir den Bau des Logistikparks genannte Argument der ,Schaffung von Arbeitspldtzen” ist ein
Scheinargument. Zum einen werden die bestehenden Logistikcenter in Rosbach und Hungen
zusammengefiihrt; hierdurch entstehen keine neuen Arbeitspldtze. Zum anderen wird ein solches
Logistikcenter zum groRen Teil vollautomatisiert (Stichwort , Hochregallager”) betrieben werden.
Die Erfahrung zeigt, dass solche Projekte der Optimierung und Automatisierung der Arbeitsabldufe
dienen, so dass in Zukunft sogar damit zu rechnen ist, dass Arbeitsplitze wegfallen werden. Im
Ubrigen ist das Argument der ,Schaffung von Arbeitspldtzen” (die genaue Anzahl ist bisher von
REWE nicht genannt worden) auch deshalb zu relativieren, weil unter Abwagung mit den
Nachteilen des geplanten Logistikparks dies von absolut untergeordneter Bedeutung ist.

Das Argument der ,Mehr-Steuereinnahmen” von Wélfersheim kann ebenfalls nicht in die
erforderliche Abwigung einbezogen werden. Zum einen werden Steuereinnahmen in Rosbach und
Hungen wegfallen. Zum anderen ist zweifelhaft, ob Wélfersheim tatsdchlich gewerbesteuerliche
Mehreinnahmen in geplanten Umfang erhalten wird. Sollte der Logistikpark im Eigentum von
REWE bleiben, wird die von REWE geschuldete Gewerbesteuer zwischen den Gemeinden, in denen
REWE Betriebsstatten unterhilt, zerlegt werden. Zerlegungsmalstab ist das Verhaltnis der
Arbeitslohne der einzelnen Betriebsstatten. Somit wird die Gemeinde Wolfersheim aufgrund der
geringen Arbeitnehmeranzahl des Logistikparks vermutlich nur einen geringen Anteil der von REWE
zu zahlenden Gewerbesteuer zugewiesen bekommen.

Ganzlich auRer Acht gelassen wird die durch den Logistikpark entstehende Umweltverschmutzung:
In Zeiten, in denen Dieselfahrzeuge von Innenstidten ausgeschlossen werden und
gesundheitsschadlichen Folgen fiir die Bevblkerung durch Larm- und Lichtverschmutzung massiv
entgegengewirkt wird, wird hier allein durch die geplante gigantische GroRe des Logistikparks ein
lokaler Schwerpunkt im Hinblick auf die Schadstoff-, Licht- und Lirmimmissionen geschaffen (ca.
1.500 LKW — Fahrten pro Tag; Tag- und Nachbeleuchtung des Geldndes; immenser
Wasserverbrauch). Die Folgen fiir die Umwelt und die Bevilkerung sind nicht absehbar und im
Hinblick auf den verantwortungsvollen Umgang mit den vorhandenen Ressourcen —insbesondere
im Hinblick auf die ndchsten Generationen - nicht zu verantworten.

Der geplante Logistikpark fallt hinsichtlich seiner Dimension véllig ,aus der Zeit". Mit dem heutigen
Wissen und unter Abwigung aller gesellschafts- und u Itpolitischen Aspekte kann ein solches
GroBprojekt am geplanten Standort nicht genehmigungsfihig sein. Der Boden ist endlich! Wir
tragen die Verantwortung fiir unsere Zukunft und die von nachfolgenden Generationen. Das
Morgen hidngt von den Entscheidungen von heute ab. Gehen wir sorgsam mit dem um, was wir
noch haben!

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fur die Standorte Hungen und Rosbach v.d.H. liegen Nachnutzungskonzepte vor. Grof3ten-
teils werden Arbeitsplatze von den beiden Standorten nach Woélfersheim verlagert, doch
hiermit werden Ausbildungsplatze in der Region gehalten. Es ist anzunehmen, dass es
insgesamt zu einem Anstieg der Beschaftigtenzahlen kommt.

Laut REWE gehen durch die vorgesehene Automatisierung keinesfalls Arbeitsplatze verlo-
ren. Vielmehr fihre sie dazu, dass die Mitarbeiter inre Tatigkeiten leichter und ergonomi-
scher verrichten kénnten. Dem Betriebsrat wurde zudem die Zusage erteilt, dass alle Logis-
tik-Mitarbeiter aus Rosbach v.d.H. und Hungen Gbernommen werden.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Er betrifft jedoch nicht die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aus der schalltechnischen Untersuchung (Planungsburo fur La&rmschutz Altenberge) zum
Bauleitplanverfahren geht hervor, dass durch den planbedingten Zusatzverkehr keine zu-
satzlichen Larmbelastungen fur umliegende Schutzbereiche hervorgehen. Eine spirbare
Erh6éhung der aktuellen Larmsituation liegt erst ab einer Erhéhung von mindestens 3 dB (A)
vor. Die Uberprifung der zu erwartenden Larmbelastungen, auch fiir den Einwirkungsbe-
reich des 6ffentlichen Verkehrsnetzes hinsichtlich der Wirkung des planbedingten Neuver-
kehrs, liefert keine spurbare Erh6hung der LArmbelastungen. Dies gilt sowohl fur den direkt
an der K181 angrenzenden Rémerhof, als auch fur den Ortsteil Geisenheim.

Um die Héhe der zuséatzlichen Schadstoffbelastungen durch das neue Logistikzentrum zu
ermitteln wurde ein Luftschadstoffgutachten erstellt (Ingenieurbiiro Lohmeyer). Dieses Gut-
achten legt ausfuhrlich dar, dass aus den berechneten verkehrsbedingten Luftschadstoff-
konzentrationen fir den Planfall eines entwickelten Logistikzentrums mit entsprechendem
Kfz-Verkehr im Bebauungsplangebiet ,Logistikpark Wolfersheim A 45* und auf den zufuh-
renden StralRen zwar Zunahmen der Luftschadstoffkonzentrationen zu erwarten sind, je-
doch fiihren diese zu keinen wesentlichen Konflikten mit den Grenzwerten der 39. BImSchV
zum Schutz der menschlichen Gesundheit.

Die Zunahme an Stérungen im Offenland bei Wélfersheim hat bereits dazu gefiihrt, dass die
Landschaft im Umfeld der A 45 erheblich an Reiz und Erholungseignung verloren hat.

Dies ist insbesondere im Hinblick auf die ,Lichtverschmutzung“ zu beachten, denn der Of-
fenlandbereich zwischen Walfersheim und Echzell wird bereits heute durch den Stral3en-
verkehr erheblich mit néchtlicher Beleuchtung belastet.
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Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Woélfersheim
aulRerdem eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine
Verkehrssimulation, eine 24-h-Zahlung, Bodengutachten, eine archaologisch-
geophysikalische Prospektion, eine Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung, eine Artenschutz-
prifung, einen Umweltbericht mit integrierter Landschaftshildanalyse sowie zur Vervollstan-
digung des Abwagungsmaterials ein Gutachten zur Lufthygiene und zur Auswirkung von
Lichtemissionen eingeholt.

Der Ressourcenverbrauch und dessen Konsequenzen sind auf Bundesebene zu behan-
deln. Es sei aber darauf hingewiesen, dass der bisherige Pendelverkehr zwischen den RE-
WE-Lagern in Hungen und Rosbach entfallt. Auch der Wasserverbrauch (neues Logistik-
zentrum) wird im Vergleich mit dem Verbrauch an den beiden bestehenden Standorten
geringer ausfallen. Ebenso ist mit einer Reduzierung des LKW-Verkehrs zu rechnen.

Durch die Verringerung des LKW-Verkehrs durch den Entfall der Lager in Rosbach und
Hungen sowie dem verbesserten Versorgungskonzept des neuen Lagers in Woélfersheim
wird die Belastung der Umwelt durch Schadstoffe, verursacht durch den Schwerlastverkehr,
reduziert.

Zu 5.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Gemeinde Woélfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwagung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fiur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wélfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Die Auswirkungen des Vorhabens werden sowohl im Rahmen des Anderungsverfahrens
des Regionalen Flachennutzungsplans als auch im Bebauungsplanverfahren beleuchtet
und waren ebenfalls Gegenstand der im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens erfolgten
Abwagung. Zudem werden sie von der Gemeinde Wolfersheim bei ihrer Planungsentschei-
dung mit dem ihnen zukommenden Gewicht berticksichtigt.

Aus Sicht der Gemeinde Wélfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwéagung vornehmen zu kénnen.
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Sita 8 ur Shelligrabme mn_ 175.

Ergéinzende Einwendungen: Beschlussempfehlungen

Der Bebauungsplan ,Logistikpark Walfersheim A 45" verstoRt gegen das Prinzip der Nachhaltigkeit
und damit gegen Art. 26¢ Hessische Verfassung (Staatsziel zur stérkeren Bericksichtigung der
Machhaltigkeit). Staatsziel ist danach:

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Vgl. Ausfuhrungen zu Nr. 175.
,Der Staat, die Gemeinden und Gemeindeverbinde beriicksichtigen bei ihrem Handeln das Prinzip
der Nachhaltigkeit, um die Interessen kiinftiger Generationen zu wahren.”

Auf allen gesellschaftlichen, politischen und wissenschaftlichen Ebenen kommt man zu der
Erkenntnis, dass zum Schutz kiinftiger Generationen mit endlichen Ressourcen zuriickhaltend und
schonend geplant und umgegangen werden muss. Aus diesem Grund ist das Prinzip der
Nachhaltigkeit als Staatsziel in der Verfassung verankert worden und somit auch bei noch nicht
abgeschlossenen Planungen der dffentlichen Hand zu beriicksichtigen.

REWE wirbt zwar vordergriindig mit dem Grundgedanken ,Regional”, welches durchaus dem
Machhaltigkeitsgebot entsprechen wiirde (Stichwort regionale Produkte bei REWE: ,Unschlagbare
Frische durch kurze Transportwege”, ,Lokaler Service"...., ,Kirzere Lieferwege...."” — Zitat aus der
Internet-Werbung REWE.de). Tatsichlich widerspricht der geplante Logistikpark aber dem eigenen
dargestellten Selbstverstindnis der Regionalitét. Mit dem Logistikpark sollen Lebensmittelmarkte
in einem Umkreis von mehreren hundert Kilometern versorgt werden. Mit Regionalitdt und kurzen
Transportwegen hat das nichts zu tun. Letztlich geht es allein um die Gewinnmaximierung eines
Lebensmittelkonzerns auf Kosten kiinftiger Generationen. Das Prinzip der Nachhaltigkeit bleibt
ganzlich unberiicksichtigt.

Wirtschaftliche Entscheidungen sind zumeist kurzlebig und reagieren allein auf bestehende
Marktumstinde, wihrend endliche Ressourcen nicht wiederbeschafft werden kénnen. Die
Vernichtung wertvollen Ackerbodens und die Versiegelung des Bodens ist irreversibel und bedarf
vor dem Hintergrund des Prinzips der Nachhaltigkeit besonderer Griinde, die vorliegend nicht
gegeben sind.

Im Gegenteil: Im Rhein-Main-Gebiet und Mittelhessen stehen ausreichend versiegelte Flichen
(insbesondere ,Industriebrachen” und , Konversionsflachen”) zur Verfiigung, die zurzeit ungenutzt
sind und es REWE ermdglichen wiirden, ein ,nachhaltiges” Logistikcenter zu errichten. In GieRen
steht ein von der Grundfliche ausreichendes Areal zur Verfiigung, das offenbar fiir REWE deshalb
nicht Betracht kommt, weil eine Bebauung in der in Wolfersheim geplanten Dimension (Hohe des
Gebaudes von 36m) nicht moglich ist. Dem verfassungsrechtlich zu beriicksichtigen Prinzip der
Nachhaltigkeit widerspricht es, allein wegen der Hohe des geplanten Gebdudes nunmehr 30ha
bester Ackerboden unwiederbringlich zu versiegeln anstatt vorhandene Leerstandsflichen zu
nutzen.

REWE plant durch den Neubau die bisherigen Logistikcenter in Hungen und Rosbach aufzugeben
und nach Wélfersheim zu verlegen. Hierdurch entstehen — wie hdufig auch bei Neubauprojekten
bereits vorhandener Lebensmittelmirkte — in Hungen und Rosbach neue Industriebrachen, deren
kiinftige Nutzung derzeit ungewiss ist.

Es ist somit festzustellen, dass der Bebauungsplan eklatant gegen das Prinzip der Nachhaltigkeit
verstoRt und das in Art. 26¢ Hessische Verfassung nunmehr verankerte Staatsziel unbeachtet lasst.
Auch wenn Art. 26c Hessische Verfassung erst mit Wirkung vom 22. Dezember 2018 in die
Verfassung aufgenommen wurde, ist dieses Staatsziel bereits bei laufenden Planungsverfahren zu
beriicksichtigen.
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Weiterhin sprechen folgende Gesichtspunkte gegen den vorgelegten Bebauungsplan:

Das fiir den Bau des Logistikparks genannte Argument der ,Schaffung von Arbeitspldtzen” ist ein
Scheinargument. Zum einen werden die bestehenden Logistikcenter in Rosbach und Hungen
zusammengefiihrt; hierdurch entstehen keine neuen Arbeitsplitze. Zum anderen wird ein solches
Logistikcenter zum groRen Teil vollautomatisiert (Stichwort ,Hochregallager”) betrieben werden.
Die Erfahrung zeigt, dass solche Projekte der Optimierung und Automatisierung der Arbeitsabldufe
dienen, so dass in Zukunft sogar damit zu rechnen ist, dass Arbeitspldtze wegfallen werden. Im
Ubrigen ist das Argument der ,Schaffung von Arbeitsplétzen” (die genaue Anzahl ist bisher von
REWE nicht genannt worden) auch deshalb zu relativieren, weil unter Abwégung mit den
Nachteilen des geplanten Logistikparks dies von absolut untergeordneter Bedeutung ist.

Das Argument der ,Mehr-Steuereinnahmen” von Wdlfersheim kann ebenfalls nicht in die
erforderliche Abwigung einbezogen werden. Zum einen werden Steuereinnahmen in Rosbach und
Hungen wegfallen. Zum anderen ist zweifelhaft, ob Wélfersheim tatsichlich gewerbesteuerliche
Mehreinnahmen in geplanten Umfang erhalten wird. Sollte der Logistikpark im Eigentum von
REWE bleiben, wird die von REWE geschuldete Gewerbesteuer zwischen den Gemeinden, in denen
REWE Betriebsstitten unterhilt, zerlegt werden. ZerlegungsmaBstab ist das Verhiltnis der
Arbeitsléhne der einzelnen Betriebsstitten. Somit wird die Gemeinde Wélfersheim aufgrund der
geringen Arbeitnehmeranzahl des Logistikparks vermutlich nur einen geringen Anteil der von REWE
zu zahlenden Gewerbesteuer zugewiesen bekommen.

Ganzlich auBer Acht gelassen wird die durch den Logistikpark entstehende Umweltverschmutzung:
In Zeiten, in denen Dieselfahrzeuge von Innenstédten ausgeschlossen werden und
gesundheitsschidlichen Folgen fiir die Bevlkerung durch Larm- und Lichtverschmutzung massiv
entgegengewirkt wird, wird hier allein durch die geplante gigantische GroRe des Logistikparks ein
lokaler Schwerpunkt im Hinblick auf die Schadstoff-, Licht- und Lirmimmissionen geschaffen (ca.
1.500 LKW = Fahrten pro Tag; Tag- und Nachbeleuchtung des Geldndes; immenser
Wasserverbrauch). Die Folgen fiir die Umwelt und die Bevilkerung sind nicht absehbar und im
Hinblick auf den verantwortungsvollen Umgang mit den vorhandenen Ressourcen — insbesondere
im Hinblick auf die ndchsten Generationen - nicht zu verantworten.

Der geplante Logistikpark fillt hinsichtlich seiner Dimension vollig ,aus der Zeit”. Mit dem heutigen
Wissen und unter Abwigung aller gesellschafts- und umweltpolitischen Aspekte kann ein solches
GroRprojekt am geplanten Standort nicht genehmigungsfahig sein. Der Boden ist endlich! Wir
tragen die Verantwortung fiir unsere Zukunft und die von nachfolgenden Generationen. Das
Maorgen hingt von den Entscheidungen von heute ab. Gehen wir sorgsam mit dem um, was wir
noch haben!
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Ergéinzende Einwendungen:
Beschlussempfehlungen

Der Bebauungsplan ,Logistikpark Walfersheim A 45" verstoRt gegen das Prinzip der Nachhaltigkeit

und damit gegen Art. 26¢ Hessische Verfassung (Staatsziel zur starkeren Beriicksichtigung der Zu A1 bis A 10.: Die B n 0 i
Uit o M L ST . edenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Der Staat, die Gemeinden und Gemeindeverbénde beriicksichtigen bei ihrem Handeln das Prinzip Vgl. Ausfihrungen zu Nr. 175.
der Nachhaltigkeit, um die Interessen kiinftiger Generationen zu wahren,”

Auf allen gesellschaftlichen, politischen und wissenschaftlichen Ebenen kommt man zu der
Erkenntnis, dass zum Schutz kiinftiger Generationen mit endlichen Ressourcen zuriickhaltend und
schonend geplant und umgegangen werden muss. Aus diesem Grund ist das Prinzip der
Nachhaltigkeit als Staatsziel in der Verfassung verankert worden und somit auch bei noch nicht
abgeschlossenen Planungen der dffentlichen Hand zu beriicksichtigen.

REWE wirbt zwar vordergriindig mit dem Grundgedanken ,Regional”, welches durchaus dem
Nachhaltigkeitsgebot entsprechen wiirde (Stichwort regionale Produkte bei REWE: JUnschlagbare
Frische durch kurze Transportwege”, ,Lokaler Service”...., ,Kiirzere Lieferwege...."” — Zitat aus der
Internet-Werbung REWE.de). Tatséchlich widerspricht der geplante Logistikpark aber dem eigenen
dargestellten Selbstverstindnis der Regionalitit. Mit dem Logistikpark sollen Lebensmittelméarkte
in einerm Umkreis von mehreren hundert Kilometern versorgt werden. Mit Regionalitét und kurzen
Transportwegen hat das nichts zu tun. Letztlich geht es allein um die Gewinnmaximierung eines
Lebensmittelkonzerns auf Kosten kiinftiger Generationen. Das Prinzip der Nachhaltigkeit bleibt
gdnzlich unberiicksichtigt.

Wirtschaftliche Entscheidungen sind zumeist kurzlebig und reagieren allein auf bestehende
Marktumstéinde, wihrend endliche Ressourcen nicht wiederbeschafft werden kinnen. Die
Vernichtung wertvollen Ackerbodens und die Versiegelung des Bodens ist irreversibel und bedarf
vor dem Hintergrund des Prinzips der Nachhaltigkeit besonderer Griinde, die vorliegend nicht
gegeben sind.

Im Gegenteil: Im Rhein-Main-Gebiet und Mittelhessen stehen ausreichend versiegelte Fldchen
(insbesondere ,Industriebrachen” und , Konversionsflachen®) zur Verfilgung, die zurzeit ungenutzt
sind und es REWE ermoglichen wiirden, ein ,nachhaltiges” Logistikcenter zu errichten. In GieBen
steht ein von der Grundfliche ausreichendes Areal zur Verfiigung, das offenbar fiir REWE deshalb
nicht Betracht kommt, weil eine Bebauung in der in Wolfersheim geplanten Dimension (HShe des
Gebiudes von 36m) nicht maglich ist. Dem verfassungsrechtlich zu beriicksichtigen Prinzip der
Nachhaltigkeit widerspricht es, allein wegen der Hihe des geplanten Gebiudes nunmehr 30ha
bester Ackerboden unwiederbringlich zu versiegeln anstatt vorhandene Leerstandsfidchen zu
nutzen.

REWE plant durch den Neubau die bisherigen Logistikcenter in Hungen und Rosbach aufzugeben

und nach Wélfersheim zu verlegen. Hierdurch entstehen — wie haufig auch bei Neubauprojekten

bereits vorhandener Lebensmittelmirkte — in Hungen und Rosbach neue Industriebrachen, deren
kiinftige Nutzung derzeit ungewiss ist.

Es ist somit festzustellen, dass der Bebauungsplan eklatant gegen das Prinzip der Nachhaltigkeit
verstéRt und das in Art. 26c Hessische Verfassung nunmehr verankerte Staatsziel unbeachtet ldsst.
Auch wenn Art. 26¢ Hessische Verfassung erst mit Wirkung vom 22. Dezember 2018 in die
Verfassung aufgenommen wurde, ist dieses Staatsziel bereits bei laufenden Planungsverfahren zu
beriicksichtigen.
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Weiterhin sprechen folgende Gesichtspunkte gegen den vorgelegten Bebauung plan:

Das fiir den Bau des Logistikparks genannte Argument der ,Schaffung von Arbeitsplitzen” ist ein
Scheinargument. Zum einen werden die bestehenden Logistikcenter in Rosbach und Hungen
zusammengeflhrt; hierdurch entstehen keine neuen Arbeitsplétze. Zum anderen wird ein solches
Logistikcenter zum grofen Teil vollautomatisiert (Stichwort .,anhregaﬂager"} betrieben werden.
Die Erfahrung zeigt, dass solche Projekte der Optimierung und Automatisierung der Arbeitsabliufe
dienen, so dass in Zukunft sogar damit zu rechnen ist, dass Arbeitsplitze wegfallen werden. Im
Ubrigen ist das Argument der ,Schaffung von Arbeitsplitzen” (die genaue Anzahl ist bisher von
REWE nicht genannt worden) auch deshalb zu relativieren, weil unter Abwagung mit den
Nachteilen des geplanten Logistikparks dies von absolut untergeordneter Bedeutung ist.

Das Argument der ,,Mehr-Steuereinnahmen“ von Walfersheim kann ebenfalls nicht in die
erforderliche Abwagung einbezogen werden. Zum einen werden steuereinnahmen in Rosbach und
Hungen wegfallen. Zum anderen ist zweifelhaft, ob Walfersheim tatséchlich gewerhesteuerliche
Mehreinnahmen in geplanten Umfang erhalten wird. sollte der Logistikpark im Eigentum von
REWE bleiben, wird die von REWE geschuldete Gewerbesteuer zwischen den Gemeinden, in denen
REWE Betriebsstédtten unterhilt, zerlegt werden. ZerlegungsmaBstab ist das Verhiltnis der
Arbeitslshne der einzelnen Betriebsstatten. Somit wird die Gemeinde Walfersheim aufgrund der
geringen Arbeitnehmeranzahl des Logistikparks vermutlich nur einen geringen Anteil der von REWE
2u zahlenden Gewerbesteuer zugewiesen bekommen.

Ginzlich auRer Acht gelassen wird die durch den Logistikpark entstehende Umweltverschmutzung:
In Zeiten, in denen Dieselfahrzeuge von Innenstadten ausgeschlossen werden und
gesundheitsschﬁdlichen Folgen fiir die Bevolkerung durch Larm- und Lichtverschmutzung massiv
entgegengewirkt wird, wird hier allein durch die geplante gigantische GriRe des Logistikparks ein
lokaler Schwerpunkt im Hinblick auf die schadstoff-, Licht- und Larmimmissionen geschaffen (ca.
1,500 LKW — Fahrten pro Tag; Tag- und Nachbeleuchtung des Geldndes; immenser
Wasserverbrauch). Die Folgen fiir die Umwelt und die Bevdlkerung sind nicht absehbar und im
Hinblick auf den verantwortungsvollen Umgang mit den vorhandenen Ressourcen— insbesondere
im Hinblick auf die néchsten Generationen - nicht zu verantworten.

Der geplante Logistikpark fallt hinsichtlich seiner Dimension villig ,,aus der Zeit”. Mit dem heutigen
\Wissen und unter Abwagung aller gesellschafts- und umweltpolitischen Aspekte kann ein solches
GroRprojekt am geplanten standort nicht genehmigungsféhig sein. Der Boden ist endlich! Wir
tragen die Verantwortung fiir unsere Zukunft und die von nachfolgenden Generationen. Das
Morgen hangt von den Entscheidungen von heute ab, Gehen wir sorgsam mit dem um, was wir
noch habenl
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Der Bebauungsplan , Logistikpark Walfersheim A 45" verstoRt gegen das Prinzip der Nachhaltigkeit 177 _
und damit gegen Art. 26¢ Hessische Verfassung (Staatsziel zur stirkeren Berlicksichtipung der :

Nachhaltigkeit). Staatsziel ist danach:
Beschlussempfehlungen

«Der Staat, die Gemeinden und Gemeindeverbande beriicksichtigen bei ihrem Handeln das Prinzip Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).
der Nachhaltigkeit, um die Interessen kiinftiger Generationen zu wahren,”

Vgl. Ausfuhrungen zu Nr. 175.

Auf allen gesellschaftlichen, politischen und wissenschaftlichen Ebenen kommt man zu der
Erkenntnis, dass zum Schutz kiinftiger Generationen mit endlichen Ressourcen zuriickhaltend und
schonend geplant und umgegangen werden muss. Aus diesem Grund ist das Prinzip der
Nachhaltigkeit als Staatsziel in der Verfassung verankert worden und somit auch bei noch nicht
abgeschlossenen Planungen der &ffentlichen Hand zu berlicksichtigen.

REWE wirbt zwar vordergrindig mit dem Grundgedanken ,,Regional”, welches durchaus dem
Nachhaltigkeitsgebot entsprechen wiirde (Stichwort regionale Produkte bei REWE: LUnschlagbare
Frische durch kurze Transportwege”, , Lokaler Service”...., , Kiirzere Lieferwege...." - Zitat aus der
Internet-Werbung REWE.de). Tatséchlich widerspricht der geplante Legistikpark aber dem eigenen
dargesteliten Selbstverstandnis der Regionalitit. Mit dem Logistikpark sollen Lebensmittelmirkte in
einem Umkreis von mehreren hundert Kilometern versorgt werden, Mit Regionalitat und kurzen
Transportwegen hat das nichts zu tun. Letztlich geht es allein um die Gewinnmaximierung eines
Lebensmittelkonzerns auf Kosten kiinftiger Generationen. Das Prinzip der MNachhaltigkeit bleibt
ganzlich unberiicksichtigt.

Wirtschaftliche Entscheidungen sind zumeist kurzlebig und reagieren allein auf bestehende
Marktumstinde, wéhrend endliche Ressourcen nicht wiederbeschafft werden kénnen, Die
Vernichtung wertvollen Ackerbodens und die Versiegelung des Bodens ist irreversibel und bedarf
vor dem Hintergrund des Prinzips der Nachhaltigkeit besonderer Griinde, die vorliegend nicht
gegeben sind.

Im Gegenteil: Im Rhein-Main-Gebiet und Mittelhessen stehen ausreichend versiegelte Flachen
(insbesondere ,Industriebrachen” und , Konversionsflichen) zur Verfiigung, die zurzeit ungenutat
sind und es REWE erméglichen wiirden, ein ,nachhaltiges” Logistikcenter zu errichten. In Giellen
steht ein von der Grundfliche ausreichendes Areal zur Verfiigung, das offenbar fiir REWE deshalb
nicht Betracht kommt, weil eine Bebauung in der in Wélfersheim geplanten Dimension (Héhe des
Gebdudes von 36m) nicht méglich ist. Dem verfassungsrechtlich zu beriicksichtigen Prinzip der
Nachhaltigkeit widerspricht es, allein wegen der Hohe des geplanten Gebdudes nunmehr 30ha
bester Ackerboden unwiederbringlich zu versiegeln anstatt vorhandene Leerstandsflichen zu
nutzen.

REWE plant durch den Meubau die bisherigen Logistikcenter in Hungen und Rosbach aufzugeben
und nach Wélfersheim zu verlegen. Hierdurch entstehen - wie hiufig auch bei Neubauprojekten
bereits vorhandener Lebensmittelmérkte — in Hungen und Rosbach neue Industriebrachen, deren
kiinftige Mutzung derzeit ungewiss ist.
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verstolst und das in Art. 26c Hessische Verfassung nunmehr verankerte Staatsziel unbeachtet ldsst.
Auch wenn Art. 26c Hessische Verfassung erst mit Wirkung vom 22. Dezember 2018 in die
Verfassung aufgenommen wurde, ist dieses Staatsziel bereits bei laufenden Planungsverfahren zu
beriicksichtigen.

Weiterhin sprechen folgende Gesichtspunkte gegen den vorgelegten Bebauungsplan:

Das fir den Bau des Logistikparks genannte Argument der ,Schaffung von Arbeitsplitzen” ist ein
Scheinargument. Zum einen werden die bestehenden Logistikcenter in Rosbach und Hungen
zusammengefiihrt; hierdurch entstehen keine neuen Arbeitsplatze. Zum anderen wird ein salches
Logistikcenter zum groBen Teil vollautomatisiert (Stichwart «Hochregallager”) betrieben werden.
Die Erfahrung zeigt, dass solche Projekte der Optimierung und Automatisierung der Arbeitsabliufe
dienen, so dass in Zukunft sogar damit zu rechnen ist, dass Arbeitspldtze wegfallen werden, Im
Ubrigen ist das Argument der .Schaffung von Arbeitsplatzen” (die genaue Anzahl ist bisher von
REWE nicht genannt worden) auch deshalb zu relativieren, weil unter Abwagung mit den
Nachteilen des geplanten Logistikoarks dies von absolut untergeordneter Bedeutung ist,

Das Argument der ,Mehr-Steuereinnahmen” von Walfersheim kann ebenfalls nicht in die
erforderliche Abwagung einbezogen werden. Zum einen werden Steuereinnahmen in Rosbach und
Hungen wegfallen. Zum anderen ist zweifelhaft, ob Wolfersheim tatsichlich gewerbesteuerliche
Mehreinnahmen in geplanten Umfang erhalten wird. Sollte der Logistikpark im Eigentum von REWE
bleiben, wird die von REWE geschuldete Gewerbesteuer zwischen den Gemeinden, in denen REWE
Betriebsstétten unterhilt, zerlegt werden. ZerlegungsmaRstab ist das Verhiltnis der Arbeitsléhne
der einzelnen Betriebsstéitten. Somit wird die Gemeinde Walfersheim aufgrund der geringen
Arbeitnehmeranzahl des Logistikparks vermutlich nur einen geringen Anteil der von REWE zu
zahlenden Gewerbesteuer zugewiesen bekommen.

Ganzlich auBer Acht gelassen wird die durch den Logistikpark entstehende Umweltverschmutzung:
In Zeiten, in denen Dieselfahrzeuge von Innenstidten ausgeschlossen werden und
gesundheitsschadlichen Folgen fiir die Bevdlkerung durch Larm- und Lichtverschmutzung massiv
entgegengewirkt wird, wird hier allein durch die geplante gigantische GroRe des Logistikparks ein
lokaler Schwerpunkt im Hinblick auf die Schadstoff-, Licht- und Lirmimmissionen geschaffen (ca.
1.500 LKW = Fahrten pro Tag; Tag- und Nachbeleuchtung des Gelindes: immenser
Wasserverbrauch). Die Folgen fiir die Umwelt und die Bevalkerung sind nicht absehbar und im
Hinblick auf den verantwortungsvollen Umgang mit den vorhandenen Ressourcen - insbesondere
im Hinblick auf die nichsten Generationen - nicht z2u verantworten,

Der geplante Logistikpark filit hinsichtlich seiner Dimension véllig ,aus der Zeit”, Mit dem heutigen
Wissen und unter Abwagung aller gesellschafts- und umweltpolitischen Aspekte kann ein solches
GroRprojekt am geplanten Standort nicht genehmigungsfahig sein. Der Boden ist endlich! Wir
tragen die Verantwortung fiir unsere Zukunft und die von nachfolgenden Generationen. Das
Morgen héngt von den Entscheidungen von heute ab. Gehen wir sorgsam mit dem um, was wir
noch haben!

4
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Beschlussempfehlungen

Seite 3 zur Stellungnahme von

ST S Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Der Bebauungsplan ,Logistikpark Wélfersheim A 45" verstoRt gegen das Prinzip der Nachhaltigkeit Vgl. Ausfihrungen zu Nr. 175.
und damit gegen Art. 26¢ Hessische Verfassung (Staatsziel zur stérkeren Beriicksichtigung der
Nachhaltigkeit). Staatsziel ist danach:

»Der Staat, die Gemeinden und Gemeindeverbénde beriicksichtigen bei ihrem Handeln das Prinzip
der Nachhaltigkeit, um die Interessen kiinftiger Generationen zu wahren.”

Auf allen gesellschaftlichen, politischen und wissenschaftlichen Ebenen kommt man zu der
Erkenntnis, dass zum Schutz kiinftiger Generationen mit endlichen Ressourcen zuriickhaltend und
schonend geplant und umgegangen werden muss. Aus diesem Grund ist das Prinzip der
Nachhaltigkeit als Staatsziel in der Verfassung verankert worden und somit auch bei noch nicht
abgeschlossenen Planungen der 8ffentlichen Hand zu beriicksichtigen.

REWE wirbt zwar vordergriindig mit dem Grundgedanken ,Regional”, welches durchaus dem
Nachhaltigkeitsgebot entsprechen wiirde (Stichwort regionale Produkte bei REWE: ,Unschlagbare
Frische durch kurze Transportwege”, ,Lokaler Service"...., ,Kiirzere Lieferwege...." — Zitat aus der
Internet-Werbung REWE.de). Tatséchlich widerspricht der geplante Logistikpark aber dem eigenen
dargestellten Selbstverstindnis der Regionalitat. Mit dem Logistikpark sollen Lebensmittelmirkte
in einem Umkreis von mehreren hundert Kilometern versorgt werden. Mit Regionalitdt und kurzen
Transportwegen hat das nichts zu tun. Letztlich geht es allein um die Gewinnmaximierung eines
Lebensmittelkonzerns auf Kosten kiinftiger Generationen. Das Prinzip der Nachhaltigkeit bleibt
ganzlich unberiicksichtigt.

Wirtschaftliche Entscheidungen sind zumeist kurzlebig und reagieren allein auf bestehende
Marktumstinde, wihrend endliche Ressourcen nicht wiederbeschafft werden kéinnen, Die
Vernichtung wertvollen Ackerbodens und die Versiegelung des Bodens ist irreversibel und bedarf
vor dem Hintergrund des Prinzips der Nachhaltigkeit besonderer Griinde, die vorliegend nicht
gegeben sind.

Im Gegenteil: Im Rhein-Main-Gebiet und Mittelhessen stehen ausreichend versiegelte Fldchen
(insbesondere ,Industriebrachen” und ,Konversionsflichen”) zur Verfiigung, die zurzeit ungenutzt
sind und es REWE ermiglichen wiirden, ein ,nachhaltiges” Logistikcenter zu errichten. In Giefien
steht ein von der Grundfliche ausreichendes Areal zur Verfiigung, das offenbar fiir REWE deshalb
nicht Betracht kommt, weil eine Bebauung in der in Wélfersheim geplanten Dimension (Hohe des
Geb&udes von 36m) nicht méglich ist. Dem verfassungsrechtlich zu beriicksichtigen Prinzip der
Nachhaltigkeit widerspricht es, allein wegen der Hohe des geplanten Gebdudes nunmehr 30ha
bester Ackerboden unwiederbringlich zu versiegeln anstatt vorhandene Leerstandsflachen zu
nutzen.

REWE plant durch den Neubau die bisherigen Logistikcenter in Hungen und Rosbach aufzugeben

und nach Wilfersheim zu verlegen. Hierdurch entstehen — wie hiufig auch bei Neubauprojekten

bereits vorhandener Lebensmittelmirkte ~ in Hungen und Rosbach neue Industriebrachen, deren
kiinftige Nutzung derzeit ungewiss ist.

Es ist somit festzustellen, dass der Bebauungsplan eklatant gegen das Prinzip der Nachhaltigkeit
verstéBt und das in Art. 26¢ Hessische Verfassung nunmehr verankerte Staatsziel unbeachtet lasst.
Auch wenn Art. 26¢ Hessische Verfassung erst mit Wirkung vom 22. Dezember 2018 in die
Verfassung aufgenommen wurde, ist dieses Staatsziel bereits bei laufenden Planungsverfahren zu
beriicksichtigen.
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Weiterhin sprechen folgende Gesichtspunkte gegen den vorgelegten Bebauungsplan:

Das fiir den Bau des Logistikparks genannte Argument der ,Schaffung von Arbeitsplatzen” ist ein
Scheinargument. Zum einen werden die bestehenden Logistikcenter in Rosbach und Hungen
zusammengefiihrt; hierdurch entstehen keine neuen Arbeitsplitze. Zum anderen wird ein solches
Logistikcenter zum groBen Teil vollautomatisiert (Stichwort ,Hochregallager”) betrieben werden.
Die Erfahrung zeigt, dass solche Projekte der Optimierung und Automatisierung der Arbeitsablaufe
dienen, so dass in Zukunft sogar damit zu rechnen ist, dass Arbeitsplitze wegfallen werden. Im
Ubrigen ist das Argument der ,Schaffung von Arbeitsplitzen” (die genaue Anzahl ist bisher von
REWE nicht genannt worden) auch deshalb zu relativieren, weil unter Abwagung mit den
Nachteilen des geplanten Logistikparks dies von absolut untergeordneter Bedeutung ist.

Das Argument der ,Mehr-Steuereinnahmen” von Walfersheim kann ebenfalls nicht in die
erforderliche Abwidgung einbezogen werden. Zum einen werden Steuereinnahmen in Rosbach und
Hungen wegfallen. Zum anderen ist zweifelhaft, ob Wolfersheim tatsichlich gewerbesteuerliche
Mehreinnahmen in geplanten Umfang erhalten wird. Sollte der Logistikpark im Eigentum von
REWE bleiben, wird die von REWE geschuldete Gewerbesteuer zwischen den Gemeinden, in denen
REWE Betriebsstatten unterhilt, zerlegt werden. ZerlegungsmaRstab ist das Verhaltnis der
Arbeitsldhne der einzelnen Betriebsstatten. Somit wird die Gemeinde Wolfersheim aufgrund der
geringen Arbeitnehmeranzahl des Logistikparks vermutlich nur einen geringen Anteil der von REWE
zu zahlenden Gewerbesteuer zugewiesen bekommen.

Ganzlich auBer Acht gelassen wird die durch den Logistikpark entstehende Umweltverschmutzung:
In Zeiten, in denen Dieselfahrzeuge von Innenstddten ausgeschlossen werden und
gesundheitsschidlichen Folgen fiir die Bevélkerung durch Lirm- und Lichtverschmutzung massiv
entgegengewirkt wird, wird hier allein durch die geplante gigantische GriiBe des Logistikparks ein
lokaler Schwerpunkt im Hinblick auf die Schadstoff-, Licht- und Lirmimmissionen geschaffen (ca.
1.500 LKW — Fahrten pro Tag; Tag- und Nachbeleuchtung des Geldndes; immenser
Wasserverbrauch). Die Folgen fiir die Umwelt und die Bevilkerung sind nicht absehbar und im
Hinblick auf den verantwortungsvollen Umgang mit den vorhandenen Ressourcen = insbesondere
im Hinblick auf die ndchsten Generationen - nicht zu verantworten.

Der geplante Logistikpark féllt hinsichtlich seiner Dimension véllig ,aus der Zeit”. Mit dem heutigen
Wissen und unter Abwagung aller gesellschafts- und umweltpolitischen Aspekte kann ein solches
GroRprojekt am geplanten Standort nicht genehmigungsfahig sein. Der Boden ist endlich! Wir
tragen die Verantwortung fiir unsere Zukunft und die von nachfolgenden Generationen. Das
Morgen hingt von den Entscheidungen von heute ab. Gehen wir sorgsam mit dem um, was wir
noch haben!
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die erganzende Einwendung bietet keine dariiber hinausgehenden konkrete Informationen
oder Hinweise, die bei der Abwagung der Belange zu bericksichtigen sind.

Die Gemeinde Wolfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwégung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Wolfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archédologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitsprifung, eine Artenschutzpriifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftsbildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt. sowie zur Vervollsténdigung des Abwagungsmaterials eine gutachter-
liche Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wdlfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Die Auswirkungen des Vorhabens werden sowohl im Rahmen des Anderungsverfahrens
des Regionalen Flachennutzungsplans als auch im Bebauungsplanverfahren beleuchtet
und waren ebenfalls Gegenstand der im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens erfolgten
Abwagung. Zudem werden sie von der Gemeinde Wolfersheim bei ihrer Planungsentschei-
dung mit dem ihnen zukommenden Gewicht bertcksichtigt.

Aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwéagung vornehmen zu kdénnen.
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die erganzende Einwendung bietet keine dariiber hinausgehenden konkrete Informationen
oder Hinweise, die bei der Abwagung der Belange zu bericksichtigen sind.

Die Gemeinde Wolfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwégung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Wolfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archédologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitsprifung, eine Artenschutzpriifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftsbildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt sowie zur Vervollstdéndigung des Abwagungsmaterials eine gutachterli-
che Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wdlfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Die Auswirkungen des Vorhabens werden sowohl im Rahmen des Anderungsverfahrens
des Regionalen Flachennutzungsplans als auch im Bebauungsplanverfahren beleuchtet
und waren ebenfalls Gegenstand der im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens erfolgten
Abwagung. Zudem werden sie von der Gemeinde Wolfersheim bei ihrer Planungsentschei-
dung mit dem ihnen zukommenden Gewicht bertcksichtigt.

Aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwéagung vornehmen zu kénnen.
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die erganzende Einwendung bietet keine darliber hinausgehenden konkrete Informationen
oder Hinweise, die bei der Abwagung der Belange zu berilicksichtigen sind.

Die Gemeinde Wélfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwagung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Woélfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archaologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitspriifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftshildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials eine gutachterli-
che Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fiur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wélfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Die Auswirkungen des Vorhabens werden sowohl im Rahmen des Anderungsverfahrens
des Regionalen Flachennutzungsplans als auch im Bebauungsplanverfahren beleuchtet
und waren ebenfalls Gegenstand der im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens erfolgten
Abwagung. Zudem werden sie von der Gemeinde Wolfersheim bei ihrer Planungsentschei-
dung mit dem ihnen zukommenden Gewicht berticksichtigt.

Aus Sicht der Gemeinde Wélfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwéagung vornehmen zu kénnen.
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Lage des Gebiets ergibt sich aus den besonderen Anforderungen an einen grof3flachi-
gen Logistikbetrieb vor allem hinsichtlich Topographie, Flachenbedarf, Immissionsschutz
und Verkehrsanbindung. Der Umweltbericht setzt sich ausfiihrlich mit den Eingriffswirkun-
gen auf das Landschaftshild auseinander und kommt zu schliissigen Aussagen, die das
Vorhaben sehr wohl als erheblichen Eingriff klassifizieren. Die Annahme der Vertraglichkeit
wird durch die geringe Sensibilitét im Nahbereich des Plangebiets begriindet. Gerade die
Zunahme an Storungen im Offenland bei Wélfersheim hat bereits dazu gefuhrt, dass die
Landschaft im Umfeld der A 45 erheblich an Reiz und Erholungseignung verloren hat.

Dies ist insbesondere im Hinblick auf die ,Lichtverschmutzung“ zu beachten, denn der Of-
fenlandbereich zwischen Wélfersheim und Echzell wird bereits heute durch den StraRen-
verkehr erheblich mit nachtlicher Beleuchtung belastet. Gleichzeitig ist die Sensibilitat einer
intensiv genutzten Agrarlandschaft dieser Eingriffswirkung gegentiber deutlich geringer als
beispielsweise in einer naturnahen Flussaue oder in Waldnéhe.

Die Auswirkungen auf den im AufRenbereich befindlichen ,Rémerhof* wurden gutachterlich

untersucht und in der Bauleitplanung so bertcksichtigt, dass der Schutzanspruch dieser
Ansiedlung gewahrt wird.

Gemeinde Wolfersheim “Logistikpark Wolfersheim A 45— Abw. § 3(2) BauGB



7. Verkehr: Die Unterlagen zur Verkehrsfihrung von taglich 1500 LKW- und 2000 PKW-Fahrten dber die
K 181 zur B 455 und BAB 45 sind unklar. Erhebliche Probleme auch bzgl. der Larm- und
Schadstoffbelastung sind zu befiirchten, Soweit ersichtlich kommt auf die Ortsdurchfahrt Wolfersheim
gine hishere Verkehrsbelastung zu. Im Fall von Staus auf der BAB 45 werden die Ortslagen von
Walfersheim und Echzell mit erheblichem LKW-Verkehr belastet.

8. Raumordnung: Das Vorhaben widerspricht dem urspringlichen Regionalplan Sidhessen, seinen Zielen
und Grundsitzen. Obwohl es im Rhein-Main-Gebiet mehrere andere Standortoptionen gibt, wurden diese
Alternativen nicht gepriift oder ohne Abwagung mit Wolfersheim verworfen. Die Schaffung eines
Logistikparks filr REWE an dieser Stelle auf den besten Boden der Wetterau ist nicht zwingend erforderlich.
Wir verweisen auf die Klagebegrindung(en) der Klage des BUND im Namen des Aktionsbiindnisses
Bodenschutz Wetterau.

9. Ressourcen: Das Logistikzentrum hat einen hohen Energiebedarf und Wasserverbrauch. Hinzuzurechnen
ist der Kraftstoffverbrauch der weiten LKW-Fahrten. Da der Ressourcenverbrauch und die COx-Emissionen
2u gering besteuert werden und Umwelt- und Gesundheitsschdden nicht bezahlit werden, zahlt REWE nicht
die wahren Kosten. Zentralistische Konzepte werden gegentiber der regionalen (Land-)Wirtschaft
bevorzugt. Die Aufgabe der Regionalplanung ist, gegenzusteuern zugunsten regionaler Wirtscl

10. Gesamtwertung: Die Planung des Logistikparks Wolfersheim zugunsten des REWE Logistikzen
die landwirtschaftliche Nutzung besonders wertvoller Béden zerstoren. Die Versprechungen v
von ,Verantwortung fiir Nachhaltigkeit”, ,regionalen Produkten frisch vom Acker” werden in ihr G
verkehrt. Zahlreiche Gutachten sowie die Stellungnahmen der Dezernate des RP Darmstadt weisen auf
erhebliche und grundlegende Planungsmangel hin und wurden ignoriert.

Die Abwigungen der Regionalplanung wurden nicht durchgefihrt, daher ist der Bebauungsplan nicht aus
der Regionalplanung entwickelt und kann nicht bestandskriftig werden. Entgegen den Varschriften des
Baugesetzbuches wurde keine Blrgerbeteiligung durchgefiihrt, sondern nur eine Prasentation der Firma
REWE. Zahlreiche Planungsunterlagen der Firma REWE wurden nicht 6ffentlich ausgelegt. Die
Offentlichkeitsbeteiligung ist daher unvollstindig durchgefihrt worden.

Gezeichnet: BUND LV Hessen e.V. - Dr. Werner Neumann,
BUND KV Wetterau e.V. - liirgen Hutfiels,
Bl Biirger fiir Boden - Anette Breit

Ich SchiieRB&mich dieser Stellungnahme an:

Vorname:

Strafe:

Datum:

Bitte ausfiillen, unterschreiben und absenden

per Post bis spitestens 28.1.19 (eintreffend bis 1.2.2019) oder
per email bis 1.2.2019, 24:00 Uhr an:
thomas.groesser@woelfersheim.de

cc: eschade@plan-es.de

[ Ergénzend fiige ich folgende Einwendungen hinzu (falls zutreffend, bitte ankreuzen): = Seite 3

183. |

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Erganzende Einwendungen:

Seite 3 zur Stellungnahme von (Vor- und Nachname)

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Ergénzende Einwendungen:

SR Seolingrahone v _

184.

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Begriindung des Bebauungsplans ,Logistikpark Wolfersheim A 45* heif3t es: ,Ausge-
schlossen werden ferner Vergnugungsstatten, deren haufigste Erscheinungsform Spielhal-
len sind, zu denen z.B. aber auch Diskotheken und Sex-Animierbetriebe sowie bordellartige
Betriebe wie z.B. ,Unternehmen, die es erlauben untereinander Vertrage ber sexuelle
Dienstleistungen zu schlie3en“ zéhlen. Bordellartige Betriebe, die als ,Gewerbebetriebe
aller Art"i.S. § 8 Abs. 2 Satz 2 BauNVO einzustufen sind, werden ebenfalls von dem Aus-
schluss erfasst. Das Bediirfnis (GroR3-) Diskotheken und vergleichbare Einrichtungen wegen
ihres Storgrades in Gewerbegebieten unterzubringen, wird nicht verkannt. Entgegen steht
allerdings das Bestreben des Zweckverbandes, das im Regionalplan sowie im RegFNP
zugestandene Flachenpotenzial vorrangig fur die Ansiedlung arbeitsplatzintensiver Betriebe
zu sichern, wodurch der Ausschluss bereits hinreichend begriindet ist.”

Unabhéangig davon wird das Gelénde eingefriedet und voraussichtlich bewacht, so dass
derartige Begleiterscheinungen ausgeschlossen werden kénnen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Umweltbericht geht ausfuhrlich auf die Auswirkungen des Vorhabens auf das Land-
schaftsbild ein und beschrankt sich nicht auf Aussagen zur Eingriffsminimierung. Dass das
Vorhaben fernwirksam ist, wird nicht bestritten. Zudem berihrt das Vorhaben einen vorbe-
lasteten, fir die Naherholung ungeeigneten Bereich und kann durch Farbgebung und Ein-
grinung in seiner Wirkung gemildert werden.
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Ergdnzende Einwendungen:

SRR Ste"ungnahme e _]
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Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zum Thema Verkehr liegt ein Verkehrsgutachten vor (T+T Verkehrsmanagement Dreieich),
demzufolge die erforderlichen Baumaflinahmen im 6ffentlichen StralRennetz eine ausrei-
chende Leistungsfahigkeit gewahrleisten. Erganzend wurde fir die parallel zum Bauleit-
planverfahren laufende Abstimmung mit HessenMobil eine Simulation der Verkehrsstrome
sowie eine 24-h-Zahlung erstellt, die das 0.g. Ergebnis stiitzt.

Zusatzlicher Verkehr entsteht ausschlieBlich durch die Beschaftigten (PKW-Fahrten) sowie
durch den Lieferverkehr (LKW-Fahrten). Einerseits kommt es durch den neuen Lo-
gistikstandort zu einem hdheren Verkehrsaufkommen, andererseits wirkt der Wegfall des
REWE-Verkehrs zwischen Rosbach und Hungen der Erhéhung entgegen. Die durch den
Logistikstandort zusatzlich entstehende Verkehrsbelastung wurde anhand konkreter Infor-
mationen zu Mitarbeitern und Lieferverkehr sowohl des geplanten, als auch der beiden
bestehenden Standorte in Rosbach und Hungen prognostiziert. Eine weitere Entwicklung
des neuen Standortes wurde mit einem Aufschlag auf die aktuellen Anséatze ebenfalls be-
ricksichtigt.

Zu 2.: Der Anregung wird entsprochen.

Die archaologischen Untersuchungen werden fortgesetzt und sind mit den zustandigen
Behdrden abgestimmt. Angemerkt sei, dass das Landesamt fur Denkmalpflege im Rahmen
der Beteiligungsverfahren keine Stellungnahme abgegeben hat, die der Planung entgegen-
steht.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bereits Anfang 2016 begann die REWE Group mit der Suche nach potentiellen Gewerbefla-
chen in einem Umkreis von ca. 50 bis 60 km rund um Frankfurt. Mit der Identifizierung ge-
eigneter Grundstiicke wurde die externe Firma Imtargis beauftragt, die neun Flachen indivi-
duell auf deren Eignung prifte. Mehrere davon (z. B. GroRen Buseck, Gewerbegebiet Ost,
Fernwald, An der A5, Butzbach, Magnapark, Friedberg, Ray Barracks) schieden bereits im
Vorfeld aufgrund mangelnder Grundstlicksgrof3e aus.

Die Ansiedelungsmdglichkeiten an den drei verbliebenen Standorten Hungen, GielRen,
Wolfersheim wurden parallel intensiv gepruft, wobei der Standort in Wolfersheim nach Ab-
sage der Stadt Giel3en als einziger alle Anforderungen —Lage: zentral im Liefergebiet, Mit-
arbeiterbindung: Nahe zum Altstandort, Grundstlicksgrof3e: > = 300.000 m?, ebenerdig,
ErschlieBung: BAB-Anschluss, Parkplatze: > 600 PKW- und > 200 LKW-Stellplatze- nahezu
vollstéandig erfullte.
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Ferner sei auf ein Abstimmungs- und Strategietreffen einer Gemeinschaftsinitiative der
Kommunen Echzell, Nidda und Wélfersheim sowie der Wirtschaftsférderung Wetterau
GmbH im Mai 2016 hingewiesen, bei dem sich unabhangig von REWE als Investor der
Standort Wélfersheim als potentiell am besten fiir einen interkommunalen Gewerbepark im
Nahbereich der A 45 geeignet herausstellte.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Angemerkt sei, dass auch die Mitbewerber iber entsprechende Logistikzentren verfiigen,
nur eben an anderen Standorten.
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Ergénzende Einwendungen:
Seite 3 zur Ste"ungnahme von _
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die genannten Belange — Alternativenpriifung und Standortwahl - wurden bereits in der
Mustereinwendung des BUND, der sich der Stellungnehmer anschlief3t, aufgefiihrt. Die
Abwagung und Behandlung der vorgebrachten Argumente kann der Beantwortung der
BUND-Mustereinwendung entnommen werden.
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Ergdnzende Einwendungen:

1. Das Projekt ist notwendig um die logistische Versorgung der Bevolkerung
mit Nahrungsmitteln sicherzustellen. Wurden dafiir von einer behérdlichen
Stelle Berechnungen durchgefiihrt in welchem Masstab dazu Projekte notig
sind, wenn ja wie sehen die aus? Es sind keinerlei entsprechende
berechnungen offengelegt.

2. Den Landeigentiimern wird das benotigte Ackerland zu einem
mehrfachen des aktuellen Verkehrswertes abgekauft. Da es nun Zufall ist,
ob der Landbesitz in diesem Bereich liegt oder nicht ist es notig alle
Landbesitzer in der Gemarkung an dem monetaren Gewinn zu beteiligen,
es sollte ein Gewinnumlage erfolgen

3. Das Projekt tiberbaut 30 ha Ackerland, welches nun nicht mehr zum
Nahrungsmittelanbau genutzt werden kann. Da aber ohnehin bereits global
fiir Deutschlands Nahrungsbedarf ausserhalb des Landes 14,8 Millionen ha.
Fliche genutzt wird, innerhalb Deutschlands aber nur 12 Millionen ist es
klar dass diese Mengen importiert werden missen (Quelle: www.seri.at
Stand 2012). weltweit sind nur 3% der Erdoberflache fir Ackerbau
geeignet. Das Projekt entzieht aktuell mindestens 300 Menschen die
Nahrungsgrundlage. Da diese Nahrungsgrundlage seit 6000 jahren genutzt
wird. es fehlt eine entsprechend langfristiger Ausgleich oder eine
Kompensierung dieser Tatsache.

187.

Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

REWE hat ein Filialnetz, welches zu beliefern ist. Aus der Anzahl der Filialen kann ermittelt
werden, welche Lagerkapazitaten notwendig werden. Gegeniiber dezentralen Standorten
wird eine Reduzierung der Gesamtverkehrsmenge erreicht. Eine gesonderte Behdrde mit
Weisungsbefugnis fiir derartiges ist uns nicht bekannt.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Baugesetzbuch, hier insbesondere die §§ 45 -79 betreffend Bodenordnung, sieht hier
keine flachenhafte Verteilung méglicher Wertsteigerungen von Grundstiicken im Rahmen
von Baugebietsentwicklungen vor. Eine Wertsteigerung hangt am konkreten Flurstiick und
nicht an einer Region.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Grundsatzlich sollte immer der Wiedernutzung bereits versiegelter oder anthropogen veran-
derter Flachen Vorrang vor einer Neuinanspruchnahme bislang anthropogen nicht tiber-
formter Béden eingeraumt werden. Die Beanspruchung wertvoller Béden und die hohen
Eingriffswirkungen in das Schutzgut Boden an diesem Standort sind unstrittig. Der gewahite
Standort ist unter Berlicksichtigung aller Faktoren aus Sicht der Gemeinde Wélfersheim
jedoch der einzig realisierbare Standort im Gemeindegebiet. Auf ca. 23% des Plangebiets
hat in friiherer Zeit Bergbau stattgefunden, so dass die Bdden in diesem Teilbereich eine
deutlich geringere Wertigkeit besitzen. Im Rahmen der "Richtlinie zum Flachenausgleich bei
Verfahren zur Anderung des Regionalen Flachennutzungsplans 2010", welche 2015 von der
Verbandskammer beschlossen wurde, wird teilweise ein Flachenausgleich erbracht. Eine
ca. 12,4 ha groR3e "Gewerbliche Bauflache, geplant” im Ortsteil Berstadt wurde
zuriickgenommen. Die Flachen werden der landwirtschaftlichen Nutzung insofern nicht
vollstandig entzogen, sondern soweit moglich neu geordnet. Das heif3t, die Belange der
Landwirtschaft werden nicht verkannt, sondern durch Flachenfreigabe zu Gunsten der
Landwirtschaft zum Teil ausgeglichen. AuBerdem wird im Bebauungsplan sowie im Umle-
gungsverfahren daflir Sorge getragen, dass es nicht zu unzumutbaren Beeintrachtigungen
fur landwirtschaftliche Betriebe kommt.
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PlanEs

Elisabeth Schade
Leihgesterner Weg 37
35392 GieRen

Einwand zum Bebauungsplan ,Logistikpark Wolfersheim A45"
Eine Kopie des Schreibens geht an die Gemeinde Wélfersheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Ihrem Schreiben vom 13.12.2018 haben Sie auf die von uns im Schreiben vom 14.01.2018
angegebenen Anmerkungen geantwortet. Leider bleibt eine Vielzahl von Punkten nicht ausreichend
geklart. Die trotz ihrer Antworten auf unsere Anmerkungen immer noch bestehenden Bedenken,
sowie neue Einwdnde, die durch die Dokumente des aktuellen Beteiligungsverfahrens entstanden
sind, beschreiben wir im Folgenden. Dabei sind die unten aufgefiihrten Punkte als nicht abschlieRend
anzusehen, da der Bebauungsplan sowie die offengelegten Dokumente nicht ausreichend fiir eine
Beurteilung der fiir uns relevanten Belastungen sind.

1

Im Gegensatz zu den Ausfithrungen im Bebauungsplan sehen wir die Beldstigungen durch die
Ansiedlung eines Logistikzentrums immer noch als erheblich an. Wir sehen das geplante
Baugebiet daher weiterhin als Industriegebiet an. Auch in der schalltechnischen
Untersuchung werden sowohl die Prognosen fiir ein Gewerbegebiet als auch fiir ein
Industriegebiet besprochen, was unsere Einschdtzung untermauert.

Durch die angedachte Bebauung ist, wie im Umweltbericht zur Anderung des
Flichennutzungsplans angegeben, eine ,Erhthung der Luftschadstoffbelastung durch
deutliche Zunahme des Schwerlastverkehrs (Bau- und Betriebsphase)” zu erwarten, sowie
Belastungen durch Ldrm, Licht und Erschiitterungen. Im Umweltbericht zum Bebuaungsplan
fehlen diese wichtige Einschdtzung zum Teil. Lediglich die schalltechnische Untersuchung
wird im Umweltbericht zum Bauvorhaben angemerkt. Allerdings wenden wir uns strikt gegen
die im Umweltbericht und in der schalltechnischen Untersuchung errechnete Emissions-
kontingentierung: ,Damit sind Vorhaben zuldssig, deren Gerdusche tags (6.00 bis 22.00 Uhr)
66 dB(A) und nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) 51 dB(A) nicht iiberschreiten.”. Diese Werte
ibersteigen die zuldssigen Werte fiir Mischgebiete und sind nicht nachvollziehbar.

Werte und Analyse zur Belastung durch weitere Schadstoffe sowie Erschiitterungen fehlen
jedoch im Umweltbericht des Bebauungsplans. In unseren bisherigen Stellungnahmen zum
bebauungsplan und zu Anderung des Flichennutzungsplans haben wir bereits auf die
fehlenden MaRnahmen und Untersuchungen zu einigen dieser Belastungen hingewiesen und

1

185, |

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
An den getroffenen Festsetzungen wird nach wie vor festgehalten.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ziel der Gerauschkontingentierung ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm.
MalRgeblicher Immissionsort ist der am starksten betroffene Ort im Einwirkungsbereich einer
Anlage.

Aus den Emissionskontingenten (LEK) lasst sich das Immissionskontingent (LIK) nicht
direkt ableiten, da sowohl FlachengrtfRe als auch der Abstand zwischen Emissions- und
Immissionsort die Ausbreitung bzw. das Immissionskontingent beeinflussen.

Mit dem aufgezeigten Emissionskontingent (LEK) von 66 dB(A) tags und 51 dB(A) nachts
ist die Einhaltung des Richtwertes am maf3geblichen Immissionsort von 60 dB(A) tags

bzw. 45 dB(A) nachts gewahrleistet.

Das Emissionskontingent kann aus o. g. Griinden ,zahlenmaRig* hdher ausfallen als der
zuléssige Richtwert.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Um die H6he der zusatzlichen Schadstoffbelastungen durch das neue Logistikzentrum zu
ermitteln wurde ein Luftschadstoffgutachten erstellt (Ingenieurbiiro Lohmeyer). Dieses Gut-
achten legt ausfihrlich dar, dass aus den berechneten verkehrsbedingten Luftschadstoff-
konzentrationen fur den Planfall eines entwickelten Logistikzentrums mit entsprechendem
Kfz-Verkehr im Bebauungsplangebiet ,Logistikpark Wolfersheim A 45 und auf den zufuh-
renden StraRen zwar Zunahmen der Luftschadstoffkonzentrationen zu erwarten sind, je-
doch flihren diese zu keinen wesentlichen Konflikten mit den Grenzwerten der 39. BImSchV
zum Schutz der menschlichen Gesundheit. Das Gutachten ist Gegenstand der 2. Entwurfs-
offenlage.
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um Beachtung gebeten. Umso weniger ist fiir uns verstdndlich, wieso nun wieder keine
Untersuchungen dazu durchgefiihrt wurden.

Die Beleuchtung des geplanten Logistiklagers ist nicht ausreichend gekldrt. |hre Antwort
hinsichtlich der Beleuchtung reicht leider nicht aus. Eine Werbebeleuchtung ist nicht nur auf
der erhéhten AuRenwand und dem Dach sondern auf der gesamten uns zugewandten Seite
auszuschlieBen. Auch eine Beleuchtung iiber 6 m Héhe sehen wir als Beeintrachtigung an.
AuBerdem ist die die Beleuchtungsstirke fiir uns mindestens genauso relevant wie die
Lichtfarbe. Hierzu gibt es wiederum keine Angaben.

Im Umweltbericht ist angegeben: ,Immissionsschutzrechtliche Beeintréchtigungen fiir
angrenzende Wohn- oder Gewerbenutzungen durch Abgase und Stdube sind angesichts der
Lage des Plangebiets auBerhalb geschlossener Ortschaften gegenwdrtig nicht zu erwarten.
Auch die nahegelegenen Aussiedlerhdfe sind wegen ihrer Lage im Luv des geplanten
Logistikzentrums bei vorherrschenden Siidwestwinden nicht betroffen.” Auch wenn die
vorherrschende Windrichtung aus Siidwesten kommt, so kommen starke Winde aus Osten
und Nordosten dennoch vor und sind dementsprechend zu beriicksichtigen. Eine genaue
Analyse, inwiefern sich letztgenannte Winde auf die Verbeitung der Emmissionen des
geplanten Logistikzentrums auswirken, ist dringend notwendig, um das Gesundheitsrisiko fiir
uns als Bewohner des Romerhofes abschatzen zu konnen.

In der Begriindung des Bebauungsplans 10.2.11 wird angemerkt, dass Aussagen iiber das
AusmaR und etwaige MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung des Aufstauens,
Absenkens und Umleitens von Grundwasser zum gegenwdrtigen Planstand noch nicht
getroffen werden kénnen. Diese Aussagen miissen aber auf Basis eines Gutachtens getroffen
werden, um vorzeitig Schaden am Romerhof und den dazugehérigen landwirtschaftlichen
Gebauden zu vermeiden.

In der Begriindung des Bebauungsplans ist unter Punkt 9 das geotechnische Gutachten mit
den Worten wiedergegeben: ,Laut geotechnischem Gutachten zum geplanten Logistikpark
an der A45 liegen im Baufeldbereich grundsatzlich inhomogene Baugrundverhéltnisse vor.”
Hier befiirchten wir durch die geplanten Bauarbeiten direkte Beschadigungen des
Romerhofes und indirekte, langfristige Auswirkungen auf unser Wohnhaus und die
angrenzenden Gebdude. Um diese Risiken zu minimieren, muss bereits zum jetzigen
Zeitpunkt ein Gutachten zu den méglichen Auswirkungen bestehen.

Durch die schalltechnische Untersuchung leitet sich zwar die Notwendigkeit einer
Larmschutzwand zur Reduktion des Larms ab, jedoch ist die derzeitige Auslegung (wie sie auf
dem Plan der schalltechnsichen Untersuchung eingezeichnet ist) unseres Erachtens zu gering.
Ein Schallschutz auf der gesamten Siid/Siidwest-Seite des Logistikzentrums ist notwendig, um
die Belastungen fiir uns Anwohner auf ein moglicherweise ertrigliches MaB zu reduzieren.
Insbesondere das Anfahren und Bremsen im Bereich der Aus- und Einfahrten als auch auf
dem gesamten Industriegelinde erscheint uns als nicht abschlieBend beriicksichtigt. Auch die
Durchbrechung der Larmschutzwand durch die Ein- und Ausfahrt zum Geldnde iiber die
K181, die direkt gegeniiber des R&merhofs geplant ist, wird zu auBergewdhnlichen
Lirmbelastungen fiihren. Hier weicht der aktuelle Anderungsantrag auch vom letzjihrigen
Antrag (Seite 12, A.5) ab, in dem nur von einer Verkehrsanbindung iiber die B455
hingewiesen wurde.

Unter dem Punkt ,Zusatzbelastung” (Seite 33 in der schalltechnischen Untersuchung) ist
angegeben: ,Kurzzeitige Gerduschspitzen (Spitzenpegel) sollen zudem den oben genannten
Richtwert nach Nummer 6.1. der TA Larm/08.98 am Tage um nicht mehr als 30 dB{A) und in

2

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Um die H6he der zusatzlichen Schadstoffbelastungen durch das neue Logistikzentrum zu
ermitteln wurde ein Luftschadstoffgutachten erstellt (Ingenieurbiiro Lohmeyer). Dieses Gut-
achten legt ausfihrlich dar, dass aus den berechneten verkehrsbedingten Luftschadstoff-
konzentrationen fur den Planfall eines entwickelten Logistikzentrums mit entsprechendem
Kfz-Verkehr im Bebauungsplangebiet ,Logistikpark Wolfersheim A 45 und auf den zufuh-
renden StraRen zwar Zunahmen der Luftschadstoffkonzentrationen zu erwarten sind, je-
doch flihren diese zu keinen wesentlichen Konflikten mit den Grenzwerten der 39. BImSchV
zum Schutz der menschlichen Gesundheit.

Von der BaumaRnahme gehen keine Erschiitterungen aus, die tber das zulassige MaR der
DIN 4150-3 ,Erschutterungen im Bauwesen Teil 3: Einwirkungen auf bauliche Anlagen* fur
Wohngebé&ude hinaus wirken.*

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Offenlandbereich zwischen Wélfersheim und Echzell wird bereits heute durch den Stra-
Renverkehr erheblich mit nachtlicher Beleuchtung belastet. Im 2. Entwurf des Bebauungs-
plans wurde die Zuléssigkeit von (beleuchteten) Werbeanlagen weitergehende einge-
schréankt.

Mit dem Ziel einer weitgehenden Vermeidung der ,Lichtverschmutzung" ist im zudem zur
weiteren Vervollstandigung des Abwagungsmaterials ein Gutachten in Bearbeitung, das die
Auswirkungen des Vorhabens auf Mensch und Tier einordnen und optimieren soll.

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
vgl. Ausfuihrungen zu Ziffer 3

Zu 6.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Es wird nicht von einer konkreten Auswirkung auf das Grundwasser ausgegangen. In
10.2.11 und 10.2.12. der Begriindung werden ganz allgemeine, nicht standortbezogene
generelle Gefahren fiir den Grundwasserschutz dargestellt. Vorliegend wird aufgrund des
standortbezogenen Grundwasserabstands eine konkrete Grundwassergefahrdung ausge-
schlossen.

Zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ein Beweissicherungsverfahren wird vor Baubeginn durchgefiihrt

[Zu 8 und 9. vgl. folgende Seite]
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der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) iiberschreiten. Ein Spitzenwert von 90 dB(A) tags und
65 dB(A) nachts fiir Mischgebiete bzw. im AuRenbereich gilt demnach noch als zumutbar.”
Hier sehen wir aber die aufgefilhrten Einzelereignisse von Seite 25 der schalltechnischen
Untersuchung auBer Acht gelassen. Diese Einzelereignisse werden aus unserer Sicht zu
erheblichen Beeintrichtigungen fijhren und trotz des aktiven Schallschutzes an mehr als an
10 Tagen im Jahr die einzuhaltenden Immissionsrichtwerte in Mischgebieten iibersteigen.

Zu 8: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fur die Beurteilung der Betriebsgerausche von Lkw auf Betriebsgelanden wurden die
empfohlenen Emissionsansétze fir eine Immissionsprognose entsprechend dem
Technischen Bericht zur Untersuchung der Gerduschemissionen durch Lastkraftwagen
auf Betriebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen der
Hessischen Landesanstalt fur Umwelt und Geologie aus dem Jahre 2005 in Ansatz
gebracht.

Grundlage dieses Berichtes ist eine Messwerterfassung zeitbezogener mittlerer Schallleis-
tungspegel bei der

— Beschleunigung

— Verzdgerung

— gleichférmigen Vorbeifahrt.

Der anzuwendende Emissionsansatz sollte sicherheitshalber den ungtiinstigsten
Fahrzustand auf den Wegelementen beriicksichtigen, so dass dann der auf eine Stunde
und 1 m-Wegelement bezogene Schallleistungspegel LWA,1h mit

63 dB(A)

in Ansatz gebracht wurde und damit den ungiinstigsten Fahrzustand beriicksichtigt, d. h.
Anfahren und Bremsen sind mit dem Berechnungsansatz erfasst.

Malgebliche Larmquellen sind die zum maf3geblichen Immissionsort ndchstgelegenen
Larmquellen, d. h. auch die Fahrwege, auf dem die Biindelung aller Fahrbewegungen
des Ziel- und Quellverkehrs erfolgt.

Demnach ergibt sich auch die Notwendigkeit, den aktiven Larmschutz dort anzuordnen,
wo die Emissionen der maf3geblichen Larmquellen verursacht werden und damit effektiv
zu mindern sind.

Die Ein- und Ausfahrten miissen unter Beachtung der notwendigen Sicht (Dreiecke) auf
die offentlichen Verkehrsflachen fur eine gefahrenfreie Einfahrt freigehalten werden, so
dass die Larmschutzwande nicht bis an die K 181 herangefiihrt werden kénnen.

Ein aktiver Larmschutz entlang der gesamten Siidseite des Logistikzentrums steht aul3er
Verhaltnis zum angestrebten Schutzzweck, da die Minderung durch eine derartige
Abschirmung aufgrund der Entfernung der Larmquellen zum Immissionsort wenig effektiv
und damit nicht beeinflussend auf den Beurteilungspegel der gesamten Anlage ist.
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Zu 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ahnlich wie unter Punkt 2 sind auch hier die Zusammenhange bzw. Abhéngigkeiten
zwischen Emission und Immission dem Einwender nicht bekannt.

Die auf Seite 25 des Schallgutachtens aufgezeigten Schallleistungspegel zwischen 94 und
108 dB(A) definieren die von einer Schallquelle ausgehende Emission - Emissionsort.

Ein direkter Vergleich dieser Schallleistungspegel der kurzzeitigen Gerauschspitzen mit
der nach TA Larm zulassigen Uberschreitung der Richtwerte um 30 dB(A) tags bzw.
20 dB(A) nachts ist nicht méglich, da sich zwischen Emissions- und Immissionsort noch
ein Ausbreitungsweg befindet auf dem die Dampfung aufgrund
— geometrischer Ausbreitung
von Luftabsorption
des Bodeneffektes
— der Abschirmung
verschiedener anderer Effekte

erfolgt.

Betragt der Abstand zwischen Schallquelle (Emission) und Empfanger (Immissionsort)
50 m, so ergibt sich bereits eine Dampfung aufgrund der geometrischen Ausbreitung von
45 dB.

Die erhobenen Vorwiirfe und die Einschatzung einer unzulassigen Uberschreitung der
Richtwerte ist als unbegriindet zurlick zu weisen.
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10.

11,

12,

13.

der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Giberschreiten. Ein Spitzenwert von 90 dB(A) tags und
65 dB(A) nachts filr Mischgebiete bzw. im AuBenbereich gilt demnach noch als zumutbar.”
Hier sehen wir aber die aufgefithrten Einzelereignisse von Seite 25 der schalltechnischen
Untersuchung auBer Acht gelassen. Diese Einzelereignisse werden aus unserer Sicht zu
erheblichen Beeintrichtigungen fiihren und trotz des aktiven Schallschutzes an mehr als an
10 Tagen im Jahr die einzuhaltenden Immissionsrichtwerte in Mischgebieten iibersteigen.

Der Lkw Warteplatz fiir den Wareneingang wird zu einer erheblichen Belastung filhren.
Daher lehnen wir einen solchen Warteplatz strikt ab. Im duRersten Fall kénnten auf Basis der
Berechnung (Seite 17 der schalltechnischen Untersuchung) 87 Lkw des nachts hier auf ihre
Abfertigung warten. Neben den erheblichen Schallemissionen durch das Entladen erscheinen
uns hier vor allem das Anfahren des Warteplatzes (Brems- und Anfahrmaniver) und das
Zuschlagen der Tiiren als Quelle einer ndchtlichen Stérung.

Bei der Korrektur der verschiedenen StraRenoberflichen wird nur eine Strale beriicksichtigt
(Seite 20 der schalltechnischen Untersuchung). Jedoch gehen Emissionen sowohl von der
K181 und der B455 als auch von der StraBenoberflache im geplanten Logistikzentrum aus.

Die Verkehrsuntersuchung der Firma T+T Verkehrsmanagement GmbH ist unseres Erachtens
nicht aussagekraftig genug, da nur dienstags (2mal) der Verkehr erfasst wurde. Jedoch ist der
Verkehr montags ungleich umfangreicher und fiihrt derzeit schon zu erheblichen Riickstaus
auf der A45 von teilweise mehreren hundert Metern. Aus diesem Grund erscheint auch die
Prognose  der schalltechnischen  Untersuchung  hinsichtlich  des  zukiinftigen
Verkehrsaufkommens als fragwiirdig und bedarf einer erneuten Uberpriifung.

Potentielle Schallreflektionen durch die AuBenwand des Logistikgebdudes in Richtung des
Romerhofs sind in der schalltechnischen Untersuchung nicht beriicksichtigt.

Generell sind die zu erwartenden Beeintrachtigungen, gerade was Licht und Schadstoffe angeht, fiir
uns Anwohner erheblich. Es ist daher nicht ersichtlich, wieso wiederum nur fiir den Schallschutz eine
Untersuchung beauftragt wurde, die auch wie oben beschrieben einige Punkte nicht ausreichend
beriicksichtigt bzw. unseres Erachtens die prognostizierten Belastungen nicht in Gdnze erfasst,
weitere Untersuchungen fehlen. Eine exaktere Betrachtung ist daher nur bedingt méglich. Daher
sehen wir das Vorhaben als Ganzes immer noch als ein zu hohes gesundheitliches Risiko fiir uns als
Anwohner an und lehnen den Bebauungsplan strikt ab.

Zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die zu erwartende Larmbelastung, die von dem Lkw-Warteplatz ausgehen kann, wurde
mit Anwendung der bayerischen Parkplatzlarmstudie 2007ermittelt. Mit diesem Berech-
nungsverfahren lassen sich im Normalfall (sog. Zusammengefasstes Verfahren) fir alle von
Parkplatzlarm beeinflussten Immissionsorte Beurteilungspegel ,auf der sicheren Seite”
berechnen. Ausgang ist dabei der Schallleistungspegel fir eine Bewegung/h auf einem
Parkplatz. Die simulierten Parkvorgange bestehen jeweils aus einer Anfahrt und einer Ab-
fahrt (mit den dazugehdrigen Gerauschen wie zweimaliges Turen- / Kofferraumschliel3en)
einschliel3lich Rangieren.

Alle angesprochenen Ereignisse, wie das Anfahren des Warteplatzes (Brems- und
Anfahrmandver) und das Zuschlagen der Tiren, sind mit dem angewandten
Berechnungsverfahren erfasst und in die Beurteilung eingegangen.

Zu 11.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Korrektur fur unterschiedliche Stralenoberflachen ist nur ein Glied in der Formel zur
Ermittlung des Emissionspegels der von Verkehrswegen ausgehenden Larmbelastung
mit Anwendung der RLS-90. Da die Emissionspegel fur alle Verkehrswege (K 181, B 455)
ermittelt wurden, erfolgte auch eine Korrektur fir unterschiedliche Stralenoberflachen im
Zuge aller Verkehrswege.

Da am Immissionsort Rémerhof die maf3gebliche Larmbelastung durch die K 181 verursacht
wird, erfolgte auf Seite 20 nur der Hinweis auf den Korrekturwert fir die K 181.

Im Zuge der Bundesstral3e B 455 sowie der Bundesautobahn A 45 ging der Korrekturwert
DStrO mit — 2 dB(A) in die Berechnungen ein.

Die Bertiicksichtigung der Fahrwege innerhalb des Betriebsgelédndes des Logistikzentrums
erfolgte nicht nach RLS-90, so dass der Korrekturwert DStrO nicht zur Anwendung kam.

Zu 12.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zum Thema Verkehr liegt ein Verkehrsgutachten vor (T+T Verkehrsmanagement Dreieich),
demzufolge die erforderlichen Baumalinahmen im 6ffentlichen StralRennetz eine ausrei-
chende Leistungsfahigkeit gewahrleisten. Ergédnzend wurde fir die parallel zum Bauleit-
planverfahren laufende Abstimmung mit HessenMobil eine Simulation der Verkehrsstrome
sowie eine 24-h-Z&hlung erstellt, die das 0.g. Ergebnis stitzt.

Zu 13: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Potentielle Reflexionen an der AuRenfassade des REWE Logistikzentrums in Richtung
des Rémerhofes sind mit den rechnerischen Nachweisen bericksichtigt.

Dies erfolgt programmintern mit dem Rechenlauf und der Vorgabe des Gebaudekoérpers
als Reflexionsebene im 3-dimensionalen Ausbreitungsmodell.

Die Korrektur zur Bertcksichtigung der Absorptionseigenschaften von reflektierenden
Flachen wurde mit — 1 dB(A) in Ansatz gebracht.

Zu 14.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
vgl. Ausfiihrungen zu Ziffern 3 und 4
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x Ergdnzend fiige ich folgende Einwendungen hinzu (falls zutreffend, bitte ankreuzen): - Seite 3
Seite 3 zur Stellungnahme von (Vor- und Nachname) Dieter Sauer

Ergénzende Einwendungen: “Erst wenn der letzte Baum gerodet, der letzte Fluss
vergiftet, der letzte Fisch gefangen ist, werdet ihr feststellen, dass man Geld nicht
essen kann.”

189 |

Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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190.
Ergidnzende Einwendungen: o o

Seite 3 zur Stellungnahme von

Der Bedarf an Tauschfldchen fiir die Landwirte, die ihre Flichen der Gemeinde
Wolfersheim fiir das Logistikzentrum zur Verfiijgung stellen sollen, wird von der
Gemeinde Wélfersheim in der gesamten Umgebung, auch in verschiedenen anderen
Gemarkungen zusammengekauft. Dies kann sie nur zu weit Uberteuerten Preisen tun,
da das extreme Preisniveau der geplanten Reweflichen mittlerweile allgemein bekannt
ist. Somit treibt die Gemeinde die Preise fiir Ackerland in der gesamten Umgebung
hoch. Dies hat bereits dazu gefiihrt, dass zunehmend Investoren aus dem Rhein-Main
Gebiet als Kdufer auftreten. Leidtragende sind Landwirte, die zu den bisher
ortsiblichen Preisen ihre Lebensgrundiage sichern mochten und hier nicht mehr
mitbieten kénnen.

. Erfahrungsgemal werden Gewerbegebiete immer gréRer, wenn sich erst einmal die

erste Firma niedergelassen hat. Nach Angaben des Wélfersheimer Burgermeisters,
Herrn Eike See vom 16.09.2018 auf einer Informationsveranstaltung auf dem Echzeller
Rémerhof wird dies auch in diesem Fall nicht anders sein. Herr See wird sich dem nicht
verschlieBen, wenn sich weitere Firmen in diesem Gebiet niederlassen wollen. Im
Gegenteil - er wiirde es sogar forcieren. Was hier noch auf die Gemarkungen Echzell,
Berstadt und Weélfersheim zukommt, ist absehbar!

Mit dem Entstehen des Rewe-Logistikzentrums bricht der Damm und es kommt auf
den besten Boéden Deutschlands eine Immobiliensause in Schwung.

Die Probleme bzgl. Bodenschutz, Verkehr, Ldrm, Grundwasser, Abwasser, Lokalklima,
Naturschutz usw. werden kleingeredet.500 Arbeitsplitze werden nicht neu entstehen,
sondern nur von Hungen und Rosbach verlagert. Mittelfristig werden sie sogar
reduziert werden, da Rewe bereits den Einsatz von Robotern vorbereitet. Dazu eine
Gewerbesteuereinnahme, deren Héhe der Birgermeister bis heute nicht anndhernd
Zu nennen vermag.

Deswegen soll den Biirgern der Beginn einer massiven Landschaftszerstérung mit all
ihren Konsequenzen zugemutet werden?

Ist es das wert???

Reduzierung auf ein normales MaR:

Das Aldi Logistik- Zentrum in Butzbach versorgt 50 Aldi Méarkte im nahen Umkreis.

Das geplante REWE Logistikzentrum soll 500 Markte versorgen? Dieses Monster passt in
keiner Weise zur REWE Philosophie! Dieses Mega- Logistikzentrum zerstért das
Landschaftsbild unserer Wetterau. Egal wo man sich in der Wetterau aufhalten wird, man
wird diesen nicht ins Landschaftsbild passenden Fremdkdrper sehen!

Es ist Paradox: Wir sind gegen den Klimawandel, wir wollen nicht dass der Regenwald
zerstort wird. Aber wir zerstéren unseren seit Jahrtausenden geschétzten Boden. Die Rémer

haben den Limes um die Wetterau gebaut, weil sie wussten, wie kostbar der Boden dort war.

Und Sie geben die Freigabe um das zu zerstéren! Wie sollen wir das unseren Kindern und
Enkeln erkldren???

LKW- Verkehr: Wie hoch wird die Feinstaubbelasung sein, wenn 1.500 LKW's und 2.000
PKW's zusatzlich durch unsere Wetterau zum geplanten Logistikzentrum fahren?

Bitte lassen Sie diesen Wahnsinn nicht zu!!!

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Veranderung des Bodenwertes und damit auch der Pachtpreise fir landwirtschaftliche
Flachen ist Folge konkurrierender Flachenanspriiche, die sich in einem wachsenden Bal-

lungsraum besonders bemerkbar machen und auch durch einen Verzicht auf das REWE-

Vorhaben nicht verhindert werden kdnnten.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Sollten dort in der Zukunft weitere Gewerbeflachen vorgesehen werden ist auch dafir die
Durchfiihrung eines eigenstéandigen Bebauungsplanverfahres mit den im Baugesetzbuch
bestimmten Beteiligungsverfahren erforderlich. Auch hierzu kénnen insofern wiederum
Stellungnahmen vorgetragen werden.

Zu 3. und 4: Die Bedenken werden zurlickgewiesen.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Woélfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archaologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitspriifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftshildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials eine gutachterli-
che Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fiur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wolfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Aus Sicht der Gemeinde Wélfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwéagung vornehmen zu kénnen.

[Zu 5. vgl. folgende Seite]
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Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zum Thema Verkehr liegt ein Verkehrsgutachten vor (T+T Verkehrsmanagement Dreieich),
demzufolge die erforderlichen Baumaflinahmen im 6ffentlichen StralRennetz eine ausrei-
chende Leistungsfahigkeit gewahrleisten. Erganzend wurde fir die parallel zum Bauleit-
planverfahren laufende Abstimmung mit HessenMobil eine Simulation der Verkehrsstrome
und eine 24-h-Zahlung erstellt, die das o.g. Ergebnis stitzt.

Um die Héhe der zusatzlichen Schadstoffbelastungen durch das neue Logistikzentrum zu
ermitteln wurde ein Luftschadstoffgutachten erstellt (Ingenieurbiiro Lohmeyer). Dieses Gut-
achten legt ausfihrlich dar, dass aus den berechneten verkehrsbedingten Luftschadstoff-
konzentrationen fir den Planfall eines entwickelten Logistikzentrums mit entsprechendem
Kfz-Verkehr im Bebauungsplangebiet ,Logistikpark Wélfersheim A 45 und auf den zufiih-
renden StralRen zwar Zunahmen der Luftschadstoffkonzentrationen zu erwarten sind, je-
doch flihren diese zu keinen wesentlichen Konflikten mit den Grenzwerten der 39. BImSchV
zum Schutz der menschlichen Gesundheit.
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