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An die Gemeinde Wélfersheim ¢fo Planungsbiiro PLAN-ES, Elisabeth Schade
Hr. Thomas GroRer
HauptstralRe 60

61200 Wilfersheim

27.01.2019

Stellungnahme und Einwendung zum Bebauungsplan ,Logistikpark Wélfersheim A 45" Beteiligung
der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauBG

Zundchst schlieRe ich mich in allen Punkten der Stellungnahme und Einwendung zum Bebauungsplan
- dem Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. — Landesverband Hessen —
Gleitstrae 14, 60599 Frankfurt am Main — gez. Dr. Werner Neumann
- dem Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. — Kreisverband Wetterau, gez.
liirgen Hutfiels und
- der Biirgerinitative Biirger fiir Boden, gez. Anette Breit, LindenstraRe 24, 61209 Echzell

an. Erganzend zu dieser Stellungnahme bringe ich Ihnen nachfolgend meinen persdnlichen
Widerspruch zum Ausdruck:

Ich habe fast mein ganzes Leben im Ortsteil Wilfersheim-Wohnbach gewohnt. Seit 2 Jahren wohne
ich in Obbornhofen, fiihle mich aber Wélfersheim immer noch verbunden. Mein Elternhaus steht
noch in Wohnbach —in der Berstadterstrae — und ein GroRteil meiner Freunde und Familie lebt in
der Kerngemeinde. Aus personlicher Betroffenheit und verschiedenen Griinden bin ich gegen die
Errichtung des REWE-Logistikzentrums auch schildere lhnen diese nachfolgend:

1. Ich habe immer gerne auf dem Land gelebt und meine Kindheit hier sehr genossen. Ich wollte
eigentlich immer in der Gegend um Waélfersheim wohnen bleiben, erlebe aber in den letzten
15 Jahren eine stitige Verschlechterung des Landschaftsbildes und der Lebensqualitét. Fiir
mich gehért zu Lebensqualitdt eine zumindest halbwegs intakte Natur und die Méglichkeit
vom Haus ins Grine zu schauen sowie Spaziergdnge in der Umgebung zu genielen. Dafiir
wohne ich auf dem Land und eben nicht in der Stadt.

Vor einigen Jahren wurde die Biogasanlage in Berstadt gebaut, die seitdem (vor allem von
Wohnbach) den Blick auf die Felder deutlich unattraktiver gemacht hat und die man
tageweise deutlich riecht. Seit einigen Jahren werden zunehmend Baume und Buschwerk
entlang der Autobahn, der LandstraBen sowie entlang der Bdche in den Feldern brachial
zuriickgeschnitten. All dies flihrt dazu, dass man sich immer mehr durch ausschlieBlich flache
Ackerlandschaft bewegt, iber die der Wind saust. Um den Walfersheimer See herum oder
oben am Singberg ist es sehr schon. Bewegt man sich aber von der Kerngemeinde hinweg in
die Ortsteile, so verkiimmert das Landschaftsbild.

Zu all diesen Verdnderungen kommt nun der geplante Bau eines riesigen und hohen
Logistikzentrums hinzu, welches das Landschaftsbild vor allem fiir die Wohnbacher,
Berstadter, Echzeller und Obbornhofener industriell verdndern und pragen wird. Uberwiegen
die Vorteile des Logistikzentrums fiir die Gemeinde so wesentlich die Nachteile und werden
diese Vorteile auch nachhaltig fortbestehen? Diese optische Verdnderung wird sich ndmlich

191.

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Lage des Gebiets ergibt sich aus den besonderen Anforderungen an einen grof3flachi-
gen Logistikbetrieb vor allem hinsichtlich Topographie, Flachenbedarf, Immissionsschutz
und Verkehrsanbindung. Der Umweltbericht setzt sich ausfihrlich mit den Eingriffswirkun-
gen auf das Landschaftsbild auseinander und kommt zu schliissigen Aussagen, die das
Vorhaben sehr wohl als erheblichen Eingriff klassifizieren. Die Annahme der Vertraglichkeit
wird durch die geringe Sensibilitat im Nahbereich des Plangebiets begriindet. Gerade die
Zunahme an Storungen im Offenland bei Wélfersheim hat bereits dazu gefuhrt, dass die
Landschaft im Umfeld der A 45 erheblich an Reiz und Erholungseignung verloren hat.

Dies ist insbesondere im Hinblick auf die ,Lichtverschmutzung“ zu beachten, denn der Of-
fenlandbereich zwischen Wélfersheim und Echzell wird bereits heute durch den Straf3en-
verkehr erheblich mit néchtlicher Beleuchtung belastet. Gleichzeitig ist die Sensibilitat einer
intensiv genutzten Agrarlandschaft dieser Eingriffswirkung gegentber deutlich geringer als
beispielsweise in einer naturnahen Flussaue oder in Waldnéhe.
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nicht mehr riickgdngig machen lassen. Wofersheim wird weithin als ,der Acker mit dem
REWE-Lager” bekannt sein — ein fragwiirdiger Ruf.

Neben einer irreversiblen Industrialisierung des Landschaftsbildes wird das REWE-Lager zu
einer unverhaltnismaRig starken Verkehrsziuinahme in der Gemeinde fiihren. Die geschatzten
1500 Lkw und 2000 Pkw taglich bedeuten, dass statistisch jede Minute ein Lkw anreisen wird
und 1,5 Pkw. Diese Verkehrszunahme wird vor allem die Birger der Ortsteile Wohnbach
(Sicht und Hérweite zur Autobahn), Berstadt und Echzell treffen. Hierzu stelle ich mir die
folgenden Fragen: Wie werden die anwohnenden Biirger in Berstadt sowie in Wohnbach (vor
allem in der Berstadterstrale mit Sicht und in Horweite auf die Autobahn!) vor dieser
Larmmehrbelastung geschiitzt? Gibt es Plane der Gemeinde zwischen der Autobahn und
dem wohnbacher Ortsrand Ackerland mit Bdumen und Buschwerk zu bepflanzen, sodass die
Autobahngerdusche abgeddmpft werden? Welchen Notfallplan hat die Gemeinde dafiir,
wenn durch Unfélle oder Bauarbeiten die zubringenden Autobahnen einmal nicht passierbar
sind? Voraussichtlich werden dann die 1500 Lkw und 2000 Pkw iliber die umliegenden
LandstraRen und durch die umliegenden Ortschaften anfahren. Am starksten betroffen
wiirde hierbei vsl. der Ortsteil Wohnbach sein, da die Fahrzeuge liber das Gambacher Kreug,
von der Abfahrt Miinzenberg und durch Miinzenberg und Wohnbach anreisend nach
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Berstadt fahren wiirden. Diese \rur:l.enullg
gerade auch, da in den Sommermonaten ein massives (und néchtliches) Verkehrsaufkommen
durch die landwirtschaftlichen Fahrzeuge besteht, welche die Biogasanlage beliefern.

Da sich durch das geplante REWE-Logistikzentrum das Landschaftsbild und die
Verkehrssituation nachhaltig so verschlechtern werden, dass ein Werteverfall fir Immobilien
der betreffenden Ortsteile nicht ausgeschlossen werden kann, besteht eine moralische und
ethische Verantwortung der Entscheidungstréger, die Biirger mindestens transparent und
zeitnah zu informieren sowie in die Entscheidung und Planung mit einzubeziehen. Das
Vorgehen der Gemeinde und vor allem der regierenden SPD, hat mich hier liber alle MaRen
irritiert und verdrgert. Als gewahite(!) Landespolitiker vertreten Sie die Interessen lhrer
Gemeindebirger. Sie handeln nicht aus Eigenerméchtigung und nicht mit Ihrem privaten
Eigentum. Grundsétzlich habe ich den festen Glauben, dass Politiker nach bestem Wissen
und Gewissen entscheiden und zum Wohle des Landes und der Biirger handeln. Ob das
Bauvorhaben zum Wohie der Gemeinde nacnnaitlg ueﬁragerl WIFU, UELWEIIIE IUI IUI sehe
stattdessen groRe Risiken fir die Attraktivitdt der Gemeinde, bezweifle die Nachhaltigkeit
der zugesagten Arbeitsplatze, sehe groRes Konfliktpotential mit den angrenzenden
Nachbargemeinden (Echzel, Hungen, Miinzenberg) und vermute einen nachhaltigen Schaden
fuir die seit Jahren regierende Wélfersheimer SPD. Ich bitte Sie daher den Bau noch einmal
griindlich auf eine Chancen-Risiken-Abwéagung hin zu priifen. Entscheidung zu revidieren
oder Vorhaben abzuwandeln sind kein Zeichen von Schwiache, sondern von
Blirgerzugewandtheit, kritischer Reflektion und einer nachhaitigen und stabilen
Entscheidungsfindung.

Ich hoffe sehr, dass meine Einwende bei lhnen Beriicksichtigung finden und verbleibe

mit freundlichen GriiRen

Zu 2.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Zum Thema Verkehr liegt ein Verkehrsgutachten vor (T+T Verkehrsmanagement Dreieich),
demzufolge die erforderlichen Baumaflinahmen im 6ffentlichen StralRennetz eine ausrei-
chende Leistungsfahigkeit gewahrleisten. Erganzend wurde fir die parallel zum Bauleit-
planverfahren laufende Abstimmung mit HessenMobil eine Simulation der Verkehrsstrome
und eine 24-h-Zahlung erstellt, die das o.g. Ergebnis stitzt.

Zusatzlicher Verkehr entsteht ausschlieBlich durch die Beschaftigten (PKW-Fahrten) sowie
durch den Lieferverkehr (LKW-Fahrten). Einerseits kommt es durch den neuen Lo-
gistikstandort zu einem hdheren Verkehrsaufkommen, andererseits wirkt der Wegfall des
REWE-Verkehrs zwischen Rosbach und Hungen der Erhéhung entgegen. Die durch den
Logistikstandort zusatzlich entstehende Verkehrsbelastung wurde anhand konkreter Infor-
mationen zu Mitarbeitern und Lieferverkehr sowohl des geplanten, als auch der beiden
bestehenden Standorte in Rosbach und Hungen prognostiziert. Eine weitere Entwicklung
des neuen Standortes wurde mit einem Aufschlag auf die aktuellen Ansatze ebenfalls be-
ricksichtigt.

Aus der schalltechnischen Untersuchung (Planungsburo fiir La&rmschutz Altenberge) zum
Bauleitplanverfahren geht hervor, dass durch den planbedingten Zusatzverkehr keine zu-
satzlichen Larmbelastungen fur umliegende Schutzbereiche hervorgehen. Eine spirbare
Erhdhung der aktuellen Larmsituation liegt erst ab einer Erh6hung von mindestens 3 dB (A)
vor. Die Uberpriifung der zu erwartenden Larmbelastungen, auch fir den Einwirkungsbe-
reich des offentlichen Verkehrsnetzes hinsichtlich der Wirkung des planbedingten Neuver-
kehrs, liefert keine spurbare Erhdhung der Larmbelastungen. Dies gilt sowohl fir den direkt
an der K181 angrenzenden Rémerhof, als auch fir den Ortsteil Geisenheim.

Zu 3.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR Baugesetzbuch (BauGB) wurde durchgefiihrt,
zusétzlich wurde im Dezember 2018 eine Birgerinformationsveranstaltung abgehalten.
Samtliche im Rahmen des Bauleitplanverfahrens relevanten Unterlagen wurden offengelegt.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wdlfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Aus Sicht der Gemeinde Wodlfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwégung vornehmen zu kénnen.
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An die Gemeinde Wlfersheim
Hr. Thomas GroRer
HauptstraBe 60

61200 Wolifersheim

¢/o Planungsbiiro PLAN-ES, Elisabeth Schade

27.01.2019

Stellungnahme und Einwendung zum Bebauungsplan ,Logistikpark Wolfersheim A 45* Beteiligung
der Offentlichkeit gem3R § 3 Abs. 2 BauBG

Zundchst schlieBe ich mich in allen Punkten der Stellungnahme und Emwendung zum Beba uungsplan
wLogistikpark Wolfersheim A 45" unter | o/ fwww buerger-fuer-i n.or
- dem Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland e. V Landesverband Hessen —
GleitstraBe 14, 60599 Frankfurt am Main — gez. Dr. Werner Neumann,
- dem Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. — Kreisverband Wetterau, gez.
Jiirgen Hutfiels und
- der Biirgerinitative Biirger fiir Boden, gez. Anette Breit, LindenstraRe 24, 61209 Echzell

an. Erganzend zu dieser Stellungnahme bringe ich Ihnen nachfolgend meinen persénlichen
Widerspruch zum Ausdruck:

Ich wohne seit nunmehr 25 Jahren in der Gemeinde Walfersheim, genauer im Ortsteil Wohnbach.
Aus personlicher Betroffenheit und verschiedenen Griinden bin ich gegen die Errichtung des REWE-
Logistikzentrums auch schildere Ihnen diese nachfolgend:

1. Ich habe immer gerne auf dem Land gelebt, aber in den letzten 15 Jahren erlebe ich eine
statige Verschlechterung des Landschaftsbildes und der Lebensqualitét. Fiir mich gehdrt zu
Lebensqualitat eine zumindest halbwegs intakte Natur und die Méglichkeit vom Haus ins
Griine zu schauen sowie Spaziergange in der Umgebung zu genieRen. Dafiir wohne ich auf
dem Land und eben nicht in der Stadt.

Vor einigen Jahren wurde die Biogasanlage in Berstadt gebaut, die seitdem (vor allem ven
Wohnbach) den Blick auf die Felder deutlich unattraktiver gemacht hat und die man
tageweise deutlich riecht. Seit einigen Jahren werden zunehmend Bdume und Buschwerk
entlang der Autobahn, der LandstraRen sowie entlang der Biche in den Feldern brachial
zuriickgeschnitten. All dies fiihrt dazu, dass man sich immer mehr durch ausschlieRlich flache
Ackerlandschaft bewegt, iiber die der Wind saust. Um den Wolfersheimer See herum oder
oben am Singberg ist es sehr schiin. Bewegt man sich aber von der Kerngemeinde hinweg in
die Ortsteile, so verkiimmert das Landschaftsbild.

Zu all diesen Veranderungen kommt nun der geplante Bau eines riesigen und hohen
Logistikzentrums hinzu, welches das Landschaftsbild vor allem fiir die Wohnbacher,
Berstadter, Echzeller und Obbornhofener industriell verindern und prigen wird. Uberwiegen
die Vorteile des Logistikzentrums fiir die Gemeinde so wesentlich die Nachteile und werden
diese Vorteile auch nachhaltig fortbestehen? Diese optische Verdnderung wird sich namlich
nicht mehr riickgédngig machen lassen. Wafersheim wird weithin als ,der Acker mit dem
REWE-Lager” bekannt sein — ein fragwiirdiger Ruf.

2. Neben einer irreversiblen Industrialisierung des Landschaftsbildes wird das REWE-Lager zu
einer unverhiltnismaRig starken Verkehrszunahme in der Gemeinde fiihren. Die geschdtzten

192.

Vgl. Ausfihrungen zu Nr. 192.
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1500 Lkw und 2000 Pkw téglich bedeuten, dass statistisch jede Minute ein Lkw anreisen wird
und 1,5 Pkw. Diese Verkehrszunahme wird vor allem die Biirger der Ortsteile Wohnbach
(Sicht und Horweite zur Autobahn), Berstadt und Echzell treffen. Hierzu stelle ich mir die
folgenden Fragen: Wie werden die anwohnenden Biirger in Berstadt sowie in Wohnbach (vor
allem in der BerstddterstraRe mit Sicht und in Horweite auf die Autobahn!) vor dieser
Lirmmehrbelastung geschiitzt? Gibt es Plane der Gemeinde zwischen der Autobahn und
dem wohnbacher Ortsrand Ackerland mit Biumen und Buschwerk zu bepflanzen, sodass die
Autobahngerdusche abgedampft werden? Welchen Notfallplan hat die Gemeinde dafiir,
wenn durch Unfélle oder Bauarbeiten die zubringenden Autobahnen einmal nicht passierbar
sind? Voraussichtlich werden dann die 1500 Lkw und 2000 Pkw iiber die umliegenden
LandstraRen und durch die umliegenden Ortschaften anfahren. Am stérksten betroffen
wiirde hierbei vsl. der Ortsteil Wohnbach sein, da die Fahrzeuge {iber das Gambacher Kreuz,
von der Abfahrt Miinzenberg und durch Miinzenberg und Wohnbach anreisend nach
Berstadt fahren wiirden. Diese Vorstellung wire fiir die betreffenden Anwohner untragbar -
gerade auch, da in den Sommermonaten ein massives (und néchtliches) Verkehrsaufkommen
durch die landwirtschaftlichen Fahrzeuge besteht, welche die Biogasanlage beliefern.

3. Da sich durch das geplante REWE-Logistikzentrum das Landschaftsbild und die
Verkehrssituation nachhaltig so verschlechtern werden, dass ein Werteverfall fiir Immabilien
der betreffenden Ortsteile nicht ausgeschlossen werden kann, besteht eine moralische und
ethische Verantwortung der Entscheidungstrager, die Biirger mindestens transparent und
zeitnah zu informieren sowie in die Entscheidung und Planung mit einzubeziehen. Das
Vorgehen der Gemeinde und vor allem der regierenden SPD, hat mich hier ber alle Maen
irritiert und verérgert. Als gewdhite(!) Landespolitiker vertreten Sie die Interessen Ihrer
Gemeindebiirger. Sie handeln nicht aus Eigenerméchtigung und nicht mit Ihrem privaten
Eigentum. Grundsitzlich habe ich den festen Glauben, dass Politiker nach bestem Wissen
und Gewissen entscheiden und zum Wohle des Landes und der Biirger handeln. Ob das
Bauvorhaben zum Wohle der Gemeinde nachhaltig beitragen wird, bezweifle ich jedoch. Ich
sehe stattdessen groRe Risiken fiir die Attraktivitit der Gemeinde, bezweifle die
Nachhaltigkeit der zugesagten Arbeitsplitze, sehe groBes Konfliktpotential mit den
angrenzenden Nachbargemeinden (Echzel, Hungen, Miinzenberg) und vermute einen
nachhaltigen Schaden fiir die seit Jahren regierende Wolfersheimer SPD. Ich bitte Sie daher
den Bau noch einmal griindlich auf eine Chancen-Risiken-Abwagung hin zu priifen.
Entscheidung zu revidieren oder Vorhaben abzuwandeln sind kein Zeichen von Schwiche,
sondern von Biirgerzugewandtheit, kritischer Reflektion und einer nachhaltigen und stabilen
Entscheidungsfindung.

Ich hoffe sehr, dass meine Einwende bei lhnen Beriicksichtigung finden und verbleibe

mit freundlichen GriiBen
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Elektronische Post

a) Gemeindevorstand
61200 Wolfersheim

b) Planungsbiiro PLAN-ES
Elisabeth Schade
35392 Gielten

Stellungnahme und Einwendungen der Unterzeichner im Rahmen der
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan
nLogistikpark Wélfersheim A 45

Sehr geehrte Damen und Herren,

den Stellungnahmen und Einwendungen

a) des BUND, Bund fir Umwelt und Naturschutz, Landesverband Hessen in
Frankfurt sowie

b) der Biirgerinitiative ,Birger fur Boden® Echzell und

c) der Gemeinde Echzell (zuletzt vom 29.1.2019)

wird sich angeschlossen und diese punktuell mit eigenen Anmerkungen erganzt.

Zu benennen sind:

1. Bodenschutz: Das Vorhaben des REWE Logistikzentrums soll 30 ha wertvollsten
Boden versiegeln und in seinen Funktionen zerstoren. REWE plant hochwertigste
und seltenste Bodenarten abzugraben und die Bodenstruktur nachhaltig zu
vernichten. Davon betroffen ist das Leben im Boden, das Grundlage ist fir die
Landwirtschaft. Die Planung ist ein VerstoR gegen das Bundesbodenschutzgesetz.

. Das Vorhaben widerspricht dem Ziel der Minderung des Flachenverbrauchs — es gibt
keine entsprechende Kompensation fir erhebliche Bodenschadigungen. Eine
Priifung und Bewertung des Bodens ist.entgegen den Vorschriften des
Baugesetzbuchs (§ 1 Abs. 6 Ziffer 7 a) nicht erfoigt.

2. Grundwasser: Mit der Versiegelung fir das Logistikzentrum werden die
Grundwasserbildung und der Grundwasserhaushalt lokal und regional erheblich
verandert und geschadigt. Die Minderung der Grundwasserbildung hat Auswirkungen
auf den regionalen Wasserhaushalt und schadigt den Boden, seine Struktur, seine
Lebewesen. Zudem soll dort eventuell Grundwasser abgepumpt werden.

103. |

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1. bis 10.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die genannten Belange wurden bereits in der Mustereinwendung des BUND, der sich der
Stellungnehmer anschlief3t, aufgefiihrt. Die Abwagung und Behandlung der vorgebrachten
Argumente kann der Beantwortung der BUND-Mustereinwendung enthommen werden.
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Dies ist ein Verstol gegen das Wasserhaushaltsgesetz (§47 WHG). Das
Grundwasser und das Heilguellenschutzgebiet sind auch durch evtl. Havarien der
geplanten Tankstelle bedroht.

3. Abwasser: Die Regenriickhaltung bei Starkregenereignissen ist nicht gesichert.
Die geplante Ruckhaltung ist viel zu klein. Abfliisse Uber den Waschbach in die
Horloff kénnen zu Uberschwemmungen und Zerstérungen in den Gewassern und
anliegenden Ackern filhren. Dies ist ein Versto gegen das Wasserhaushaltsgesetz,
die Wasserrahmenrichtlinie und den Hochwasserschutz.

4. Lokalklima: Durch die Uberbauung und Warmeabsorption durch das REWE
Logistikzentrum wird das Lokalklima durch Wegfall des Kaltiuftentstehungsgebiets,
insbesondere in Richtung Echzell, deutlich verschlechtert. Regenwasser kann nicht
mehr verdunsten.

5. Naturschutz: Die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache hat eine wichtige
Funktion fir die Offenlandarten, als Rast-, Nist-, Brutflache und Nahrungsraum.
Betroffen sind v. a. die gefdhrdeten Arten, wie Feldlerche, Wachtel, Rebhuhn,
Grauammer, Wiesenschafstelze, Rotmilan, Mausebussard, Weistorch, Kranich,
Feldhase sowie Fledermause. Erhebliche Beeintréchtigungen des Natura2000-
Gebietes 5519-401 sind zu befiirchten. Das Vorhaben verstéfit gegen
Naturschutzvorschriften. (BNatschG, EU-FFH-Richtlinie).

Durch den 24h-Betrieb wird eine erhebliche Lichtverschmutzung zu Lasten von
Mensch und Natur einhergehen.

6. Landschaft: Das Logistikzentrum von REWE wird mit geplanten 660 m Lange,
175 m Breite und 25 bis 35 m Héhe ExtremausmaRe erreichen, die in der gesamten
Region einzigartig sein werden. Eine massive Landschaftszerstérung und
grundlegende Veranderung des umliegenden Landschaftsbildes insbesondere fir
Echzell und bis weit in die Vogelsbergregion hinein sind die Folge.

Kann man heute mit seinen Kindern / Enkelkindern vom Hoherodskopf schauend
ratseln, wo denn Echzell liegen kénnte, wird man in wenigen Jahren méglicherweise
nur auf den uniibersehbaren REWE-Kubus zu deuten brauchen.

Die ersten Visualisierungen / Konzeptstudien des Baukérpers durch REWE und der
Gemeinde Walfersheim verharmlosen den Gigantismus des Vorhabens und
tauschen (ber die tatséchlich zu erwartenden und weithin sichtbaren AusmaRe
hinweg.

7. Verkehr: Die Unterlagen zur Verkehrsfiihrung von taglich 1500 LKW- und 2000
PKW-Fahrten (Angaben REWE) tiber die K 181, B 455 und BAB 45 sind unklar und
berticksichtigen nicht die sich fiir Echzell ergebenden Konsequenzen hinsichtlich der
Verkehrs-, Ldrm- und Schadstoffbelastungen.
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Absehbar sind fir die Ortsdurchfahrt in Echzell hohe Belastungen durch LKW-
Abkurzungs- und Mautvermeidungsverkehre (24h-Betrieb) zu erwarten, die den
innerértlichen Verkehrsfluss nachhaltig beeinflussen und zu erheblichen
Rickstauungen im Bereich der nicht fliissig zu passierenden T-Kreuzung

K 181/ L 3188 (Lindenstrale/ Ecke Hauptstrale Echzell) fihren kdnnen. Innerériliche
Ausweichrouten (iber das Wohngebiete ,Beunde® (Gettenauerstrae, Burggarten und
Beundestrale) auf die L 3188 sind damit zwangslaufig.

Hinzu kommen die der Eigenversorgung des Lagers dienenden Verkehre als auch
die der dort Beschatftigten.

Die Einwendungen der Gemeinde Echzell hinsichtlich der zu erwartenden
Verkehrsbelastungen wurden im Rahmen der bisherigen Planungen bislang nicht
bertcksichtigt.

8. Raumordnung / Bauleitplanung: Das Vorhaben widerspricht dem Regionalplan
Siidhessen, dem regionalen Flachennutzungsplan sowie deren Zielen und
Grundsatzen. Obwohl es im Rhein-Main-Gebiet und Mittelhessen offenkundig
mehrere andere Standorioptionen gibt, wurden diese Alternativen nicht hinreichend
geprift oder ohne Abwégung zu Wélfersheim verworfen. Die Schaffung eines
Logistikparks fir REWE an der geplanten Stelle auf den besten Béden der Wetterau
ist nicht zwingend erforderlich. Wir verweisen auf die Klagebegriindung(en) des
BUND im Namen des Aktionsbiindnisses Bodenschutz Wetterau sowie auf die in der
Stellungnahme der Gemeinde Echzell vom 29.1.219 festgesteliten rechtswidrigen
Bebauungsplanung und den weiteren Ausfihrungen hierzu.

Der Vorhalt nicht ausreichend gepriifter Alternativflachen wird nachhaltig dadurch
untermauert, dass der Onlinehdndler OTTO, Giefener Anzeiger vom 30.1.20189, auf
dem bereits versiegelten Gelande des ehemaligen AAFES-Areals in Giel3en ein
Logistikcenter nahezu vergleichbaren AusmaRes mit deutlich mehr Beschaftigten
(1.300) als REWE (500) und fur das gesamte Bundesgebiet zustandig, zu bauen
plant.

Dieses Geldnde befand sich auch im Fokus von REWE. Es stellt sich die Frage,
warum OTTO ein gleichartiges Projekt dort zu entwickeln vermag, was REWE nicht
moglich gewesen sein soll.

9. Ressourcen: Das Logistikzentrum hat einen hohen Energiebedarf und
Wasserverbrauch. Hinzuzurechnen ist der Kraftstoffverbrauch der weiten LKW-
Fahrten. Da der Ressourcenverbrauch und die CO2-Emissionen zu gering besteuert
werden und Umwelt- und Gesundheitssch&den nicht bezahlt werden, zahit REWE
nicht die wahren Kosten. Zentralistische Konzepte werden gegeniiber der regionalen
(Land-)Wirtschaft bevorzugt. Die Aufgabe der Regionalplanung ist, gegenzusteuern
zugunsten regionaler Wirtschaft.

10. Gesamiwertung: Die Planung des Logistikparks Waélfersheim zugunsten des
REWE Logistikzentrums wird die landwirtschaftliche Nutzung besonders wertvoller
Bdden zerstéren. Die Versprechungen von REWE von ,Verantwortung flr
Nachhaltigkeit*, ,regionalen Produkten frisch vom Acker” werden in ihr Gegenteil
verkehrt. Zahlreiche Gutachten sowie die Stellungnahmen der Dezernate des RP
Darmstadt weisen auf erhebliche und grundlegende Planungsmangel hin und wurden
ignoriert. :
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Die Abwagungen der Regionalplanung wurden nicht durchgefiihrt, daher ist der
Bebauungsplan nicht aus der Regionalplanung entwickelt und kann nicht
bestandskraftig werden.

Entgegen den Vorschriften des Baugesetzbuches wurde keine Blirgerbeteiligung
durchgefiihrt, sondern nur eine Prasentation der Firma REWE. Zahlreiche
Planungsunterlagen der Firma REWE wurden nicht &ffentlich ausgelegt.

Auch wurde, s. Stellungnahme der Gemeinde Echzell vom 29.1.2019, das
Beteiligungsverfahren zur Beteiligung der Offentlichkeit und Trager offentlicher
Belange mangels fehlender Unterlagen nicht ordnungsgemag durchgefiihrt.

Zu 11.: Die Bedenken werden zurtickgewiesen.

Die Ausfuhrungen zum angeblichen Verstol3 gegen das Anpassungsgebot nach § 1 Abs. 4
BauGB liegen neben der Sache. Sie verkennen, dass mit Bescheid des RP Darmstadt vom
26.10.2017 die Zielabweichung von den nebenstehend beschriebenen Zielen des Regional-
plans Siidhessen/RegFNP zugelassen, spater mit Sofortvollzug ausgestattet und schlief3lich
mit der 2. Anderung des Regionalplans Suidhessen/RegFNP 2010 gemaR Beschluss der
Verbandskammer des Regionalverbands FrankfurtRheinMain vom 10.04.2019 umgesetzt
wurde. Damit liegt kein Verstol3 gegen § 1 Abs. 4 BauGB vor. Der Bebauungsplan entwi-
ckelt sich vielmehr aus dem RegFNP.

Zu 2.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
Die Ausfuihrungen treffen zur Offenlage zu, wurden aber durch die erneute Offenlage vom
08.04.2019 bis 13.05.2019 (einschlie3lich) behoben.
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Ergdnzende Einwendungen

Seite 3 zur Stellungnahme von

_ri und Nachname)

104. [

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Fur die Standorte Hungen und Rosbach v.d.H. liegen Nachnutzungskonzepte vor. Grof3ten-
teils werden Arbeitsplatze von den beiden Standorten nach Woélfersheim verlagert, doch
hiermit werden Ausbildungsplatze in der Region gehalten. Es ist anzunehmen, dass es
insgesamt zu einem Anstieg der Beschaftigtenzahlen kommt.

Laut REWE gehen durch die vorgesehene Automatisierung keinesfalls Arbeitsplatze verlo-
ren. Vielmehr fihre sie dazu, dass die Mitarbeiter ihre Tatigkeiten leichter und ergonomi-
scher verrichten kénnten. Dem Betriebsrat wurde zudem die Zusage erteilt, dass alle Logis-
tik-Mitarbeiter aus Rosbach v.d.H. und Hungen Gibernommen werden.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Wélfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwagung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Wolfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archaologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitspriifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftshildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials eine gutachterli-
che Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fir die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wélfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Die Auswirkungen des Vorhabens werden sowohl im Rahmen des Anderungsverfahrens
des Regionalen Flachennutzungsplans als auch im Bebauungsplanverfahren beleuchtet
und waren ebenfalls Gegenstand der im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens erfolgten
Abwagung. Zudem werden sie von der Gemeinde Wolfersheim bei ihrer Planungsentschei-
dung mit dem ihnen zukommenden Gewicht berticksichtigt.

Aus Sicht der Gemeinde Wélfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwéagung vornehmen zu kénnen.
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Ergédnzende Einwendungen:

e Stel{ungnahme - —

o~

A

195.

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die erganzende Einwendung bietet keine dariiber hinausgehenden konkrete Informationen
oder Hinweise, die bei der Abwagung der Belange zu bericksichtigen sind.

Die Gemeinde Wolfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwégung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Wolfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archédologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitsprifung, eine Artenschutzpriifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftsbildanalyse sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials ein Gutach-
ten zur Lufthygiene und zur Auswirkung von Lichtemissionen sowie eine Zusatzbewertung
Landschaftsbild eingeholt.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wdlfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Die Auswirkungen des Vorhabens werden sowohl im Rahmen des Anderungsverfahrens
des Regionalen Flachennutzungsplans als auch im Bebauungsplanverfahren beleuchtet
und waren ebenfalls Gegenstand der im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens erfolgten
Abwagung. Zudem werden sie von der Gemeinde Wolfersheim bei ihrer Planungsentschei-
dung mit dem ihnen zukommenden Gewicht bertcksichtigt.

Aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwagung vornehmen zu kénnen.
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Erganzende Einwendungen:
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Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Bereits Anfang 2016 begann die REWE Group mit der Suche nach potentiellen Gewerbefla-
chen in einem Umkreis von ca. 50 bis 60 km rund um Frankfurt. Mit der Identifizierung ge-
eigneter Grundstlicke wurde die externe Firma Imtargis beauftragt, die neun Flachen indivi-
duell auf deren Eignung prifte. Mehrere davon (z. B. GroRen Buseck, Gewerbegebiet Ost,
Fernwald, An der A5, Butzbach, Magnapark, Friedberg, Ray Barracks) schieden bereits im
Vorfeld aufgrund mangelnder Grundstlicksgrof3e aus.

Die Ansiedelungsmdglichkeiten an den drei verbliebenen Standorten Hungen, Giel3en,
Wolfersheim wurden parallel intensiv gepriift, wobei der Standort in Wélfersheim nach Ab-
sage der Stadt Giel3en als einziger alle Anforderungen —Lage: zentral im Liefergebiet, Mit-
arbeiterbindung: Nahe zum Altstandort, Grundstlicksgrof3e: > = 300.000 m?, ebenerdig,
ErschlieBung: BAB-Anschluss, Parkplatze: > 600 PKW- und > 200 LKW-Stellplatze- nahezu
vollstandig erfillte.

Ferner sei auf ein Abstimmungs- und Strategietreffen einer Gemeinschaftsinitiative der
Kommunen Echzell, Nidda und Wélfersheim sowie der Wirtschaftsférderung Wetterau
GmbH im Mai 2016 hingewiesen, bei dem sich unabhangig von REWE als Investor der
Standort Wélfersheim als potentiell am besten fiir einen interkommunalen Gewerbepark im
Nahbereich der A 45 geeignet herausstellte.

Zu 2.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Beanspruchung wertvoller Béden durch das Vorhaben ist unstrittig, bei Planungen in
der fruchtbaren Wetterau aber letztlich unvermeidbar, will man die fiir den Naturschutz
wertvollen Mager- und Feuchtstandorte sowie die Uberschwemmungsgebiete von Bebau-
ung freihalten. Ein vélliger Verzicht auf BaumafRnahmen und somit auch auf gewerbliche
Grof3vorhaben wirde die wirtschaftliche Lebensféahigkeit der Kommunen in der Region aber
nachhaltig in Frage stellen und kann nicht Ziel der Raumplanung sein.

Der Umweltbericht setzt sich ausfuhrlich und geméaR den Vorschriften des BauGB mit den
Folgen des Eingriffs auseinander. Das Bodenschutzgesetz formuliert Ziele und Vorkehrun-
gen fur einen schonenden Umgang mit Grund und Boden, steht dem Vorhaben aber nicht
entgegen.

Zu 3.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Zum Thema Verkehr liegt ein Verkehrsgutachten vor (T+T Verkehrsmanagement Dreieich),
demzufolge die erforderlichen Baumalinahmen im 6ffentlichen StralRennetz eine ausrei-
chende Leistungsfahigkeit gewahrleisten. Ergédnzend wurde fir die parallel zum Bauleit-
planverfahren laufende Abstimmung mit HessenMobil eine Simulation der Verkehrsstrome
erstellt, die das o.g. Ergebnis stitzt.
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Zusatzlicher Verkehr entsteht ausschlieBlich durch die Beschéftigten (PKW-Fahrten) sowie
durch den Lieferverkehr (LKW-Fahrten). Einerseits kommt es durch den neuen Lo-
gistikstandort zu einem hdheren Verkehrsaufkommen, andererseits wirkt der Wegfall des
REWE-Verkehrs zwischen Rosbach und Hungen der Erhéhung entgegen. Die durch den
Logistikstandort zusatzlich entstehende Verkehrsbelastung wurde anhand konkreter Infor-
mationen zu Mitarbeitern und Lieferverkehr sowohl des geplanten, als auch der beiden
bestehenden Standorte in Rosbach und Hungen prognostiziert. Eine weitere Entwicklung
des neuen Standortes wurde mit einem Aufschlag auf die aktuellen Ansatze ebenfalls be-
rcksichtigt.

Aus der schalltechnischen Untersuchung (Planungsbiiro fir Larmschutz Altenberge) zum
Bauleitplanverfahren geht hervor, dass durch den planbedingten Zusatzverkehr keine zu-
satzlichen Larmbelastungen fur umliegende Schutzbereiche hervorgehen. Eine spirbare
Erh6éhung der aktuellen Larmsituation liegt erst ab einer Erhéhung von mindestens 3 dB (A)
vor. Die Uberpriifung der zu erwartenden Larmbelastungen, auch fiir den Einwirkungsbe-
reich des o6ffentlichen Verkehrsnetzes hinsichtlich der Wirkung des planbedingten Neuver-
kehrs, liefert keine spiirbare Erhéhung der Larmbelastungen. Dies gilt sowohl fur den direkt
an der K181 angrenzenden Rémerhof, als auch fur den Ortsteil Geisenheim.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Nutzungsdauer der geplanten Anlagen sowie eine mdgliche weitere Verwendung ist
nicht Gegenstand des Aufstellungsverfahrens. Die stadtebaulichen Gebote der 88 175-179
des Baugesetzbuches bieten der Kommune Handlungsméglichkeiten zu den Themen Mo-
dernisierung, Instandsetzung, Rickbau, Entsiegelung. Diese Aspekte sind nicht im vorlie-
genden Aufstellungsverfahren zu behandeln. Sie kdnnen zu gegebener Zeit zwischen der
Kommune und REWE verhandelt werden.

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fir die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wolfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Die Auswirkungen des Vorhabens werden sowohl im Rahmen des Anderungsverfahrens
des Regionalen Flachennutzungsplans als auch im Bebauungsplanverfahren beleuchtet
und waren ebenfalls Gegenstand der im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens erfolgten
Abwagung. Zudem werden sie von der Gemeinde Wolfersheim bei ihrer Planungsentschei-
dung mit dem ihnen zukommenden Gewicht berticksichtigt.

Aus Sicht der Gemeinde Wélfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwéagung vornehmen zu kénnen.
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).
Ergdnzende Einwendungen:

Saitn:3 2ur Stellmgnahime won _”ame) Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Nutzungsdauer der geplanten Anlagen sowie eine mdgliche weitere Verwendung ist

y 2% Y Zes (A Lieeeet : . nicht Gegenstand des Aufstellungsverfahrens. Die stadtebaulichen Gebote der 88 175-179
Yoy des Baugesetzbuches bieten der Kommune Handlungsmdglichkeiten zu den Themen Mo-
dernisierung, Instandsetzung, Rickbau, Entsiegelung. Diese Aspekte sind nicht im vorlie-
genden Aufstellungsverfahren zu behandeln. Sie kdnnen zu gegebener Zeit zwischen der
e’ Ceeden Kommune und REWE verhandelt werden.
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Ergdnzende Einwendungen:

«Die vorgeseh Bauleitplanung betrifft unmittelbar das Eigentumsgrundrecht von Frau Hildegard Schmidt, deren

ich als g_eﬁchrﬁ'ch bestelite Betreuerin vertrete. Durch die Bgufer'r;#ar?ung soll die rana'w:'rtschaefgﬁch Nu!zung’hr'n rfu gﬁ?w
gewerblichen Nutzung (Legistik) gedndert werden. Der Boden wird versiegelt. Landwirtschaftliche Nutzflichen gehen
verforen, der Konkurrenzkampf um gut und wirtschaftlich nutzbare landwirtschaftliche Flichen wird weiter verscharft. Die
geplante Nutzung entspricht nicht der Nutzung, die Frau Schmidt fir das ihr gehdrende Eigentum vorsieht. Frau Schmidt

lehnt eine derartige Nutzungsinderung ebenso ab wie die Beeintrdchtigung der frelen Landschaft durch ein Vorhaben des
gepianten AusmaBes.”

105, |

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Diese AuRerung wird zur Kenntnis genommen. Es ist sozusagen ,systemimmanent, dass
im Rahmen von Bodenordnungsverfahren in das Eigentumsrecht von Beteiligten eingegrif-

fen wird und dass Flachen von ihrer Nutzung her neu definiert werden.
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Ergdnzende Einwendungen:

seite 3 zur Ste"ungnahme on _

199.

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fur die Standorte Hungen und Rosbach v.d.H. liegen Nachnutzungskonzepte vor. Grof3ten-
teils werden Arbeitsplatze von den beiden Standorten nach Woélfersheim verlagert, doch
hiermit werden Ausbildungsplatze in der Region gehalten. Es ist anzunehmen, dass es
insgesamt zu einem Anstieg der Beschaftigtenzahlen kommt.

Laut REWE gehen durch die vorgesehene Automatisierung keinesfalls Arbeitsplatze verlo-
ren. Vielmehr fihre sie dazu, dass die Mitarbeiter ihre Tatigkeiten leichter und ergonomi-
scher verrichten kénnten. Dem Betriebsrat wurde zudem die Zusage erteilt, dass alle Logis-
tik-Mitarbeiter aus Rosbach v.d.H. und Hungen Gibernommen werden.
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Ergdnzende Einwendungen:
Seite 3 zur Stellungnahme von _

200. |

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die genannten Belange - Verbrauch wertvollen Ackerlandes und Verkehr- wurden bereits in
der Mustereinwendung des BUND, der sich die Stellungnehmerin anschlief3t, aufgefihrt.
Die Abwagung und Behandlung der vorgebrachten Argumente kann der Beantwortung der
BUND-Mustereinwendung entnommen werden.

Die Gemeinde Wolfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwagung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Wolfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archéologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitsprifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftshildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt sowie zur Vervollstandigung des Abwégungsmaterials eine gutachterli-
che Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fir die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wdlfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwagung vornehmen zu kénnen.
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Seite 3 zur Stellungnahme von name)

Erganzende Einwendungen:

.Die vorgesehene Bauleitplanung betrifft unmittelbar das Eigentumsgrundrecht von Frau deren Rechte
ich als gerichtlich bestellte Betreuerin vertrete, Durch die Bauleitplanung soll die landwirtschaftlich Nutzung hin zu einer
gewerblichen Nutzung (Logistik) geéndert werden. Der Boden wird versiegelt. Landwirtschaftliche Nutzfiachen gehen
verioren, der Konkurrenzkampf um gut und wirtschaftlich nutzbare landwirtschaftliche Fldchen wird weiter verscharft. Die
geplante Nutzung entspricht nicht der Nutzung, die Frau Schmidt fir das ihr gehBrende Eigentum vorsiehg, Frau Schmidt
lehnt eine derartige Nutzungsénderung ebenso ab wie die Beeintrchtigung der frelen Landschaft durch ein Vorhaben des
geplanten Ausmafes.™

20:. |

Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Vgl. Ausfuhrungen zu 199. Schmidt, Edeltraud.

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es ist sozusagen ,systemimmanent”, dass im Rahmen von Bodenordnungsverfahren in das
Eigentumsrecht von Beteiligten eingegriffen wird und dass Flachen von ihrer Nutzung her
neu definiert werden.
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Beschlussempfehlungen

Ergdnzende Einwendungen:

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

"7 Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Fur die Standorte Hungen und Rosbach v.d.H. liegen Nachnutzungskonzepte vor. GroR3ten-

A bos il ~ teils werden Arbeitsplatze von den beiden Standorten nach Wolfersheim verlagert, doch
o hiermit werden Ausbildungsplatze in der Region gehalten. Es ist anzunehmen, dass es

S~ insgesamt zu einem Anstieg der Beschaftigtenzahlen kommt.

» Laut REWE gehen durch die vorgesehene Automatisierung keinesfalls Arbeitsplatze verlo-
ren. Vielmehr fihre sie dazu, dass die Mitarbeiter ihre Tatigkeiten leichter und ergonomi-
scher verrichten kénnten. Dem Betriebsrat wurde zudem die Zusage erteilt, dass alle Logis-
tik-Mitarbeiter aus Rosbach v.d.H. und Hungen Gibernommen werden.
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An die Gemeinde Wilfersheim

Z.H. Thomas GroRer

Hauptstrasse 60

61200 Waélfersheim den 24.01.2019

Betr. Einspruch Bebauungsplan ,, Logistikpark Walfersheim A 45,

Sehr geehrter Herr GroRer,

als Eigentiimer des Grundstiickes Flur 15, Vor der Flurscheid Nr. 70 und 71 mochte ich
gegen den Bebauungsplan ,, Logistikpark Walfersheim A 45, Einspruch erheben.

Grund :

Mein Ackerland ist zur Zeit verpachtet. Es liegt aber direkt im Beschattungsbereich des
geplanten Logistikzentrums. Dies kannzu erhebllichen Erntausfillen fithren.Und mein
Pichter kann mir die Pacht kiirzen. AuBerdem kann dies bei Verkauf zu einem Wertverlust
des Grundstiickes fithren. Dies wurde mir auch von einem Agrarfachmann bestatigt.

Wennn es aber zu einem Bau des Logistikzentrums kommt, so bitte ich um Beriicksichtigung
meines Schreibens , falls es zu einem Schaden wie oben beschrieben kommt.

Bitte bestitigen Sie mir schriftlich den Erhalt des Schreibens .

203. Schneider, Werner, Beundestral3e 26, 61200 Wolfersheim (31.01.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Keim-, Wuchs- und Reifezeit der Ackerfriichte ist Schattenwurf tags nur auf das Plan-
Grundstuck (=Gewerbegrundstiick) zu erwarten; nur in den Abendstunden fallt der Schat-
tenwurf geringfligig auf die nérdlichen Ackergrundstiicke.

Somit kommt es zu keiner ertragsbeeinflussenden Beschattung. Damit verliert das Grund-
stlick auch nicht an Wert.
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Ergdnzende Einwendungen:

Seite 3 zur Stellungnahme VO_ Nachname)

Ergéinzend zu den zuvor genannten Einwendungen, die ich voll umfiinglich unterstiitze, kann ich
als Landwirt die Vernichtung gerade dieses Ackerbodens. der europaweit zu den wertvollsten und
ertragreichsten Baden dberhaupt gehdrt, nur mit Entschiedenheit zuriickweisen. Die Realisierung
des REWE-Vorhabens wiirde die Zerstdrung eines Kulturgutes nach sich ziehen, welches nicht
mehr korrigiert werden konnte. Zudem ist von den Befiirwortern zu keinem Zeitpunkt dargelegt
worden. dass zwingend nur dieser eine Standort in Frage kommt.

Als Grund-Schwalheimer Landwirt fiihle ich mich zudem dazu verpflichtet auf die sich anbahn-
enden Probleme bei der Abwasser-Abfiihrung hinzuweisen. Bereits bei einem Niederschlag von
nur 10 mm pro Tag, was in etwa einem normalen Landregen entspricht, wiirden auf 30 ha ver-
siegelter Fldche 3.000 cbm Regen niedergehen und den Graben Waschbach hoffnungslos iiber-
fordern. Ein Starkniederschlagsereignis, ein Solches sollte man in Zukunft schon einplanen,
kénnte der Waschbach erst recht nicht aufnehmen, mit entsprechenden Auswirkungen auch auf
die Gemarkung Grund-Schwalheim im Bereich der Horloff-Einmiindung. Zudem wiire ein
Riickstau in der Horloff fluBaufwirts, mit entsprechenden Uberflutungen, unausweichlich.

Zudem hat bei allen Projekt-Darstellungen, die ich aufmerksam in der Wetterauer Zeitung
verfolgt habe, nach meiner Wahmehmung zu keinem Zeitpunkt eine wirkliche Biirgerbeteiligung
statigefunden, vielmehr war es ganz offensichtlich das Bestreben der Befilrworter die wahren
Auswirkungen des Vorhabens zu verschleiern und die Biirger vor vollendende Tatsachen zu
stellen.

Ich bitte haflichst meinen Einwendungen mit der gebotenen Verantwortung zu begegnen.

Grund-Schwalheim, 29.01.2019

203. Schneider, Werner, Ortstral3e 5, 61209 Echzell (29.01.2019)
Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1 bis 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die genannten Belange - Verbrauch wertvollen Ackerbodensund Abwasser bei Starkregen-
ereignissen - wurden bereits in der Mustereinwendung des BUND, der sich der Stellung-
nehmer anschlief3t, aufgefiihrt. Die Abwagung und Behandlung der vorgebrachten Argu-
mente kann der Beantwortung der BUND-Mustereinwendung entnommen werden.

Die Gemeinde Wolfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwagung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Wolfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archéologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitsprifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftshildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials eine gutachterli-
che Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fir die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wdlfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwagung vornehmen zu kénnen.

Zu 4.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Bei samtlichen Verfahren wurden entsprechend der gesetzlichen Vorgaben die Offentlich-
keit beteiligt. Im hiermit vorliegenden Bauleitplanverfahren wurden neben der friihzeitigen
und der formalen Offentlichkeitsbeteiligung sogar noch eine Birgerinformationsveranstal-
tung und eine 3. Offenlage durchgefuhrt im Rahmen derer ergdnzende sich auch aus den
Stellung-nahmen ergebende Informationen offen gelegt wurden. Die Mdglichkeit sich einzu-
bringen war insofern grof3 und wurde auch genutzt, wie die Zahlen der vorgetragenen Stel-
lungnahmen veranschaulichen.
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Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Lage des Gebiets ergibt sich aus den besonderen Anforderungen an einen grof3flachi-
gen Logistikbetrieb vor allem hinsichtlich Topographie, Flachenbedarf, Immissionsschutz
und Verkehrsanbindung. Der Umweltbericht setzt sich ausfiihrlich mit den Eingriffswirkun-
gen auf das Landschaftshild auseinander und kommt zu schliissigen Aussagen, die das
Vorhaben sehr wohl als erheblichen Eingriff klassifizieren. Die Annahme der Vertraglichkeit
wird durch die geringe Sensibilitét im Nahbereich des Plangebiets begriindet. Gerade die
Zunahme an Storungen im Offenland bei Wélfersheim hat bereits dazu gefuhrt, dass die
Landschaft im Umfeld der A 45 erheblich an Reiz und Erholungseignung verloren hat.

Dies ist insbesondere im Hinblick auf die ,Lichtverschmutzung“ zu beachten, denn der Of-
fenlandbereich zwischen Wélfersheim und Echzell wird bereits heute durch den Straflen-
verkehr erheblich mit nachtlicher Beleuchtung belastet. Gleichzeitig ist die Sensibilitat einer
intensiv genutzten Agrarlandschaft dieser Eingriffswirkung gegentiber deutlich geringer als
beispielsweise in einer naturnahen Flussaue oder in Waldnahe.

Das Plangebiet liegt mehrere Kilometer vom Horlofftal entfernt, und ist aus Teilen des Tals
allein schon durch die dazwischen liegenden Ortslagen von Echzell und Reichelsheim gar
nicht sichtbar. Die ,Wetterauer Seenplatte” — selbst Ergebnis groR3flachiger Eingriffe in Bo-
den und Landschaft — ist zudem noch durch die Autobahn vom Plangebiet getrennt, die
wesentlich mehr Einfluss auf die Erholungseignung der Landschaft hat. Es ist deshalb nicht
erkennbar, dass das Vorhaben eine Verschandelung dieser Naherholungsgebiete zur Folge
haben sollte.
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen,
Die erganzende Einwendung bietet keine dariiber hinausgehenden konkrete Informationen
oder Hinweise, die bei der Abwagung der Belange zu bericksichtigen sind.

Die Gemeinde Wolfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwagung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Woélfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archaologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitspriifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftshildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials eine gutachterli-
che Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fir die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wélfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Die Auswirkungen des Vorhabens werden sowohl im Rahmen des Anderungsverfahrens
des Regionalen Flachennutzungsplans als auch im Bebauungsplanverfahren beleuchtet
und waren ebenfalls Gegenstand der im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens erfolgten
Abwagung. Zudem werden sie von der Gemeinde Wolfersheim bei ihrer Planungsentschei-
dung mit dem ihnen zukommenden Gewicht bertcksichtigt.

Aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwagung vornehmen zu kénnen.
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Bei samtlichen Verfahren wurden entsprechend der gesetzlichen Vorgaben die Offentlich-
keit beteiligt. Im hiermit vorliegenden Bauleitplanverfahren wurden neben der friihzeitigen
und der formalen Offentlichkeitsbeteiligung sogar noch eine Biirgerinformationsveranstal-
tung und eine 3. Offenlage durchgefiihrt im Rahmen derer erganzende sich auch aus den
Stellung-nahmen ergebende Informationen offen gelegt wurden. Die Mdglichkeit sich einzu-
bringen war insofern grof3 und wurde auch genutzt, wie die Zahlen der vorgetragenen Stel-

lungnahmen veranschaulichen.
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Fir die Standorte Hungen und Rosbach v.d.H. liegen Nachnutzungskonzepte vor. Grof3ten-
teils werden Arbeitsplétze von den beiden Standorten nach Wélfersheim verlagert, doch
hiermit werden Ausbildungsplatze in der Region gehalten. Es ist anzunehmen, dass es
insgesamt zu einem Anstieg der Beschéaftigtenzahlen kommt.

Laut REWE gehen durch die vorgesehene Automatisierung keinesfalls Arbeitsplétze verlo-
ren. Vielmehr fiihre sie dazu, dass die Mitarbeiter ihre Tétigkeiten leichter und ergonomi-
scher verrichten kdnnten. Dem Betriebsrat wurde zudem die Zusage erteilt, dass alle Logis-
tik-Mitarbeiter aus Rosbach v.d.H. und Hungen Gibernommen werden.

Zu 2.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Es wird bestritten, dass das Vorhaben die Wohnqualitét in der benachbarten Gemeinde
Echzell nennenswert beeintréchtigt. Gerade die hohe Dichte attraktiver Schutzgebiete tragt
doch auch zum Wohnwert der Gemeinde bei.

Erganzend wird hier angemerkt, dass die Verkehre aus dem Plangebiet hauptsachlich
infaus Richtung Autobahn (A45) und in/aus Richtung Wélfersheim abgewickelt werden. Auf
der K181 bzw. in der Ortslage Echzell sind daher Mehrbelastungen durch den Quell- und
Zielverkehr des Logistikzentrums nicht zu erwarten.
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Bei samtlichen Verfahren wurden entsprechend der gesetzlichen Vorgaben die Offentlich-
keit beteiligt. Im hiermit vorliegenden Bauleitplanverfahren wurden neben der friihzeitigen
und der formalen Offentlichkeitsbeteiligung sogar noch eine Biirgerinformationsveranstal-
tung und eine 3. Offenlage durchgefiihrt im Rahmen derer erganzende sich auch aus den
Stellung-nahmen ergebende Informationen offen gelegt wurden. Die Mdglichkeit sich einzu-
bringen war insofern grof3 und wurde auch genutzt, wie die Zahlen der vorgetragenen Stel-
lungnahmen veranschaulichen.

Zu 2.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Wolfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archédologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitspriifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftsbildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials eine gutachterli-
che Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wdlfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwéagung vornehmen zu kdénnen.

Zu 3.: Der Hinweis wir zur Kenntnis genommen.
Die Planung ist so konzipiert, dass sie langfristig tragféhig ist.

Gemeinde Wolfersheim “Logistikpark Wolfersheim A 45— Abw. § 3(2) BauGB



Seite 3 zurStellungnahmevon_{\/or- und Nachname) 210. |

Ergianzende Einwendungen: Beschlussempfehlungen
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Beschlussempfehlungen

Ergdnzende Einwendung| Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).
Seite 3 zur Stellungnahme vJi (Vor- und Nachname)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf allen Ebenen ist die Erarbeitung tragfahiger Konzepte notwendig, die eine Anpassung
an den Klimawandel beinhalten. Diese kénnen jedoch nicht im Rahmen des vorliegenden
Aufstellungsverfahrens erstellt werden.

|
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Ergdnzende Einwendungen:

Seite 3 zur Stellungnahme von

(Vor- und Nachname)

\.—'«-f‘ﬂ:l._é- (e

-—

5. 2/
f

o St p bl B =

wott T
., RewE ot
Ted P e
- 7 A N SR Sl
-ll\,'/-?A’ e Yo )d{ Cart= _".? -

o L
Ly - = "

2 ?‘__,JI-.,(-(: e Dt

.M 5

el e I5-£ 5

e ey | b
~ i o .

SPRAN TE j4—.

s _{ :
e =Y

) / b FS A=) (’“"
A BA

e T,
A
[~ /) - ok
H,_;-._<r’__<__=_ ALty™= C
’ = - -
o /
S O /
L, ol ( .= I‘f’“‘a’
9
=
et LA e e *

212, [

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die grundlegenden verkehrlichen Belange wurden bereits in der Stellungnahme des BUND
gewdurdigt. Erganzend wird hier angemerkt, dass die Verkehre aus dem Plangebiet haupt-
sachlich infaus Richtung Autobahn (A45) und in/faus Richtung Wélfersheim abgewickelt
werden. Auf der K181 bzw. in der Ortslage Echzell sind daher Mehrbelastungen durch den
Quell- und Zielverkehr des Logistikzentrums nicht zu erwarten.
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Seite 3 zur Stellungnahme uo-{vor- und Nachname) Beschlussempfehlungen

. . " der letzte Baum gerodet, der letzte Fluss . ) . .
Erganzende Einwendungen: vgztif‘{:?,nger?;t;e Fisch gefangen ist, werdet ihr Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

feststellen, dass man Geld nicht essen kann."
Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Einwendung ist zu unkonkret, um in der Abwagung der Belange bertiicksichtigt werden
zu kdnnen.
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Gemeinde Wélfersheim
Thomas GréRer
HauptstraRe 60 E—
61200 Wélfersheim Stelie |

Ergdnzende Einwendungen zu meiner bereits abgegebenen Stellungnahme und Einwendung zum
Bebauungsplan "Logistikpark Wélfersheim A 45"
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Seite 3 zur Stellungnahme von _

Ich lehne den vorgelegten Bebauungsplan aus folgenden persénlichen Grinden ab:

Das in meinem Besitz befindliche Ackerland soll weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden und
im Familienbesitz bleiben.

Meine Familie aus Utphe, Landkreis GieRen, ist nachweislich seit dem 17. Jahrhundert im Eigen-
tum von Land, das von Generation zu Generation weiter vererbt wurde.

"Land hat Wertbestand" - ich méchte Land, das seit Generationen im Familienbesitz ist, nicht
verlieren.

Durch Arbeiten der PreuBen-Elektra, Braunkohleabbau, ging in Utphe wertvolles Land verloren,
so auch Land meiner Familie. Im Tausch wurden Flichen angeboten, die den Bestand des Hofes
gesichert haben. Im Zuge der Flurbereinigung erhielt meine Familie Ackerland in Wolfersheim-
Berstadt, das in einer fiir die Bewirtschaftung zumutbaren Entfernung vom Hof lag, und das ich
nun verlieren soll.

Sowohl PreuRen-Elektra als auch die Flurbereinigung fiihrten zum Besitz von Ackerland, indem
auf Kompromisse eingegangen wurde, Flichen in vergleichbarem Wert getauscht wurden.

Dies brachte jeweils Unruhe in das Familienleben, da sich die Verfahren lber Jahre hinzogen.

Mein Betrieb (Licher 5tr. 52, 61200 Wélfersheim) umfasst ca. 17,1 ha. 9,8 ha sind mein Eigen-
tum, ca. 7,3 ha werden im Moment dazu gepachtet. Nun soll ich 2,5 ha (Flurscheid 77/1) von
meinem Eigentum abgeben. Damit ldsst sich mein Betrieb nicht ohne Verluste aufrecht erhalten.
Der "Rest" des Flurstiickes 77, das Stiick 77/2 mit einer Fldche von ca. 0,3 ha, wirde im Licht-
schatten des geplanten Geb&udes liegen. Unklar ist ebenso die Wasserversorgung liber
Niederschldge und Grundwasser.

Die Stadt Hungen will von mir zur Errichtung eines weiteren Industriegebietes ca. 0,5 ha Land
erwerben. Ein erstes Gesprich dazu hat bereits stattgefunden.

Ein weiterer Acker liegt in direkter Nachbarschaft zu einem Wohngebiet in Utphe. Sollte dieses
erweitert werden, ...

Grundsitzlich ist zu sagen, dass Ackerland bestindig teurer im Erwerb oder in der Pacht
wird. Jeder Verlust von Ackerland stellt damit einen weiteren Betrieb meines Hofes in Frage.

An der Aufgabe meines Ackerlandes habe ich keinerlei Interesse. Die Verhinderung des
geplanten Vorhabens sehe ich als Schutz unserer natiirlichen Lebensgrundlagen an.
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der im Rahmen der gesetzlichen Umlegung angebotene Entschadigungswert versetzt den
Grundstiuckseigentiimer in die Lage, am Grundstiicksmarkt ausreichend geeignetes Ersatz-
land zu erwerben, um so den erlittenen Verlust ausgleichen zu kdnnen. Dennoch ist die
Gemeinde Wdlfersheim bemiiht, verloren gegangene bewirtschaftete Flache zu ersetzen.
Aufgrund der suddstlichen Lage des Restgrundstiicks zum Gebdude kommt es zu keinem
ertragsrelevanten Schattenwurf zur Keim-, Wuchs- und Reifezeit der Ackerfriichte. Nur in
den Abendstunden kann es zu einem geringfligigen Schattenwurf kommen.

In die Grundwasserversorgung wird mit dem Bau nicht wesentlich eingegriffen. Aufgrund
des angestrebten Massenausgleichs erfolgt auf Teilen des Grundstiicks sogar ein Boden-
auftrag. Es ist davon auszugehen (analog dem Schattenwurf), dass sich die Niederschlags-
verteilung fir das erwéhnte Restgrundstiick und alle umliegenden Grundstlicke nicht nen-
nenswert verandern wird.

Um mdgliche negative Auswirkungen fir die Landwirtschaft im Rahmen der Bauarbeiten,
z.B. durch die Kanalverlegung in landwirtschaftlichen Wegen, zu minimieren, befindet sich
der Vorhabentrager in enger Abstimmung mit dem landwirtschaftlichen Berufsstand vor Ort.
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Seite 3 zur Stellungnahme von _r- und Nachname)

Ergdnzende Einwendungen:
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Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die erganzende Einwendung bietet keine dariiber hinausgehenden konkrete Informationen
oder Hinweise, die bei der Abwagung der Belange zu beriicksichtigen sind.

Die Gemeinde Wélfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwagung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Woélfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archaologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitspriifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftshildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials eine gutachterli-
che Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fiur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wolfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Die Auswirkungen des Vorhabens werden sowohl im Rahmen des Anderungsverfahrens
des Regionalen Flachennutzungsplans als auch im Bebauungsplanverfahren beleuchtet
und waren ebenfalls Gegenstand der im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens erfolgten
Abwagung. Zudem werden sie von der Gemeinde Wolfersheim bei ihrer Planungsentschei-
dung mit dem ihnen zukommenden Gewicht berticksichtigt.

Aus Sicht der Gemeinde Wélfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwéagung vornehmen zu kénnen.
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Ergénzende Einwendungen: Beschlussempfehlungen

Seite 3 zur Stellungnahme von Vor- und Nachname)
' Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).
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Becia Loceets ,45 G 5 Awrels clere RBoc it g s Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Comrclec vachh wacime, A ,,?;%d/ﬂﬁ_,,”j. t1:66¢ hiomreschoesn Bei Bauausfiihrung und Betrieb des Logistikstandortes sind die Ge- und Verbote der Heil-

o : . / quellen-Schutzgebietsverordnungen zu beachten. MaRgeblich fur das Vorhaben ist die
bemuclisi el ”s 7 Schutzzone D des Heilquellenschutzgebietes Bad Salzhausen. Hier ist laut Verordnung eine

guantitative (mengenmaRige) Beeintrachtigung des Grundwassers u.a. durch Eingriffe in
den Boden dber 100 m Tiefe untersagt. Im Einzugsbereich des Oberhessischen Heilquel-
lenschutzbezirkes sind Bohrungen ab einer gewissen Tiefe erlaubnispflichtig. Die entspre-
chende Uberwachung der Vorgaben bzw. Erteilung der erforderlichen Erlaubnisse und Ge-
nehmigungen liegt in der Zustandigkeit der Wasserbehorde.

Die Lage der Planflache im Schutzgebiet wurde nicht Glbergangen, sondern es ist nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht davon auszugehen, dass durch Bau und Betrieb des Lo-
gistikzentrums eine mengenmafige Gefahrdung der Heilquellen besteht. Unabhangig von
der Lage im Schutzgebiet ist bei Bau und Betrieb des Logistikstandortes durch Anwendung
entsprechender technischer Standards und genereller VorsichtsmaBnahmen sicherzustel-
len, dass ein Schadstoffeintrag in den Boden oder das Grundwasser unterbleibt.
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