Stellungnahmen aus der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Frist: 21.12.2018 - einschlieBlich 01.02.2019

Teil IX

Nr. 216 bis 235

Gemeinde Wolfersheim ,Logistikpark Wolfersheim A 45— Abw.- § 3(2) BauGB
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Vorliegend ist der Bedarf fur ein grof3flachiges Logistikzentrum als nhachgewiesen zu be-
trachten. Gegenuber mehreren in der Flache verteilten kleineren Einheiten ist zudem von
einer Optimierung vor allem des Verkehrsflachenanteils auszugehen, sodass das Vorhaben
— unter der erfillbaren Voraussetzung, dass die bisherigen, in Wélfersheim zu konzentrie-
renden Standorte einer sinnvollen Nachfolgenutzung zugefiihrt werden — vertretbar ist.

Der Standort Wolfersheim ist notwendig um auch weiterhin die verbrauchernahe Versor-
gung der Bevdlkerung nach § 1, Abs. 6 Nr. 8a zu gewébhrleisten, da die Standorte Rosbach
und Hungen an ihre Kapazitatsgrenzen stofRen und eine zukiinftige Versorgung geféhrdet
ware.

Zu 2.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Zum Thema Verkehr liegt ein Verkehrsgutachten vor (T+T Verkehrsmanagement Dreieich),
demzufolge die erforderlichen Baumaflinahmen im 6ffentlichen StralRennetz eine ausrei-
chende Leistungsfahigkeit gewahrleisten. Erganzend wurde fir die parallel zum Bauleit-
planverfahren laufende Abstimmung mit HessenMobil eine Simulation der Verkehrsstrome
und eine 24-h-Zahlung erstellt, die das o.g. Ergebnis stitzt.

Zusatzlicher Verkehr entsteht ausschlieBlich durch die Beschaftigten (PKW-Fahrten) sowie
durch den Lieferverkehr (LKW-Fahrten). Einerseits kommt es durch den neuen Logistik-
standort zu einem hoheren Verkehrsaufkommen, andererseits wirkt der Wegfall des REWE-
Verkehrs zwischen Rosbach und Hungen der Erhéhung entgegen.

Erganzend ist hier anzumerken, dass die Verkehre aus dem Plangebiet hauptsachlich
infaus Richtung Autobahn (A45) und in/aus Richtung Wélfersheim abgewickelt werden. Auf
der K181 bzw. in der Ortslage Echzell sind daher Mehrbelastungen durch den Quell- und
Zielverkehr des Logistikzentrums nicht zu erwarten.
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Ergdnzende Einwendungen:

Der Bebauungsplan dient den Interessen eines privatwirtschaftlichen
Unternehmens zur Gewinnmaximierung auf Kosten kiinftiger Generationen. Ziel
des Logistikzentrums ist es, die Transportkosten zu senken und den Umsatz
durch Steigerung seiner Marktanteile zu erhéhen zu Lasten der Mitbewerber.
Denn noch mehr essen kénnen wir nicht!

Wenn die Béden einmal durch Bebauung zerstort sind, kénnen dort keine
Nahrungsmittel mehr produziert werden. Das schafft eine immer groRere
Abhingigkeit von Lebensmittelimporten, weil Deutschland seinen eigenen
Bedarf an pflanzlichen Lebensmitteln nicht mehr decken kann.

Damit verstofRt der Bebauungsplan gegen den Artikel 26 ¢ ,Staatsziel zur
starkeren Beriicksichtigung der Nachhaltigkeit” der Verfassung des Landes
Hessens und widerspricht dem dort formulierten Ziel, die Interessen kiinftiger
Generationen zu wahren.

Der besonders hochwertige Boden im Plangebiet kann Pflanzen durch seine
Wasserspeicherungsvermdgen auch in extremen Wetterlagen, wie z.B. dem
Sommer 2018, noch ausreichend mit Wasser versorgen. Eine solche kostbare
Ressource nicht als landwirtschaftliche Flache zu nutzen, sondern
unwiederbringlich zu zerstdren, ist fahrladssig.

Die Gemeinde Wolfersheim bietet Flachen an, die zwar innerhalb der
Gemarkung Wélfersheim liegen, ihr aber nicht gehdren. Dieses Verfiigen iiber
fremdes Eigentum, um die Kassen der Gemeinde zu fiillen, ist moralisch
fragwiirdig.

Der Ankauf von landwirtschaftlichen Flachen zu héheren als marktiiblichen
Preisen verschirft das Problem landwirtschaftlichen Betriebe, Flichen zur
Bewirtschaftung dieser Qualitat zu fairen Konditionen und in geeigneter
Entfernung zu finden.

217. [

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Betrifft jedoch nicht die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Zu 2.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Beanspruchung wertvoller Béden durch das Vorhaben ist unstrittig, bei Planungen in
der fruchtbaren Wetterau aber letztlich unvermeidbar, will man die fiir den Naturschutz
wertvollen Mager- und Feuchtstandorte sowie die Uberschwemmungsgebiete von Bebau-
ung freihalten. Ein vélliger Verzicht auf BaumafRnahmen und somit auch auf gewerbliche
Grol3vorhaben wirde die wirtschaftliche Lebensféhigkeit der Kommunen in der Region aber
nachhaltig in Frage stellen und kann nicht Ziel der Raumplanung sein.

Der Umweltbericht setzt sich ausfihrlich und geméaR den Vorschriften des BauGB mit den
Folgen des Eingriffs auseinander. Das Bodenschutzgesetz formuliert Ziele und Vorkehrun-
gen fur einen schonenden Umgang mit Grund und Boden, steht dem Vorhaben aber nicht
entgegen.

Art. 26¢ der Hessischen Verfassung lautet: ,Der Staat, die Gemeinden und Gemeindever-
bande bericksichtigen bei ihrem Handeln das Prinzip der Nachhaltigkeit, um die Interessen
kiinftiger Generationen zu wahren.” Es handelt sich hierbei um ein Staatsziel, das im kon-
kreten Einzelfall mit anderen, ggf. auch in Konflikt stehenden Staatszielen und nachgeord-
neten Rechtsnormen abzuwéagen ist, zum Beispiel mit Art. 26d, der die Forderung der Infra-
struktur als Staatsziel definiert. Welchem Ziel jeweils der Vorrang einzurdumen ist, obliegt
der politischen Entscheidung und steht der rechtlichen Kléarung offen. Ein Versto3 gegen die
Verfassung ist damit nicht verbunden.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die ergéanzende Einwendung ist zu unkonkret, um in der Abwagung der Belange beriick-
sichtigt zu werden.

Es kdnnen von der Gemeinde Wdlfersheim abschlieRend nur Flachen als Ersatzland ange-
boten werden, die ihr auch gehoren.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die aktuelle Marksituation in der Region Mittelhessen und im Bereich der Metropolregion
Frankfurt-Rhein/Main zeigt bereits seit einigen Jahren einen stetigen marktbeeinflussten
Anstieg des Bodenwertes. Dieser Entwicklung kann sich die Gemeinde Walfersheim auch
nicht entziehen.
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Seite 3 zur Stellungnahme von _

Ergénzende Einwendungen:

Jeder Blrger, der sich fir den Naturschutz bzw. die Erhaltung von gutem Ackerland interessiert, sollte sich
Gedanken machen, was so ein Logistikzentrum fir unseren Ort bedeutet.

Es ist besonders wichtig, daf unsere wertvollen Boden nicht zerstort werden. Die Wetterau ist bekannt fir
seine guten ertragreichen Boden. Dank unserer Landwirtschaft kdnnen wir in unserer Region -von der
Vielfalt der guten Ertrége- Produkte aus dem "Garten der Natur” direkt vom Erzeuger beziehen.

Keine weiten Wege fiir unsere Lebensmittel, somit auch umweltschonend.

Einem Konzern wie REWE ist dieses alles egal. Hier geht es nur um den Profit!!!

Fiir mich ist es auch blaudugig, darauf zu bauen, dal} die Gewerbesteuer "sprudeln” wird.

Genauso ist es ein Wunschdenken, daR dadurch neue Arbeitsplitze geschaffen werden.

Fiir mich als Biirger sehe ich nur Nachteile.

Eine Verschandelung der Landschaft - ich glaube, es kann sich so keiner die Ausmale vorstellen.

Das Verkehrsaufkommen (schon jetzt fahren genug REWE-Laster durch den Ort) wird sich extrem st~ rn,
dadurch Larm- und Schadstoffbelastungen.

Auch kann es zu Wertminderungen des Eigentums kommen.

Die Planung beriicksichtigt offensichtlich nur die Interessen des Investors und der Verbesserung der
Haushaltslage der Gemeinde. Der Bevélkerung bringt es keine erkennbaren Vorteile.
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Die erganzende Einwendung bietet keine dariiber hinausgehenden konkrete Informationen
oder Hinweise, die bei der Abwagung der Belange zu berilicksichtigen sind.

Die Gemeinde Woélfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwagung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Woélfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archaologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitspriifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftshildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials eine gutachterli-
che Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fir die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wélfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Aus Sicht der Gemeinde Wélfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwéagung vornehmen zu kénnen.
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Ich schlieBe mich dieser Stellungnahme an:

Vorname:
Strasse: /

Datum:

Bitte ausfiillen, unterschreiben und absenden
per Post bis spitestens 28.1.19 (eintreffend bis 1.2.2019) oder
per email bis 1.2.2019, 24:00 Uhr an:

thomas.groesser@woelfersheim.de

cc: eschade@plan-es.com

%rgénzend fuge ich folgende Ei
Seite 3 zur Stellungnahme von und Nachname)

kreuzen): - Seite 3

Ergdnzende Einwendungen:

Wahrend meines Studiums der Agrarwissenschaften haben mich auf einer
Exkursion die Boden in der Mecklenburger Borde beeindruckt. Ich wusste lange
nicht, dass es so wertvolle Boéden mit knapp unter 100 Bodenpunkten auch in der
Wetterau gibt. Durchaus erkennbar ist dies allerdings an den Ernteprodukten:

Der gewinnbringende Anbau einer groRen Vielfalt an Nahrungsmitteln ist
hier ohne den Einsatz von Pestiziden, Insektiziden und Fungiziden méglich.
Das ist ein gesellschaftlicher Gewinn, denn die Bodenfruchtbarkeit bleibt
dauerhaft erhalten. Beton kann man nicht essen.

Jeder nicht nach persénlichem Gewinn strebende Mensch weil3
inzwischen, dass wir den uns dffentlich und privat verbleibenden Boden
schiitzen miissen. Zu viel Boden haben wir bereits mit Chemikalien
kontaminiert und das Bodenleben abgetdtet, das die Lebensgrundlage fiir
unsere Nahrungsmittel darstellt. Die Bodenversiegelung stellt inzwischen
eine Bedrohung unserer Existenzgrundlage weltweit dar. Geld kann man
auch nicht essen.

Um wessen Wohl geht es bei dem Bau des Logistikzentrums?
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1 u. 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Beanspruchung wertvoller Béden durch das Vorhaben ist unstrittig, bei Planungen in
der fruchtbaren Wetterau aber letztlich unvermeidbar, will man die fur den Naturschutz
wertvollen Mager- und Feuchtstandorte sowie die Uberschwemmungsgebiete von Bebau-
ung freihalten. Ein vélliger Verzicht auf BaumaRnahmen und somit auch auf gewerbliche
Grof3vorhaben wirde die wirtschaftliche Lebensféhigkeit der Kommunen in der Region aber
nachhaltig in Frage stellen und kann nicht Ziel der Raumplanung sein.

Betont sei, dass erhebliche Teile des Plangebiets Verfiillungen des friiheren Braunkohleab-
baus betreffen, die pedologisch eindeutig geringwertiger sind als rezente Parabraunerden
oder Tschernoseme, weshalb eine fir die Wetterau letztlich durchschnittliche spezifische
Eingriffserheblichkeit gegeben ist.

Der Umweltbericht setzt sich ausfihrlich und geméaR den Vorschriften des BauGB mit den
Folgen des Eingriffs auseinander. Das Bodenschutzgesetz formuliert Ziele und Vorkehrun-
gen fur einen schonenden Umgang mit Grund und Boden, steht dem Vorhaben aber nicht
entgegen.
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Die Anzahl dieser Personen lisst sich bemessen. Insbesondere profitieren
nur wenige davon, und das verhaltnismaRig kurzzeitig. Der entstehende
schaden durch die VerduRerung des Bodens geht weit iber die Wetterau
hinaus; es ist ein gesellschaftlicher Ruin, wenn der Wert des Bodens

weiterhin steigt wie bisher.

Verursacht werden gesellschaftliche (volkswirtschaftliche) Kosten, iiber
die wihrend meines Studiums vor 30 Jahren bereits debattiert wurde.
Diese Kosten beriicksichtigen wir leider immer noch nicht. Worauf warten
wir? Rewe bewirbt Lebensmittel aus der Region, die es bald kaum noch
gibt. Ihr Preis steigt stetig, und davon profitiert wirklich nur der Konzern.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vorliegend ist der Bedarf fur ein grof3flachiges Logistikzentrum als nachgewiesen zu be-
trachten. Gegenuber mehreren in der Flache verteilten kleineren Einheiten ist zudem von
einer Optimierung vor allem des Verkehrsflachenanteils auszugehen, sodass das Vorhaben
— unter der erfillbaren Voraussetzung, dass die bisherigen, in Wélfersheim zu konzentrie-
renden Standorte einer sinnvollen Nachfolgenutzung zugefiihrt werden — vertretbar ist.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Wolfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwagung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Wolfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archéologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitsprifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftshildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt sowie zur Vervollstandigung des Abwégungsmaterials eine gutachterli-
che Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fir die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wdlfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Die Auswirkungen des Vorhabens werden sowohl im Rahmen des Anderungsverfahrens
des Regionalen Flachennutzungsplans als auch im Bebauungsplanverfahren beleuchtet
und waren ebenfalls Gegenstand der im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens erfolgten
Abwagung. Zudem werden sie von der Gemeinde Wdlfersheim bei ihrer Planungsentschei-
dung mit dem ihnen zukommenden Gewicht bertcksichtigt.

Aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwagung vornehmen zu kénnen.
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Ergénzende Einwendungen

Seite 3 zur Stellungnahme von _ und Nachname)
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die genannten Belange — GréRRe, Boden, Artenschutz und Luftverschmutzung - wurden
bereits in der Mustereinwendung des BUND, der sich der Stellungnehmer anschlief3t, aufge-
fuhrt. Die Abwagung und Behandlung der vorgebrachten Argumente kann der Beantwortung
der BUND-Mustereinwendung entnommen werden.

Die Gemeinde Wolfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwagung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Wolfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archéologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitsprifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftshildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt sowie zur Vervollstandigung des Abwégungsmaterials eine gutachterli-
che Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fir die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wdlfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwagung vornehmen zu kénnen.
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Ergénzende Einwendungen,
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Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Nutzungsdauer der geplanten Anlagen sowie eine mdgliche weitere Verwendung ist
nicht Gegenstand des Aufstellungsverfahrens. Die stadtebaulichen Gebote der 88 175-179
des Baugesetzbuches bieten der Kommune Handlungsmdglichkeiten zu den Themen Mo-
dernisierung, Instandsetzung, Rickbau, Entsiegelung. Diese Aspekte sind nicht im vorlie-
genden Aufstellungsverfahren zu behandeln. Sie kdnnen zu gegebener Zeit zwischen der
Kommune und REWE verhandelt werden.

Zu 2.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
Die Lage des Logistikzentrums inmitten der Ackerflur weitab der Ortslagen lasst eine Ver-
anderung der kleinklimatischen Bedingungen fir die Anwohner nicht erwarten.

Zu 3.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Gemeinde Wolfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwagung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Wolfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archéologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitsprifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftshildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt sowie zur Vervollstandigung des Abwégungsmaterials eine gutachterli-
che Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fir die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wdlfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Die Auswirkungen des Vorhabens werden sowohl im Rahmen des Anderungsverfahrens
des Regionalen Flachennutzungsplans als auch im Bebauungsplanverfahren beleuchtet
und waren ebenfalls Gegenstand der im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens erfolgten
Abwagung. Zudem werden sie von der Gemeinde Wdlfersheim bei ihrer Planungsentschei-
dung mit dem ihnen zukommenden Gewicht bertcksichtigt.

Aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwagung vornehmen zu kénnen.
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Ergdnzende Einwendungen

Seite 3 zur Stellungnahme von r- und Nachname)
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die genannten Belange — Klima, Wasser und Landschaftsbild - wurden bereits in der Mus-
tereinwendung des BUND, der sich die Stellungnehmerin anschlief3t, aufgefiihrt. Die Abwa-
gung und Behandlung der vorgebrachten Argumente kann der Beantwortung der BUND-
Mustereinwendung entnommen werden.

Die Gemeinde Wolfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwagung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Wolfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archéologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitsprifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftshildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials eine gutachterli-
che Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fir die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wdlfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwagung vornehmen zu kénnen.
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Ergdnzende Einwendungen:

f-

und Nachname)
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Wélfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwagung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Woélfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archaologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitspriifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftshildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials eine gutachterli-
che Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Auswirkungen des Vorhabens werden sowohl im Rahmen des Anderungsverfahrens
des Regionalen Flachennutzungsplans als auch im Bebauungsplanverfahren beleuchtet
und waren ebenfalls Gegenstand der im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens erfolgten
Abwagung. Zudem werden sie von der Gemeinde Wolfersheim bei ihrer Planungsentschei-
dung mit dem ihnen zukommenden Gewicht berticksichtigt.

Aus Sicht der Gemeinde Wélfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwéagung vornehmen zu kdénnen.
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bei samtlichen Verfahren wurden entsprechend der gesetzlichen Vorgaben die Offentlich-
keit beteiligt. Im hiermit vorliegenden Bauleitplanverfahren wurden neben der friihzeitigen
und der formalen Offentlichkeitsbeteiligung sogar noch eine Biirgerinformationsveranstal-
tung und eine 3. Offenlage durchgefuhrt im Rahmen derer ergdnzende sich auch aus den
Stellung-nahmen ergebende Informationen offen gelegt wurden. Die Mdglichkeit sich einzu-
bringen war insofern grof3 und wurde auch genutzt, wie die Zahlen der vorgetragenen Stel-

lungnahmen veranschaulichen.
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Ich schlieBe mich dieser Stellungnahme an:

Vorname:
Strasse: ell
Datum: 44 Jam Unterschrift:

per email an:

M0 Erganzend fige ich folgende Einwendungen hinzu (falls zutreffend, bitte ankreuzen): => Seite 2

Seite 3 zur Stellungnahme von
Ergdnzende Einwendungen:

Da ich Herrn Biirgermeister See persdnlich kenne und in den zuriickliegenden
Gesprdchen und Kontakten immer einen positiven menschlichen Eindruck
gewinnen durfte, méchte ich meine persdnliche Betroffenheit iiber seine
Rolle/Entscheidung hier noch ergdnzend zum Ausdruck bringen. Da es aber hier
nicht um meine persénlichen Befindlichkeiten geht, wende ich ergdnzend ein,
dass ich durch dieses Projekt und die Art und Weise, wie es durchgefiihrt wird,
auch eine weitere Abspaltung der Menschen/Bevilkerung von den politischen
Verantwortlichen sehe. Dadurch wird die schleichende negative gesellschaft-
liche Entwicklung (Politikverdrossenheit, Populismus, Distanz zu politischen
Entscheidungstragern, usw.) auch bei uns auf dem Lande und direkt vor unserer
Haustiir deutlich.

Ich bin der Meinung, dass eine konstruktive und vollumféngliche Aufarbeitung
dieses Projekts auch ein Zeichen zur Starkung der Verbundenheit innerhalb
unserer Gesellschaft ware.

225. [

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Wolfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwégung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Wolfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archédologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitsprifung, eine Artenschutzpriifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftsbildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt sowie zur Vervollstdandigung des Abwagungsmaterials eine gutachterli-
che Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Auswirkungen des Vorhabens werden sowohl im Rahmen des Anderungsverfahrens
des Regionalen Flachennutzungsplans als auch im Bebauungsplanverfahren beleuchtet
und waren ebenfalls Gegenstand der im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens erfolgten
Abwagung. Zudem werden sie von der Gemeinde Wolfersheim bei ihrer Planungsentschei-
dung mit dem ihnen zukommenden Gewicht berucksichtigt.

Aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwagung vornehmen zu kénnen.

Bei samtlichen Verfahren wurden entsprechend der gesetzlichen Vorgaben die Offentlich-
keit beteiligt. Im hiermit vorliegenden Bauleitplanverfahren wurden neben der frihzeitigen
und der formalen Offentlichkeitsbeteiligung sogar noch eine Burgerinformationsveranstal-
tung und eine 3. Offenlage durchgefuhrt im Rahmen derer ergénzende sich auch aus den
Stellung-nahmen ergebende Informationen offen gelegt wurden. Die Méglichkeit sich einzu-
bringen war insofern grof3 und wurde auch genutzt, wie die Zahlen der vorgetragenen Stel-
lungnahmen veranschaulichen.
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Zum Thema Verkehr liegt ein Verkehrsgutachten vor (T+T Verkehrsmanagement Dreieich),
demzufolge die erforderlichen Baumaflinahmen im 6ffentlichen StralRennetz eine ausrei-
chende Leistungsfahigkeit gewahrleisten. Erganzend wurde fir die parallel zum Bauleit-
planverfahren laufende Abstimmung mit HessenMobil eine Simulation der Verkehrsstrome
undeine 24-h-Zahlung erstellt, die das 0.g. Ergebnis stitzt.

Zusatzlicher Verkehr entsteht ausschlieBlich durch die Beschaftigten (PKW-Fahrten) sowie
durch den Lieferverkehr (LKW-Fahrten). Einerseits kommt es durch den neuen Lo-
gistikstandort zu einem hdheren Verkehrsaufkommen, andererseits wirkt der Wegfall des
REWE-Verkehrs zwischen Rosbach und Hungen der Erhéhung entgegen. Die durch den
Logistikstandort zusatzlich entstehende Verkehrsbelastung wurde anhand konkreter Infor-
mationen zu Mitarbeitern und Lieferverkehr sowohl des geplanten, als auch der beiden
bestehenden Standorte in Rosbach und Hungen prognostiziert. Eine weitere Entwicklung
des neuen Standortes wurde mit einem Aufschlag auf die aktuellen Anséatze ebenfalls be-
rcksichtigt.

Erganzend ist anzumerken, dass die Verkehre aus dem Anderungsgebiet hauptséchlich
infaus Richtung Autobahn (A45) und infaus Richtung Woélfersheim abgewickelt werden. Auf
der K181 bzw. in der Ortslage Echzell sind daher Mehrbelastungen durch den Quell- und
Zielverkehr des Logistikzentrums nicht zu erwarten
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde hat in ihrem Flachenpool landwirtschaftliche Flachen, die dem Einwender als
geeignetes Ersatzland angeboten werden wird. Ob es betriebswirtschaftlich grundsatzlich
immer besser ist, dass zu bewirtschaftende Land als Eigentum zu haben, hangt im wesent-
lich vom Kaufpreis des Ersatzlandes und von der Hohe der jahrlichen Pacht von alternativ
angebotenem Pachtland ab. Eine generelle Aussage zu diesem Punkt ist nicht moglich.
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Ergdnzend fige ich folgende Einwendungen hinzu: (siehe Seite 3}

Seite 3 zur Stellungnahme von

Ergdnzende Einwendungen:

Ein Konzept zur internalisierung externer technologischer Effekte ist nicht erstelit, bzw. der
Offentlichkeit nicht bekannt, oder nicht erwiinscht.

Die Nachfolgenutzung der bis jetzt genutzten Logistikflachen ist unklar, ebenso besteht fur
die neu entstehenden Flichen kein nachhaltiges Nutzungskonzept.

« Die Arbeitsplatzverlagerung bedeutet tendenziell verlingerte Anfahriswege fur die
Logistikmitarbeiter. Der hierdurch entstehende zusatzliche schadstoffausstoll wird
vermutlich nur teitweise durch den wahrscheinlichen Mitarbeiterabbau kompensiert.
Transparenz beziglich der angestrebten Synergie- und Rationalisierungseffekte besteht
nicht.

Das iibermichtige Gebiude mit Dauerbetrieb ist insbesondere fur die Verkehrsteilnehmer
auf der A-45 eine gefihrliche Ablenkungsgefahr.

Die An- und Abfahrten bedeuten fir den bisher ublichen Verkehr, insbesondere auf der K
181, ein empfindlich erhéhtes Verkehrsrisiko.

Die Gemeinde Echzell verfigt iiber keine Umgehungsstrae, der zusatzliche Verkehr wiirde
den jetzt schon nahenden Verkehrskollaps vorantreiben. Die ,Teilumgehungsstrale” der
Gemeinde Walfersheim wiirde den Verkehr auch nur in Teilen auffangen kdnnen. Hier
bestent jedoch vermutlich ain weiterer Schutz durch eine 2u erwartende

BundesstraBenmaut.

U“terSChrih: _

228, [

Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine mogliche Einbeziehung sozialer Zusatzkosten/-nutzen in das Wirtschaftlichkeitskalkl
des Verursachers mag interessant sein, ist jedoch nicht Gegenstand der verbindlichen Bau-
leitplanung.

Zu 2. und 3.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Fur die Standorte Hungen und Rosbach v.d.H. liegen Nachnutzungskonzepte vor. GroR3ten-
teils werden Arbeitsplatze von den beiden Standorten nach Woélfersheim verlagert, doch
hiermit werden Ausbildungsplatze in der Region gehalten. Es ist anzunehmen, dass es
insgesamt zu einem Anstieg der Beschaftigtenzahlen kommt. Laut REWE gehen durch die
vorgesehene Automatisierung keinesfalls Arbeitsplatze verloren. Vielmehr fuhre sie dazu,
dass die Mitarbeiter ihre Tatigkeiten leichter und ergonomischer verrichten kénnten. Dem
Betriebsrat wurde zudem die Zusage erteilt, dass alle Logistik-Mitarbeiter aus Rosbach
v.d.H. und Hungen tibernommen werden.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Angemerkt sei, dass dieses Logistikzentrum nur eines von Velen entlang der Bundesautob-
ahnen ist. Von Seiten der Verkehrsbehérde Hessen Mobil und dem Wetteraukreis wurden
zu dem Aufstellungsverfahren keine Hinweise gegeben, die der Planung grundsétzlich ent-
gegenstehen.

Zu 5und 6.: Die Bedenken werden zurtickgewiesen.

Zum Thema Verkehr liegt ein Verkehrsgutachten vor (T+T Verkehrsmanagement Dreieich),
demzufolge die erforderlichen Baumalinahmen im 6ffentlichen StralRennetz eine ausrei-
chende Leistungsfahigkeit gewahrleisten. Ergédnzend wurde fir die parallel zum Bauleit-
planverfahren laufende Abstimmung mit HessenMobil eine Simulation der Verkehrsstrome
sowie eine 24-h-Z&hlung erstellt, die das 0.g. Ergebnis stitzt.

Erganzend ist anzumerken, dass die Verkehre aus dem Anderungsgebiet hauptséchlich
infaus Richtung Autobahn (A45) und in/aus Richtung Wélfersheim abgewickelt werden. Auf
der K181 bzw. in der Ortslage Echzell sind daher Mehrbelastungen durch den Quell- und
Zielverkehr des Logistikzentrums nicht zu erwarten.

Seit 2005 erhebt der Bund eine Lkw-Maut auf Autobahnen. Seit Einfihrung der Lkw-Maut
auf allen BundesstrafRen seit 2018 werden von der Logistikbranche im Hinblick auf Fahrzei-
ten und Zielorientierung wieder vermehrt Autobahnen genutzt.
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Ergdnzende Einwendungen:
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Einwendung ist zu unkonkret, um in der Abwagung der Belange beriicksichtigt werden
zu kdnnen.
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Erganzende Einwendungen:

Seite 3 zur Stellungnahme von _
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die genannten Belange — Alternativenpriifung und Standortwahl - wurden bereits in der
Mustereinwendung des BUND, der sich der Stellungnehmer anschlief3t, aufgefiihrt. Die
Abwagung und Behandlung der vorgebrachten Argumente kann der Beantwortung der
BUND-Mustereinwendung entnommen werden.

Die Gemeinde Wélfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwagung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Woélfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archéologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitspriifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftshildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials eine gutachterli-
che Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Auswirkungen des Vorhabens werden sowohl im Rahmen des Anderungsverfahrens
des Regionalen Flachennutzungsplans als auch im Bebauungsplanverfahren beleuchtet
und waren ebenfalls Gegenstand der im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens erfolgten
Abwagung. Zudem werden sie von der Gemeinde Wolfersheim bei ihrer Planungsentschei-
dung mit dem ihnen zukommenden Gewicht berticksichtigt.

Aus Sicht der Gemeinde Wélfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwéagung vornehmen zu kénnen.
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Beschlussempfehlungen

Seite 3 zur Stell h . . .
eite 3 zur Steflungnahme von _ Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Erganzende Einwendungen: Dreck.

Durch die vielen Lkw-Anlieferungen wird es mit grofer Wahrscheinlichkeit zur Verunreinigung der

) _ - Zu 1.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen.
unmittelbaren Umgebung kommen. Dadurch dass LKW-Fahrer Ruhephasen einhalten miissen, werden . L N N . . . X
Lastwagen in der Umgebung parken und der Fahrer dort auch seine Zeit verbringen. Larm, Dreck, Die bendtigten Lkw- Parkplatze fur Ruhezeiten oder zum Abstellen sind in ausreichender

Fakalien usw. sind die Folge. Anzahl auf dem Gelande des Logistikzentrums vorgesehen und im Bebauungsplan entspre-
chend festgesetzt. Somit ist nicht zu erwarten, dass das Industriegebiet Berstadt oder die
umliegenden Ortschaften mit parkenden Lkws zugestellt werden.
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Mitteldeutsche Zeitung

Umweltverschmutzung in Unterkaka Brummi-Fahrer
entsorgen Fikalien am StraBienrand

An der Zubringerstralie zum Gewerbegebiet Unterkaka hiduft sich der Miill an, den vor allem
Lkw-Fahrer aus dem Fenster werfen.

Foto:
Hartmut Krimmer
Unterkaka -

Manfred Kalinka ist stinksauer. Und das im wahrsten Sinne des Wortes. ,.Es kann doch nicht
sein, dass die Lkw-Fahrer auf dem Weg ins Gewerbegebiet ihren ganzen Dreck einfach aus
dem Fenster werfen®, schimpft der Biirgermeister von Meineweh wiitend. Wobei Dreck fast
noch untertrieben ist. Am Rande der ZufahrtsstraBe von der B 180 zum Gewerbegebiet liegen
Dutzende von Flaschen - voll mit Urin. Sie werden von Fahrern verwendet, wenn sie nicht
anhalten méchten, um auf die Toilette zu gehen. ,.Und in die Plastiktiiten sollten sie besser
nicht schauen, wenn sie gerade gegessen haben™, sagt Kalinka. Offenbar schmeiflen die
Fahrer auch Beutel mit ihren Fikalien aus dem Fenster. ,.Es ist einfach eine riesengrofle
Sauerei®, so der Biirgermeister.

20 Abfallsicke pro Woche

Hunderte von Lastwagen steuern das Gewerbegebiet tiglich an. Die meisten von ihnen, rund
700, fahren zum Logistik Zentrallager von Kaufland. Den Unrat beseitigen muss
Bauhofmitarbeiter Manfred Steidel gemeinsam mit einem Kollegen. ..Das ist ziemlich
unangenehm. Vor allem im Sommer, wenn iiberall Fliegen auf dem Dreck sind®, sagt er.
Besonders ekelig werde es, wenn gemiht werden muss. ,,Manchmal {ibersehen wir eine
Plastiktiite im Gras und dann fliegt uns der ganze Dreck um die Ohren.* Jede Woche
sammeln die Bauhofmitarbeiter einen Tag lang etwa 20 Siicke Abfall auf. Macht 16
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Arbeitsstunden und damit 40 Prozent einer vollen Stelle. ..Die Zeit fehlt uns dann natiirlich fiir
andere Aufgaben®, so Steidel. -

Bisher keine Losung

Biirgermeister Kalinka ist ein bisschen ratlos wegen der ganzen Situation. ,,Wir haben das
Thema schon so oft angesprochen, aber bisher ist noch nie etwas passiert™, sagt er. In jiingster
Zeit hitten auch die Beschwerden aus der Bevilkerung zugenommen. ,,Wir wollen deutlich
machen, dass wir nicht tatenlos zuschauen. Aber wir kénnen das Problem nicht allein losen®,
sagt er. Der Biirgermeister ist davon iiberzeugt, dass Miilltonen an der StraBe auch nicht
helfen wiirden: ,,Die Fahrer halten ja nicht an. um ihren Abfall zu entsorgen.”

Im Gewerbegebiet Unterkaka arbeiten iiber 4.000 Menschen. Davon sind allein 700 im
Logistik-Zentrallager von Kaufland tiitig, hinzu kommen 60 Auszubildende. Vom
Logistikzentrum werden Waren an iiber 150 Filialen in Sachsen-Anhalt, Sachsen, Thiiringen,
Nordbayern, Niedersachsen und Hessen ausgeliefert. Weitere 700 Mitarbeiter arbeiten im
Fleischwerk, dass iiber 240 Filialen beliefert. Wichtige Unternehmen vor Ort sind zudem das
Zentrallager vom Hagebaumarkt sowie eine Grofdruckerei.

Bei einem Treffen mit Vertretern von Kaufland und dem Ordnungsamt der
Verbandsgemeinde in der kommenden Woche soll das Problem daher erneut auf die
Tagesordnung gesetzt werden. ., Natiirlich ist es verboten, Miill aus dem Fenster zu werfen®,
sagt Ordnungsamtsleiter Axel Hiittich. ,,Wir wollen deshalb noch einmal mit Kaufland priifen,
ob es ausreichend Abfallbehilter fiir die Fahrer im Gewerbegebiet gibt. SchlieBlich ist die
StraBe auch das Aushéngeschild fiir das Unternehmen. ©

Bei Kaufland zeigte man sich gestern gespriichsbereit. ,,Wir sind gern bereit, mit den anderen
Firmen im Gewerbegebiet und der Gemeinde eine L&sung zu finden®, teilte Kaufland-
Sprecherin Andreas Kiibler auf Nachfrage der MZ mit. Grundsiitzlich wiirden auf dem
Gelidnde des Logistikzentrums Miillereimer zur Verfligung stehen. Zudem sollen die Lkw-
Fahrer noch einmal darauf hingewiesen werden, dass sie ihren Abfall dort entsorgen kdnnen.
(mz)

Anlagen zur Stellungnahme Nr. 231

Gemeinde Wolfersheim “Logistikpark Wolfersheim A 45“— Abw. § 3(2) BauGB




HNA

Lkw-Fahrer stellen Gehwege zu

Anwohner des Original-Teile-Center von VW in Baunatal
klagen iiber Dreck

02.03.17 06:00

+
Reinigungsaktion: Laut Anwohner Dieter Firber hat der Fahrer des Lkw oben die
Papierhaufen nach dem Siubern seines Fithrerhauses einfach auf die Wiese geworfen. Fotos:
Fiérber, Gumbel/nh © Férber, Gumbel/nh

Baunatal. Wenn Dieter Firber seinen Rundweg um das Original-Teile-Center (OTC) von VW
bei Rengershausen geht, stéBt er immer wieder auf Hindernisse. An vielen Ecken, so sagt der

Rentner, stellten Lkw-Fahrer, die auf eine Abfertigung bei Volkswagen warten, die Gehwege

zu. AuBerdem hinterlieien manche Fahrer auf Straflien und Griinstreifen jede Menge Miill und
Dreck.

Jiingst habe er einen Mann an der Salzgitter StraBe beobachtet, der das Fiihrerhaus seines Lkw
mit zahlreichen Tiichern gereinigt habe. ..Die weiien Papiertiicher hat er dann einfach auf die
Wiese geworfen”, berichtet der Rengershiuser. Auch die von der Stadt aufgestellten Dixi-
Klos nutzten nicht alle Brummi-Lenker. ,.Manche verrichten ihre Notdurft einfach so. Man
sieht dann groBe Haufen mit Papier.” Das Problem mit Miill und Dreck im Umfeld des OTC
ist nicht neu. Seit Jahren kdimpfen das Baunataler Ordnungsamt, die Polizei und Volkswagen
gegen die Vermiillung der Landschaft. ,,Wir haben die Dixi-Klos und Miilltonnen aufgestellt.
Der Bauhof reinigt regelmiBig die Strafien®, sagt Stadtsprecherin Susanne Briutigam. Auch
sei das Rathaus stindig in Kontakt mit VW. Entlang der Wolfsburger StraBe wurden unter
anderem grofe Steinblicke verlegt, damit das Abstellen von Lastwagen im Bereich des VW-
Logistikzentrums Cross-Dock unméglich wird.
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Holger Gumbel, der im Rengershiuser Gewerbegebiet Buchenloh wohnt, sammelt ebenfalls
regelmiBig negative Erfahrungen mit Lkw-Fahrern, die Miill an den StraBen-hinterlassen.

Im vergangenen Jahr sei beispielsweise aus einem Lastwagen an der EisenstraBie Diesel
ausgelaufen, berichtet Gumbel. Nachdem Polizei und Feuerwehr sich darum gekiimmert
hatten, sei der Lkw einfach etwas weiter oben an der Eisenstralle abgestellt worden. Dort sei
dann weiter Diesel ausgelaufen. ,,Am nichsten Morgen war eine groBe Lache da®, berichtet
der Rengershéuser. ,Ich habe die Stadt Baunatal und das Hessische Umweltministerium
darauf aufmerksam gemacht. Aber passiert ist nichts”, sagt Gumbel. ,,Der Diesel ist dann
einfach im Erdreich versickert.”

1

Y’erschmulzung: In der EisenstraBe war nach Angaben eines Anwohners Diesel ausgelaufen.
Einige Meter weiter sei der Kraftstoff dann ungehindert ins Erdreich gesickert.
© Férber, Gumbel/nh

VW-Sprecher Heiko Hillwig betont, dass der Autokonzern mit der Stadt in einem engen
Austausch stehe. Fiir die Lkw, die die fiinf OTC ansteuern, habe man an der Fehrenberger
StraBle eine groBe Steuerstelle eingerichtet. ,,.Diese hat Kapazitit fiir 80 Lkw und verfiigt iiber
Sanitdrméglichkeiten sowie Abfallbehilter”, erliutert der Sprecher. Zudem gebe es
Parkflichen am Cross-Dock und oberhalb des OTC 5. ,,Stichproben zeigen, dass diese
Angebote sehr gut genutzt werden.” ,,Das Problem ist bekannt®, sagt auch Polizeisprecher
Jiirgen Wolf zu der Miillproblematik im Bereich des OTC von VW. Die Polizei sehe aber in
erster Linie die Stadt Baunatal und deren Ordnungsamt in der Pflicht. ,,Das Miillproblem
miissen andere lGsen®, sagt der Polizeisprecher. ,,Da muss die Stadt aktiv werden oder VW
selber.”

»Im Rathaus melden*

Stadtsprecherin Susanne Briutigam fordert betroffene Anwohner auf, sich mit dem Rathaus in
Verbindung zu setz en. ,,Wir miissen mit den Biirgern Hand in Hand arbeiten™, sagt sie. Die
jetzigen Beschwerden werde man auf jeden Fall zum Anlass nehmen, erneut mit VW ins
Gesprdch zu kommen. Dieter Firber jedenfalls ist frustriert: ,,Die Stadt Baunatal kiimmert
sich um nichts”, sagt er. Am Wochenende stiinden die Lkw-Fahrer mit laufenden Motoren an
der Salzgitter StraBe. ..Das ist eine Katastrophe in Sachen Umweltschutz.* Im Mirz 2014
beispielsweise gab es ein konzertierte Aktion der Behdrden zusammen mit dem Autokonzern.
Unter anderem wurden die Speditionen angeschrieben und Lkw-Fahrer in mehreren Sprachen
auf die Situation hingewiesen. Doch viel getan hat sich offenbar nicht.

Anlagen zur Stellungnahme Nr. 231

Gemeinde Wolfersheim “Logistikpark Wolfersheim A 45“— Abw. § 3(2) BauGB



WAZ

Logistik
Neuer Arger um Logport-Lkw in Rheinhausen

Daniel Cnotka

29.04.2015 - 06:00 Uhr
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Das Rheinhauser Logport-Gelinde wachst und wiichst. Und damit auch die Zahl der Liow.

Duisburg-Rheinhausen. Politik will den Schleichweg Grabenacker fiir Lkw sperren lassen.
Arger um Miill an der L 473n geht weiter. Duisport will ein Gebiet an der Kopenhagener
StraBe neu entwickeln.

Es vergeht kaum ein Tag, an dem sich in der Redaktion nicht jemand iiber den Lkw-Verkehr
rund um Rheinhausen beschwert. In der Regel geht es dabei um scheinbar verirrte Brummis in
Wohngebieten, Abkiirzungen, Dreck auf Parkplitzen oder um von Lastern zugeparkte
StraBen. Neueste Argernisse: Lkw befahren den sehr engen Grabenacker und an der L 473n
stapelt sich der Miill. Zudem plant der Logport-Betreiber Duisport an der Kopenhagener
Strafle eine Erweiterung.

Der Reihe nach: SPD, Griine, Linke und die BL-Fraktion fordern in der kommenden Sitzung
der Bezirksvertretung Rheinhausen am 7. Mai, dass die Stadt die Strafle Grabenacker fiir Lkw
tiber 7,5 Tonnen sperrt. Es komme hiufiger vor, dass Lkw von der Moerser StraBe iiber die
Schauenstrafle und den Grabenacker zur Lange StraBe fahren wiirden, die Strecke diene als
Abkiirzung zum Logport-Geldnde, heifit es in dem gemeinsamen Antrag. Der Grabenacker sei
vollstindig umgebaut worden, die Fahrbahnbreite lasse es nicht einmal zu, dass dort etwa
Linienbusse fahren kénnten. Zudem wiirde die schmale StraBe von Schulkindern und
Senioren des anliegenden Altenheims benutzt. ,Der Lieferverkehr der Gewerbebetriebe am
Flutweg wird durch diese MaBnahme nicht beeintrichtigt™, heifit es in dem Antrag weiter.

Uber Lkw, die unter anderem die Kreuzung an der L 473n und auch den Parkplatz des
Mithlenberger Friedhofs zuparkten, berichteten wir jiingst. Jetzt schickte uns ein Leser weitere
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Bilder. An der genannten Kreuzung der L 473n beobachtete er immer wieder Lkw-Fahrer, die
dort wild campten. Zuriickgelassen hitten ..die Blauen™ — es handele sich dabei sehr hiufig
um blau lackierte Zugmaschinen, meist ohne Auflieger — Miill und Fikalien. Die Behorden
wilssten lingst von diesen Zustinden, gedndert hitte sich allerdings nichts.

Umbau an der Kopenhagener Strafie

Neuigkeiten vom Logport-Betreiber Duisport gibt es auch, diese beinhalten allerdings nichts
zum Thema Lkw-Problematik im Logistik-Zentrum. Die Bezirksvertretung Rheinhausen hat
am 7. Mai iiber eine Beschlussvorlage zu entscheiden, die die Kopenhagener Strafle auf
Logport [ betrifft. Hier soll ein 1950 Quadratmeter grofles Teilstiick eingezogen werden.
Hierbei handelt es sich um eine Sackgasse mit Wendeanlage, die vier Grundstiicke mit
insgesamt 80.000 Quadratmetern Fliche erschliefit. 50.000 Quadratmeter davon hat Duisport
gekauft und mochte diese neu entwickeln.Der genannte Bereich der Kopenhagener Strafie
wiirde benétigt, um die Fliche sinnvoll nutzen zu konnen, heift es in der Vorlage. Riickbau
und Bau einer neuen Wendeanlage soll auf Kosten Duisports erfolgen, heifit es weiter.
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Die Last mit den Lastern

Ekelerregend: Miill und menschliche Hinterlassenschaften im Gebiisch sind das, was von den
Lkw-Fahrern {ibrig bleibt, die nachts regelmiBig am GoBmannsdorfer Felsenkeller kampieren.
Foto: Gerhard MeiBner

Mechthilde und Arthur Gast sind die Sattelziige, die regelméBig in der Nacht vor ihrem Haus
am Felsenkeller in GoBmannsdorf parken, schon seit Jahren ein Dorn im Auge. Lirmende
Kiihlaggregate reilen sie regelmiBig aus dem Schlaf.

Die angrenzenden Hecken sind mit Miill und Exkrementen iibersiit. Immer wieder haben sie
sich dariiber auch bei den beiden benachbarten Firmen beschwert oder die Fahrer perséinlich
angesprochen — und fiihlten sich ein ums andere Mal vertristet.

Das Wohnhaus der Familie liegt in niichster Nachbarschaft zur Danone-Molkerei und der
Firma Schober Logistik. Dort kommen tiéglich Lieferfahrzeuge an, nicht nur tagsiiber, sondern
auch in der Nacht, wenn die Warenanlieferung geschlossen hat. Die Fahrer warten dann in
ihren Fahrzeugen bis zum Morgen, sagt Mechthilde Gast. Manche kampieren sogar das halbe
Wochenende. Darunter sind auch Kiihllaster mit verderblicher Ware.

Miillbehilter gibt es auBerhalb der Firmengeldnde keine, Toiletten schon gar nicht, kritisieren
die Anwohner. Die Folge: In den Biischen neben den StraBe liegen haufenweise Dosen,
Flaschen, Plastiktiiten und noch viel ekligere Hinterlassenschaften. Am meisten stéren aber
die Kithlaggregate, wenn sie in der Nacht regelmiBig anspringen, sagt Mechthilde Gast, vor
allem jetzt in den heifien Tagen, wenn das Schlafzimmerfenster offen steht.

Bei Schober Logistik kennt man das Problem, weist aber jede Verantwortung von sich. ,,Wir
regen uns auch dariiber auf*, sagt eine Mitarbeiterin auf Anfrage. Das Firmengeléinde grenzt
direkt ans Danone-Werk an. Beide Firmen kooperieren miteinander. Die Fahrer, die den Miill
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produzieren, seien aber Lieferanten von Danone, so die Schober-Mitarbeiterin. Die eigenen
Lkw diirften im Firmengeléinde parken und seien nicht fiir den Dreck und den Lirm
verantwortlich.

Bei Danone ist das Problem ebenfalls bekannt. Uberrascht zeigt sich die Pressestelle des
Unternehmens allerdings {iber die neuerlichen Beschwerden. ,,Der Lirmschutz fiir die
Anwohner ist uns sehr wichtig®, sagt Pressesprecher Friedrich von Heyl. ,,Wir haben deshalb
bereits Parkverbotsschilder aufstellen lassen, um zu verhindern, dass die Lkw-Fahrer an den
falschen Stellen parken. Dadurch hat sich die Situation aus unserer Sicht verbessert.“ Danone
nehme die erneuten Hinweise ernst, versichert Heyl.

So seien die Pfortner angewiesen worden, auf die Lkw-Fahrer zuzugehen und sie darauf
hinzuweisen, Stérungen fiir die Anlieger zu vermeiden. Auch mit ihren Logistikpartnern habe
man bereits dariiber gesprochen. Aus Sicht von Mechthilde Gast haben die
Halteverbotsschilder wenig gebracht. Die Polizei kiimmere sich wenig darum, ob das Verbot
auch befolgt wird.

Dem widerspricht der Leiter der Ochsenfurter Polizeiinspektion, Jiirgen Maier. ,,Wenn die
Leute uns anrufen, fihrt eine Streife hin und verwamnt auch,” sagt Maier. Ein
Kontrollschwerpunkt sei der Bereich allerdings nicht. Gleichzeitig zeigt der Polizeichef aber
auch Verstéindnis fiir die missliche Situation der Lkw-Fahrer.

_.Die sind dabei die Armsten®, sagt er. Sie kennen meist nur ihr Ziel und wissen nicht, wo sie
parken kdnnen, ohne die Anwohner zu stéren. Hinzu kommt die gesetzliche
Fahrtzeitbegrenzung, die ihnen unter Umstinden verbietet, nach dem Entladen einen weiter
entfernten Parkplatz anzusteuern.

Lkw-Stellpldtze sind rar. Vor einigen Jahren hat die Stadt Ochsenfurt Laster vom
Busparkplatz am Main verbannt. Auch dort fiihlten sich Anwohner vom Lérm der
Kiihlaggregate gestdrt. Die Haltebuchten entlang der B 13 sind eigentlich als Notbehelf
gedacht, aber in der Nacht regelmifig von Lastziigen belegt. Zumindest fiir ihren Teil will die
Danone AG versuchen, das Parkproblem in den Griff zu bekommen. ,, Wir méchten mit den
Anwohnern an einer Lsung arbeiten und bitten diese, uns bei Bedarf zu kontaktieren®, sagt
Unternehmenssprecher von Heyl.

Offensichtlich zeigen die Bemiihungen des Unternehmens Erfolg. Kurze Zeit nach den
Anfragen der Redaktion bei den Firmen warten nachts kaum noch Lastwagen neben dem
Werksgelinde, sagt Arthur Gast. Ein Zustand, so meint er, der hoffentlich lange anhiilt.
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Seite 3 zur Stellungnahme von _

Erginzende Einwendungen: Hiermit méchten wir unsere Verwunderung zum
Ausdruck bringen, dariiber, dass wie so oft, erstmal das Geld im Vordergrund
steht. Ist unsere Gesellschaft denn wirklich schon so weit von den ethischen
Werten abgeriickt? Erschreckend!!! Jeder von uns hat doch nur das eine Leben.
Sollte man in diesem denn nicht erst mal versuchen den Verstand
einzuschalten?. Als wir anfangs von dem geplanten Logistikzentrum der REWE-
Gruppe horten, war uns gar nicht bewusst, welche AusmaRe es annehmen wird
und in wie weit die Umwelt damit belastet wird. Mit ein bisschen
Menschenverstand lisst sich doch nun klar erkennen, wie monstros die
Zerstdrung von Wetterauer Bdden statt finden wird. Uns liegt es auch schwer im
Magen was die Frischluftschneise betrifft. Denn wenn man die StraBe Richtung
Autobahn befshrt, kann man z. B. bei Tiefdruckwetterlage momentan schon die
Abgase der Autobahn wahrnehmen, im Sommer ganz extrem! Wenn nun auch
noch die Frischluftzufuhr unterbrochen bzw. gestort wird durch das geplante
MAXI-BAUWERK, wie wird es dann erst werden! Durch die entstehende
Dunstglocke (Abgase!!!) werden hauptséchlich die Orte Berstadt und_Echzeu
betroffen sein. Z. Zt. ist doch einerseits fast taglich die Rede davon, die
Abgaswerte zu senken. Finden wir super gut und wichtigh!!!. Ands?-rers:eits ist
man bereit, ein Stiick der fruchtbaren Weterau, die eh schon tangiert ist von
erhéhten Abgaswerten, zusatzlich ganz erheblich mit weiterer nicht a_bser?barer
Erhéhung derselben zu belasten. Wer kann denn so etwas wollen? Vielleicht
sollte man endlich mal wach werden und auch an unsere Kinder und Enkel
denken!!! Es kann einfach niemandem egal sein, was mit diesen an der Sache

Unschuldigen zukiinftig geschieht. Oder? Kein Geld der Welt ist es wert, sol.chen
tzen. Selbst wenn vonseiten der Gemeinde

geplanten Umweltfrevel zu untersti i
kann man immer zuriick

Walfersheim schon viele Planungen getétigt wurden, : .
rudern. Dies zu tun wiirde wirklich Stérke bedeuten. Aber hat man dls..' dennin
Wélfersheim? Wir hoffen sehr!!! Nochmals: Das bléde Geld ist doch nicht
alles!HHHLITIILETITTHEENHT Und kein Denkmal setzen ist immer noch besser als

ein schlechtes!

232.

Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Logistikpark Wélfersheim A 45* entsprechen den

Ergebnissen des Zielabweichungsverfahrens. Diese wiederum bilden die Grundlage fir die

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim. Gleichzeitig wird damit § 1 Abs.4 BauGB Rech-
nung getragen, demzufolge Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen sind.

Das hier geplante Logistikzentrum findet sich z.B. auch in Neu-Isenburg wieder. Es ist un-
bestritten grof3, aber in seiner Dimensionierung keineswegs ungewohnlich fir einen auch
langfristig den Anforderungen entsprechenden Logistikstandort.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Woélfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archaologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitspriifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftshildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials eine gutachterli-
che Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fiur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wdlfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Die Auswirkungen des Vorhabens werden sowohl im Rahmen des Anderungsverfahrens
des Regionalen Flachennutzungsplans als auch im Bebauungsplanverfahren beleuchtet
und waren ebenfalls Gegenstand der im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens erfolgten
Abwagung. Zudem werden sie von der Gemeinde Wolfersheim bei ihrer Planungsentschei-
dung mit dem ihnen zukommenden Gewicht berticksichtigt.

Aus Sicht der Gemeinde Wélfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwéagung vornehmen zu kénnen.

Als Tragerin der Planungshoheit ist die Gemeinde Wdélfersheim dartiber hinaus bemiiht, mit
entsprechenden stadtebaulichen oder anderen Malinahmen gegebenenfalls verbleibende
nachteilige Effekte auszugleichen bzw. diesen entgegenzusteuern.
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7. Verkehr: Die Unterlagen zur Verkehrsfiihrung von taglich 1500 LKW- und 2000 PKW-Fahrten lber
die K 181 zur B 455 und BAB 45 sind unklar. Erhebliche Probleme auch bzgl. der Larm- und
Schadstoffbelastung sind zu befiirchten. Soweit ersichtlich kommt auf die Ortsdurchfahrt
Whélfersheim eine héhere Verkehrsbelastung zu. Im Fall von Staus auf der BAB 45 werden die
Ortslagen von Walfersheim und Echzell mit erheblichem LKW-Verkehr belastet.

8. Raumordnung: Das Vorhaben widerspricht dem urspriinglichen Regionalplan Sidhessen, seinen
Zielen und Grundsadtzen. Obwohl es im Rhein-Main-Gebiet mehrere andere Standortoptionen
gibt, wurden diese Alternativen nicht geprift oder ohne Abwagung mit Wilfersheim verworfen.
Die Schaffung eines Logistikparks fir REWE an dieser Stelle auf den besten Béden der Wetterau
ist nicht zwingend erforderlich. Wir verweisen auf die Klagebegriindung(en) der Klage des BUND
im Namen des Aktionsbindnisses Bodenschutz Wetterau.

9. Ressourcen: Das Logistikzentrum hat einen hohen Energiebedarf und Wasserverbrauch.
Hinzuzurechnen ist der Kraftstoffverbrauch der weiten LKW-Fahrten. Da der
Ressourcenverbrauch und die CO;-Emissionen zu gering besteuert werden und Umwelt- und
Gesundheitsschdden nicht bezahlt werden, zahlt REWE nicht die wahren Kosten. Zentralistische
Konzepte werden gegeniber der regionalen (Land-)Wirtschaft bevorzugt. Die Aufgabe der
Regionalplanung ist, gegenzusteuern zugunsten regionaler Wirtschaft.

10. Gesamtwertung: Die Planung des Logistikparks Waolfersheim zugunsten des REWE
Logistikzentrums wird die landwirtschaftliche Nutzung besonders wertvoller Bdden zerstGren.
Die Versprechungen von REWE von ,Verantwortung fiir Nachhaltigkeit”, ,regionalen Produkten
frisch vom Acker” werden in ihr Gegenteil verkehrt. Zahlreiche Gutachten sowie die
Stellungnahmen der Dezernate des RP Darmstadt weisen auf erhebliche und grundlegende
Planungsmangel hin und wurden ignoriert.

Die Abwiagungen der Regionalplanung wurden nicht durchgefiihrt, daher ist der Bebauungsplan
nicht aus der Regionalplanung entwickelt und kann nicht bestandskraftig werden. Entgegen den
Vorschriften des Baugesetzbuches wurde keine Biirgerbeteiligung durchgefiihrt, sondern nur
eine Prasentation der Firma REWE. Zahlreiche Planungsunterlagen der Firma REWE wurden nicht
&ffentlich ausgelegt. Die Offentlichkeitsbeteiligung ist daher unvollstindig durchgefilhrt worden.

Gezeichnet: BUND LV Hessen e.V. - Dr. Werner Neumann,
BUND KV Wetterau e.V. - Jirgen Hutfiels,
Bl Biirger fiir Boden - Anette Breit

Ich schlieBe mich dieser Stellungnahme an:

Vorname:

Strasse:
Datum: 273.0 /- 2049 Unterschrift:

Bitte ausfiillen, unterschreiben und absenden
per Post bis spatestens 28.1.19 (eintreffend bis 1.2.2019) oder
per email bis 1.2.2019, 24:00 Uhr an:
thomas.groesser@woelfersheim.de

cc: eschade@plan-es.com

[ Ergénzend fiige ich folgende Einwendungen hinzu (falls zutreffend, bitte ankreuzen): > Seite 3
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die genannten Belange — Verkehr, Lichtverschmutzung, Larm - wurden bereits in der Mus-
tereinwendung des BUND, der sich der Stellungnehmer anschlief3t, aufgefiihrt. Die Abwa-
gung und Behandlung der vorgebrachten Argumente kann der Beantwortung der BUND-
Mustereinwendung entnommen werden.

Die Gemeinde Wolfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwagung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Wolfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archéologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitsprifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftshildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials eine gutachterli-
che Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fir die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wdlfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Die Auswirkungen des Vorhabens werden sowohl im Rahmen des Anderungsverfahrens
des Regionalen Flachennutzungsplans als auch im Bebauungsplanverfahren beleuchtet
und waren ebenfalls Gegenstand der im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens erfolgten
Abwagung. Zudem werden sie von der Gemeinde Wolfersheim bei ihrer Planungsentschei-
dung mit dem ihnen zukommenden Gewicht berticksichtigt.

Aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwégung vornehmen zu kdnnen.

Gemeinde Wolfersheim “Logistikpark Wolfersheim A 45— Abw. § 3(2) BauGB
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Sie betreffen jedoch nicht die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Zu 2.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Fur die Standorte Hungen und Rosbach v.d.H. liegen Nachnutzungskonzepte vor. Grof3ten-
teils werden Arbeitsplatze von den beiden Standorten nach Wolfersheim verlagert, doch
hiermit werden Ausbildungsplatze in der Region gehalten. Es ist anzunehmen, dass es
insgesamt zu einem Anstieg der Beschaftigtenzahlen kommt.

Laut REWE gehen durch die vorgesehene Automatisierung keinesfalls Arbeitsplatze verlo-
ren. Vielmehr fihre sie dazu, dass die Mitarbeiter inre Téatigkeiten leichter und ergonomi-
scher verrichten kénnten. Dem Betriebsrat wurde zudem die Zusage erteilt, dass alle Logis-
tik-Mitarbeiter aus Rosbach v.d.H. und Hungen tibernommen werden.

Zu 3.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Fir die Entwasserungsplanung des Plangrundstiicks ist zu Grunde zu legen, dass kein
Niederschlagswasser vom Plangrundstiick Uber den natirlichen Abfluss hinaus abgeleitet
werden darf. Sadmtliches anfallende Niederschlagswasser darf nur in der Gré3enordnung
des Niederschlagswasserabflusses erfolgen, der auch von der derzeit landwirtschaftlich
genutzten Flache in Richtung Waschbach abflief3t.

Dies erfordert, dass samtlicher dariiber hinausgehender Niederschlagswasseranfall auf dem
Grundstuck zuriickgehalten werden muss. Hierzu wird ein unterirdischer Riickhaltebehélter
mit einem Fassungsvolumen von ca. 6.800 m?3 erforderlich. Aus diesem Behalter erfolgt
dann eine verminderte Abgabe in H6he des natirlichen Abflusses, wodurch eine gleichma-
Rigere Wasserfiihrung im Waschbach erreicht wird. Samtliches bei Starkregen anfallendes
Niederschlagswasser wird also auf dem Gelénde zuriickgehalten und in einer umweltver-
tréaglichen Menge abgegeben.

Von VerstoRen gegen das Wasserhaushaltsgesetz, die Wasserrahmenrichtlinie oder den
Hochwasserschutz ist nicht auszugehen, da die festgesetzten MaRnahmen mit der zustan-
digen Wasserbehorde abgestimmt und von dieser genehmigt werden

Gemeinde Wolfersheim “Logistikpark Wolfersheim A 45— Abw. § 3(2) BauGB



An die Gemeinde Wi
7.Hd. Hr. Thomas GroRer
Hauptstrale 60

61200 Walfersheim
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die erganzende Einwendung bietet keine dariiber hinausgehenden konkrete Informationen
oder Hinweise, die bei der Abwagung der Belange zu beriicksichtigen sind.

Die Gemeinde Woélfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwagung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Woélfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archaologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitspriifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftshildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials eine gutachterli-
che Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fiur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wélfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Die Auswirkungen des Vorhabens werden sowohl im Rahmen des Anderungsverfahrens
des Regionalen Flachennutzungsplans als auch im Bebauungsplanverfahren beleuchtet
und waren ebenfalls Gegenstand der im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens erfolgten
Abwagung. Zudem werden sie von der Gemeinde Wolfersheim bei ihrer Planungsentschei-
dung mit dem ihnen zukommenden Gewicht berticksichtigt.

Aus Sicht der Gemeinde Wélfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwéagung vornehmen zu kénnen.

Als Tragerin der Planungshoheit ist die Gemeinde Wolfersheim dartiber hinaus bemiiht, mit

entsprechenden stadtebaulichen oder anderen Malinahmen gegebenenfalls verbleibende
nachteilige Effekte auszugleichen bzw. diesen entgegenzusteuern.
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