Stellungnahmen aus der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Frist: 21.12.2018 - einschlieBlich 01.02.2019

Teil IV

Nr. 76 bis 109
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Ergénzend fiige ich folgende Einwendungen hinzu (falls zutreffend, bitte ankreuzen): B Seite 3
Seite 3 zur Stellungnahme von

Ergidnzende Einwendungen:

Ich bin Eigentiimerin von zwei bebauten Grundstiicken in Echzell, in der LindenstraBBe
und in der HauptstraBe im Kreuzungsbereich zur LindenstraRe. Beide Liegenschaften
umfassen zusammen 18 Wohneinheiten, davon 17 vermietet und eine selbstgenutzt.
Durch den geplanten Logistikpark wird sich das Verkehrsaufkommen auf den vorge-
nannten StraBen deutlich erhéhen, insbesondere der Verkehr von Kraftfahrzeugen ab
2,8 t. Hierdurch resultiert fiir mich ein Vermégensverlust durch

e geringerem Erl6s bei Verkauf der Immobilien,

e erschwerte Neuvermietung bzw. nur mit Mietabschldgen und
* Mietminderungsverlangen in bestehenden Mietverhdltnissen.

Die Tatsache, dass BAB 45 und B455 mautpflichtig sind, nicht aber die K181, verstarkt
das Verkehrsaufkommen auf der K181 zusitzlich.

Im Herbst 2018 wurde die Nachhaltigkeit als Staatsziel in der Hessischen Verfassung
verankert. Die hier geplante Anderung des Regionalplans widerspricht diesem Ziel,
denn die dauerhafte Vernichtung von Ressourcen wird zugelassen.

76. I

Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die grundlegenden verkehrlichen Belange wurden bereits in der Stellungnahme des BUND
gewdurdigt, der sich die Stellungnehmerin angeschlossen hat. Erganzend wird jedoch ange-
merkt, dass die Verkehre aus dem Plangebiet hauptsachlich in/faus Richtung Autobahn
(A45) und infaus Richtung Wélfersheim abgewickelt werden. Zudem zeigt die Verkehrsun-
tersuchung, dass es durch den Wegfall der beiden bestehenden Standorte (Rosbach v.d.H.
und Hungen) auch zu einer Entlastung fur die Fahrbeziehungen entlang der B455 kommt.

Zu 2.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Zum Thema Verkehr liegt ein Verkehrsgutachten vor (T+T Verkehrsmanagement Dreieich),
demzufolge die erforderlichen Baumaflinahmen im Straennetz eine ausreichende Ver-
kehrsqualitat gewahrleisten. Ergdnzend wurde fur die parallel zum Bauleitplanverfahren
laufende Abstimmung mit HessenMobil eine Visualisierung der Verkehrsstréme erstellt, die
das o0.g. Ergebnis stiitzt. Der bisherige Pendelverkehr zwischen den REWE-Lagern in Hun-
gen und Rosbach entféllt. Ebenso ist mit einer Reduzierung des LKW-Verkehrs zu rechnen.

Seit 2005 erhebt der Bund LKW-Maut auf Autobahnen, spéater kamen ausgewéhlte Bundes-
stral3en dazu. Seit der Einfihrung der LKW-Maut auf allen BundesstraRen wurden von der

Logistik-Branche gezielt MaBhahmen zur Mautverminderung im Hinblick auf Fahrtzeiten und
zielorientierte Nutzung der Streckennetze der Autobahnen in Versorgungsregionen genutzt.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Art. 26¢ der Hessischen Verfassung lautet: ,Der Staat, die Gemeinden und Gemeindever-
bande bericksichtigen bei ihrem Handeln das Prinzip der Nachhaltigkeit, um die Interessen
kiinftiger Generationen zu wahren." Es handelt sich hierbei um ein Staatsziel, das im kon-
kreten Einzelfall mit anderen, ggf. auch in Konflikt stehenden Staatszielen und nachgeord-
neten Rechtsnormen abzuwdagen ist, zum Beispiel mit Art. 26d, der die Férderung der Infra-
struktur als Staatsziel definiert. Welchem Ziel jeweils der Vorrang einzurdumen ist, obliegt
der politischen Entscheidung und steht der rechtlichen Klarung offen. Ein Verstol3 gegen die
Verfassung ist damit nicht verbunden.
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Beschlussempfehlungen

Ergdnzende Einwendungen,

Seite 3 zur Stellungnahme von

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).
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y Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

. : s ; . Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-

ce [ amd Latise Gl 5708 e dand [ E=S sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
Fuaichsen Kanini, _ wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fur die stadtebauliche Entwick-
| b hine~ Se WA lung der Gemeinde Wdlfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
AT GAT wirkungen Uberwiegen.
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Die Auswirkungen des Vorhabens werden sowohl im Rahmen des Anderungsverfahrens
des Regionalen Flachennutzungsplans als auch im Bebauungsplanverfahren beleuchtet
und waren ebenfalls Gegenstand der im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens erfolgten
Abwagung. Zudem werden sie von der Gemeinde Wélfersheim bei ihrer Planungsentschei-
dung mit dem ihnen zukommenden Gewicht bertcksichtigt.

Aus Sicht der Gemeinde Wélfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwéagung vornehmen zu kdénnen.
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78. [

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 11.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Erhebliche Beeintrachtigungen fiir das Vogelschutzgebiet Wetterau wurden bereits im Vor-
feld des Bauleitplanverfahrens durch eine Vertraglichkeitsstudie ausgeschlossen, die sich
ausgiebig auch mit der Frage von Randeffekten durch das Vorhaben auseinandersetzt. Fir
die im Gebiet selbst betroffenen Arten werden geeignete KompensationsmaRnahmen ge-
plant und umgesetzt. Die Bestimmungen des BNatSchG oder der FFH-Richtlinie werden
nicht verletzt.

Ein Einfluss des Vorhabens auf den Naturraum Vogelsberg oder das Vogelschutzgebiet
Vogelsberg ist fachlich nicht begriindbar.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Niederschlagsversickerung und Grundwasserneubildung werden im Bereich der Uberbau-
ung kinftig nicht mehr mdoglich sein. Das anfallende Regenwasser wird zwischengespei-
chert und mit gedrosseltem Abfluss Uiber ein mehrere Hundert Meter langes Grabensystem
und eine zusatzlichen Rickhaltemulde dem Einzugsgebiet wieder zugeleitet. Hierbei ist
auch von einer zumindest teilweisen Versickerung auszugehen, sodass der Gebietswasser-
haushalt nicht nachhaltig veréandert wird. Der Untergrund ist wegen des Ldsslehms nur
schlecht durchsickerbar und so tiefgriindig, dass eine Gefahrdung des Grundwassers aus-
zuschlief3en ist. Das erforderliche Rickhaltevolumen wird regelkonform ermittelt und der
zulassige Drosselabfluss eingehalten, sodass keine Schaden am Gewassersystem zu er-
warten sind.

Hinsichtlich der geplanten Ableitung des Niederschlagswassers in den Waschbach ist nicht
von VerstdRen gegen das Wasserhaushaltsgesetz, die Wasserrahmenrichtlinie oder den
Hochwasserschutz auszugehen, da die festgesetzten MalRhahmen mit der zusténdigen
Wasserbehdrde abgestimmt und von dieser genehmigt werden.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wurde eine Standortalternativenprifung durchgefiihrt. Neben den betriebswirtschaftli-
chen Aspekten war auch, aufgrund der zu erwartenden Verkehrsstrome, die unmittelbare
N&ahe zur Autobahn von grof3er Bedeutung. Die Ansiedelungsméglichkeiten an den drei
verbliebenen Standorten Hungen, Gief3en, Wdlfersheim wurden parallel intensiv gepruift,
wobei der Standort in Wolfersheim nach Absage der Stadt GielRen als einziger alle Anforde-
rungen —Lage: zentral im Liefergebiet, Mitarbeiterbindung: Nahe zum Altstandort, Grund-
stiicksgrofRe: > = 300.000 m2, ebenerdig, Erschlielung: BAB-Anschluss, Parkplatze: > 600
PKW- und > 200 LKW-Stellplatze- nahezu vollstéandig erfullte.
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1. bis 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Wolfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwégung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Wolfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archédologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitsprifung, eine Artenschutzpriifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftsbildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt. sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials eine gutachter-
liche Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wdlfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwéagung vornehmen zu kénnen.
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Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Wolfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwégung mit den im Rahmen der Beteili-

gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Wolfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-

lation, Bodengutachten, eine archédologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura

2000-Vertraglichkeitsprifung, eine Artenschutzpriifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftsbildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt. sowie zur Vervollsténdigung des Abwéagungsmaterials eine gutachter-

liche Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wdlfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-

wirkungen Uberwiegen.

Aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwéagung vornehmen zu kénnen.
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,,Stadt muss 'Rmod—ﬁﬁgén' untersa

WINDKRAFT Biirgerinitiative Gegenwind begriiBt Klage gegen Genehmigung von drei Anlagen

BUTZBACH (pm). ,Wir sind hoch-

erfreut, dass es noch wahre Na- .

turschutzverbiinde wie die Natur-
schutz-Initiative (NI) gibt, die nicht
wie die meisten anderen von der
Windkraft-Lobby und Griinen-Kar-
rieristen unterwandert sind®,
schreibt Andrea Groh, Sprecherin
der Biirgerinitiative Gegenwind im
Taunus, in einer Pressemitteilung.
Sie bezieht sich auf die Klage der
NI gegen die Genehmigung von drei
Windrédern im Wald der Stadt Butz-
bach (die BZ berichtete). Das Re-
cherche-Ergebnis der NI sei erschre-
ckend und alarmierend: Das von den
Griinen gefiihrte Regierungspréisidi-
um (RP) Darmstadi scheine im gro-

Ren Stil eine gesetzliche Ausnahme-
regel fiir Tiertotungen, zu Gunsten
des umstrittenen Windkraft-Aus-
baus in Wildern, zum Regelfall zu
machen.

Die Klaieesei daher richtig, ,Wir
Biirger haben dieses Klagerecht lei-
der nicht”, so Groh. Laut Planung
der Landesregierung sollen 95 Pro-
zent aller noch dazu kommenden
Windlkraf] Lsnla%n in die Wilder ge-
baut werden. ,,Um hier Einhalt zu
Ecbieten, muss diese Klage bis zur

Hchstmoglichen Instanz verfolgt -

werden“ - die NI wolle bis vor den
Europdischen Gerichtshof gehen.

wDereinzige Gewinner dieses Pro-
jektes, der Projektierer Hessen-Ener-

ie, bleibt unbeeindruckt”, kritisiert

roh. Die Verantwortlichen kiim-
mere es nicht im Geringsten, dass
die Stadt, die Biirger und die Natur-
schiitzer, dieses Projekt nicht (mehr)
wollen. ,Ihr Plan ist es, mit der Ge-
nehmigung am 1. Februar am Auk-
tionsverfahren der Bundesnetzagen-
tur teilzunehmen, um noch im Fe-
bruar mit den Rodungen beginnen
zu konnen." Es gebe zwar wenig
Wind, aber neue Subventionen. ,Die
Windmessergebnisse, die mittlerwei-
le vorliegen, verschweigt man den
Biirgern®, kritisiert ,Gegenwind",
auch dem Magistrat seien noch kei-
ne Windmessergebnisse vorgelegt
warden.

g Mittwoch, 16. Januar 2019 - Seite 18

oJetzt ist die Stadt gefrapgt”, erklirt
Groh. ,Sie kann Rodungen unter-
Saﬁep, das heift, das muss sie sogar,
schlieRlich gibt es einen Stadtver-
ordnetenbesehluss, aus dem Projekt
auszusteigen.” Die anhiingige Klage
wiire ein weiterer Grund Rodungen
Zu untersagen.

Offensichtlich wollten die Ovag
und ihre Tochter Hessen-Energie
»50 viel Geld wie méglich” heraus-

schlagen. Laut Groh hat der Mit-In-
vestor Bad Nauheim seinen Teil der
Investition, rund 200 000 Eu ro, ,ei-
gentlich schon lingst in den Wind
gg;chneb;n". Der Bad Nauheimer

irgermeister Klaus Kref verhinde-
renun aktiv den Bau von Windkraft-
anlagen vor der eigenen Haustiir,
«Ovag und Hessen-Energie sollten
sehr gut iiberlegen, ob es das Wert
ist. Auf dem Spiel steht das Vertrau-
en der Biirger in unsere Demokra-
tie*, schreibt Groh.

gen”

Anlage Heinrich Roland, Mandy

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Er bietet jedoch keine konkreten Informationen oder Hinweise, die bei der Abwégung der

Belange zu berlcksichtigen sind.
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Elisabeth Schade

Von:

Gesendet: Mittwoch, 16. Januar 2019 10:12

An: Grasser, Thomas

Betreff: Bebauungsplan-Logistikpark Wélfersheim
Anlagen: Logistikpark pdf

Sehr geehrter Herr Grasser,

das ist nicht nach vollziehbar, ohne sich Gedanken zu machen was mit dem kostbaren wertvallen Boden passiert.
An Tiere, Natur und den Menschen wird Uberhaupt nicht gedacht.

Ich schliefle mich zu diese Stellungnahme an.

Mit freundlichen Griissen

P Before printing this email, assess if it is really needed

Diese E-Mail enthilt vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen. Wenn Sie nicht der richtige Adressat
sind oder diese E-Mail irrtimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie diese
E-Mail. Vielen Dank. Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser E-Mail ist nicht gestattet.

This e-mail may contain confidential and/or privileged information. If you are not the intended recipient (or have
received this e-mail by accident) please notify the sender and destroy it. Any unauthorized copying, disclosure or
distribution of the material in this e-mail is strictly forbidden.
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Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Beanspruchung wertvoller Béden durch das Vorhaben ist unstrittig, bei Planungen in
der fruchtbaren Wetterau aber letztlich unvermeidbar, will man die fur den Naturschutz
wertvollen Mager- und Feuchtstandorte sowie die Uberschwemmungsgebiete von Bebau-
ung freihalten. Ein vélliger Verzicht auf BaumaRnahmen und somit auch auf gewerbliche
Grof3vorhaben wirde die wirtschaftliche Lebensféahigkeit der Kommunen in der Region aber
nachhaltig in Frage stellen und kann nicht Ziel der Raumplanung sein.

Betont sei, dass erhebliche Teile des Plangebiets Verfiillungen des friilheren Braunkohleab-
baus betreffen, die pedologisch eindeutig geringwertiger sind als rezente Parabraunerden
oder Tschernoseme, weshalb eine fir die Wetterau letztlich durchschnittliche spezifische
Eingriffserheblichkeit gegeben ist.

Der Umweltbericht setzt sich ausfihrlich und geméaR den Vorschriften des BauGB mit den
Folgen des Eingriffs auseinander. Das Bodenschutzgesetz formuliert Ziele und Vorkehrun-
gen fur einen schonenden Umgang mit Grund und Boden, steht dem Vorhaben aber nicht
entgegen.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Wolfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archédologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitsprifung, eine Artenschutzpriifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftsbildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt. sowie zur Vervollsténdigung des Abwagungsmaterials eine gutachter-
liche Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wdlfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwéagung vornehmen zu kdénnen.
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Ergénzende Einwendungen:

Ich habe an der Prasentation von REWE und der Gemeinde Wélfersheim teilgenommen, die in Berstadt
stattfand. Die Argumentation einiger ,Experten”, die dort die zukiinftigen Probleme durch den Bau des
Logistikzentrums kleingeredet (und den Nutzen groRgeredet) haben, war deutlich fehlerhaft,

So wurde beispielsweise behauptet, man kénne den Boden vom Gelinde des geplanten
Logistikzentrums gewissermaRen an einen anderen Ort ,transplantieren”, ohne dass die Funktion
dieses Bodens Schaden nimmt. Das ist, nach heutigem Wissensstand, grober Unfug. Daher habe ich
mich entschlossen, mich der Stellungnahmen von BUND und der Bl ,Biirger fiir Boden” anzuschlieRen.

Was ganz sicher auch nicht stimmt, ist sozusagen das Preis-Leistungsverhiltnis fir das REWE-
Logistikzentrum: REWE plant jetzt schon eine weitgehende Automatisierung der Logistik. Langfristig
werden dort eben nicht 500 Arbeitsplétze erhalten bleiben. Damit werden auch die Einnahmen der
Stadt Wélfersheim deutlich sinken. Vorher schon verringern sich die Einnahmen der Stadte Hungen
und Roesbach. Das ist jetzt schon ein Nullsummenspiel. In Zukunft wird die Bilanz negativ sein. Das zeigt
jetzt bereits das Auftreten REWEs auf Logistik-Konferenzen. Was ja auch nicht verwunderlich ist: REWE
muss, wie alle Unternehmen, den Gewinn optimieren und ist nicht die Heilsarmee.

Die Kosten fiir die Umwelt werden demgegeniiber auf lange Sicht unermesslich sein. Das Bauprojekt ist
ein Kredit auf die Zukunft, auf unsere nachfolgenden Generationen, ohne dass diese davon profitieren
kénnen. Wir verjubeln sozusagen das Vermégen unserer Kinder.

Den Bau des REWE-Logistikzentrum lehne ich daher entschieden abl

o2. |

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1. bis 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die genannten Belange - Verbrauch wertvollen Ackerlandes, Standortwahl, Arbeitsplatze -
wurden bereits in der Mustereinwendung des BUND, der sich der Stellungnehmer an-
schlieft, aufgefiihrt. Die Abwagung und Behandlung der vorgebrachten Argumente kann
der Beantwortung der BUND-Mustereinwendung entnommen werden.

Die Gemeinde Wolfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwégung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Woélfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archédologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitsprifung, eine Artenschutzpriifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftsbildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt. sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials eine gutachter-
liche Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wdlfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwagung vornehmen zu kénnen.
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).
Ergdnzende Einwendungen:

_ Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
Sefte rur Stelumgrishimie von ] Zum Thema Verkehr liegt ein Verkehrsgutachten vor (T+T Verkehrsmanagement Dreieich),

. demzufolge die erforderlichen Baumafinahmen im Stralennetz eine ausreichende Ver-

o hothe Dallashma des TlabchishaBe von Ednze iR kehrsqualitat gewahrleisten. Erganzend wurde fiir die parallel zum Bauleitplanverfahren
laufende Abstimmung mit HessenMobil eine Visualisierung der Verkehrsstréme erstellt, die
das o0.g. Ergebnis stiitzt. Der bisherige Pendelverkehr zwischen den REWE-Lagern in Hun-
gen und Rosbach entféllt. Ebenso ist mit einer Reduzierung des LKW-Verkehrs zu rechnen.
Erganzend wird hier angemerkt, dass die Verkehre aus dem Anderungsgebiet hauptsach-
lich infaus Richtung Autobahn (A45) und infaus Richtung Wélfersheim abgewickelt werden.
Auf der K181 bzw. in der Ortslage Echzell sind daher Mehrbelastungen durch den Quell-
und Zielverkehr des Logistikzentrums nicht zu erwarten.

- - D N
~ Komeaskalie, dohes  meld Shea(Bemachaden

Die Linienfuhrung der ehemaligen rémischen StralRen wird teilweise heute noch benutzt.
Auch die K 181 verlauft auf einer solchen Trasse. Die eigentliche Kreisstral3e ist jedoch
deutlich neueren Datums und entsprechend aufgebaut.
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Ergdnzende Einwendungen:

Seite 3 zur Stellungnahme VDI’I_

a4. [

Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Beanspruchung wertvoller Béden durch das Vorhaben ist unstrittig, bei Planungen in
der fruchtbaren Wetterau aber letztlich unvermeidbar, will man die fur den Naturschutz
wertvollen Mager- und Feuchtstandorte sowie die Uberschwemmungsgebiete von Bebau-
ung freihalten. Ein vélliger Verzicht auf BaumaRnahmen und somit auch auf gewerbliche
Grof3vorhaben wirde die wirtschaftliche Lebensféahigkeit der Kommunen in der Region aber
nachhaltig in Frage stellen und kann nicht Ziel der Raumplanung sein.

Der Umweltbericht setzt sich ausfihrlich und geméaR den Vorschriften des BauGB mit den
Folgen des Eingriffs auseinander. Das Bodenschutzgesetz formuliert Ziele und Vorkehrun-
gen fur einen schonenden Umgang mit Grund und Boden, steht dem Vorhaben aber nicht
entgegen.

Zu 2.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Vorliegend ist der Bedarf fur ein grof3flachiges Logistikzentrum als nachgewiesen zu be-
trachten. Gegenuber mehreren in der Flache verteilten kleineren Einheiten ist zudem von
einer Optimierung vor allem des Verkehrsflachenanteils auszugehen, sodass das Vorhaben
— unter der erfillbaren Voraussetzung, dass die bisherigen, in Wélfersheim zu konzentrie-
renden Standorte einer sinnvollen Nachfolgenutzung zugefiihrt werden — vertretbar ist.
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Ergédnzende Einwendungen:

Seite 3 zur Stellungnahme von
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Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Beanspruchung wertvoller Béden durch das Vorhaben ist unstrittig, bei Planungen in
der fruchtbaren Wetterau aber letztlich unvermeidbar, will man die fur den Naturschutz
wertvollen Mager- und Feuchtstandorte sowie die Uberschwemmungsgebiete von Bebau-
ung freihalten. Ein vélliger Verzicht auf BaumaRnahmen und somit auch auf gewerbliche
Grof3vorhaben wirde die wirtschaftliche Lebensféahigkeit der Kommunen in der Region aber
nachhaltig in Frage stellen und kann nicht Ziel der Raumplanung sein.

Der Umweltbericht setzt sich ausfihrlich und geméaR den Vorschriften des BauGB mit den
Folgen des Eingriffs auseinander. Das Bodenschutzgesetz formuliert Ziele und Vorkehrun-
gen fur einen schonenden Umgang mit Grund und Boden, steht dem Vorhaben aber nicht
entgegen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Art. 26¢ der Hessischen Verfassung lautet: ,Der Staat, die Gemeinden und Gemeindever-
bande bericksichtigen bei ihrem Handeln das Prinzip der Nachhaltigkeit, um die Interessen
kiinftiger Generationen zu wahren.” Es handelt sich hierbei um ein Staatsziel, das im kon-
kreten Einzelfall mit anderen, ggf. auch in Konflikt stehenden Staatszielen und nachgeord-
neten Rechtsnormen abzuwdagen ist, zum Beispiel mit Art. 26d, der die Férderung der Infra-
struktur als Staatsziel definiert. Welchem Ziel jeweils der Vorrang einzurdumen ist, obliegt
der politischen Entscheidung und steht der rechtlichen Klarung offen. Ein Verstol3 gegen die
Verfassung ist damit nicht verbunden.

Zu 3.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Bereits Anfang 2016 begann die REWE Group mit der Suche nach potentiellen Gewerbefla-
chen in einem Umkreis von ca. 50 bis 60 km rund um Frankfurt. Mit der Identifizierung ge-
eigneter Grundstiicke wurde die externe Firma Imtargis beauftragt, die neun Flachen indivi-
duell auf deren Eignung prifte. Mehrere davon (z. B. GroRen Buseck, Gewerbegebiet Ost,
Fernwald, An der A5, Butzbach, Magnapark, Friedberg, Ray Barracks) schieden bereits im
Vorfeld aufgrund mangelnder Grundstiicksgrof3e aus.

Die Ansiedelungsmdglichkeiten an den drei verbliebenen Standorten Hungen, GielRen,
Wolfersheim wurden parallel intensiv gepruft, wobei der Standort in Wolfersheim nach Ab-
sage der Stadt Giel3en als einziger alle Anforderungen —Lage: zentral im Liefergebiet, Mit-
arbeiterbindung: Nahe zum Altstandort, Grundstlicksgrof3e: > = 300.000 m?, ebenerdig,
ErschlieBung: BAB-Anschluss, Parkplatze: > 600 PKW- und > 200 LKW-Stellplatze- nahezu
vollstéandig erfullte.
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st setngraime o [ Beschlussempfeniungen

Erganzende Einwendungen: Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zerstorung des Kastellstandorts Echzell: Echzell und das rémische
StraRendreieck gelten als ein weltweit einzigartiges Ensemble von noch visuell
erfahrbaren rémischen Spuren in unverbauter Landschaft.

Der geplante Logistikpark mindert die Attraktivitdt Echzells als historisch und

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
Das UNESCO-Welterbe Limes verlauft dstlich der Ortslage von Echzell in einer Entfernung
von ca. 3.500 m zum Plangebiet, wobei eine Sichtbarkeit des Limes nicht gegeben ist bzw.

touristisch wertvollem Standort erheblich. Es beeintrachtigt massiv bzw. zerstart die keine Informationen zur Sichtbarkeit vorliegen. Das Gelande des Kastells Echzell befindet
Erlebbarkeit des kulturhistorisch einmaligen Ensembles. Das Romerkastell liegt in dem sich am nordwestlichen Rand von Echzell, ca. 2,6 km vom Plangebiet entfernt. Oberflach-
3-Kilometer-Radius, innerhalb dessen das Logistikzentrum eine erhebliche lich sind keine Strukturen des ehemaligen Kastells sichtbar, auf3er einer Rekonstruktion von
Fernwirkung haben wird. Die K 181, an der das Zentrum stehen soll, ist ein Teilen des Grundrisses des ehemaligen Badegeb&udes im StralRenpflaster vor der Kirche.
wesentlicher und schiitzenswerter Bestandteil des Unesco-Welterbes. Eine Betroffenheit des Welterbes durch Eingriffe im Rahmen des Planverfahrens ist somit

nicht gegeben.
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Beschlussempfehlungen
Erganzende Einwendungen:

ZuA1lhbi .. Di ( i . .
Zerstorung des Kastellstandorts Echzell: Echzell und das rémische 's A 10. Die Bedenken werden zuriickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme)

StraRendreieck gelten als ein weltweit einzigartiges Ensemble von noch visuell

erfahrbaren rémischen Spuren in unverbauter Landschaft. Zu 1.: Die Bedenken werden zurickgewiesen.

Der geplante Logistikpark mindert die Attraktivitdt Echzells als historisch und Das UNESCO-Welterbe Lime§ verlauft dstlich der Ortslage von Echzell in einer Entfernung
touristisch wertvollem Standort erheblich. Es beeintrachtigt massiv bzw. zerstort die von ca. 3.500 m zum Plangebiet, wobei eine Sichtbarkeit des Limes nicht gegeben ist bzw.
Erlebbarkeit des kulturhistorisch einmaligen Ensembles. Das Rémerkastell liegt in dem keine Informationen zur Sichtbarkeit vorliegen. Das Gelande des Kastells Echzell befindet
3-Kilometer-Radius, innerhalb dessen das Logistikzentrum eine erhebliche sich am nordwestlichen Rand von Echzell, ca. 2,6 km vom Plangebiet entfernt. Oberflach-
Fernwirkung haben wird. Die K 181, an der das Zentrum stehen soll, ist ein lich sind keine Strukturen des ehemaligen Kastells sichtbar, auBer einer Rekonstruktion von

wesentlicher und schitzenswerter Bestandteil des Unesco-Welterbes. Teilen des Grundrisses des ehemaligen Badegebaudes im Straenpflaster vor der Kirche.

Eine Betroffenheit des Welterbes durch Eingriffe im Rahmen des Planverfahrens ist somit
nicht gegeben.
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Ergdnzende Einwendungen:

Seite 3 zur Stellungnahme von _

De L{'vrﬂ‘rff %S; Hdm-‘."muffm V@@lﬂfé@w{sbh&ﬁm# insbespuclye die &,‘,’5
Scharlost vedg , Wolen die dbun, betvoffrner. s, shol belache,
e Ofr{rc«’m{afaﬁﬂ%n Vo, C'_cé,wf; Gidhecloe, el Stack,. sivf i
sz(U{ wie S Vou Ciony  Uolorhelypin, yie REWE oinse sefet | ovlh,
nur -aI—l}‘.’L 3&&3&7{

L Bgyj'inunpm g o lh ok OV’(;S‘(;A&%% waole, d"-\f'ﬂwj:;‘)’;u}z;r -

54 £J1 { 2 i ‘g h U
"FGMJ / )’ff;;.,( ol ﬁ:}.{w oAz ?((f-u{c olve '?"nlff&?éb?#pr rells 04?6—"{.4 P
ibrev - Brete &:'».Sm.‘k,,,_
Diesy ?VJ@JZ"—»H a‘v‘?//unj ) dlie 2usetalifl eur (;ﬁvwgée(;:ﬁ-/,-:ﬁ.‘;‘“j Sowne plr ("‘1‘3‘-
bzf_wmf'bw}jws LA j“!?/}ﬂf oo vaus 71"’_" e betrof fonss e b aini
St t..)‘.'vC(f wavel L[ﬁ\. Woasd  wach ol Bow von Umjgﬂ.w.f,gfﬂm/}ffq
hocl sich 3ie ko,
e da fov bevs #57{5 Fliche 1&F qm‘}o& e Cojm{j&m{y% e
burede, . Die Floele wmo ol i Pos, A 35“('%71&" Fliche
&w:hs‘,ﬂma{ Qa'hmgzraoéwy[ M:wo@y.!. vitn e VJKU"-P*?;"S/-L‘@ "h’““’qu
{em  Ar I = v -
ey L&vréccinmsfoww\j vl Doola, uwferz/w_j Qm,gzgm'j%‘
zﬁ kosto,,  die e so/che Uh.?:.ﬁus.lsss!vu/ﬂe ver ursa (4, du‘vfm,( folls
( Ao | “lJE 1z ay st

ﬁé vou RELJE Dw,f L*“C‘C’ﬁwj oles 6%&)‘{»’1"(04}:7;'( W57 fasshooon

¥ ; it
s L R O TV e NV

s

Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Zum Thema Verkehr liegt ein Verkehrsgutachten vor (T+T Verkehrsmanagement Dreieich),
demzufolge die erforderlichen Baumafinahmen im Stralennetz eine ausreichende Ver-
kehrsqualitat gewahrleisten. Erganzend wurde fur die parallel zum Bauleitplanverfahren
laufende Abstimmung mit HessenMobil eine Visualisierung der Verkehrsstréme erstellt, die
das o0.g. Ergebnis stiitzt. Der bisherige Pendelverkehr zwischen den REWE-Lagern in Hun-
gen und Rosbach entféllt. Ebenso ist mit einer Reduzierung des LKW-Verkehrs zu rechnen.

Von Seiten der Verkehrsbehdrde Hessen Mobil und dem Wetteraukreis wurden zu dem
Aufstellungsverfahren keine Hinweise gegeben, die der Planung entgegenstehen. Hessen
Mobil macht jedoch deutlich, dass mit Inbetriebnahme der baulichen Anlagen alle erschlie-
Bungsbedingten Aus-/Umbaumalnahmen baulich umgesetzt und fir den 6ffentlichen Ver-
kehr freigegeben sein mussen. Diese Auflagen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung (Bebauungsplan) dargelegt.

Erganzend wird hier angemerkt, dass die Verkehre aus dem Anderungsgebiet hauptsach-
lich infaus Richtung Autobahn (A45) und infaus Richtung Woélfersheim abgewickelt werden.
Auf der K181 bzw. in der Ortslage Echzell sind daher Mehrbelastungen durch den Quell-
und Zielverkehr des Logistikzentrums nicht zu erwarten.

Gemeinde Wolfersheim “Logistikpark Wélfersheim A 45— Abw. § 3(2) und § 4(2) BauGB



so. [

offentlich ausgelegt. Die Offentlichkeitsbeteiligung ist daner unvollstandig Beschlussempfehlungen
durchgeflhrt worden,

Gezeichnet; BUND LV Hessen e.V. - Dr. Werner Neumann, Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).
BUND KV Wetterau e.V. - Jurgen Hutfiels,
Bl Burger fir Boden - Anette Breit

Ich schlieBe mich dieser Stellungnahme an:

Vorname:;
Strasse:

Datum: -

Bitte ausfillen, unterschreiben und absenden

per Post bis spatestens 28.1.19 (eintreffend bis 1.2,2019)
oder

per email bis 1.2,.2019, 24:00 Uhr an:
thomas.groesser@woelfersheim.de

cc: eschade@plan-es.com

u Erganzend fuge ich folgende Einwendungen hinzu (falls zutreffend, bitte
ar'!k.'cuzer:]: L Seite 3

Seite 3 zur Stellungnahme von
______ {Vor/ und Nachname) Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Auf dem Geléande finden in Abstimmung mit der amtlichen Bodendenkmalpflege umfangrei-

che arch&ologische Sondierungen und Grabungen statt, um die vom Vorhaben betroffenen

Der Erhalt archaologischer Hinterlassenschaften ist durch das Bodendenkmaler zu dokumentieren resp. zu bergen.

Vorhaben massiv gefahrdet. Bodendenkmaler sind nach

Durchfihrung der MaBnahme unwiederbringlich verloren.

Erganzende Einwendungen:
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Anhang zur Einwendung

Unter dem Motto #FridaysForFuture demonstrieren Jugendliche weltweit seit
Wochen fiir den Klimaschutz. Tausende Schiiler haben in mehreren deutschen

Stidten den Unterricht geschwinzt und fiir mehr Klimaschutz demonstriert. Sie
alle wehren sich gegen den verantwortungslosen Umgang mit unserer Umwelt.

Die Aussage des Astronauten Alexander Gerst kurz vor seiner Riickkehr von der
1SS, in der er sich jetzt schon bei seinen Enkelkindern entschuldigt, sollte uns
alle alarmieren:

,Wir werden unseren Planeten in keinem guten Zustand hinterlassen.”

Auch Bundeskanzlerin Angela Merkel war diese Aussage so wichtig, dass sie
dieses in ihrer Neujahrsansprache fiir 2019 zum Ausdruck brachte.

Wenn Sie jetzt sagen, was dieses mit Wélfersheim und der Flachenversiegelung
zu tun hat, dann glaube ich, haben Sie den globalen Zusammenhang immer
noch nicht verstanden.

Ich habe als 26 jihrige meine Zukunft noch vor mir und méchte sie mir nicht
aus Profitgier zerstéren lassen.

T

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Auf allen Ebenen ist die Erarbeitung tragfahiger Konzepte notwendig, die eine Anpassung
an den Klimawandel beinhalten. Diese kdnnen jedoch nicht im Rahmen des vorliegenden
Aufstellungsverfahrens erstellt werden.

Die Gemeinde Wolfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwagung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Wolfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archéologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitspriifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftsbildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt. sowie zur Vervollstdndigung des Abwégungsmaterials eine gutachter-
liche Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fur die stddtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wdlfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwégung vornehmen zu kénnen.
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1. und 2.: Die Bedenken werden zurtickgewiesen.

Unter Verweis auf die Ausfilhrungen zu A1-10 ist festzustellen, dass die gesetzlichen Anfor-
derungen eingehalten werden. Das Vorhaben ist zulassig. Es ist falsch und wird nicht be-
grundet, dass seitens des RP Darmstadt Planungsméngel geltend gemacht oder diese
durch Gutachten postuliert wiirden. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR BauGB wurde
durchgefiihrt, zusatzlich wurde im Dezember 2018 eine Birgerinformationsveranstaltung
abgehalten. Samtliche im Rahmen des Bauleitplanverfahrens relevanten Unterlagen wurden
offengelegt.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf allen Ebenen ist die Erarbeitung tragféhiger Konzepte notwendig, die eine Anpassung
an den Klimawandel beinhalten. Diese kdnnen jedoch nicht im Rahmen des vorliegenden
Aufstellungsverfahrens erstellt werden.
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Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Wolfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwagung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Wolfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine arché@ologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitspriifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftsbildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt. sowie zur Vervollstdndigung des Abwéagungsmaterials eine gutachter-
liche Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fur die stddtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wolfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwégung vornehmen zu kénnen.
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Ergénzende Einwendungen:

Ergénzende Einwendung 1: Die Verinderung steht der generellen Ausrichtung des Bundes gemdh
§1 Bundes-Bodenschutzgesetz — BbodSchG entgegen.

2weck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichemn oder wiederherzustellen. Hierzu
sind schadliche Bodenverd igen abzuwehren, der Boden und Alllasten sowie hierdurch verursachte
Gewdsserverunreinigungen zu und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen.
Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachligungen seiner natlirlichen Funktionen sowie seiner Funklion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mbglich vermieden werden.”

Da Weltweil die Agrarfischen abnehmen, bzw. durch und gische, industrialisierte Landwirtschaft die
Bodenqualitét abnimmt, kann keine Gesellschaft es sich erauben hier entgegenzuwirken. Die Bebauung
Logistikpark Wélfersheim Ad5" wiederspricht dieser Erhaltungsaufgabe, da hiermit entgegen des Gesetztes, die
Funktion des Bodens nicht nachhaltig gesichert wird.

Ergéinzende Einwendung 2: Der Bebauung liegt keine Vollkostenrechnung fiir Bund-, Land, Gemeinden
und Personen (privat/juristisch) zugrunde.

Aus meiner Sicht wurde es versdumt die insgesamt entstehenden Kosten, auch tber Wiilfersheim hinaus zu
quantifizieren.
So vermisse ich z.B.:

- Gem4l der Informati die die Archite der REWE gegeben haben zeigt ein seismisches
Gutachten, das eine Bebauung mit normalen Fundamenten nicht méglich ist. Hierzu ist eine Abstitzung
durch eine Durchdringung des Bodens mit Beton bis in die Tiefe von ca. 40 Metern notwendig.

Welche Kosten Fallen for die Gemeinde bei der Wiederherstellung an?

Durch die Zentralisierung wird auch der Verkehr zentralisiert. Hierdurch werden die Autobahnen und
Landstrafien auf Teilstrecken starker als bisher durch LKW und PKW belastet. Schaden durch das
schiichte Befahren entstehen. Unklar ist wie hoch die hierdurch enistehenden zusalzlichen
Instandhaltungskosten fiir Bund, Land, Gemeinden der Umgebung und Privathaushalte werden.

- Durch die Versieglung der Flache, steht diese nicht mehr der Landwirtschaftlichen MNutzung zur
Verfligung. Bundesweit gill, dass landwirtschafiliche Produkle die regional Angebaut und vertrieben
werden kénnen, Uberregional beschafft und transportiert werden. Wie hoch sind die durch die
zunehmenda Umwidmung von Ackerflachen bundesweilen Kosten, die durch die Importe von regional
erzeugbaren Produkte aus dem Ausland entstehen (Instandhaltung von Verkehrswegen, Beseitigung
von Emissionsschaden, Gesundheilliche Schidigung der Bevilkerung durch zusétzlichen Verkehr, usw.
3 und welcher Anteil entfallt hiervon auf diese Projeki?

Uberregional stehen bereits versiegelte Flachen die genutzt werden kiinnten zur Verfigung. D.h. statt
diese zu nutzen missen diese ggf. aufwendig saniert werden. Wie hoch sind diese gaf. in der anderen
Gemeinde entstehenden Kosten, die nicht entstehen wiirden, wilrden diese genutzt werden?

Ergdnzende Ei jung 3: Der Empfehl des Bund . Fliachenverbrauch einschrinken

- jetzt handeln” aus 2008 wird nicht gefolgt

Die KBU {(Kommission Bodenschutz beim Umweltbundesamt) hat bereits 2009 folgenden Empfehlung gegeben:

,dass bundesweit alle besonders fruchtbaren Acker- und Griinlandbéden mit einer auf
wissenschaftlicher Grundlage definierten Acker- oder Griinlandzahl grundsétzlich unter Schutz
gestellt und nicht mehr angetastet werden, dass dariiber hinaus auch wertvolle, aus regionaler Sicht
ertragsfihige Boden unterhalb dieser schwelle geschiitzt werden (z.B. die weiteren 50 % besten
Béden eines Bundeslandes oder einer Region unterhalb der zu definierenden Acker- und
Grinlandzah!”

Erginzende Einwendung 4: Eine Umwidmung von landwirtschaftlich genutzter Fliche hin zu Bauland
kénnen wir uns in der Bundesrepublik Deutschland nicht mehr erlauben, da heute schon die noch zur
Verfilgung stehenden Flichen nicht mehr ausreichen um die BevBlkerung mit Nahrung und Kleidung zu
versorgen.

o2. [

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
Dgs Bodenschutzgesetz formuliert Ziele und Vorkehrungen fur einen schonenden Umgang
mit Grund und Boden, steht dem Vorhaben aber nicht entgegen.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Diese Aspekte sind nicht im vorliegenden Aufstellungsverfahren zu behandeln. Sie kénnen
Zu gegebener Zeit zwischen der Kommune und REWE verhandelt werden, bzw. sind an
ganz anderer Stelle zu entscheiden.

Die Lage des Gebiets in einem von der A 45 vorbelasteten Landschaftsraum ergibt sich aus
den besonderen Anforderungen an einen groR3flachigen Logistikbetrieb vor allem hinsichtlich
Topographie, Flachenbedarf, Immissionsschutz und Verkehrsanbindung. Anderweitige
Standorte im Suchraum standen nicht zur Verfligung.

Zu 3 u. 4.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Beanspruchung wertvoller Béden durch das Vorhaben ist unstrittig, bei Planungen in
der fruchtbaren Wetterau aber letztlich unvermeidbar, will man die fur den Naturschutz
wertvollen Mager- und Feuchtstandorte sowie die Uberschwemmungsgebiete von Bebau-
ung freihalten. Ein vélliger Verzicht auf BaumaRnahmen und somit auch auf gewerbliche
Grol3vorhaben wiirde die wirtschaftliche Lebensfahigkeit der Kommunen in der Region aber
nachhaltig in Frage stellen und kann nicht Ziel der Raumplanung sein.

Der Umweltbericht setzt sich ausfiihrlich und gemaR den Vorschriften des BauGB mit den
Folgen des Eingriffs auseinander. Das Bodenschutzgesetz formuliert Ziele und Vorkehrun-
gen fur einen schonenden Umgang mit Grund und Boden, steht dem Vorhaben aber nicht
entgegen.
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Ergdnzende Einwendungen:
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Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Fir die Standorte Hungen und Rosbach v.d.H. liegen Nachnutzungskonzepte vor. Grofiten-
teils werden Arbeitspléatze von den beiden Standorten nach Wélfersheim verlagert, doch
hiermit werden Ausbildungsplatze in der Region gehalten. Es ist anzunehmen, dass es
insgesamt zu einem Anstieg der Beschéaftigtenzahlen kommt.

Laut REWE gehen durch die vorgesehene Automatisierung keinesfalls Arbeitsplétze verlo-
ren. Vielmehr fihre sie dazu, dass die Mitarbeiter ihre Tétigkeiten leichter und ergonomi-
scher verrichten kénnten. Dem Betriebsrat wurde zudem die Zusage erteilt, dass alle Logis-
tik-Mitarbeiter aus Rosbach v.d.H. und Hungen Gibernommen werden.
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Beschlussempfehlungen
Ergédnzende Einwendungen:

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die erganzende Einwendung bietet keine dariiber hinausgehenden konkrete Informationen
oder Hinweise, die bei der Abwagung der Belange zu beriicksichtigen sind.
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).
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Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Dieser Rechtsmeinung kann nicht gefolgt werden. Das MetropolG gilt raumlich nur fir seine
Mitgliedskommunen. Das interkommunale Abstimmungsgebot wird hierdurch nicht ausge-

hebelt.

Zu 4.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen.
Richtig ist, dass Einnahmeverbesserungen keinen alleinigen stédtebaulichen Grund darstel-
len, sie sind vorliegend auch nicht der tragende Grund flr die stadtebauliche Ansiedlung.

Zu 5.: Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Planungshoheit der Gemeinde Echzell wird nicht tangiert. Die Planung betrifft aus-
schlielich das Hoheitsgebiet der Gemeinde Wélfersheim. Immissionen und Landschaftsbild
wurden gutachterlich bewertet und tangieren keine konkreten Planungen der Gemeinde

Echzell.
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Zu 6.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Das BauGB schreibt eine gerechte Abwéagung aller maf3geblichen 6ffentlichen und privaten
Belange vor. Arbeitsplatze und kommunale Steuereinnahmen sind definitiv 6ffentliche Be-
lange von Rang. Vorliegend ist der Bedarf flir ein groR3flachiges Logistikzentrum als nach-
gewiesen zu betrachten.

Die Rechtsmeinung ist nicht nur unzutreffend, der Einwender beschéaftigt sich hier - wie in
seiner gesamten Stellungnahme - mit nicht eigenen Interessen.

Zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Richtig ist, dass die Gemeinde Wdlfersheim den "Rémerhof" nicht Giberplanen drfte. Sie
hatte sich in der Bauleitplanung jedoch mit seinen schutzwiirdigen Interessen auseinander
zu setzen, was sie durch Einholung diverser Gutachten getan hat. Die hieraus resultieren-
den Beschrankungen von Larmemissionen ist der Bauantragsteller dann im Baugenehmi-
gungsverfahren zur Einhaltung nachzuweisen.

Zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Angesiedelt wird auf einem Baugrundstiick ein Logistikbetrieb. Ein Logistikzentrum ist dem
gegenuber einer Ansammlung verschiedener Logistikbetriebe auf mehreren Grundstiicken.
Ein Logistikbetrieb ist ein Gewerbebetrieb im Sinne von § 8 BauNVO.

Zu 9.: Der Hinweis wird zur kenntnis genommen.

Es geht nicht um den Umbau eines Stral3ennetzes, sondern um die punktuelle Ertlichtigung
vorhandener Straf3en durch Lichtzeichenregelungen und Abbiegespuren. Trager der Stra-
Renbaulast sind Wetteraukreis und Bundesrepublik Deutschland. Die geschilderte Rechts-
ansicht ist falsch.
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Seite 3 zur Stellungnahme vom 14.1.2019 ) _ _ .
Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es ist offensichtlich, daB GroBbauwerke auch nur eine Bestandsdauer bis zu fiinfzig Jahren haben Die Nutzungsdauer der geplanten Anlagen sowie eine mdgliche weitere Verwendung ist

Schi iner Brii i A45) oder Nutzungsénd bgebrochen werden . . N .

E,?\;E;::;[:ﬁ’;EIR[;'t;;ﬁg’grrn”; deest cer [ ocer wepen NS DSETI Augs nicht Gegenstand des Aufstellungsverfahrens. Die stadtebaulichen Gebote der 88 175-179
des Baugesetzbuches bieten der Kommune Handlungsmdglichkeiten zu den Themen Mo-

Ich lese in meiner Bibel im 3. Buch Mose (Ltf?vi;tikus 25) vm{m IErlljanlahr, hetb;fisch:c_llobeljlz;hr, daR dernisierung, Instandsetzung, Riickbau, Entsiegelung. Diese Aspekte sind nicht im vorlie-
*h fiinfzi ild in frii werden soll. N N . )

nach flinfzig Jahren, also zum Jubildum ein frilherer Zustand wieder hergesteri genden Aufstellungsverfahren zu behandeln. Sie kénnen zu gegebener Zeit zwischen der

DaR dies schwierig ist, zeigt das Bemiihen um die Riickgabe der NS-Raubkunst an die Kommune und REWE verhandelt werden.

Rechtsnachfolger der einstigen Besitzer. Aber es ist méglich. Wie auch die Rekultivierung der
durch den Braunkohleabbau betroffenen Boden in hiesiger Gegend zeigt.

Wird mit Rewe ein Riickbau der benutzen Flichen zum fritheren Zustand vereinbart, wenn ,aus
welchen Griinden immer, das geplante Zentrum nicht mehr benétigt werden sollte oder mufS es die
Allgemeinheit bezahlen?
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Ergdnzende Einwendungen:

Der Sportfischer-Club Echzell e.V. ist seit vielen Jahren Pachter der Horloff in der
Gemarkung Echzell und kiimmert sich um Fischerei- und Naturschutzbelange an
diesem FlieRgewdsser. Dazu gehdrt auch die Initiierung und Bezahlung der
Planung des ersten Renaturierungsabschnittes an der Horloff in der Gemarkung
Echzell.

Daher lehnen wir die Anderung des Regionalplanes strikt ab, denn neben allen
anderen Aspekten ist die Entwésserung des geplanten Logistikparke iiber den
Waschbach in die Horloff eine groRe Gefahrdung des mittlerweile wieder guten
biologischen und strukturellen Zustandes. Die Entwdsserung einer derart groRen
versiegelten Flache fiihrt zwangsweise zu Einleitemengen, die das Gewdsser und
seine Bewohner nicht verkraften. Dazu kommen die dann dort sicherlich
enthaltenen wassergefdahrdenden Stoffe wie Betriebsstoffe, Reifen- und
Bremsenabrieb der nicht wenigen Lieferfahrzeuge usw. Auch eine geplante
Regenriickhaltung wird dies nicht auffangen, denn diese entwissert ja
irgendwann ebenfalls iiber den Waschbach in die Horloff. Reines Regenwasser,
dass ansonsten in der nicht versiegelten Fliche gefahrlos versickern wiirde und
dem Grundwasserhaushalt zugute kime.

Auch die geplante , diffuse Zufiihrung” von Niederschlagswasser in den
Waschbach iiber eine landwirtschaftlich genutzte Fldche wird zusétzliche
Nahrstoffe in die Oberflichengewisser einbringen, die sonst iiber die belebte
Bodenzone abgebaut und nicht direkt in die FlieRgewisser gelangt wiren.

_

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Das anfallende Regenwasser wird zwischengespeichert und mit gedrosseltem Abfluss Gber
ein mehrere Hundert Meter langes Grabensystem und eine zusétzlichen Ruckhaltemulde
dem Einzugsgebiet wieder zugeleitet. Hierbei ist auch von einer zumindest teilweisen Versi-
ckerung auszugehen, sodass der Gebietswasserhaushalt nicht nachhaltig verandert wird.
Das erforderliche Riickhaltevolumen wird regelkonform ermittelt und der zuléassige Drossel-
abfluss eingehalten, sodass keine Schdden am Grundwasser oder dem Gewassersystem
zu erwarten sind. Die Einleitemenge in den Waschbach entspricht dem natirlichen Abfluss
aus dem unversiegelten Urgelande. Damit sich grobe Verunreinigungen und Schwebstoffe
absetzen kdnnen und nicht in den Regenwasserkanal bzw. den Waschbach eingeleitet
werden, wird hinter dem Regenruickhaltebecken eine Abwasserreinigungsanlage ange-
bracht.

Hinsichtlich der geplanten Ableitung des Niederschlagswassers in den Waschbach ist nicht
von VerstdRen gegen das Wasserhaushaltsgesetz, die Wasserrahmenrichtlinie oder den
Hochwasserschutz auszugehen, da die festgesetzten MalRnhahmen mit der zusténdigen
Wasserbehorde abgestimmt und von dieser genehmigt werden.
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Erganzende Einwendungen:

Die Verkehrsuntersuchung zur Entwicklung eines Logistikstandortes an der K181 bei
Walfersheim hat nicht alle Verkehrstechnischen Einfliisse beriicksichtigt. Weiterhin wurde
eine mégliche Erhéhung der Verkehrsbelastung in der Gemeinde Echzell nicht untersucht.
Daher ist die Verkehrsuntersuchung unvollstdndig und unzureichend durchgefihrt worden.

Begriindung:

1)

2)

Es wurde nicht beriicksichtigt, dass der REWE eigene Lieferverkehr sowie der REWE
Zulieferverkehr von/in Richtung Siid/Siid-West unter Umsténden nicht die A45-AS
Walfersheim von/zum Gambacher-Kreuz nutzt um auf die A5 von/in Richtung Frankfurt
zu fahren, sondern auf der B455/B3 {iber Wélfersheim und RoBbach bis zur A5 AS-
RoRbach, oder sogar (ber die K181 durch Echzell, was zu einem hohen
Verkehrsaufkommen auf diesen Bundesstralien und in den drei Gemeinden fiihren
wird. Das trifft fir Kleintransporte sowie fiir schwere LKW zu.

Warum: Die Strecke liber das Gambacher Kreuz auf die A5 bis zur AS RoBbach ist
einfach 16 km langer und das tégliche starke Verkehrsaufkommen mit regelmaRigen
Staus auf der AS wiirde im Lieferverkehr zu zeitlichen Verzogerungen fithren, was sich
REWE oder andere Logistikunternehmen nicht leisten kénnen. Der Verkehr wird sich
den geringsten Widerstand suchen.

Vor der Gemeinde Walfersheim ist seit August 2018 eine Maut-Kontrollsdule in
Betrieb. In der Verkehrsuntersuchung wurde nicht beriicksichtigt, dass der LKW-
Verkehr > 7.5to diese Mautkontrolle iiber Echzell umfahren kann und so in die ganze
Wetterau kommt und sogar bis nach Bad Vilbel fahren kann, da bis dahin keine
weiteren Maut-Kontrollsdulen vorhanden sind. Dies wird zu einer weiteren starken
Verkehrsbelastung von Echzell fiihren.

Das diese Punkte berechtigt sind zeigt die angehangte Grafik.
Die Dichte der REWE Markte ist im Frankfurter Raum, also Richtung Siid/ Sid-West am
grifiten. Daher macht der REWE Logistikpark bei Walfersheim keinen Sinn.
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die grundlegenden verkehrlichen Belange wurden bereits in der Stellungnahme des BUND
gewurdigt. Ergédnzend wird hier angemerkt, dass die Verkehre aus dem Plangebiet haupt-
sachlich infaus Richtung Autobahn (A45) und in/aus Richtung Waélfersheim abgewickelt
werden. Auf der K181 bzw. in der Ortslage Echzell sind daher Mehrbelastungen durch den
Quell- und Zielverkehr des Logistikzentrums nicht zu erwarten.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Seit 2005 erhebt der Bund eine Lkw-Maut auf Autobahnen. Seit Einfihrung der Lkw-Maut
auf allen BundesstralRen seit 2018 werden von der Logistikbranche im Hinblick auf Fahrzei-
ten und Zielorientierung wieder vermehrt Autobahnen genutzt.
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Ergdnzende Einwendungen:
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Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Gemeinde Wélfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwagung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Woélfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archaologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitspriifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftshildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt. sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials eine gutachter-
liche Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fiur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wélfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Aus Sicht der Gemeinde Wélfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwéagung vornehmen zu kénnen.
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Ergdnzende Einwendungen:

Ich bin Mutter von zwei Kindern und wohne in Berstadt, in unmittelbarer Nihe
der B455 und des Waschbachs.

In Zeiten von Nachhaltigkeit und Klimawandel ist es nicht nachvollziehbar, wie
wertvollstes Ackerland, das bis dato und traditionell (nicht umsonst spricht man
von der ,goldenen Wetterau” oder der Wetterau als Kornkammer Hessens) als
solches genutzt wurde, zerstort werden soll. Vielmehr sollte es Anliegen sein,
auch im Hinblick auf die Zukunft unserer Kinder, dieses unter allen Umsténden
zu erhalten.

In Berstadt befindet sich bereits ein Gewerbegebiet, dem schon
unwiederbringlich landwirtschaftliche Fliche mit besten Béden geopfert wurde.

Die Larmbelastung durch den Verkehr der B455, insbesondere des LKW-
Verkehrs, ist bereits jetzt unertraglich. Ein Larmschutz besteht nicht. Durch das
Rewe-Logistikzentrum wird der Verkehr unabdingbar zunehmen. Sowohl die
Larmbeldstigung, als auch die Schadstoffbelastung wird hierdurch steigen. Ich
befiirchte hierdurch eine Schadigung meiner Gesundheit, sowie der Gesundheit
meiner Familie in entsprechend erhhtem Make.

Ebenfalls sehe ich eine Problematik hinsichtlich des Abwassers bei Starkregen-
ereignissen, die mich persénlich betreffen werden.

Oben genannter Waschbach flieBt in ca. 100 Metern Entfernung an unserem
Haus vorbei. Bei einem diesjahrigen Gewitter mit Starkregen war der Bachlauf
nicht in der Lage die entstehenden Wassermassen abzuleiten, so dass weite
Gartenflachen und Wiesen tiberschwemmt wurden. Unter anderem waren mein
Garten, sowie mein Weideland hiervon betroffen. Dies hatte zur Folge, dass die
Ernte des Gartens, sowie das Futter fiir meine Tiere zerstort wurden. Bei
Gartennachbarn ertranken Hiihner und Kleintiere.

100. |

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die genannten Belange - Verbrauch wertvollen Ackerlandes Larm- und Schadstoffbelas-
tung, Abwasser bei Starkregenereignissen und Landschaftsbild - wurden bereits in der Mus-
tereinwendung des BUND, der sich die Stellungnehmerin anschlie3t, aufgefiihrt. Die Abwa-
gung und Behandlung der vorgebrachten Argumente kann der Beantwortung der BUND-
Mustereinwendung entnommen werden.

Die Gemeinde Wélfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwagung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Woélfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archaologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitspriifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftshildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt. sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials eine gutachter-
liche Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fiur die stéadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wolfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Aus Sicht der Gemeinde Wélfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwéagung vornehmen zu kénnen.
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Das Logistikzentrum wird in seinen AusmaBen das Landschaftsbild unserer
Gemeinde erheblich verdndern und dominieren. Beim Befahren der B455 von
Wélfersheim kommend in Richtung Berstadt wird man nie mehr den freien Blick
auf den Vogelsberg, die Weite der Wetterau genieRen kénnen. Auch dieses
wiirde ich als erheblichen Verlust werten.

Des Weiteren schlieBe ich mich mit vollster Uberzeugung der genannten
Stellungnahme an.

Es ist mir unbegreiflich, wie wertvolle, landwirtschaftliche Fliche zerstort wird,
um den wirtschaftlichen Interessen eines, auf Profit ausgelegten Unternehmens
zu entsprechen, dessen offensichtliche Intension darin besteht Arbeitsplatze
einzusparen. Die Errichtung eines hochtechnisierten Logistikzentrums erscheint
hierauf ausgelegt.

In der Verantwortung fiir nachfolgende Generationen, gilt es Natur und B&den
zu schiitzen, und alles dafiir zu tun diese in ihrer Wichtigkeit und Einmaligkeit zu
erhalten.
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Ergdnzende Einwendungen:

Mein Familie und ich sind Einwohner der Gemeinde Waolfersheim, Ortsteil
Berstadt.

Meine Schwiegereltern, die Schwigerin und wir wohnen in der siidlichen
Peripherie von Berstadt (Bebauungsabschluss) und blicken direkt auf die in ca.
200 Meter entfernt verlaufende B455 (Umgehungsstrale).

Wir haben seit Jahrzehnten (Bau der Umgehungsstrale/Bau der BAB A45) den
von den beiden StraBen ausgehenden Larm zu ertragen. Bedingt durch den
Autobahnanschluss (Anschlussstelle Wolfersheim) ist ein reger Lkw-Verkehr nach
Hungen (REWE) und in den Vogelsberg auf der Umgehungsstrale zu
verzeichnen.

Es ist ein subjektiv ,ohrenbetdubender Larm”, je nach Windrichtung, der zu
meisten Teilen von den vorbeifahrenden Lkw ausgeht. Pkw sind relativ
unbeachtlich. Aber der vom Lkw-Verkehr ausgehende Larm ist immens. Uns
erscheint es manchmal, als wire fast jedes zweite Fahrzeug ein liber 7,5 Tonner!

Nach dem Beschnitt der Hecken und Biische direkt an der B455 trifft uns der
Schall der Abrollgerdusche mit noch groRerer Intensitdt als zuvor. Es existiert
keine Schallschutzmauer oder dhnliches.

Durch den Bau der Fa. REWE erwarten wir eine deutliche Steigerung der An-und
Abfahrten der Zulieferer, einhergehend mit einer an die Schmerzgrenze
gehenden Lirmbelastung von uns Menschen.

Unsere Gesundheit sehen wir als stark gefdhrdet an.

Unabhé#ngig von meinen obigen Einlassungen, die unsere personliche Situation
widerspiegeln, stehe ich als Naturerhaltender mit ganzem Herzen hinter dem
Gedanken der Bl Biirger fiir Boden unterstiitze dieses Engagement mit ganzer
Kraft!

Warum kann ein Privatunternehmen fast ungefragt der betroffenen Biirger solch
ein Projekt auf so einem wertvollen Geldnde stemmen und weicht nicht auf eine
versiegelte Stelle aus? Diese Frage stelle ich mir seit Monaten. Fiir mich stehen
gewinnbringende Motive auf Kosten der Umwelt im Vordergrund!!
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Aus der schalltechnischen Untersuchung (Planungsburo fir La&rmschutz Altenberge) zum
Bauleitplanverfahren geht hervor, dass durch den planbedingten Zusatzverkehr keine zu-
satzlichen Larmbelastungen fur umliegende Schutzbereiche hervorgehen. Eine spurbare
Erhdhung der aktuellen Larmsituation liegt erst ab einer Erhdhung von mindestens 3 dB (A)
vor. Die Uberpriifung der zu erwartenden Larmbelastungen, auch fiir den Einwirkungsbe-
reich des offentlichen Verkehrsnetzes hinsichtlich der Wirkung des planbedingten Neuver-
kehrs, liefert keine spirbare Erhéhung der Larmbelastungen.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Wolfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwégung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Wolfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archédologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitsprifung, eine Artenschutzpriifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftsbildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt. sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials eine gutachter-
liche Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wolfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwéagung vornehmen zu kénnen.
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Das Logistikzentrum wird in seinen Ausmafen das Landschaftsbild unserer
Gemeinde erheblich verandern und dominieren. Beim Befahren der B455 von
Woalfersheim kommend in Richtung Berstadt wird man nie mehr den freien Blick
auf den Vogelsberg, die Weite der Wetterau genieen kdnnen. Auch dieses
wiirde ich als erheblichen Verlust werten.

Des Weiteren schlieRe ich mich mit vollster Uberzeugung der genannten
Stellungnahme an.

Es ist mir unbegreiflich, wie wertvolle, landwirtschaftliche Fldche zerstért wird,
um den wirtschaftlichen Interessen eines, auf Profit ausgelegten Unternehmens
zu entsprechen, dessen offensichtliche Intension darin besteht Arbeitsplétze
einzusparen. Die Errichtung eines hochtechnisierten Logistikzentrums erscheint
hierauf ausgelegt.

In der Verantwortung fiir nachfolgende Generationen, gilt es Natur und Béden
zu schiitzen, und alles dafiir zu tun diese in ihrer Wichtigkeit und Einmaligkeit zu
erhalten.
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Ergidnzende Einwendungen:
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Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1. bis 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Wolfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwégung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Wolfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archédologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitsprifung, eine Artenschutzpriifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftsbildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt. sowie zur Vervollsténdigung des Abwagungsmaterials eine gutachter-
liche Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wdlfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwagung vornehmen zu kdénnen.
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Ergdnzende Einwendungen:
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die genannten Belange — Starkregenereignisse, Lichtverschmutzung und Verkehr - wurden

bereits in der Mustereinwendung des BUND, der sich die Stellungnehmerin anschlief3t,
aufgefuhrt. Die Abwagung und Behandlung der vorgebrachten Argumente kann der Beant-
wortung der BUND-Mustereinwendung entnommen werden.

Die Gemeinde Wolfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwagung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Wolfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archéologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitsprifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftshildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt. sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials eine gutachter-
liche Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fir die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wolfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-

wirkungen Uberwiegen.

Aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwagung vornehmen zu kénnen.
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Erginzende Einwendungen: Beschlussempfehlungen
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Ergdnzende Einwendungen:
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Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Der Standort Rosbach wird aktuell gemeinsam von Penny (Discount) und REWE (Vollsorti-
ment) genutzt. Eine der drei Lagerhallen am Standort wird von REWE betrieben. Expansi-
onsflachen innerhalb des Standortes oder angrenzend an das Gelénde sind nicht vorhan-
den, StraRen oder bebaute Grundsticke begrenzen den Standort. Penny benétigt auf Sicht
ebenfalls weitere Lagerflache und méchte innerhalb des Standortes expandieren. Geplant
ist daher -nach dem REWE-Neubau in Wélfersheim- der Umbau und die zusétzliche Nut-
zung der alten REWE-Halle in Rosbach durch Penny.
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Ich schlieRe mich dieser Stellungnahme an:

Vorname

Strasse:

Datum: 28.01.2019

E Ergdnzend fiige ich folgende Einwendungen hinzu:

Erginzende Einwendungen:

Hiermit (ibersende ich Ihnen meine Einwendungen zur Anderung des Regionalplans Siidhessen /Regionaler
Flichennutzungsplan 2010 fiir die Gemeinde Wélfersheim — ,Logistikpark Wolfersheim®. Aus folgenden Grinden
lehne die geplante Anderung ab:

a) Die geplante Anderung versttft gegen das Bundesbodenschutzgesetz.

b) Die geplante Anderung widerspricht dem Ziel der Verminderung des Fldchenverbrauches.

¢) Das geplante Logistikzentrum soll auf Béden allerhéchster Giite errichtet werden. Diese Béden sind seit der
Romerzeit in landwirtschaftlicher Nutzung. Die landwirtschaftliche Nutzung dient der gesamten Menschheit;
einmal abgetragen und versiegelt ist diese Resource fiir unser aller Nahrungsproduktion unwiderruflich
vernichtet. Um den Verlust auszugleichen, werden global, andernorts, Walder gerodet oder Fldchen zerstdrt, um
Landwirtschaft zu betreiben. Die Ertrage daraus werden dann von uns importiert werden, um unsere Erndhrung
sicherzustellen. Dies widerspricht dem Ziel der

d) Widerspruch zu Landwirtschaftlicher Versorgungssicherung auf heimischen Flachen; Widerspruch zu "Lokal vor
Global".

e) Férderung der zunehmenden Wasserknappheit in Trockenzeiten im Grofraum Rhein-Main, Die Entnahme des
Regenwassers aus dem natiirlichen Kreislauf erfolgt durch dessen Abfihrung in FlieBgewdsser. Dies geschieht auf
einer Fiche von (iber 30ha (Logistik-Zentrum incl. neu zu bauender Verkehrswege). Dies widerspricht dem

gesetz, der ahmenrichtlinie und dem Hochwasserschutz.

Wassert

f) Durch die Ableitung des Regens in Sammelbecken und allmahliche Zufiihrung in FlieBgewdsser wird die Boden-
und Grundwasserspeicherung verhindert. Die Uberbauung der 30-ha- Fliche verhindert eine allmahliche
Wasserverdunstung nach dessen Speicherung im Boden. Die lokale und tiberregionale Kiihlung in heien
Perioden wird erheblich gestért. Dies ist ein verheerendes Vorgehen angesichts des glabalen Klimawandels.

Einklang zum Wasserhaushaltsgesetz?

g) Die Gebiude werden durch sonneneinstrahlung aufgeheizt werden und entsprechend Warme wieder abgeben
- anstatt dass auf dieser Fliche der Mechanismus der natiirlichen Kilhlung wirken kénntel

h) Die geplanten Gebiudedimensionen in Grife und Hohe stellen einen geografischen Riegel dar, der das Klima
iiber Verinderung der Windstréme beeinflufit. Diese Auswirkungen sind im Vorfeld nicht ermittelt oder
ermittelbar.
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
Das Bodenschutzgesetz formuliert Ziele und Vorkehrungen fiir einen schonenden Umgang
mit Grund und Boden, steht dem Vorhaben aber nicht entgegen.

Zu 2.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Ein Vorhaben wie das geplante Logistikzentrum kann per se nicht im Innenbereich verwirk-
licht werden. Die Flacheninanspruchnahme richtet sich nach dem Erfordernis und entspricht
somit dem Gebot der Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3.

Zu 3.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Beanspruchung wertvoller Béden durch das Vorhaben ist unstrittig, bei Planungen in
der fruchtbaren Wetterau aber letztlich unvermeidbar, will man die fiir den Naturschutz
wertvollen Mager- und Feuchtstandorte sowie die Uberschwemmungsgebiete von Bebau-
ung freihalten. Der naturschutzrechtliche Ausgleich wird rechtskonform durch Abbuchung
von Okopunkten aus dem kommunalen Okokonto erbracht.

Zu 4.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Ein volliger Verzicht auf BaumafRnahmen und somit auch auf gewerbliche Grol3vorhaben
wirde die wirtschaftliche Lebensfahigkeit der Kommunen in der Region aber nachhaltig in
Frage stellen und kann nicht Ziel der Raumplanung sein.

Zu 5.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
Niederschlagsversickerung und Grundwasserneubildung werden im Bereich der Uberbau-
ung kunftig nicht mehr méglich sein.

[Zu 6-8 vgl. folgende Seite]
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Das anfallende Regenwasser wird zwischengespeichert und mit gedrosseltem Abfluss Gber
ein mehrere Hundert Meter langes Grabensystem und eine zusatzlichen Riickhaltemulde
dem Einzugsgebiet wieder zugeleitet. Hierbei ist auch von einer zumindest teilweisen Versi-
ckerung auszugehen, sodass der Gebietswasserhaushalt nicht nachhaltig verandert wird
und eine Gefahrdung des Grundwassers auszuschliel3en ist. Das erforderliche Riickhaltevo-
lumen wird regelkonform ermittelt und der zulassige Drosselabfluss eingehalten, sodass
keine Schaden am Gewassersystem zu erwarten sind.

Die Einleitemenge in den Waschbach entspricht dem natiirlichen Abfluss aus dem unver-
siegelten Urgelande.

Hinsichtlich der geplanten Ableitung des Niederschlagswassers in den Waschbach ist nicht
von VerstéRen gegen das Wasserhaushaltsgesetz, die Wasserrahmenrichtlinie oder den
Hochwasserschutz auszugehen, da die festgesetzten Manahmen mit der zusténdigen
Wasserbehorde abgestimmt und von dieser genehmigt werden.

Zu 6.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Lage des Logistikzentrums inmitten der Ackerflur weitab der Ortslagen lasst eine Ver-
anderung der kleinklimatischen Bedingungen fiir die Anwohner nicht erwarten. Die Verduns-
tung des Niederschlagswassers wird iber die Dachflachen bei der Mehrzahl der Regener-
eignisse auch kiinftig moéglich sein.

Zu 7.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
vgl. Ausfiihrungen zu Ziffer 8

Zu 8.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Lage des Logistikzentrums inmitten der Ackerflur weitab der Ortslagen lasst eine Ver-
anderung der kleinklimatischen Bedingungen fiir die Anwohner insbesondere auch der
Ortslage von Echzell nicht erwarten. Die Verdunstung des Niederschlagswassers wird tiber
die Dachflachen bei der Mehrzahl der Regenereignisse auch kiinftig méglich sein. Eine
Beschleunigung des Abflusses aus dem Gebiet ist allein nach stérkeren Regenereignissen
zu erwarten und dies auch nur bis zum zulassigen Drosselabfluss. Bei diesen Wetterlagen
bedarf es aber keiner Erhdhung der Luftfeuchtigkeit.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

i) Das Bauwerk ist deutlich hisher als z.B. der Kirchturm der Nachbargemeinden; es wird dber Kilometer hin
sichtbar sein. Dariiber muss zwingend auch mit Anreinern benachbarter Gemeinden diskutiert werden, da diese
direkt von allen o.g. Punkten mitbetroffen werden sein - Uberregionale Bedeutung einer regionalen
Entscheidung.

i) Lichtverschmutzung durch 24h - 7 Tage/Woche Betrieb; gravierende Richtungsentscheidung in Zeiten des
Insektensterbens; Irritation von nachtaktiven Faltern etc; erhebliche Beeintrachtigung der
Fledermauspopulationen ist zu erwarten. Es ist eine Beeintrachtigung von Amphibien und Reptilien der
nahegelegenen Schutzgebiete zu erwarten. Bisher keinerlei Berlicksichtigung in Planungs-, Anderungs- und
Genehmigungsverfahren. - Einklang mit BNatschG und EU-FFH-Richtlinie?

k) Beeintrichtigung des benachbarten GroRbiotops und des Naturschutzgebietes "Bingenheimer Ried” durch
Eingriff in den (Grund-) Wasserhaushalt sowie die Nahrungskette der geschiitzten Arten (s. Punkt j);

1) Durch Wegfall von zus hingender Freiflichen Beeintrachtigung fiir Zugvogel, Greifvigel, bod
Laufvogel und Feldvigel. Beeintrichtigung von Feldhasen (gefahrdete Art).

m) Belastung durch Veerkehr, Schadstoffe und Lirm 7 Tage/Wo 24h Dauerbetrieb fiir Gemeinden Echzell; Echzell
OT Bingenheim; Leidhecken; Florstadt; Florstadt OT Staden, da streckenmaBig kiirzere Verbindung von A45 oder
zur Umgehung bei Stau = kein regionales Problem — daher ist eine regionale/lokale Entscheidung dariiber nicht
zulassig!

n) Die Sicherheit der regionalen Versorgung von Verbrauchern und Kunden der REWE-Markte ist derzeit gegeben;
es liegen keine Versorgungsmangel in der ndheren Region vor. Es ist mit keinerlei neuen, wichtigen Vorteilen oder
der Verbesserung der Versorgungslage fiir die Verbraucher zu begriinden, dass ein neues Logistik-Zentrum "auf
die griine (1) Wiese" gebaut werden muss. Vielmehr bedeutet es Nachteile filr Verbraucher kiinftiger
Generationen! REWE machte die Vorteile des Ressourcenverbrauches fiir sich nutzen; die langfristigen Kosten und
die Nachteile, die das Projekt mit sich bringt, werden aber letztendlich von der Allgemeinheit in der Zukunft 2u
tragen sein. Auch fiir Folgeschdden zahlt letztlich die Allgemeinheit.

o) Fehlende Transparenz bei Priifung anderer Standorte - hat eine Abwigung iiberhaupt stattgefunden? Welche
Griinde fir oder gegen Standorte sind beriicksichtigt worden? Um welche Standorte handelt es sich? Waren dort
bereits versiegelte oder entwertete Flichen im Auswahlverfahren? Berlicksichtigung der Raumordnungsziele
gemaR Regionalplan Siidhessen?

p} Verzerrung des Preisgefiiges fir die Pacht von landwirtschaftlichen Flichen in der Region. Die Gemeinde
Walfersheim stellt in groRem Stil Ausgleichsflichen fiir von der Umwidmung betroffene Landwirte zur Verfiigung.
Diese Fldchen hat Wélfersheim in der lokalen Umgebung teilweise zu Preisen erworben, die klar (ber dem
marktiiblichen Schnitt/m2 fir Ackerland liegen.

Aus den aufgefiihrten Punkten ist erkennbar, dass meine Ablehnung vielschichtig und wohl begriindet ist. Sie
stiitzt sich wesentlich darauf, dass dkologische und nachhaltige Erwégungen auf lokaler und liberregionaler
Ebene bisher nicht aureichend Abwigung gefunden haben.

Gegeniiber den nachfolgenden Generationen gibt es keine Rechtfertigung fiir die Vernichtung elementarer
Resourcen. Die Vernichtung hochwertigster Béden betrifft jede weitere Generation; sie ist unumkehrbar. Boden
brauchen Jahrtausende, um zu dem zu werden, was sie heute sind. Der Mensch kann sie nicht neu erschaffen.

Zu 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Nachbargemeinden wurden gem. Baugesetzbuch (BauGB) samtlich an dem vorliegen-
den Aufstellungsverfahren beteiligt und hatten die Méglichkeit entsprechend Stellung zu
dem Bebauungsplan zu nehmen. AulRer der Gemeinde Echzell hat zum Entwurf des Be-
bauungsplans keine der umliegenden Gemeinden Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Zunahme an Stérungen im Offenland bei Wélfersheim hat bereits dazu gefiihrt, dass die
Landschaft im Umfeld der A 45 erheblich an Reiz und Erholungseignung verloren hat.

Dies ist insbesondere im Hinblick auf die ,Lichtverschmutzung“ zu beachten, denn der Of-
fenlandbereich zwischen Wélfersheim und Echzell wird bereits heute durch den Straf3en-
verkehr erheblich mit néchtlicher Beleuchtung belastet.

Mit dem Ziel einer weitgehenden Vermeidung der ,Lichtverschmutzung“ wurde zur Vervoll-
sténdigung des Abwagungsmaterials ein Gutachten, das die Auswirkungen des Vorhabens
auf Mensch und Tier einordnen und optimieren soll.

Zu 11.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Naturschutzgebiet Bingenheimer Ried liegt mehr als 3 km vom Plangebiet entfernt und
besitzt keine bedeutenden funktionalen Beziehungen zum Plangebiet. Es wird von den
Lichtemissionen der unmittelbar benachbarten Ortslagen von Gettenau und Reichelsheim
schon heute erfasst, ohne dass dies erkennbare Auswirkungen auf das Schutzgebiet hatte.
Eine erhebliche zusatzliche Beeintrachtigung durch das Logistikzentrum ist deshalb auszu-
schlieRen. Dass auch der Wasserhaushalt im Horlofftal nicht verandert wird, wird im Um-
weltbericht schliissig dargelegt. Durch die Drosselung des Niederschlagsabflusses wird es
nicht zu erhéhten Hochwasserspitzen kommen.

Zu 12.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Erhebliche Beeintrachtigungen fiir das Vogelschutzgebiet Wetterau wurden bereits im Vor-
feld des Bauleitplanverfahrens durch eine Vertraglichkeitsstudie ausgeschlossen, die sich
ausgiebig auch mit der Frage von Randeffekten durch das Vorhaben auseinandersetzt. Die
im Gebiet selbst betroffenen Arten wurden in zwei Vegetationsperioden ermittelt; fir sie
werden geeignete KompensationsmafRnahmen geplant und umgesetzt, die im Umweltbe-
richt und im artenschutzrechtliche Fachbeitrag ausfiihrlich hergeleitet und erlautert werden.
Die Bestimmungen des BNatSchG oder der FFH-Richtlinie werden nicht verletzt.

[Zu 13. bis 17. vgl. folgende Seiten]
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Zu 13.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Zum Thema Verkehr liegt ein Verkehrsgutachten vor (T+T Verkehrsmanagement Dreieich),
demzufolge die erforderlichen Baumalinahmen im 6ffentlichen StralRennetz eine ausrei-
chende Leistungsfahigkeit gewahrleisten. Ergédnzend wurde fir die parallel zum Bauleit-
planverfahren laufende Abstimmung mit HessenMobil eine Simulation der Verkehrsstrome
erstellt, die das o.g. Ergebnis stitzt.

Aus der schalltechnischen Untersuchung (Planungsbiro fir LArmschutz Altenberge) zum
Bauleitplanverfahren geht hervor, dass durch den planbedingten Zusatzverkehr keine zu-
satzlichen Larmbelastungen fur umliegende Schutzbereiche hervorgehen. Eine spirbare
Erh6éhung der aktuellen Larmsituation liegt erst ab einer Erhéhung von mindestens 3 dB (A)
vor. Die Uberpriifung der zu erwartenden Larmbelastungen, auch fir den Einwirkungsbe-
reich des offentlichen Verkehrsnetzes hinsichtlich der Wirkung des planbedingten Neuver-
kehrs, liefert keine spurbare Erh6hung der Larmbelastungen.

Um die H6he der zusatzlichen Schadstoffbelastungen durch das neue Logistikzentrum zu
ermitteln wurde ein Luftschadstoffgutachten erstellt (Ingenieurbiiro Lohmeyer). Dieses Gut-
achten legt ausfuhrlich dar, dass aus den berechneten verkehrsbedingten Luftschadstoff-
konzentrationen fir den Planfall eines entwickelten Logistikzentrums mit entsprechendem
Kfz-Verkehr im Bebauungsplangebiet ,Logistikpark Wélfersheim A 45 und auf den zufiih-
renden StralRen zwar Zunahmen der Luftschadstoffkonzentrationen zu erwarten sind, je-
doch fuhren diese zu keinen wesentlichen Konflikten mit den Grenzwerten der 39. BImSchV
zum Schutz der menschlichen Gesundheit.

Zu 14.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das neue Logistikzentrum ist notwendig, da die beiden bestehenden Logistikstandorte von
REWE in Rosbach v.d.H. und Hungen an ihre Kapazitatsgrenzen gekommen sind und dort
keine Erweiterung maoglich ist.

Zu 15.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Lage des Gebiets in einem von der A 45 vorbelasteten Landschaftsraum ergibt sich aus
den besonderen Anforderungen an einen grof3flachigen Logistikbetrieb vor allem hinsichtlich
Topographie, Flachenbedarf, Immissionsschutz und Verkehrsanbindung. Eine Alternativen-
prifung hat stattgefunden. Die Ergebnisse sind sowohl in der Begriindung zum Bebauungs-
plan dargelegt als auch kénnen sie der Beantwortung der BUND-Mustereinwendung ent-
nommen werden, der sich der Stellungnehmer angeschlossen hat.

Zu 16.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Veranderung des Bodenwertes und damit auch der Pachtpreise fur landwirtschaftliche
Flachen ist Folge konkurrierender Flachenanspriiche, die sich in einem wachsenden Bal-
lungsraum besonders bemerkbar machen und auch durch einen Verzicht auf das REWE-
Vorhaben nicht verhindert werden kénnten.
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Zu 17.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Wolfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwéagung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Wélfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archdologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitsprifung, eine Artenschutzpriifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftshildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt. sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials eine gutachter-
liche Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fir die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wdlfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwéagung vornehmen zu kénnen.
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Ergdnzende Einwendungen:

Seite 3 zur Stellungnahme von ame)

Betreff ,Rewe-Logistikpark Wolfersheim®, erganzende Einwendungen:

Gedanken zu Ihren Einwendungen :

Rewe konnte sich profilieren, wiirde auf dieses Projekt verzichtet werden! Wenn Rewe das alles will, kauf ich —_

da gar nicht mehr —wobei ich das eh nicht mache, ich nutze Tegut und f ig.gawaG{S dierm = (- T8 +
& clew feeteger fergel ver an

Freie, ungehemmte Markwirtschaft mit dem Ziel der Gewinnmaximierung stellt sich gegen jede Verantwortung
fiir die Zukunft!

Marx /Engels haben mal geschrieben: Der Kapitalist mul Profit machen bei Strafe seines Untergangs! Das
Gewinndenken sollte in die Nachhaltigkeit transportiert werden...... =

Wir leben von unserer Erde, der Natur, der Landwirtschaft. Die Landwirtschaft muss auf Nachhaltigkeit achten,
um die Qualitét der Béden und damit unserer Erndhrung zu sichern. Industrielles Profitdenken ist kurzfristig
und dient Wenigen. Ein Bauer muss seinen Boden pflegen, dann bleibt der Kreislauf der Natur erhalten. Die
Industrie beutet unsere Erde aus und meint, wenn hier alles ausgesaugt ist, muss man halt auf dem Mars etc.
schiirfen.....

|st dieser Bau nitig? Brauchen die Menschen dieser Region diberhaupt noch mehr von weither
zusammentransportierte Giiter? Bedarfsanalyse? Kosten, schaden...gegeniiber gestellt: Wem nutzt dieser
Bau? Irgendwie stellt sich hier stark die Sinnfrage!

Auch: Wieviel wird bereits an Giitern weggeworfen? Braucht es noch mehr???

Warum nicht stattdessan, wie Sie ja auch recherchiert haben, mehr Kooperation mit regionalen Erzeugern?
Verkiirzt auch die Transportwege und braucht nicht die riesigen LKW’S! Die Strassen hier sind doch diesem
Verkehr gar nicht gewachsen und auch zu schmal! Dies zieht doch langfristig Strassenbaumassnahmen mit sich
und noch mehr Reduzierung von landwirtschaftlicher Nutzflache und Storung bzw. Vernichtung der
Naturschutzgebiete, Radverkehrsnetze, Kulturlandschaft, etc.

Brunnen bohren zu Kiihlzwecken? Welch Wahnsinn! Wir sollten hier dankbar sein fiir diese guten,
wasserspeichernden Béden! (Siehe letzter sommer!)Diese sollten der Erde und uns zum Leben erhalten
bleiben! Noch gibt es Rhénsprudel, Volvic etc. ...noch kann man einfach auch Leitungswasser trinken....wie

lange noch?

Irgendwie muss uns Verbrauchern klar sein, dass es nicht um die 10. Sorte Chips, Marmelade etc. geht - also
sehr kurzfristige Bedirfnisse — sondern ein Umdenken im Verbraucherverhalten, welches ja mit der Erhaltung
unserer Ressourcen und zwar weniger, aber dafiir guter Produkte fiir unsere Ernahrung/ Genuf belohnt
werden wiirde!

Und nicht zuletzt; Wir liegen hier unter der Kranich-Route!

Lapr — 2 ot coren e Gon , gar€end . (]
S lonseuloiive, bndbboelpe Lipe
n deran redbene o - - -

¥ S gﬁgxe&«f-’:l_

o8 0

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Die erg_énzgnde Einwendung bietet keine dariiber hinausgehenden konkrete Informationen
oder Hinweise, die bei der Abwégung der Belange zu beriicksichtigen sind
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Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Sichtung des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages ist zu konstatieren, dass
dieser erhebliche Miangel und Defizite bei der Erfassung der Végel aufweist. Im
Hinblick auf die Methodik ist zu beméngeln, dass Anzahl und vor allem Dauer der
Exkursionen nicht dem methodischen Standard (siehe Stidbeck et al. 2005 )
entsprechen, um die Vogelwelt auf Flichen der Agrarlandschaft sowohl
quantitativ als auch qualitativ zu erfassen.

1. Methodik

Tabelle 1 zeigt die vom Gutachter in den Jahren 2017 und 2018 durchgefiihrten
Kartierungen (beide Jahre zusammengefasst), erganzt durch Angaben zum
Sonnenaufgang und - untergang. Die Begehungen vom 28.03.2017 und
24,04.2017 werden nicht berlicksichtigt, da am ersten Termin nur ein kleiner
Ausschnitt des Untersuchungsgebiets erfasst wurde, am zweiten Termin eine
Vergleichsfliche auRerhalb der Untersuchungsgebiete.

Tab. 1: Exkursionstabelle, UG 1 = 300 ha, UG2 = 200 ha; PG = 50 ha (hier nicht beriicksichtigt, 5.0}

“Datum Beginn | Ende SA su std. | UG Zeitaufwand
| 2017 B : T
| 14.04.2017 | 6:00 ['11:00 6:34 20:18 5 T1+2 | 1h/100ha
lﬁo@fzﬁﬁ 6:30 1130|607 |20:40 |5 1+2 | 1h/100ha
07.062017 | 6:15 10:15 | 5:17 |21:31 |4 '1+2 |08h/100ha
27.06.2017 | 5:20 1020 | 518 | 2139 |5 1+2 | 1h/100ha
T04.072017 | 19:45 22:15 | 522 |21:37 |25 |1+2 |0,5h/100ha
2018
03.04.2018 | 12:00 15:00 | 6:58 | 20:00 |3 1 1h/100 ha
102.05.2018 | 15:30 2030 |6:00 2005 |5 |1 11,7h/100ha
22052018 | 6:45 9:00 530 |21:14 |225 |1 0,75h/100 ha
715062018 | 6:15 845 l5:15 21:36 2,3_| 1 |o083n/100ha

105, |

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

SUDBECK ET AL. geben artspezifische Empfehlungen zur Erfassung der Vogelwelt, die als
fachlicher Standard auch vorliegend bericksichtigt wurden. Es liegt aber auf der Hand, dass
diese im konkreten Einzelfall an den Realitaten orientiert werden missen und kénnen. So ist
es ein Unterschied, ob die Erfassung in einer strukturreichen Landschaft oder einer ,ausge-
raumten”, intensiv genutzten Feldflur erfolgt. AuRerdem ist zu unterscheiden zwischen Un-
tersuchungen, die der zweifelsfreien Klarung des Brutstatus einer Art dienen, und Erhebun-
gen, die — wie hier — zur Ermittlung der Eingriffserheblichkeit stattfinden. Im letztgenannten
Fall bewirkt schon ein Brutverdacht die artenschutzrechtliche Relevanz, weswegen es auch
keiner weiterreichenden Erfassung der Rebhiihner bedarf. Im Ubrigen raumt der Einwender
letztlich selbst ein, dass die Untersuchungen im Wesentlichen den Empfehlungen folgen.
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Vergleich der Vorgaben aus Siidbeck et al. (2005) mit der realen Kartierung 2017
und 2018

e Anzahl der Begehungen: mit 9 Terminen (5 in 2017 und 4 in 2018) liegt die
Anzahl der Begehungen unter dem vorgesehenen Rahmen von mind. 6
Tagexkursionen pro Brutsaison, dazu 1-3 Dammerungs- und
Nachtexkursionen.

e Zeitaufwand pro Begehung: mit einem Mittel von 0,95h/100 ha (0,5-1,7)
im Ackerland liegt der reale Zeitaufwand deutlich unter den Vorgaben von
mindestens 2,5h/100 ha. Eine Verweildauer von 6 Min. pro 10 ha wie z.B.
am 03.04.2018 ist fiir eine vollstandige Erfassung der Vorkommen
insbesondere der Feldlerche (Alauda arvensis) definitiv nicht ausreichend.

e Kartierungszeit: lediglich die Kartierungen vom 14.04.2017 und
27.06.2017 beginnen in der Morgendammerung, die vom 28.04.2017 etwa
eine halbe Stunde nach Sonnenaufgang, alle anderen mindestens eine
Stunde spéter; inshbesondere die Begehung am 03.04.2017 fand mittags
bzw. am frithen Nachmittag, wahrend der geringsten Aktivitdt der Végel
statt. Stidbeck et al (2005) weisen explizit darauf hin, dass dies die
unglinstigste Erfassungszeit ist, insbesondere fiir die Feldlerche, die im
Fachbeitrag schwerpunktmafig behandelt wird

e Eine Ddmmerungs- und Nachtbegehung fand lediglich am 04.07.2017
statt, die Begehung am 02.05.2018 endete bereits eine viertel Stunde vor
Sonnenuntergang. Auch hier entsprechen Anzahl, Dauer und Termine
nicht den Vorgaben des Methodenhandbuchs. Gerade im Hinblick auf
mégliche Rebhuhnvorkommen wadren Dammerungsexkursionen Ende
Marz/Anfang zwingend erforderlich gewesen.

e Die Kartiertermine entsprechen nur ungeniigend den Empfehlungen in
Siidbeck et al. (2015), S. 116 iberein. Eine Nachtbegehung Anfang Juli ist
weder ausreichend noch zur Erfassung von Rebhilhnern geeignet.
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2. Rastvogel

Fiir das Eingriffsgebiet von Bedeutung ist seine Funktion als Rastplatz fiir
nordische Arten. So wurden in zuriickliegenden Jahren dort — neben vielen
anderen Arten — auch Kranich, Merlin, RaufuBbussard, Gold- und
Mornellregenpfeifer beobachtet. Es werden zwar Aussagen zu einzelnen
Rastvogel getitigt (z.B. Steinschmatzer), die offensichtlich zuféllig wahrend der
Brutvogelerfassung gelangen, eine gezielte und dezidierte Erfassung der
Rastvogel in beiden Hauptzugperioden durch das Gutachterbiiro erfolgte nicht.

3. Datenabfrage

Gutachter sind gehalten, zur Einschdtzung der avifaunistischen Situation im
Planungsraum sowie zur Erganzung der selbst erhobenen Daten eine
Datenabfrage bei der von der Staatlichen Vogelschutzwarte vorgehaltenen
Landesartendatenbank Végel vorzunehmen. Eine Abfrage bei der
Vogelschutzwarte ist offensichtlich nicht erfolgt, denn es findet sich kein Hinweis
darauf im Gutachten.

4. Literaturangaben

Das Literaturverzeichnis spiegelt nicht den aktuellen Wissensstand wider. So
wird z. B. die Rote Liste der Vogel Hessens von 2006 zitiert, obwoh! die aktuelle
Liste von 2016 (Bearbeitungsstand 2014) stammt. Auch die Zeitschrift des
Hessischen Umweltministeriums ,Vogel und Umwelt” wurde nicht zitiert,
obwohl in Band 22 (2017) und Band 23 (2018) grundlegende Artikel zu
Feldvégeln veroffentlicht wurden. Auch die von der Vogelschutzwarte erstellten
Artenhilfskonzepte (z. B. Rebhuhn, Grauammer) wurden ebenso wenig
beriicksichtigt, wie die Gutachten iiber MaRnahmen fiir Feldvigel (alles zu
finden auf den Homepages www.vswffm.de und natureg.hessen.de).

5. Bewertung
Wegen der oben dargelegten Mangel bei der Erfassung und dem unter Punkt 4
geschilderten Verzicht auf aktuelle Literatur ist auch die Bewertung mangelhaft.
So wurde z. B. das Rebhuhn nur bei einer Begehung kartiert, die allerdings erst
Anfang Juli stattfand. Um ein solides Ergebnis zu erhalten, hitte die Erfassung

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Nutzung des Gebiets als Rastplatz ist bekannt und wird bei der Bewertung berticksich-
tigt. Da die Flachen sich aber nicht durch besondere Eigenschaften auszeichnen, bewirkt
ihre Uberplanung angesichts der GroRflachigkeit der Wetterauer Agrarlandschaft im Hinblick
auf den Vogelzug keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Eine Pflicht zur Datenabfrage bei der VSW besteht nicht. Sie ist vorliegend auch entbehr-
lich, weil zur Bewertung des Vorhabens ausreichend Daten vorliegen.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es ist nicht Aufgabe des Artenschutzbeitrags, eine Ubersicht tiber die aktuelle Literatur zu
geben, sondern auf Grundlage des Standes wissenschaftlicher Erkenntnis belastbare Aus-
sagen zu treffen. Dies leistet der Fachbeitrag. Die Angabe zur Roten Liste im Literaturver-
zeichnis wird Uberpruft. Rechtlich relevant ist aber der Erhaltungszustand der Arten.

Zu 5.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Untersuchungen entsprechen im Wesentlichen den Empfehlungen von SUDBECK ET AL..
Zudem ergibt sich die fachliche Qualitat der Aussagen nicht aus der Lange des Literaturver-
zeichnisses. Konkrete Einwendungen zu den Aussagen des Fachbeitrags werden aber nicht
erhoben.

Fir das Rebhuhn wird ein Brutvorkommen angenommen, weshalb es keinen planungsrele-
vanten Erkenntnisgewinn brachte, seine von Jahr zu Jahr wechselnden Reviere exakt zu
erfassen. Ausschlaggebend ist, dass die Art als Brutvogel eingestuft wurde und von den fir
die Feldlerche entwickelten CEF-Malinahmen in gleichem Malie profitiert, sie also arten-
schutzrechtlich hinreichend gewdrdigt wurde.
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aber methodenkonform tiber den Nachweis rufender Mannchen in der ersten
Marzhilfte sowie Ende Mérz/Anfang April in der Abenddammerung von
Sonnenuntergang bis eine Stunde nach Sonnenuntergang erfolgen miissen. Da
solche Begehungen nie stattgefunden haben, kann auch keine Bewertung des
Rebhuhnvorkommens erfolgen, das gilt auch fiir die artspezifische Priifung der
Feldlerche
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Ergdnzende Einwendungen:

Seite 3 zur Stellungnahme von _
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Zum Thema Verkehr liegt ein Verkehrsgutachten vor (T+T Verkehrsmanagement Dreieich),
demzufolge die erforderlichen Baumaflinahmen im 6ffentlichen StraRennetz eine ausrei-
chende Leistungsfahigkeit gewahrleisten. Erganzend wurde fir die parallel zum Bauleit-
planverfahren laufende Abstimmung mit HessenMobil eine Simulation der Verkehrsstrome
erstellt, die das o.g. Ergebnis stitzt.

Zusatzlicher Verkehr entsteht ausschlieBlich durch die Beschéftigten (PKW-Fahrten) sowie
durch den Lieferverkehr (LKW-Fahrten). Einerseits kommt es durch den neuen Lo-
gistikstandort zu einem hdheren Verkehrsaufkommen, andererseits wirkt der Wegfall des
REWE-Verkehrs zwischen Rosbach und Hungen der Erhéhung entgegen. Die durch den
Logistikstandort zusatzlich entstehende Verkehrsbelastung wurde anhand konkreter Infor-
mationen zu Mitarbeitern und Lieferverkehr sowohl des geplanten, als auch der beiden
bestehenden Standorte in Rosbach und Hungen prognostiziert. Eine weitere Entwicklung
des neuen Standortes wurde mit einem Aufschlag auf die aktuellen Ansatze ebenfalls be-
rucksichtigt.

Von Seiten der Verkehrsbehdrde Hessen Mobil und dem Wetteraukreis wurden zu dem
Aufstellungsverfahren keine Hinweise gegeben, die der Planung entgegenstehen. Hessen
Mobil macht jedoch deutlich, dass mit Inbetriebnahme der baulichen Anlagen alle erschlie-
Rungsbedingten Aus-/Umbaumalnahmen baulich umgesetzt und fur den 6ffentlichen Ver-
kehr freigegeben sein missen. Diese Auflagen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung (Bebauungsplan) dargelegt.
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