Stellungnahmen aus der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Frist: 21.12.2018 - einschlieBlich 01.02.2019

Teil Il

Nr. 16 bis 36

Gemeinde Wolfersheim ,Logistikpark Wolfersheim A 45‘— Abw.- § 3 (2) BauGB



Ergdnzende Einwendungen:
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Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1. - 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Logistikpark Wdlfersheim A 45" entsprechen den
Ergebnissen des Zielabweichungsverfahrens. Diese wiederum bilden die Grundlage fir die
Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim. Gleichzeitig wird damit § 1 Abs.4 BauGB Rech-
nung getragen, demzufolge Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen sind.
Die Gemeinde Wolfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwagung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Wolfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archéologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitspriifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftsbildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt. sowie zur Vervollstdndigung des Abwégungsmaterials eine gutachter-
liche Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fur die stédtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wdlfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Die Auswirkungen des Vorhabens werden sowohl im Rahmen des Anderungsverfahrens
des Regionalen Flachennutzungsplans als auch im Bebauungsplanverfahren beleuchtet
und waren ebenfalls Gegenstand der im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens erfolgten
Abwagung. Zudem werden sie von der Gemeinde Wélfersheim bei ihrer Planungsentschei-
dung mit dem ihnen zukommenden Gewicht berticksichtigt.

Aus Sicht der Gemeinde Wodlfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwégung vornehmen zu kénnen.
Als Tragerin der Planungshoheit ist die Gemeinde Wolfersheim dariiber hinaus bemiiht, mit
entsprechenden stadtebaulichen oder anderen Mal3nahmen gegebenenfalls verbleibende
nachteilige Effekte auszugleichen bzw. diesen entgegenzusteuern.
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Ergdnzende Einwendungen:
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Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Zunahme an Stérungen im Offenland bei Wélfersheim hat bereits dazu gefiihrt, dass die
Landschaft im Umfeld der A 45 erheblich an Reiz und Erholungseignung verloren hat.

Dies ist insbesondere im Hinblick auf die ,Lichtverschmutzung“ zu beachten, denn der Of-
fenlandbereich zwischen Wélfersheim und Echzell wird bereits heute durch den Straflen-
verkehr erheblich mit nachtlicher Beleuchtung belastet. Gleichzeitig ist die Sensibilitat einer
intensiv genutzten Agrarlandschaft dieser Eingriffswirkung gegentiber deutlich geringer als
beispielsweise in einer naturnahen Flussaue oder in Waldnahe.

Zu 2.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Seit 2005 erhebt der Bund eine Lkw-Maut auf Autobahnen. Seit Einfihrung der Lkw-Maut
auf allen BundesstralRen seit 2018 werden von der Logistikbranche im Hinblick auf Fahrzei-
ten und Zielorientierung wieder vermehrt Autobahnen genutzt.

Zu 3.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

REWE versichert, dass alle Logistik-Mitarbeiter aus Rosbach und Hungen {ibernommen
werden. Fir die Standorte Hungen und Rosbach v.d.H. liegen Nachnutzungskonzepte vor.
Groftenteils werden Arbeitsplatze von den beiden Standorten nach Wélfersheim verlagert,
doch hiermit werden Ausbildungsplatze in der Region gehalten. Es ist anzunehmen, dass es
insgesamt zu einem Anstieg der Beschaftigtenzahlen kommt.

Zu 4.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Lage des Gebiets ergibt sich aus den besonderen Anforderungen an einen grof3flachi-
gen Logistikbetrieb vor allem hinsichtlich Topographie, Flachenbedarf, Immissionsschutz
und Verkehrsanbindung. Der Umweltbericht setzt sich ausfihrlich mit den Eingriffswirkun-
gen auf das Landschaftshild auseinander und kommt zu schliissigen Aussagen, die das
Vorhaben sehr wohl als erheblichen Eingriff klassifizieren. Die Annahme der Vertraglichkeit
wird durch die geringe Sensibilitédt im Nahbereich des Plangebiets begriindet.

[Zu Ziffer 5. vgl. folgende Seite]
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An die Gemeinde Wélfersheim
z.Hd. Hr. Thomas GréRer
Hauptstrale 60

61200 Wdlfersheim

Zu 5.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (& 3 Abs. 1 BauGB) dient einer friihen Information
Uber die ,allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung®, iber sich wesentlich unterscheiden-
de Lésungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebietes in Betracht kom-
men. Als Vorstufe zur Offenlegung eines konkreten Planentwurfs geht es um die Unterrich-
tung Uber das generelle Plankonzept, damit die Gemeinde schon in einem friihen Pla-
nungsstadium (auch) auf private Betroffenheiten aufmerksam gemacht werden kann, die
Einfluss auf weitere Ausarbeitungen des Entwurfs haben kénnen. Darliber hinaus ist der
Offentlichkeit Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung zu geben. In welcher Form die
Gemeinde die Offentlichkeit unterrichtet ist ihr freigestellt, solange die interessierten Perso-
nen Aufschluss lber die Planungsziele erhalten und sich substanziell dazu aufern kdnnen.
So hat die Gemeinde Wolfersheim sich fiir eine Biirgerinformationsveranstaltung i.S. eines
.Marktplatzkonzepts* entschieden, im Verlauf dessen an einzelnen Themenwanden im
Dialog mit der Biirgerschaft gesprochen wurde. Im Anschluss erfolgte die formale Offent-
lichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Ab. 2 BauGB.

Die wesentlichen Planbestandteile sind kongruent. Einzig hat REWE noch einige Informati-
onen — wie z.B. die Visualisierung des geplanten Gebaudes - dargeboten, die zwar interes-
sant jedoch nicht Gegenstand des formalen Bauleitplanverfahrens sind.

Zu 6.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Ansiedelungsmdglichkeiten an den drei, nach erfolgter Alternativensuche, verbliebenen
Standorten Hungen, Gie3en, Wolfersheim wurden parallel intensiv gepruft, wobei der
Standort in Wolfersheim nach Absage der Stadt Giel3en als einziger alle Anforderungen
nahezu vollstandig erfilllte.
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An die Gemeinde Walfersheim
2.Hd. Hr. Thomas Grofer
HauptstraBe 60

61200 Walfersheim

15. |

Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Niederschlagsversickerung und Grundwasserneubildung werden im Bereich der Uberbau-
ung kunftig nicht mehr méglich sein. Das anfallende Regenwasser wird zwischengespei-
chert und mit gedrosseltem Abfluss Uber ein mehrere Hundert Meter langes Grabensystem
und eine zuséatzlichen Rickhaltemulde dem Einzugsgebiet wieder zugeleitet. Hierbei ist
auch von einer zumindest teilweisen Versickerung auszugehen, sodass der Gebietswasser-
haushalt nicht nachhaltig veréandert wird. Der Untergrund ist wegen des Ldsslehms nur
schlecht durchsickerbar und so tiefgriindig, dass eine Gefahrdung des Grundwassers aus-
zuschlie3en ist. Das erforderliche Ruckhaltevolumen wird regelkonform ermittelt und der
zuléssige Drosselabfluss eingehalten, sodass keine Schadden am Gewé&ssersystem zu er-
warten sind.
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Ergdnzende Einwendungen:

10. |

Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Anbindung der Flache bzw. des Logistikzentrums an das OPNV-Netz ist gewiinscht. So
ist auf dem Gelénde eine Busschleife mit Haltepunkt vorgesehen. Zudem wird der PKW-
und OPNV-Verkehr {iber eine separate Zu- und Abfahrt an die Kreisstrae angebunden.
Abstimmungen mit der Verkehrsgesellschaft Oberhessen (VGO) und dem StralRenbaulast-
trager Uber die Einbindung in den Gesamtliniennetzplan und die Anlage eines Haltepunkts
werden gefuhrt.

Der Grundsatz, wonach neue Logistikzentren eine intermodale Verkehrsanbindung haben
sollen, ist hier Uberwindbar, das Filialnetz eines Lebensmittelvollversorgers nie auf dem
Wasser, Uber die Schiene oder aus der Luft angedient werden kénnen. Ein solches Filial-
netz wird immer Uber StralRen angedient.
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Ergdnzende Einwendungen:
Sehr geehrter Herr GroRer,

zur 2. Offenlage der Bauleitplanung und dem Bauvorhaben Logistikpark
Wélfersheim méchte ich lhnen hiermit meine Bedenken mitteilen.

Der sehr gute Ackerboden auf dem geplanten Geldnde sollte meiner Meinung
nach nicht fiir kurzsichtige Interessen von Firmen (Gewinnoptimierung) und
Gemeinden (wenn Logistikpark, dann niedrigere Grundsteuern — als heute? oder
ohne Logistikpark?) geopfert werden. Wenn dieser fruchtbarste Ackerboden
versiegelt ist steht er nie wieder zur ortsnahen Erzeugung von Lebensmitteln zur
Verfiigung und wird nie wieder Regenwasser speichern kénnen. Dieses hat
Auswirkungen auf das Klima und die Bildung des Grundwassers. Bitte bedenken
Sie, dass unser Trinkwasser auch aus dem Grundwasser entnommen wird. Das ist
einer der Griinde warum ich diesen Standort nicht geeignet fiir einen
Logistikpark halte. Ich méchte keine Anderung des Bebauungsplans sowie
Ansiedlung von Gewerbe auf dieser Flache.

Die erhdhte Verkehrs- und Umweltbelastung durch den entstehenden
zusitzlichen Kraftverkehr von ca. 2500 Fahrzeugen je Tag sehe ich als sehr
problematisch. Ich kann mir nicht vorstellen, dass alle LKW die Autobahn nutzen
werden. Und die 570(?) Mitarbeiter miissen auch den Arbeitsplatz erreichen. Die
bestehenden StraRen sind schon heute oft Gberlastet und ich fiirchte eine
deutliche Erhéhung der Verkehrsdichte.

Zur Beleuchtung des Logistikzentrums bin ich ebenfalls besorgt. Das bestehende
REWE-Gebiude in Rosbach und das umliegende Gewerbegebiet beleuchten in
der Dunkelheit weit die Landschaft und es sieht sehr nach GroBstadt aus. Fiir
meine Heimatgemeinde Berstadt wiinsche ich mir das nicht.

Als Anwohner einer landwirtschaftlich geprigten Gegend, die mit der
,Naherholungsperle Wélfersheimer See” wirbt méchte ich die schone offene
Landschaft der Wetterau erhalten. Durch das sehr groBe Gebdude und einer
geplanten Fliache des Logistikparks von 30 ha wird die Wetterau sich meiner
Meinung nach sehr verindern, es entsteht eine Landmarke. Die Sicht auf die
Hohen des Vogelsbergs ist dann auch fiir Naherholungsgaste verbaut.

20. |

Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Beanspruchung wertvoller Béden durch das Vorhaben ist unstrittig, bei Planungen in
der fruchtbaren Wetterau aber letztlich unvermeidbar, will man die fir den Naturschutz
wertvollen Mager- und Feuchtstandorte sowie die Uberschwemmungsgebiete von Bebau-
ung freihalten. Ein vélliger Verzicht auf BaumaRnahmen und somit auch auf gewerbliche
Grof3vorhaben wiirde die wirtschaftliche Lebensfahigkeit der Kommunen in der Region aber
nachhaltig in Frage stellen und kann nicht Ziel der Raumplanung sein.

Der Umweltbericht setzt sich ausfiihrlich und gemaR den Vorschriften des BauGB mit den
Folgen des Eingriffs auseinander. Das Bodenschutzgesetz formuliert Ziele und Vorkehrun-
gen fur einen schonenden Umgang mit Grund und Boden, steht dem Vorhaben aber nicht
entgegen.

Niederschlagsversickerung und Grundwasserneubildung werden im Bereich der Uberbau-
ung kunftig nicht mehr méglich sein. Das anfallende Regenwasser wird zwischengespei-
chert und mit gedrosseltem Abfluss Uber ein mehrere Hundert Meter langes Grabensystem
und eine zusatzlichen Rickhaltemulde dem Einzugsgebiet wieder zugeleitet. Hierbei ist
auch von einer zumindest teilweisen Versickerung auszugehen, sodass der Gebietswasser-
haushalt nicht nachhaltig verandert wird. Der Untergrund ist wegen des Ldsslehms nur
schlecht durchsickerbar und so tiefgriindig, dass eine Gefahrdung des Grundwassers aus-
zuschlie3en ist. Das erforderliche Riickhaltevolumen wird regelkonform ermittelt und der
zulassige Drosselabfluss eingehalten, sodass keine Schaden am Gewassersystem zu er-
warten sind.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zum Thema Verkehr liegt ein Verkehrsgutachten vor (T+T Verkehrsmanagement Dreieich),
demzufolge die erforderlichen Baumaflinahmen im 6ffentlichen StralRennetz eine ausrei-
chende Leistungsfahigkeit gewahrleisten. Erganzend wurde fir die parallel zum Bauleit-
planverfahren laufende Abstimmung mit HessenMobil eine Simulation der Verkehrsstrome
und eine 24-h-Zahlung erstellt, die das o.g. Ergebnis stitzt.

Von Seiten der Verkehrsbehdrde Hessen Mobil und dem Wetteraukreis wurden zu dem
Aufstellungsverfahren keine Hinweise gegeben, die der Planung entgegenstehen. Hessen
Mobil macht jedoch deutlich, dass mit Inbetriebnahme der baulichen Anlagen alle erschlie-
Bungsbedingten Aus-/Umbaumalnahmen baulich umgesetzt und fiir den &ffentlichen Ver-
kehr freigegeben sein missen. Diese Auflagen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung (Bebauungsplan) dargelegt.

[Zu Ziffer 3 bis 5. vgl. folgende Seite]
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Zur Standortfindung der Firma REWE fir ein Logistikzentrum habe ich die
Information, dass bisher nicht alle méglichen Orte auf Eignung gepriift wurden.
Vielmehr wurde das Areal vom Blirgermeister als Bauplatz angeboten. Zu diesem
Zeitpunkt handelte es sich nicht um ein Gewerbegebiet der Gemeinde und es
gab keine Information der Offentlichkeit zum Bau eines Logistikparks auf
iandwirtschaftlicher Flache.

Erst im Friihjahr letzten Jahres wurde ich durch die Presse auf die Bauplanung
aufmerksam und eventuell hatte ich mich frither informieren miissen um nicht
von dieser geplanten Anderung einer Vorrangflache fiir Landwirtschaft in ein
Gewerbegebiet iberrascht zu werden. Hoffentlich ist es noch nicht zu spat fiir
den Schutz des Bodens am geplanten Standort.

Hiermit bitte ich Sie um Beachtung meiner Bedenken zu diesem wirklich sehr
groBen Bauwerk inmitten einer groRartigen Landschaft. Vielen Dank.

Erganzend sei hier angemerkt, dass die Verkehre aus dem Plangebiet hauptséachlich in/aus
Richtung Autobahn (A45) und in/aus Richtung Woélfersheim abgewickelt werden. Auf der
K181 bzw. in der Ortslage Echzell sind daher Mehrbelastungen durch den Quell- und Ziel-
verkehr des Logistikzentrums nicht zu erwarten.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Zunahme an Stérungen im Offenland bei Wélfersheim hat bereits dazu gefiihrt, dass die
Landschaft im Umfeld der A 45 erheblich an Reiz und Erholungseignung verloren hat.

Dies ist insbesondere im Hinblick auf die ,Lichtverschmutzung“ zu beachten, denn der Of-
fenlandbereich zwischen Wélfersheim und Echzell wird bereits heute durch den Straf3en-
verkehr erheblich mit néchtlicher Beleuchtung belastet. Der Bebauungsplan trifft zudem
Festsetzungen, die die Lichtabstrahlung begrenzen werden.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Lage des Gebiets ergibt sich aus den besonderen Anforderungen an einen grof3flachi-
gen Logistikbetrieb vor allem hinsichtlich Topographie, Flachenbedarf, Immissionsschutz
und Verkehrsanbindung. Der Umweltbericht sowie die zum 2. Entwurf in das Planverfahren
aufgenommene Zusatzbewertung Landschaftsbild setzt sich ausfiihrlich mit den Eingriffs-
wirkungen auf das Landschaftsbild auseinander und kommt zu schliissigen Aussagen, die
das Vorhaben sehr wohl als erheblichen Eingriff klassifizieren. Die Annahme der Vertrag-
lichkeit wird durch die geringe Sensibilitét im Nahbereich des Plangebiets begrindet.

Zu 5.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die grundlegenden Belange zur Standortwahl wurden bereits in der Stellungnahme des
BUND gewiirdigt, der sich die Stellungnehmerin anschlieft.

Es wurde eine Standortalternativenprifung durchgefiihrt. Neben den betriebswirtschaftli-
chen Aspekten war auch, aufgrund der zu erwartenden Verkehrsstrome, die unmittelbare
Néhe zur Autobahn von grofl3er Bedeutung.

Zu 6.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR BauGB wurde durchgefiihrt, zusétzlich wurde im
Dezember 2018 eine Birgerinformationsveranstaltung abgehalten. Samtliche im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens relevanten Unterlagen wurden offengelegt.

Gemeinde Wolfersheim “Logistikpark Wolfersheim A 45— Abw. § 3(2) BauGB



Ergdnzende Einwendungen:
Licht:

Durch den Tag- und insbesondere Nachtbetrieb ist mit einer erheblichen
Lichtverschmutzung zu rechnen.

Dieses gefihrdet die lokale Tier- und Pflanzenwelt (letzteres bedingt nicht
nachweisbar), und natiirlich auch die ndheren Anwohner.

Weiterhin fiihrt die Lichtverschmutzung der weiteren Tierwelt (und ggfls. auch
Anwohnern) erheblichen Schaden zu (z.B. Orientierung, Uberflug).

Gibt es dazu unabhéngige Gutachten?
Ausgleich:

Welche weiteren AusgleichsmaBnahmen zu den bisher genannten
(rudimentéren) sind geplant?

Wird irgendwo eine Renaturierung im gleichen AusmaR erfolgen und zumindest
dort dann der Tier- und Pflanzenwelt (und auch dortigen Anwohnern) eine
Verbesserung der Umstidnde gewdhrt?

1. I

Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Zunahme an Stdrungen im Offenland bei Wolfersheim hat bereits dazu gefihrt, dass die
Landschaft im Umfeld der A 45 erheblich an Reiz und Erholungseignung verloren hat.

Dies ist insbesondere im Hinblick auf die ,Lichtverschmutzung“ zu beachten, denn der Of-
fenlandbereich zwischen Wélfersheim und Echzell wird bereits heute durch den Straf3en-
verkehr erheblich mit nachtlicher Beleuchtung belastet.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Wolfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archédologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitsprifung, eine Artenschutzpriifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftsbildanalyse sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials ein Gutach-
ten zur Lufthygiene sowie eine Zusatzbewertung Landschaftsbild eingeholt.

Mit dem Ziel einer weitgehenden Vermeidung der ,Lichtverschmutzung* ist im Ubrigen ein
Gutachten in Bearbeitung, das die Auswirkungen des Vorhabens auf Mensch und Tier ein-
ordnen und optimieren soll.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Umweltbericht enthélt eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung. Der naturschutzrechtli-
che Ausgleich wird rechtskonform durch Abbuchung von Okopunkten aus dem kommunalen
Okokonto erbracht. MaRgeblich sind hier im Ubrigen die Bestimmungen des BauGB, das
den Ausgleich auch in anderer Form als durch Festsetzungen im Bebauungsplan ausdriick-
lich zulasst.
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ste 3 zur setungnzhme vor [

Ergénzende Einwendungen:

Die Bebauungsplanunterlagen zum ,Logistikpark Walfersheim A 45 sind in sich nicht schliissig
dargestelit.

1.Der Sachverhalt zur Geb&udegrdfie ist nicht eindeutig beschrieben. In den verschiedenen Gutachten
wird die Lénge des Gebaudekomplexes z.B. im Umweltbericht mit 625 m und im Schallschutzgutachten
dagegen nur mit 500 m Lange angegeben. Die Betrachtungen und sich daraus ableitenden
Beurteilungen, mit dazugehorigen Berechnungen, sind auf die jeweilige dort angegebene Gebaudelange
ausgelegt,

2.In der schriftichen Begriindung zum Bebauungsplan ,Logistikpark Wolfersheim A 45" ist im Plan der
Konzeptstudie REWE LOG ebenfalls die Gebaudeldange mit 500 m vermalt und farbig angelegt. Die
zukiinftigen Geb&udeanbauten, wie der Tiefkiihlbereich, sind mit 50 m und 75 m Lénge zwar im Raster
des Gesamtgeb&udes eingezeichnet, jedoch als Griinflaichen dargestellt. Und als Erweiterungsflichen
beschriftet.

Beschrieben wird der Gesamtgebaudekomplex als modernes Lebensmitteldistributions- und
Logistikzentrum mit einer Lagerflache von 100.000 Quadratmetern. Es ist nicht eindeutig wie sich die
Flachen zusammensetzten und Letzt endlich wie grofd der Geb&udekomplex zukiinftig sein wird.

Daraus resultierend ist der Bebauungsplan ,Logistikpark Wolfersheim A 45" auf die zukiinftige
Bebauung nicht umfénglich betrachtet und die Beurteilungen in den Einzelgutachten nicht plausibel. Im
Gegenteil, die Unterlagen weisen inhaltlich erhebliche Méngel auf.

Weitere Griinde gegen den Bebauungsplan ,Logistikpark Walfersheim A 45

Nicht alle Flurstiicke sind im Besitz der Gemeinde. Zwei Besitzer werden ihrer Flurstiicke nicht
verkaufen. Dies ist der Gemeinde Walfersheim seit Iangerem bekannt. Durch ein Umlegungsverfahren
sollen sie nun ihre Flurstiicke abgeben.

Nach Artikel 14, Grundgesetzt, Absatz 3 ist:..Eine Enteignung ist nur zum Wohle der Aligemeinheit
zulassig. > Ein erhebliches dffentliches Interesse ist hier nicht gegeben, da die Versorgung der
Bevdlkerung nicht gefdhrdet ist.

Die Versorgung der Bevdlkerung ist nachzuweisen: Wo ist das Defizit, das ein Logistikzentrum gebraut
wird? Wo klemmt die Versorgung, welcher Biirger muss Hungern?> Das ist statistisch zu Belegen.
Findet in den Offenlegungs-Unterlagen jedoch keinerlei statt.

22. [

Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Bebauungsplan durch Baugrenzen be-
stimmt, bis an die gebaut werden kann. Zum Malf3 der baulichen Nutzung werden im Be-
bauungsplan zudem die Grundflachenzahl und die Baumassenzahl festgesetzt. Hinzu
kommen Festsetzungen zur Héhenentwicklung baulicher Anlagen innerhalb des Plange-
biets. Der Bebauungsplan trifft insofern abschlieBende und eindeutige Festsetzungen zur
moglichen Gebaudekubatur, diese wurde u.a. im Umweltbericht zu Grunde gelegt und ist
bei der nachfolgenden Bauantragstellung nachzuweisen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
S.0.

Zu 3.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Ziele des Bodenschutzes und der Ernahrungssicherheit sind als 6ffentliche Belange bei
der Beurteilung des Vorhabens einzustellen, sind aber gegeniiber den privaten nicht vor-
rangig. Das BauGB schreibt eine gerechte Abwagung aller maRRgeblichen éffentlichen und
privaten Belange vor. Im Ubrigen sind Arbeitsplatze und kommunale Steuereinnahmen
offentliche Belange von hohem Rang.

Es wird versichert, dass auch im weiteren Planungsprozess den Belangen der Landwirt-
schaft Rechnung getragen wird und die Situation durch geeignete MaRnahmen (Ersatz- und
Tauschlandangebote, Entschadigungszahlungen u.a.) entscharft wird.

Mégliche gutachterlich nachgewiesene Existenzgeféahrdungen werden durch Ersatz- und
Tauschlandangebote abgewendet.

Mit allen betroffenen Landwirten ist man in intensivem Kontakt. Die Ersatzflachenakquise
der Gemeinde ist noch nicht abgeschlossen. Eine Abfrage bei den Bewirtschaftern hinsicht-
lich ihrer prozentualen Betroffenheit in Bezug auf Flachenverlust hat stattgefunden.
Weitergehende Abstimmungen betreffen die Gemeinde Wélfersheim und die betroffenen
Landwirte. Die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird hiervon nicht berihrt, die Er-
gebnisse der Gesprache werden insofern auch nicht in die Begriindung zum Bebauungs-
plan aufgenommen.

Zu 4.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Vorliegend ist der Bedarf fur ein grof3flachiges Logistikzentrum als nachgewiesen zu be-
trachten. Gegenuber mehreren in der Flache verteilten kleineren Einheiten ist zudem von
einer Optimierung vor allem des Verkehrsflachenanteils auszugehen, sodass das Vorhaben
— unter der erfillbaren Voraussetzung, dass die bisherigen, in Wélfersheim zu konzentrie-
renden Standorte einer sinnvollen Nachfolgenutzung zugefiihrt werden — vertretbar ist.
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23. [

Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1 bis 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Woélfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archédologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitsprifung, eine Artenschutzpriifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftsbildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt. sowie zur Vervollsténdigung des Abwéagungsmaterials eine gutachter-
liche Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wdlfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Die Auswirkungen des Vorhabens werden sowohl im Rahmen des Anderungsverfahrens
des Regionalen Flachennutzungsplans als auch im Bebauungsplanverfahren beleuchtet
und waren ebenfalls Gegenstand der im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens erfolgten
Abwagung. Zudem werden sie von der Gemeinde Wolfersheim bei ihrer Planungsentschei-
dung mit dem ihnen zukommenden Gewicht bertcksichtigt.

Aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwagung vornehmen zu kdénnen.

Als Tragerin der Planungshoheit ist die Gemeinde Wolfersheim dartber hinaus bemuht, mit

entsprechenden stadtebaulichen oder anderen MaRnahmen gegebenenfalls verbleibende
nachteilige Effekte auszugleichen bzw. diesen entgegenzusteuern.
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11.

Wirtschaftliche Entwicklung: Nach den Einlassungen des Biirgermeisters See hat die
Gemeinde Wolfersheim zur Realisierung dieses Projektes Gewerbefldchen in der GriBe von
ca. 12 ha zuriick gegeben. Diese MaBnahme widerspricht grundlegend der Intention des
fritheren Biirgermeisters Arnold zur Diversifikation der Gewerbestruktur. Diese beruhte auf
der Erfahrung, die die Gemeinde nach der SchlieBung des Kraftwerks der Preussag machen
musste. Durch den jetzt geplanten Bau des Logistikzentrums begibt sich die Gemeinde
wieder in eine einseitige Abhédngigkeit zu einem groBen Gewerbesteuerzahler. Ob die
geplanten Einnahmen aus der Gewerbesteuer mittel- und langfristig so flieRen werden, ist
aber keinesfalls gesichert. Falls die REWE AG in einigen Jahren entscheiden sollte, ihren
Logistikbereich auszugliedern und zu verkaufen, ist das eine unternehmerische
Entscheidung, auf die die Gemeinde keinen Einfluss hat. Falls dieser Erwerber steuerlich fiir
die Gemeinde keine positive Auswirkung hat, wurden dafilr Gewerbefl4chen, die den
anséssigen Klein- und Mittelbetrieben zur Verfiigung gestanden hitten, vergeudet.

Als Eigentiimer einer Bestandsimmobilie in der Gemarkung Berstadt stellt sich dariiber
hinaus noch die Frage der weiteren Wertentwicklung der Grundstiickspreise. Aufgrund der
Dimension des geplanten Logistikzentrums besteht die Mglichkeit, dass Berstadt in der
allgemeinen Wahrnehmung nur noch als der Appendix hinter dem Industriegebiet gesehen
wird. Durch diese Sichtweise und die in den oben genannten Punkten aufgefiihrten
Beeintrdchtigungen fiir die néhere Region, ist es fraglich, ob Berstadt an der positiven
Entwicklung der Grundstiickwerte teilhaben wird, oder sogar mit Wertverlusten zu rechnen
hat. Die vorgenannten Punkte stellen durch ihre Auswirkungen einschneidende Eingriffe
sowohl in die gemeindlichen, als auch privaten Belange dar und miissen einer genauen
Priifung unterzogen werden.

24. [

Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Lage des Gebiets in einem von der A 45 vorbelasteten Landschaftsraum ergibt sich aus
den besonderen Anforderungen an einen grof3flachigen Logistikbetrieb vor allem hinsichtlich
Topographie, Flachenbedarf, Immissionsschutz und Verkehrsanbindung. Das Erfordernis
zur Rickgabe der Flache resultiert aus dem durchgefiihrten Zielabweichungsverfahren.
Bezuglich der Immobilienwerte ist anzumerken, dass es nach hdchstrichterlicher Recht-
sprechung des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG 09.02.1995, 4 NB 17.94) keinen
Rechtsanspruch darauf gibt, dass sich die Umgebung nicht verandert. Vielmehr miissen
Eigentumer und Eigentimerinnen damit rechnen, dass sich durch rechtméRige Planungen
oder EinzelbaumaRnahmen im Umfeld Veranderungen ergeben kénnen. Das Eigentums-
grundrecht des Art. 14 GG gewahrleistet nicht die optimale wirtschaftliche Nutzbarkeit, son-
dern die wirtschaftliche Verflugbarkeit des Eigentums.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Woélfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archédologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitsprifung, eine Artenschutzpriifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftsbildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt. sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials eine gutachter-
liche Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Aus Sicht der Gemeinde Wélfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwéagung vornehmen zu kénnen.
Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fiur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wolfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Die Gewerbestruktur der Gemeinde Wdlfersheim wird durch das Projekt nicht beeinflusst

werden. Die Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten hat sich wie folgt
seit 1990 entwickelt:
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Gemeinde Wolfersheim

1990
1995
2000
2005
2008
2014

Durch Neuansiedlungen und gezielten Erweiterungen von gewerblich und industriell ausge-
richteten Unternehmen hat sich die Gewerbestruktur im Industrie- und Gewerbegebiet Ber-
stadt und im Gewerbepark Wolfersheim bestens entwickelt. Die unternehmerischen Struktu-
ren sind gut durchmischt. Je Unternehmen bewegen sich die Beschaftigungszahlen zwi-

Sozialversicherungspflichtig
Beschaftigte
1.309
1.180
1.121
1.287
1.833
2.147

schen 10 und 450 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter.
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85,64%
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Ergénzende Einwendungen:

1. Warum wurden im bisherigen Genehmigungsverfahren von dieser Tragweite keine
Alternativen untersucht?

2. Warum kann man bei einem Projekt dieser GréRenordnung nicht auf industrielle und
gewerbliche Brachflichen zuriickgreifen?

3. Wurde denn ernsthaft einmal gepriift, ob das Geldnde der ehemaligen Kaserne
Friedberg/H genutzt werden kann?

4. Angesichts der massiven Zunahme neu versiegelter Bodenflichen in der Region der
Wetterau, ist es nicht nachvollziehbar, dass die politischen Entscheidungstriger einen
Neubau auf Ackerboden, der gerade in der heutigen Zeit kostbarer denn je ist, nicht
verhindern kénnen und wollen. ‘

5. Immer mehr Bauernhéfe bieten ihre landwirtschaftlichen Produkte zum direkten
Verkauf an. Die Férderung regional erzeugter Lebensmittel wird doch auch von der
kommunalen Politik unterstiitzt. Oder sind das nur Lippenbekenntnisse? Versiegelt
man aber den fruchtbaren Boden in dieser GréBenordnung, ist damit eine weitere
Mdglichkeit vertan, dass landwirtschaftliche Betriebe ihre Produkte verkaufen kénn

6. Der neuerliche Fldchenverbrauch der Bundesstrae B 3 A um die Ortschaften Ober- o
und Niederwallstadt fiihrt einem bedngstigend vor Augen, wohin die fortschreitende
Versiegelung kostbarer Landschaftsfliche fiihren wird. Auch vor diesem Hinter; rund
kann die Vernichtung weiterer wertvoller Boden in der Wetterau keinesfalls ﬁ'jrg
gutgeheiRen werden.

7. Was wird mit der versiegelten Fliche passieren, wenn sich REWE im Zuge einer n
Unternehmenspolitik nach einiger Zeit entscheidet, das Logistikzentrum zu schfie:uen
oder wo anders hin zu verlagern? Nichts! Dann wird die Wetterau mit einer weit o
gewerblichen Brachfliche gebrandmarkt sein. o

8. Auch die Abweisung der Bund-Klage, wie im Kreisanzeiger vom 24.01.2019 zu lesen i
darf nicht dariiber hinwegtauschen, dass durch eine juristische Debat‘te der Bficks‘:r" .
das Ganze verstellt wird. Denn es geht um Fldchenverbrauch, der letztlich nachhalr'r
u.nd unwiderruflich die Umwelt schadigt und unsere nachfolgenden Generatione =
dlllese Umweltschiden zu tragen haben. Sollte dieses Projekt genehmigt werden, Tltd‘
Tir fir weiteren Flachenverbrauch in der Wetterau geéffnet, e

25. |

Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1 bis 3.: Die Bedenken werden zurickgewiesen.

Bereits Anfang 2016 begann die REWE Group mit der Suche nach potentiellen Gewerbefla-
chen in einem Umkreis von ca. 50 bis 60 km rund um Frankfurt. Mit der Identifizierung ge-
eigneter Grundstlicke wurde die externe Firma Imtargis beauftragt, die neun Flachen indivi-
duell auf deren Eignung prifte. Mehrere davon (z. B. GroRen Buseck, Gewerbegebiet Ost,
Fernwald, An der A5, Butzbach, Magnapark, Friedberg, Ray Barracks) schieden bereits im
Vorfeld aufgrund mangelnder Grundstlicksgrof3e aus.

Die Ansiedelungsmdglichkeiten an den drei verbliebenen Standorten Hungen, Giel3en,
Wolfersheim wurden parallel intensiv gepriift, wobei der Standort in Wélfersheim nach Ab-
sage der Stadt Giel3en als einziger alle Anforderungen —Lage: zentral im Liefergebiet, Mit-
arbeiterbindung: Nahe zum Altstandort, Grundstlicksgrof3e: > = 300.000 m?, ebenerdig,
ErschlieBung: BAB-Anschluss, Parkplatze: > 600 PKW- und > 200 LKW-Stellplatze- nahezu
vollstandig erfillte.

Ferner sei auf ein Abstimmungs- und Strategietreffen einer Gemeinschaftsinitiative der
Kommunen Echzell, Nidda und Wélfersheim sowie der Wirtschaftsférderung Wetterau
GmbH im Mai 2016 hingewiesen, bei dem sich unabhangig von REWE als Investor der
Standort Wélfersheim als potentiell am besten fiir einen interkommunalen Gewerbepark im

Nahbereich der A 45 geeignet herausstellte.

Zu 4 bis 8.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Beanspruchung wertvoller Béden durch das Vorhaben ist unstrittig, bei Planungen in
der fruchtbaren Wetterau aber letztlich unvermeidbar, will man die fir den Naturschutz
wertvollen Mager- und Feuchtstandorte sowie die Uberschwemmungsgebiete von Bebau-
ung freihalten. Ein vélliger Verzicht auf BaumaRnahmen und somit auch auf gewerbliche
GroRvorhaben wiirde die wirtschaftliche Lebensféhigkeit der Kommunen in der Region aber
nachhaltig in Frage stellen und kann nicht Ziel der Raumplanung sein.

Betont sei, dass erhebliche Teile des Plangebiets Verfiillungen des friiheren Braunkohleab-
baus betreffen, die pedologisch eindeutig geringwertiger sind als rezente Parabraunerden
oder Tschernoseme, weshalb eine fiir die Wetterau letztlich durchschnittliche spezifische
Eingriffserheblichkeit gegeben ist.

Der Umweltbericht setzt sich ausfuhrlich und gemaf den Vorschriften des BauGB mit den
Folgen des Eingriffs auseinander. Das Bodenschutzgesetz formuliert Ziele und Vorkehrun-
gen fir einen schonenden Umgang mit Grund und Boden, steht dem Vorhaben aber nicht

entgegen.
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Ergdnzende Einwendungen:
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26. |

Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Es wird versichert, dass auch im weiteren Planungsprozess den Belangen der Landwirt-
schaft Rechnung getragen wird und die Situation durch geeignete MalRnahmen (Ersatz- und
Tauschlandangebote, Entschadigungszahlungen u.a.) entscharft wird.

Mégliche gutachterlich nachgewiesene Existenzgeféahrdungen werden durch Ersatz- und
Tauschlandangebote abgewendet. Mit allen betroffenen Landwirten ist man in intensivem
Kontakt. Die Ersatzflachenakquise der Gemeinde ist noch nicht abgeschlossen. Eine Abfra-
ge bei den Bewirtschaftern hinsichtlich ihrer prozentualen Betroffenheit in Bezug auf Fla-
chenverlust hat stattgefunden. Weitergehende Abstimmungen betreffen die Gemeinde Wél-
fersheim und die betroffenen Landwirte. Die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird
hiervon nicht berthrt, die Ergebnisse der Gesprache werden insofern auch nicht in die Be-
grindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Zu 2.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Ziele des Bodenschutzes und der Ernahrungssicherheit sind als 6ffentliche Belange bei
der Beurteilung des Vorhabens einzustellen, sind aber gegeniiber den privaten nicht vor-
rangig. Das BauGB schreibt eine gerechte Abwagung aller maRRgeblichen éffentlichen und
privaten Belange vor. Im Ubrigen sind Arbeitsplatze und kommunale Steuereinnahmen
offentliche Belange von hohem Rang. Vorliegend ist der Bedarf fiir ein grof3flachiges Lo-
gistikzentrum als nachgewiesen zu betrachten. Gegentiber mehreren in der Flache verteil-
ten kleineren Einheiten ist zudem von einer Optimierung vor allem des Verkehrsflachenan-
teils auszugehen, sodass das Vorhaben — unter der erfiillbaren Voraussetzung, dass die
bisherigen, in Wolfersheim zu konzentrierenden Standorte einer sinnvollen Nachfolgenut-
zung zugefuhrt werden — vertretbar ist.

Zu 3.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Wolfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archéologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitsprifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftshildanalyse sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials ein Gutach-
ten zur Lufthygiene und zur Auswirkung von Lichtemissionen sowie eine Zusatzbewertung
Landschaftshild eingeholt. Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Aus-
wirkungen, die sich insbesondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen
ergeben, bewusst. Gleichwohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fur
die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Wdlfersheim und der Region insgesamt ge-
geniber den negativen Auswirkungen tberwiegen.

Gemeinde Wolfersheim “Logistikpark Wolfersheim A 45— Abw. § 3(2) BauGB



Ergdanzende Einwendunge

Seite 3 zur Stellungnahme von

_

Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Wolfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archédologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitsprifung, eine Artenschutzpriifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftsbildanalyse sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials ein Gutach-
ten zur Lufthygiene und zur Auswirkung von Lichtemissionen sowie eine Zusatzbewertung
Landschaftsbild eingeholt.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wdlfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Die Auswirkungen des Vorhabens werden sowohl im Rahmen des Anderungsverfahrens
des Regionalen Flachennutzungsplans als auch im Bebauungsplanverfahren beleuchtet
und waren ebenfalls Gegenstand der im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens erfolgten
Abwagung. Zudem werden sie von der Gemeinde Wolfersheim bei ihrer Planungsentschei-
dung mit dem ihnen zukommenden Gewicht bertcksichtigt.

Aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwéagung vornehmen zu kdénnen.
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An die Gemeinde Wilfersheim Semaind
Hr. Thomas GéRer o

HauptstraBe 60

61200 Wlfersheim —

stellungnahme und Einwendung zum Bebauungsplan — ,Logistikpark Wélfersheim A45"

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Ich lehne den vorgelegten Bebauungsplan aus folgenden Griinden ab:

1. Bodenschutz: Boden ist eine der wichtigsten Umweltressourcen. Das Vorhaben des REWE
Logistikzentrums soll 30 ha ertragreichen Boden versiegeln und in seinen Funktionen
zerstdren. Davon betroffen ist das Leben im Boden, das Grundlage ist fiir die
Landwirtschaft. Dies ist ein VerstoR gegen das Bundesbodenschutzgesetz. Das Vorhaben
widerspricht dem landespolitischen Ziel der Minderung des Flichenverbrauchs und der
Kompensation durch Entsiegelung.

2. Grundwasser: Mit der Versieglung fiir das Logistikzentrum werden die
Grundwasserbildung und der Grundwasserhaushalt lokal und regional erheblich verdndert
und geschadigt. Die Minderung der Grundwasserbildung hat Auswirkungen auf den
regionalen Wasserhaushalt und schidigt den Boden, seine Struktur, seine Lebewesen. Dies
ist ein VerstoR gegen das Wasserhaushaltsgesetz (§47 WHG).

3. Abwasser: Die Regenriickhaltung bei Starkregenereignissen ist nicht gesichert. Die
geplante Riickhaltung ist mindestens 5 mal zu klein. Abfliisse iiber den Waschbach in die
Horloff kénnen zu Uberschwemmungen und Zerstérungen in den Gewdssern und
anliegenden Ackern fiihren. Dies ist ein VerstoR gegen das Wasserhaushaltsgesetz, die
Wasserrahmenrichtlinie und den Hochwasserschutz,

4. Lokalklima: Durch die Uberbauung und Wirmeabsorption durch das REWE
Logistikzentrum wird das Lokalklima durch Wegfall des Kaltluftentstehungsgebiets,

28. [

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Beanspruchung wertvoller Béden durch das Vorhaben ist unstrittig, bei Planungen in
der fruchtbaren Wetterau aber letztlich unvermeidbar, will man die fur den Naturschutz
wertvollen Mager- und Feuchtstandorte sowie die Uberschwemmungsgebiete von Bebau-
ung freihalten. Ein vélliger Verzicht auf BaumaRnahmen und somit auch auf gewerbliche
Grof3vorhaben wirde die wirtschaftliche Lebensféhigkeit der Kommunen in der Region aber
nachhaltig in Frage stellen und kann nicht Ziel der Raumplanung sein.

Betont sei, dass erhebliche Teile des Plangebiets Verfiillungen des friiheren Braunkohleab-
baus betreffen, die pedologisch eindeutig geringwertiger sind als rezente Parabraunerden
oder Tschernoseme, weshalb eine fir die Wetterau letztlich durchschnittliche spezifische
Eingriffserheblichkeit gegeben ist.

Der Umweltbericht setzt sich ausfihrlich und geméaR den Vorschriften des BauGB mit den
Folgen des Eingriffs auseinander. Das Bodenschutzgesetz formuliert Ziele und Vorkehrun-
gen fur einen schonenden Umgang mit Grund und Boden, steht dem Vorhaben aber nicht
entgegen.

Zu 2.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Es ist richtig, dass Niederschlagsversickerung und Grundwasserneubildung im Bereich der
Uberbauung kiinftig nicht mehr moglich sein werden. Das anfallende Regenwasser wird
aber zwischengespeichert und mit gedrosseltem Abfluss tber ein mehrere Hundert Meter
langes Grabensystem und eine zusatzlichen Rickhaltemulde dem Einzugsgebiet wieder
zugeleitet. Hierbei ist auch von einer zumindest teilweisen Versickerung auszugehen, so-
dass der Gebietswasserhaushalt nicht nachhaltig verandert wird. Das Abpumpen von
Grundwasser ist nicht vorgesehen. Fur den Havariefall werden Tankstellen regelmafig mit
Rickhaltewannen ausgestattet. Der Untergrund ist wegen des Ldsslehms im Ubrigen nur
schlecht durchsickerbar und so tiefgriindig, dass eine Gefahrdung des Grundwassers aus-
zuschlief3en ist.

Zu 3.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Das erforderliche Rickhaltevolumen wird regelkonform ermittelt, der zuldssige Drosselab-
fluss eingehalten, sodass keine Schaden am Gewassersystem zu erwarten sind. Die An-
nahme einer zu geringen Dimensionierung wird von der Stellungnahme im Ubrigen nicht
begriindet. Hinsichtlich der geplanten Ableitung des Niederschlagswassers in den Wasch-
bach ist nicht von VerstdlRen gegen das Wasserhaushaltsgesetz, die Wasserrahmenrichtli-
nie oder den Hochwasserschutz auszugehen, da die festgesetzten MaRnahmen mit der
zustandigen Wasserbehorde abgestimmt und von dieser genehmigt werden.

[Zu ziffer 4-7. vgl. folgende Seite]
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insbesondere in Richtung Echzell, deutlich verschlechtert. Regenwasser kann nicht mehr
verdunsten.

. Naturschutz: Die bisher landwirtschaftlich genutzte Fliche hat eine wichtige Funktion fiir
die Offenlandarten, als Rast-, Nist-, Brutfliche und Nahrungsraum. Betroffen sind v. a. die
gefahrdeten Arten, wie Feldlerche, Wachtel, Rebhuhn, Grauammer, Wiesenschafstelze,
Rotmilan, Miusebussard, Weistorch, Kranich, Feldhase sowie Flederméause. Erhebliche
Beeintrichtigungen des Natura2000-Gebietes 5519-401 sind zu befiirchten. Das Vorhaben
verstolit gegen Naturschutzvorschriften. (BNatschG, EU-FFH-Richtlinie).

. Landschaft; Das Logistikzentrum von REWE ist mit 660 m Linge, 175 m Breite und 25 bis
35 m Hishe ein Bauwerk von immenser Grie, wie es in der Wetterau bisher nicht
vorkommt, Es ruft eine hohe Landschaftszerstérung und grundlegende Verdnderung des
Landschaftsbildes der Wetterau hervor. Durch den 24h-Betrieb ist eine erhebliche
Lichtverschmutzung zu Lasten von Mensch und Natur (Insekten) zu befiirchten.

. Verkehr: Die Zu- und Abfahrten von téglich 1500 LKW und 2000 PKW rufen iiber die
gesonderte Verbindung der K 181 zur B 455 und BAB 45 erhebliche Probleme der
Verkehrsfiihrung, der Lirm- und Schadstoffbelastung hervor.

. Raumordnung: Das Vorhaben widerspricht insgesamt den Grundsitzen der
Regionalplanung. Standortoptionen wurden im vorangegangenen Abweichungsverfahren
nicht ausreichend gepriift. Das Vorhaben ist auch nicht geeignet, die gleichen
Entwicklungschancen fiir alle Landesteile zu férdern, sondern forciert die Konzentration
von Arbeit, Wohnen und Verkehr auf das Rhein-Main-Gebiet.

. Gesamtwertung: Die negativen Umweltwirkungen des ,Logistikpark Walfersheim A45’
fiihrt zu erheblichen Umweltbelastungen und wird das Landschaftsbild unausgleichbar
schadigen. Dies muss zur Ablehnung im Bauleitverfahren fiihren.

Datum: Unterschrift:

D. 04 206

Zu 4.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Lage des Logistikzentrums inmitten der Ackerflur weitab der Ortslagen lasst eine Ver-
anderung der kleinklimatischen Bedingungen fiir die Anwohner insbesondere auch der
Ortslage von Echzell nicht erwarten. Die Verdunstung des Niederschlagswassers wird tiber
die Dachflachen bei der Mehrzahl der Regenereignisse auch kiinftig méglich sein. Eine
Beschleunigung des Abflusses aus dem Gebiet ist allein nach stérkeren Regenereignissen
zu erwarten und dies auch nur bis zum zulassigen Drosselabfluss. Bei diesen Wetterlagen
bedarf es aber keiner Erhdhung der Luftfeuchtigkeit.

Zu 5.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Erhebliche Beeintrachtigungen fir das Vogelschutzgebiet Wetterau wurden bereits im Vor-
feld des Bauleitplanverfahrens durch eine Vertraglichkeitsstudie ausgeschlossen, die sich
ausgiebig auch mit der Frage von Randeffekten durch das Vorhaben auseinandersetzt. Die
im Gebiet selbst betroffenen Arten wurden in zwei Vegetationsperioden ermittelt; fiir sie
werden geeignete KompensationsmaRnahmen geplant und umgesetzt, die im Umweltbe-
richt und im artenschutzrechtliche Fachbeitrag ausfiihrlich hergeleitet und erlautert werden.
Die Bestimmungen des BNatSchG oder der FFH-Richtlinie werden nicht verletzt.

Zu 6.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Lage des Gebiets ergibt sich aus den besonderen Anforderungen an einen grof3flachi-
gen Logistikbetrieb vor allem hinsichtlich Topographie, Flachenbedarf, Immissionsschutz
und Verkehrsanbindung. Der Umweltbericht setzt sich ausfiihrlich mit den Eingriffswirkun-
gen auf das Landschaftshild auseinander und kommt zu schliissigen Aussagen, die das
Vorhaben sehr wohl als erheblichen Eingriff klassifizieren. Die Annahme der Vertraglichkeit
wird durch die geringe Sensibilitét im Nahbereich des Plangebiets begriindet. Gerade die
Zunahme an Storungen im Offenland bei Wélfersheim hat bereits dazu gefuhrt, dass die
Landschaft im Umfeld der A 45 erheblich an Reiz und Erholungseignung verloren hat.

Zu 7.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Zum Thema Verkehr liegt ein Verkehrsgutachten vor (T+T Verkehrsmanagement Dreieich),
demzufolge die erforderlichen Baumaf3nahmen im Straennetz eine ausreichende Ver-
kehrsqualitat gewahrleisten. Erganzend wurde fur die parallel zum Bauleitplanverfahren
laufende Abstimmung mit HessenMobil eine Simulation der Verkehrsstréme sowie eine 24-
h-Z&hlung erstellt, die das 0.g. Ergebnis stiitzen.

Es sei darauf hingewiesen, dass der bisherige Pendelverkehr zwischen den REWE-Lagern

in Hungen und Rosbach entféllt. Ebenso ist mit einer Reduzierung des LKW-Verkehrs zu
rechnen.

[Zu ziffer 8 u.9. vgl. folgende Seite]
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Zu 8.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Das Vorhaben entspricht den regionalplanerischen Zielen und Grundsatzen, da diese der
grundsatzlichen Mdglichkeit der Zielabweichung unterliegen. Aus der relativen Ortsgebun-
denheit des Vorhabens und dem Mangel an geeigneten Alternativstandorten ergibt sich der
gewahlte Standort als einzig realisierbarer flr das geplante Projekt.

Bereits Anfang 2016 begann die REWE Group mit der Suche nach potentiellen Gewerbefla-
chen mit einer Gré3e von mehr als 15 ha in einem Umkreis von ca. 50 bis 60 km rund um
Frankfurt. Im Kontext der geplanten Verlagerung des Fleischwerks Brandenburg wurde die
externe Firma Imtargis mit der Identifizierung geeigneter Grundstiicke beauftragt. Da sich
die Standortanforderungen des neuen Logistikzentrums und des Fleischwerks grundsatzlich
ahneln, wurde auch bei der Flachensuche fiir das Logistikzentrum auf die vorliegende Stu-
die der Firma Imtargis zurtickgegriffen. Allerdings Gbersteigt die fiir das Logistikzentrum
bendotigte Flache (ca. 30 ha) die des Fleischwerks (ca. 15 — 20 ha), weshalb mehrere der
neun individuell gepriften Flachen (z. B. GroBen Buseck, Gewerbegebiet Ost, Fernwald, An
der A5, Butzbach, Magnapark) bereits im Vorfeld ausschieden. Die Ansiedelungsmdoglich-
keiten an den drei verbliebenen Standorten -Hungen, GieR3en, Wdlfersheim- wurden parallel
intensiv geprift, wobei der Standort in Wélfersheim nach Absage der Stadt GieRen als ein-
ziger alle Anforderungen —Lage: zentral im Liefergebiet, Mitarbeiterbindung: Nahe zum
Altstandort, Grundstiicksgroé3e: > = 300.000 m2, ebenerdig, ErschlieBung: BAB-Anschluss,
Parkplatze: > 600 PKW- und > 200 LKW-Stellplatze- nahezu vollstandig erfillite. Detaillierte
Ausfuhrungen hierzu finden sich in Kapitel 1.6 Innenentwicklung (S. 12 + 13) der Begrin-
dung zum Bebauungsplan-Entwurf.

Ferner sei auf ein Abstimmungs- und Strategietreffen einer Gemeinschaftsinitiative der
Kommunen Echzell, Nidda und Wélfersheim sowie der Wirtschaftsférderung Wetterau
GmbH im Mai 2016 hingewiesen, bei dem sich unabhangig von REWE als Investor der hier
zur Debatte stehende Standort als potentiell am besten fur einen interkommunalen Gewer-
bepark im Nahbereich der A 45 geeignet herausstellte.

Zu 9.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
Unter Verweis auf die Ausfiihrungen zu 1-8 ist festzustellen, dass die gesetzlichen Anforde-
rungen eingehalten werden. Das Vorhaben ist zulassig.
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Erganzende Einwendungen:

sete 3 zur stellungnatme vor [

2o. I

Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Zum Thema Verkehr liegt ein Verkehrsgutachten vor (T+T Verkehrsmanagement Dreieich),
demzufolge die erforderlichen Baumaflinahmen im 6ffentlichen StralRennetz eine ausrei-
chende Leistungsfahigkeit gewahrleisten. Erganzend wurde fir die parallel zum Bauleit-
planverfahren laufende Abstimmung mit HessenMobil eine Simulation der Verkehrsstrome
und eine 24-h-Zahlung erstellt, die das o.g. Ergebnis stitzt.

Von Seiten der Verkehrsbehdrde Hessen Mobil und dem Wetteraukreis wurden zu dem
Aufstellungsverfahren keine Hinweise gegeben, die der Planung entgegenstehen. Hessen
Mobil macht jedoch deutlich, dass mit Inbetriebnahme der baulichen Anlagen alle erschlie-
Bungsbedingten Aus-/Umbaumalnahmen baulich umgesetzt und fir den 6ffentlichen Ver-
kehr freigegeben sein mussen. Diese Auflagen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung (Bebauungsplan) dargelegt.

Ergénzend sei hier angemerkt, dass die Verkehre aus dem Plangebiet hauptséachlich infaus
Richtung Autobahn (A45) und in/aus Richtung Wélfersheim abgewickelt werden. Auf der
K181 bzw. in der Ortslage sind daher Mehrbelastungen durch den Quell- und Zielverkehr
des Logistikzentrums nicht zu erwarten.
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Elisabeth Schade

Von:
Gesendet: e : -
An: thomas.groesser@woelfersheim.de; eschade@plan-es.com

Betreff: .
Anlagen:

Sehr geehrter Herr GriBer,

gebildete und weitblickende Menschen haben massive Einwénde gegen den angedachten Bau des Rewe-
Logistikzentrums.

Der rein materiell motivierte gigantische Bau - mit allen damit verbundenen Einfliissen auf Natur und
Lebensqualitdt - ginge nicht allein zu Lasten der Bewohner von Wolfersheim und der anliegenden
Gemeinden - sie wiirden unser aller Umwelt nachhaltig und irreversibel schadigen.

Der REWE-Logistikleiter betonte im Rahmen der Berstidter Informationsveranstaltung, dass ein nach
modernstem ergonomischem Standard ausgeriistetes Lager entstehen werde, selbstverstindlich unter
weitestmdglichem Einsatz von Robotic. Er bestitigte auch, dass es sich dabei zwangsliufig um ein
entsprechend hohes Lager handeln wiirde.

Dass der Bau weithin sichtbar sein werde - das neue Wahrzeichen von Walfersheim, so wie einst die
Preufien Elektra - betonte ja auch Thr Biirgermeister zu Beginn der Veranstaltung. Ein fiir mein Empfinden

hochst bedenklicher Vergleich.

Sie finden meine entsprechende Einwendungserklirung in der Anlage. Bitte bestiitigen Sie mir deren
zeitgerechten Eingang.

Herzlichen Dank vorab und mit freundlichen Griifien

30. |

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Wélfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwagung mit den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Woélfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archaologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitspriifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftshildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials eine gutachterli-
che Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fiur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wdlfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Die Auswirkungen des Vorhabens werden sowohl im Rahmen des Anderungsverfahrens
des Regionalen Flachennutzungsplans als auch im Bebauungsplanverfahren beleuchtet
und waren ebenfalls Gegenstand der im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens erfolgten
Abwagung. Zudem werden sie von der Gemeinde Wolfersheim bei ihrer Planungsentschei-
dung mit dem ihnen zukommenden Gewicht berticksichtigt.

Aus Sicht der Gemeinde Woélfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwéagung vornehmen zu kénnen.

Als Tragerin der Planungshoheit ist die Gemeinde Wolfersheim dartiber hinaus bemiiht, mit

entsprechenden stadtebaulichen oder anderen Mal3nahmen gegebenenfalls verbleibende
nachteilige Effekte auszugleichen bzw. diesen entgegenzusteuern.
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Seite 3 von 4 zur Stellungnahme von —

Ergdnzende Einwendungen:
Die bewusste Vernichtung fruchtbaren Ackerlandes ist keine regionale Angelegenheit.

Lediglich 10% der Erdoberfliche sind iiberhaupt bewirtschaftbar - weniger als die
Halfte davon bringt gute Ertrége und ist von vergleichbar hoher Bodenqualitat wie die
Wetterau.

Die groRflichige Bebauung und dariiberhinaus maRgebliche Beeintrachtigung von
umliegendem Ackerland und Natur ist damit unverantwortlich.

ACKERVERLUSTE IN DER EU
Entruug von Flacten ng Fmten, Landsresaabl

Dariiberhinaus hat natiirlicher Boden durch seinen Kohlenstoffgehalt unmittelbaren
EinfluR auf die Erderwirmung und dient somit dem Schutz vor Naturkatastrophen und
daraus resultierenden Ernteverlusten.

KOHLENSTOFF STECKT HICHT NUR IN DEN BAUMEN KoblansicH in den Blumen
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*Quelle der Grafiken: BODENATLAS 2015 , Heinrich-Boll-Stiftung, Institute for Advanced
Sustainability Studies,Bund fiir Umwelt- und Naturschutz Deutschland und Le Monde
diplomatique.

Der REWE-Logistikleiter betonte im Rahmen der in Berstadt durchgefiihrten
Informationsveranstaltung, dass ein nach modernstem ergonomischem Standard ausgertistetes
Lager entstehen werde, selbstverstindlich unter weitestmoglichem Finsatz von Robotic.

Er bestitigte auch, dass es sich dabei zwangsldufig um ein entsprechend hohes Lager handeln
wiirde.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

vgl. Ausfuihrungen zu Ziffer 1
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Dass der Bau weithin sichtbar sein werde - das neue Wahrzeichen von Wolfersheim, so wie
einst die PreuBen Elektra - betonte auch der Wélfersheimer Biirgermeister Eike See zu Beginn
der Veranstaltung.

Diese Aussagen unterstreichen, dass die Entstellung der Landschaft, die oben beschriebenen
massiven Einschnitte in die Natur und in die Lebensqualitét der Bewohner aller anliegenden
Gemeinden, wie auch der Berufspendler, die das angrenzende Verkehrsnetz nutzen miissen,
hier zugunsten rein materieller Motive der Gemeinde Wolfersheim (Gewerbesteuereinnahmen)
billigend in Kauf genommen werden.
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Sette 3 ur stellungnahme von

Ergidnzende Einwendungen:

Der geplante Bau widerspricht dem seit Oktober 2018 in die Verfassung
des Landes Hessen aufgenommenen Staatszieles der Nachhaltigkeit unter

Artikel 26a + b. Dort heilst es jetzt: ,Staatsziele verpflichten den Staat, die

Gemeinden und Gemeindeverbdnde im Rahmen ihrer Zustandigkeit und
Leistungsfahigkeit zur fortlaufenden Beachtung und dazu, ihr Handeln
nach ihnen auszurichten. Die natiirlichen Lebensgrundlagen des Menschen
stehen unter dem Schutz des Staates und der Gemeinden.”

Der méchtige Bau mit schafft keine neuen Arbeitspldtze, zerstort aber
stattdessen bestehende, vor allem in der Landwirtschaft, da das Land fiir
die Landwirtschaft verloren geht. 30 ha allerbesten Ackerlandes
reprasentieren etwa einen Kleinbetrieb, der damit verloren geht — als
Ganzes oder eben in Teilen.

Die Flache liegt in der Schutzzone 1 des Oberhessischen
Heilquellenschutzgebietes. Durch die hohe aber langsame Durchldssigkeit
der Boden haben sie eine groe Bedeutung fiir das Wasser, das als
Trinkwasser bendtigt wird. Durch die Versiegelung wird das weitgehend
behindert. Gleichzeitig fithren z. B. Abriebe der zahllosen
Kraftfahrzeugbewegungen zu nachhaltigen negativen Einfliissen.

Der Klimawandel und der menschliche Einfluss darauf gilt als erwiesen. Die
Bebauung dieser qualitativ hochwertigen Fldche zahlt negativ auf die
Klimabilanz ein, indem die positiven Eigenschaften der unversiegelten
Flache nicht mehr zum Tragen kommen. Stattdessen wird das Wachstum
des Unternehmens sogar noch stérker dazu beitragen, dass der CO2-Wert
steigt. Nicht zuletzt vor diesem Hintergrund ist es gegeniiber
nachfolgenden Generationen unverantwortlich, wider besseres Wissen
einem solchen Projekt zuzustimmen.

Hinzu kommt das Wissen um eine wachsende Erdbevdlkerung und die
fortgeschrittene Verknappung nicht wiederherstellbarer Ackerflachen. Die
unnotige Versiegelung solcher Fldchen zahlen an dieser Stelle auch negativ
auf die global angespannte Erndhrungssituation der Menschheit ein, denn
fiir den Verlust dieser hochwertigen Boden, muss eine viel groRere Flache

weniger wertvoller Béden irgendwo wieder bereitgestellt werden (z. B.

3. |

Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Art. 26¢ der Hessischen Verfassung lautet: ,Der Staat, die Gemeinden und Gemeindever-
bande bericksichtigen bei ihrem Handeln das Prinzip der Nachhaltigkeit, um die Interessen
kiinftiger Generationen zu wahren.” Es handelt sich hierbei um ein Staatsziel, das im kon-
kreten Einzelfall mit anderen, ggf. auch in Konflikt stehenden Staatszielen und nachgeord-
neten Rechtsnormen abzuwéagen ist, zum Beispiel mit Art. 26d, der die Forderung der Infra-
struktur als Staatsziel definiert. Welchem Ziel jeweils der Vorrang einzurdumen ist, obliegt
der politischen Entscheidung und steht der rechtlichen Klarung offen. Ein Verstol3 gegen die
Verfassung ist damit nicht verbunden.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Beanspruchung wertvoller Béden durch das Vorhaben ist unstrittig, bei Planungen in der
fruchtbaren Wetterau aber letztlich unvermeidbar, will man die fir den Naturschutz wertvol-
len Mager- und Feuchtstandorte sowie die Uberschwemmungsgebiete von Bebauung frei-
halten. Ein volliger Verzicht auf BaumafRnahmen und somit auch auf gewerbliche GroRRvor-
haben wirde die wirtschaftliche Lebensfahigkeit der Kommunen in der Region aber nach-
haltig in Frage stellen und kann nicht Ziel der Raumplanung sein. Ortliche landwirtschaftli-
che Betriebe werden in ihrer Existenz nicht gefahrdet.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es ist richtig, dass die Niederschlagsversickerung und Grundwasserneubildung im Bereich
der Uberbauung kiinftig nicht mehr mdglich sein werden. Das anfallende Regenwasser wird
aber zwischengespeichert und mit gedrosseltem Abfluss tiber ein mehrere Hundert Meter
langes Grabensystem und eine zuséatzliche Riickhaltemulde dem Einzugsgebiet wieder
zugeleitet. Hierbei ist auch von einer zumindest teilweisen Versickerung auszugehen, so-
dass der Gebietswasserhaushalt nicht nachhaltig veréandert wird. Der Untergrund ist wegen
des Losslehms im Ubrigen nur schlecht durchsickerbar und so tiefgriindig, dass eine Ge-
fahrdung des Grundwassers auszuschlieRen ist.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Um dem Klimawandel wirksam entgegenzutreten, bedarf es vor allem eine Reduzierung der
CO2-Emissionen durch Verkehr und Kraftwerke. Ein Verzicht auf BaumaRnahmen welcher
Art auch immer ist hier in seiner Wirkung nachrangig. Ziel des Vorhabentrages ist im Ubri-
gen eine Optimierung der Logistik und damit auch eine Einsparung bei den Emissionen
durch den LKW-Verkehr.

[zu 5. vgl. folgende Seite]
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durch Abholzung), was sich wiederum negativ auf die Klimabilanz
auswirkt.

Die Gemeinde Echzell ist von den Auswirkungen des Logistikbetriebes in

vielerlei Hinsicht und fast ausschlieRlich negativ betroffen. Sie wurde abel

von der Nachbarkommune im Sinne des interkommunalen
Abstimmungsgebotes weder ausreichend informiert noch angehdrt. Ein
Projekt von regionaler Bedeutung, das lediglich von dem
Gemeindeparlament von nur einer Kommune genehmigt und gewtinscht
wird, die dann auch unmittelbar davon profitieren méchte, erscheint
ungerecht und nicht nachvollziehbar.

Der Konzern erkldrt dagegen selbst, dass sie fiir sich das Optimum an

Flache gesucht und gefunden haben. Andere bereits als Gewerbegebiete
ausgewiesene Fldchen hitten den Konzern zu Kompromissen gezwungen
die man angesichts eines kostenglinstigen Filetstiicks, das zudem die
Kostenseite einer langfristigen Bilanz (Umweltschdden) auf die Sollseite
der Gesellschaft schieben kann, nicht eingehen wollte. Hier wird eine
Politik fiir die Konzerne auf Kosten der Biirger deutlich erkennbar.

Hier wird das Wohl der einen Kommune gegen das Unwohl der anderen
und das Ganze zu Gunsten eines Konzerns ausgespielt. Das kann im
Empfinden der Biirger als zutiefst ungerecht empfunden werden und
somit zu weiterer Demokratie- und Politikverdrossenheit fiihren, die sicl
derzeit an verschiedenen Stellen deutlich zeigt. Das Projekt zahlt somit

auch negativ auf den Zusammenhalt in der Gesellschaft ein.

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Grinde fir die ,angespannte Erndhrungssituation” der Menschheit liegen nicht in der
Uberbauung von Ackerland in Deutschland, sondern in Marktmechanismen, die auf Kosten
der bauerlichen Landwirtschaft in ,Entwicklungslandern“ gehen und dem zu hohen Anteil
der Futterproduktion auf landwirtschaftlichen Nutzflachen als Folge der Exportorientierung in
der Viehzucht. Auch die angesprochene Abholzung, die vielerorts allein zur Steigerung der
Soja-Produktion betrieben wird, dient nicht dem Ausgleich einer angeblich riicklaufigen
Nahrungsmittelproduktion auf deutschen Ackern, sondern der Gewinnung von Viehfutter fir
die weiter steigende Nachfrage nach Fleisch auf dem Weltmarkt.

Zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ein VerstoR3 gegen das interkommunale Abstimmungsgebot des § 2 Abs. 2 BauGB liegt
nicht vor. Die Gemeinde Echzell wurde Uber die nunmehr drei 6ffentlichen Auslegungen des
Bebauungsplans informiert und jeweils zur Stellungnahme aufgefordert. Es ist auch nicht
erkennbar, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplans stadtebauliche Belange der
Gemeinde Echzell in unzumutbarer, dem Abwagungsgebot widersprechender Weise beein-
trachtigt werden.

Zu 7.. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Einwenderin verkennt, dass der Preisdruck im Einzelhandel nicht Folge eines (markt-
wirtschaftlich zulassigen) Strebens nach Gewinn ist, sondern Folge der Priorisierung des
Preises auf der Nachfrageseite. Es handelt sich bei der standdrtlichen Optimierung eines
Logistikzentrums also nicht um eine Verlagerung der Umweltkosten auf die Gesellschaft,
sondern um eine Reaktion des Marktes auf das Verlangen der Burger.

Zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Unter Verweis auf die Ausfiihrungen zu 6. sei erganzend darauf hingewiesen, dass die seit
Jahrzehnten erfolgende Ausdehnung der Verkaufsflachen und des Angebots im Lebensmit-
tel-Einzelhandel eine Reaktion auf die Nachfrage der Birger sind. Es ist nur folgerichtig,
dass die Konsumgewohnheiten der Menschen Auswirkungen auch auf den regionalen Lo-
gistikbetrieb haben miissen.
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E 6-2./9

An die
Gemeinde Wolfersheim
z.Hd. Herrn Thomas Grifer

HauptstraBe 60
61200 Wilfersheim

Echzell, den 26. Januar 2019
Stell hme zum Beb gsplan ,,Logistikpark Wolfersheim A 45%

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend nehme ich Stellung im Rahmen der Offenlage zu der o.g. Planung. Meine Stellungnahme
bezieht sich ausschlieBlich auf das Gebiet A ,Logistikpark Wolfersheim®, das unmittelbar an der
Gemeindegrenze zu Echzell liegt.

Die Planung ist nach meinem Rechtsverstiindnis fehlerhaft und in Teilen rechtswidrig.

1. Denkmalschutz
Die K 181 ist als linienhaftes Bodendenkmal ausgewiesen (vgl. Umweltbericht 1.6, S. 25).
Gemil § 18 Abs 2 HDSchG bedarf ,,der Genehmigung der Denkmalschutzbehtrde [..], wer in der
Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals Anlagen errichten, verindern oder beseitigen
will, wenn sich dies auf den Bestand oder das Erscheinungsbild des Kulturdenkmals auswirken
kann.* (Meine Hervorhebung)
Das geplante Logistik-Projekt beeintriichtigt das Erscheinungsbild dieses kulturhistorisch
einmaligen Ensembles erheblich. '
Eine Genehmigung nach § 18 Abs 2 HDSchG ist weder eingeholt noch erteilt worden; die
Stellungnahmen der h Archiiologie / des Landesamtes fiir Denkmalpflege vom 18.05.2017
sowie des Wetteraukreises vom 26.06.2017 versiiumen es, auf das Erfordernis des § 18 Abs 2
HDSchG einzugehen.
Insoweit dieses gesetzliche Erfordernis nicht erfiillt ist, wiire ein Genehmigung des
Bebauungsplanes rechtsfehlerhaft.

2. Natura 2000-Vertriiglichkeit
Die Studie zur Natura 2000-Vertrdglichkeitspriifung des Ingenieurbiiros fiir Umweltplanung Dr.
Jochen Karl GmbH, Stand 20.07.2017 weist an entscheidender Stelle ein Liicke auf und kann die
darauf beruhende Feststellung in der Dokumentation zur Offenlage, Ausfertigungsstand
14.11.2018, Tz B3.3: , Die Beeintriichtigung eines bedeutenden europiischen Vogelschutzgebietes
durch [...] Schadstoffemissionen wird vom Gutachter ausgeschlossen®, nicht sachgerecht belegen.
In Kap. 7 bb) der Studie zur Natura 2000-Vertriglichkeitspriifung (Seite 22) wird der Eintrag von
Feinstaub, RuB und anderen fahrzeuginduzierten Partikel auf das Vogelschutzgebiet untersucht,

32. [

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Belange der Bodendenkmalpflege werden durch umfangreiche vorlaufende Grabungen
im Gebiet in vollem Umfang gewahrt. Die Trasse der K 181 ist zwar deckungsgleich mit
einer alten Romerstral3e, aufgrund des modernen Ausbaus sind nennenswerte Befunde hier
aber nicht mehr zu erwarten. Von einem ,einmaligen Ensemble®, das bauliche Erweiterun-
gen in seiner Umgebung nicht zuliel3e, kann allein deshalb schon nicht die Rede sein. Soll-
ten sich im Zuge der Bauarbeiten Hinweise auf archéologische Besonderheiten zeigen,
werden die erforderlichen MaRhahmen in Absprache mit der amtlichen Bodendenkmalpflege
durchgefiihrt. Der zitierte Genehmigungsvorbehalt betrifft im Ubrigen nicht die Ebene der
Bauleitplanung. Es liegt kein Rechtsverstol} vor.

Zu 2.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Schon bei der Ermittlung der Stickstoff-Depositionen im Baubetrieb kommt die Natura 2000-
Studie zu dem Schluss, dass die Emissionen durch die LKW-Motoren vernachlassigt wer-
den kdnnen. Der weitaus grof3te Teil der Deposition entstammt demnach dem verdrifteten
Bodenaushub — und selbst der bleibt weit unterhalb der kritischen Werte. Die Gruinde hierfir
liegen nicht zuletzt in der Entfernung zum Schutzgebiet, der Hauptwindrichtung SW und der
vergleichsweise geringen Sensibilitat der Lebensraumtypen in der Horloffniederung gegen-
Uber Stickstoffeintragen.
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allerdings nur aus dem Bau der Anlage, nicht aus ihrem Betrieb. Der Gutachter kommt zu dem
Schluss, dass schidliche Einwirkungen auf die im Lee der Baustelle liegende Horloff-Niederung
durch RuB und andere fahrzeuginduzierte Partikel mit an Sicherheit grenzender
Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden kinnen. Er rechnet dafiir jedoch nur mit 40 LKW-
Fahrten pro Tag wiihrend einer zweijidhrigen Bauzeit und addiert dieselbe Belastung durch
Baufahrzeuge hinzu, also mit dem Aquivalent von 80 Lkw-Fahrten.

Da der Betrieb der Anlage jedoch 751 Lkw-Fahrten pro Tag jeweils mit An- und Abfahrt sowie
einer Umfahrung des Geb#iudes vorsieht (was in der Summe eine Fahrstrecke im
emissionsrelevanten Bereich von min. 2,5 km bedeutet) und auf mindestens 30 Jahre angelegt ist,
miisste diese Vertriiglichkeits-Untersuchung zwingend auch die Einwirkungen von Stickstoff-
Emissionen aus dem Betrieb der Anlage einbeziehen.

In Anbetracht dieser Liicke in der Untersuchung ist jede Entscheidung auf Grundlage derselben als
ermessens- und damit rechtsfehlerhaft anzusehen.

Abwasserbeseitigung

Die in Tz 10.4 der Begriindung zum Bebauungsplan beschriebene ,,geordnete
Abwasserbeseitigung” ist nicht gewiihrleistet; die Darstellung ist falsch.

Das Pumpwerk Berstadt, von dem die gesammelten Abwiisser der Ortsteile Hungen-Oppershofen,
Wohnbach und Berstadt zum Klirwerk in Utphe gepumpt werden, hat schon heute eine
unzureichende Kapazitit, Bei stiirkerem Anfall von Regen reicht diese nicht aus, um das gesamte
anfallende Abwasser nach Utphe zu pumpen; das iiberschiissige Wasser liuft dann durch einen
Uberlauf einschlieBlich seiner Fikalienfracht unbehandelt in den Zingelbach, weiter in den
Waschbach und dann in die Horloff.

An diese Pumpstation soll nun auch das Schmutzwasser des Logistikparks A 45 angeschlossen
werden, was die Uberlastungsgrenze zwangsliufig weiter senkt, so dass auch dieses Abwasser
gegebenenfalls ungekliirt in den Zingelbach eingeleitet werden wird.

Die ErschlieBung des Geliindes des Logistikparks ist damit nach derzeitigem Stand der Planung
nicht gesichert und der Bebauungsplan wire rechtswidrig, sollte er auf der dargestellten
Grundlage beschlossen werden.

Im Hinblick auf den Betrieb ist zudem der Umstand einzustellen, dass Motoremissionen
weitaus fllichtiger sind und tber groRere Distanzen verdriftet werden. Sie korrespondieren
folglich mit den Fahrbewegungen auf den umliegenden Stra3en und in der ganzen Region.
Da hier schon heute Verteilbewegungen durch LKW-Fahrten stattfinden, die durch das
Logistikzentrum kiinftig optimiert werden sollen, sind diese bereits bestehenden Vorbelas-
tungen in Rechnung zu stellen. Im Ergebnis ist die Einschatzung der Studie fachlich sauber
hergeleitet und schliissig. Es liegt kein Rechtsverstol vor.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die zusatzliche Einleitung des Schmutzwassers aus dem geplanten Logistikpark ist mit dem
Abwasserverband Hungen abgestimmt. Das Pumpwerk ist entsprechend leistungsféhig und
verflgt zudem Uber eine Einleitgenehmigung fir das Abschlagswasser im Falle von Regen-
ereignissen. Ein Abschlagen von stark verdunntem Abwasser im Regenfall ist, bedingt durch
die Entwésserung der angeschlossenen Ortsteile im Mischsystem, notwendig und auch
Stand der Technik, da Klaranlagen nur mit dem maximal 2-fachen Trockenwetterabfluss
beschickt werden durfen.
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Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Beanspruchung wertvoller Béden durch das Vorhaben ist unstrittig, bei Planungen in
der fruchtbaren Wetterau aber letztlich unvermeidbar, will man die fir den Naturschutz
wertvollen Mager- und Feuchtstandorte sowie die Uberschwemmungsgebiete von Bebau-
ung freihalten. Ein vélliger Verzicht auf BaumaRnahmen und somit auch auf gewerbliche
Grof3vorhaben wirde die wirtschaftliche Lebensféhigkeit der Kommunen in der Region aber
nachhaltig in Frage stellen und kann nicht Ziel der Raumplanung sein.

Betont sei, dass erhebliche Teile des Plangebiets Verfiillungen des friilheren Braunkohleab-
baus betreffen, die pedologisch eindeutig geringwertiger sind als rezente Parabraunerden
oder Tschernoseme, weshalb eine fir die Wetterau letztlich durchschnittliche spezifische
Eingriffserheblichkeit gegeben ist.

Der Umweltbericht setzt sich ausfihrlich und geméaR den Vorschriften des BauGB mit den
Folgen des Eingriffs auseinander. Das Bodenschutzgesetz formuliert Ziele und Vorkehrun-
gen fur einen schonenden Umgang mit Grund und Boden, steht dem Vorhaben aber nicht
entgegen.
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Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Beanspruchung wertvoller Béden durch das Vorhaben ist unstrittig, bei Planungen in
der fruchtbaren Wetterau aber letztlich unvermeidbar, will man die fir den Naturschutz
wertvollen Mager- und Feuchtstandorte sowie die Uberschwemmungsgebiete von Bebau-
ung freihalten. Ein vélliger Verzicht auf BaumaRnahmen und somit auch auf gewerbliche
Grof3vorhaben wiirde die wirtschaftliche Lebensfahigkeit der Kommunen in der Region aber
nachhaltig in Frage stellen und kann nicht Ziel der Raumplanung sein.

Betont sei, dass erhebliche Teile des Plangebiets Verfiillungen des friilheren Braunkohleab-
baus betreffen, die pedologisch eindeutig geringwertiger sind als rezente Parabraunerden
oder Tschernoseme, weshalb eine fiir die Wetterau letztlich durchschnittliche spezifische
Eingriffserheblichkeit gegeben ist.

Der Umweltbericht setzt sich ausfiihrlich und gemaR den Vorschriften des BauGB mit den
Folgen des Eingriffs auseinander. Das Bodenschutzgesetz formuliert Ziele und Vorkehrun-
gen fur einen schonenden Umgang mit Grund und Boden, steht dem Vorhaben aber nicht
entgegen.

Zu 2.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die rechtliche Grundlage fir die Aufstellung des Bebauungsplans ist gegeben. Die Ausfiih-
rungen zum angeblichen Verstol3 gegen das Anpassungsgebot nach § 1 Abs. 4 BauGB
liegen neben der Sache. Sie verkennen, dass mit Bescheid des RP Darmstadt vom
26.10.2017 die Zielabweichung von den nebenstehend beschriebenen Zielen des Regional-
plans Siidhessen/RegFNP zugelassen, spater mit Sofortvollzug ausgestattet und schlieBlich
mit der 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/RegFNP 2010 gemaR Beschluss der
Verbandskammer des Regionalverbands FrankfurtRheinMain vom 10.04.2019 umgesetzt
wurde. Damit liegt kein Verstol3 gegen § 1 Abs. 4 BauGB vor. Der Bebauungsplan entwi-
ckelt sich vielmehr aus dem RegFNP.

Zu 3.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Lage des Gebiets ergibt sich aus den besonderen Anforderungen an einen grof3flachi-
gen Logistikbetrieb vor allem hinsichtlich Topographie, Flachenbedarf, Immissionsschutz
und Verkehrsanbindung. Der Umweltbericht setzt sich ausfiihrlich mit den Eingriffswirkun-
gen auf das Landschaftshild auseinander und kommt zu schliissigen Aussagen, die das
Vorhaben sehr wohl als erheblichen Eingriff klassifizieren. Die Annahme der Vertraglichkeit
wird durch die geringe Sensibilitét im Nahbereich des Plangebiets begriindet. Gerade die
Zunahme an Storungen im Offenland bei Wélfersheim hat bereits dazu gefuhrt, dass die
Landschaft im Umfeld der A 45 erheblich an Reiz und Erholungseignung verloren hat.
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Bereits Anfang 2016 begann die REWE Group mit der Suche nach potentiellen Gewerbefla-
chen in einem Umkreis von ca. 50 bis 60 km rund um Frankfurt. Mit der Identifizierung ge-
eigneter Grundstlicke wurde die externe Firma Imtargis beauftragt, die neun Flachen indivi-
duell auf deren Eignung prifte. Mehrere davon (z. B. GroRen Buseck, Gewerbegebiet Ost,
Fernwald, An der A5, Butzbach, Magnapark, Friedberg, Ray Barracks) schieden bereits im
Vorfeld aufgrund mangelnder Grundstlicksgrof3e aus.

Die Ansiedelungsmdglichkeiten an den drei verbliebenen Standorten Hungen, Giel3en,
Wolfersheim wurden parallel intensiv gepriift, wobei der Standort in Wélfersheim nach Ab-
sage der Stadt Giel3en als einziger alle Anforderungen —Lage: zentral im Liefergebiet, Mit-
arbeiterbindung: Nahe zum Altstandort, Grundstlicksgrof3e: > = 300.000 m?, ebenerdig,
ErschlieBung: BAB-Anschluss, Parkplatze: > 600 PKW- und > 200 LKW-Stellplatze- nahezu
vollstéandig erfullte.

Ferner sei auf ein Abstimmungs- und Strategietreffen einer Gemeinschaftsinitiative der
Kommunen Echzell, Nidda und Wélfersheim sowie der Wirtschaftsférderung Wetterau
GmbH im Mai 2016 hingewiesen, bei dem sich unabhangig von REWE als Investor der
Standort W6lfersheim als potentiell am besten fur einen interkommunalen Gewerbepark im
Nahbereich der A 45 geeignet herausstellte.
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Erginzende Einwendungen:

1. Der Bedarf an Tauschflichen flr die Landwirte, die ihre Flachen der Gemeinde

Wolfersheim fiir das Logistikzentrum zur Verfiigung stellen sollen, wird von der
Gemeinde Walfersheim in der gesamten Umgebung, auch in verschiedenen anderen
Gemarkungen zusammengekauft. Dies kann sie nur zu weit (iberteuerten Preisen tun,
da das extreme Preisniveau der geplanten Reweflachen mittlerweile allgemein
bekannt ist. Somit treibt die Gemeinde die Preise fiir Ackerland in der gesamten
Umgebung hoch. Dies hat bereits dazu gefiihrt, dass zunehmend Investoren aus dem
Rhein-Main Gebiet als Kdufer auftreten. Leidtragende sind Landwirte, die zu den
bisher ortsiiblichen Preisen ihre Lebensgrundlage sichern méchten und hier nicht
mehr mitbieten kénnen.

ErfahrungsgemaB werden Gewerbegebiete immer grofer, wenn sich erst einmal die
erste Firma niedergelassen hat. Nach Angaben des Walfersheimer Blirgermeisters,
Herrn Eike See vom 16.09.2018 auf einer Informationsveranstaltung auf dem
Echzeller Rdmerhof wird dies auch in diesem Fall nicht anders sein. Herr See wird sich
dem nicht verschlieBen, wenn sich weitere Firmen in diesem Gebiet niederlassen
wollen. Im Gegentelil - er wiirde es sogar forcieren. Was hier noch auf die
Gemarkungen Echzell, Berstadt und Wélfersheim zukommt, ist absehbar!

Mit dem Entstehen des Rewe-Logistikzentrums bricht der Damm und es kommt auf
den besten Bdden Deutschlands eine Immobiliensause in Schwung.

- Regionalversammiung genau solche Fehler zu

-l

Es ist die urspriingliche Aufgabe de

unterbinden und nun handelt sie ihrem eigentlichen Auftrag in krasser Form
zuwider.
lch erwarte von dem Regionalverband FrankfurtRheinMain eine Rickbesinnung

auf ihren Aufirag und eine Anderung dieser Entscheidung!

Vielen Dank und freundliche GriiRe,

Gabriele Dietz

35a. |

Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird versichert, dass auch im weiteren Planungsprozess den Belangen der Landwirt-
schaft Rechnung getragen wird und die Situation durch geeignete MaRnahmen (Ersatz- und
Tauschlandangebote, Entschadigungszahlungen u.a.) entscharft wird.

Mégliche gutachterlich nachgewiesene Existenzgeféahrdungen werden durch Ersatz- und
Tauschlandangebote abgewendet.

Mit allen betroffenen Landwirten ist man in intensivem Kontakt. Die Ersatzflachenakquise
der Gemeinde ist noch nicht abgeschlossen. Eine Abfrage bei den Bewirtschaftern hinsicht-
lich ihrer prozentualen Betroffenheit in Bezug auf Flachenverlust hat stattgefunden.
Weitergehende Abstimmungen betreffen die Gemeinde Wélfersheim und die betroffenen
Landwirte. Die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird hiervon nicht berihrt, die Er-
gebnisse der Gesprache werden insofern auch nicht in die Begriindung zum Bebauungs-
plan aufgenommen.

Zu 2.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Das Vorhaben entspricht den regionalplanerischen Zielen und Grundsétzen, die der grund-
satzlichen Mdglichkeit der Zielabweichung unterliegen. Das vom Regierungsprasidium
Darmstadt durchgefuhrte Zielabweichungsverfahren vom Regionalplan Sudhessen wurde
mit Bescheid vom 26.10.2017 zugelassen. Das Vorhaben entspricht damit nun den regio-
nalplanerischen Zielen und Grundsétzen. Eine Klage des BUND gegen den Zielabwei-
chungsbescheid wurde vom Verwaltungsgericht Gief3en am 23.01.2019 abgewiesen spater
mit Sofortvollzug ausgestattet und schlieRlich mit der 2. Anderung des Regionalplans Siid-
hessen/RegFNP 2010 gemaf Beschluss der Verbandskammer des Regionalverbands
FrankfurtRheinMain vom 10.04.2019 umgesetzt. Damit liegt kein Versto3 gegen 8§ 1 Abs. 4
BauGB vor. Der Bebauungsplan entwickelt sich vielmehr aus dem RegFNP.
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35b. |

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).
Seite 3 zur Stellungnahme von ;N\w- und Nachname)

Eres . Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
rganzende Einwendungen B .
vgl. Ausfiihrungen zur Stellungnahme 35a, der Stellungnehmerin.

1. Der Bedarf an Tauschflachen fiir die Landwirte, die ihre Flichen der Gemeinde Zu 2.: Die Bedenken werden zuruckgeW|esen.

Wélfersheim fiir das Logistikzentrum zur Verfiigung stellen sollen, wird von der Vgl- Ausfuhrungen zur Ste“ungnahme 353-- der Ste”ungnehmerin-
Gemeinde Walfersheim in der gesamten Umgebung, auch in verschiedenen anderen
Gemarkungen zusammengekauft. Dies kann sie nur zu weit (iberteuerten Preisen tun, Zu 3.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
clo:ias extrame Fraseniveny der geplanten Reweflichan mittierweile aligemein bekannt Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Wolfersheim
:;cim;::fa'f;:'r':::;:z:‘;:fi’::r::; fzt'n‘:;kr:::;ﬂ::s: i';s:r::‘;’;:r;ﬁ:’:':am eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
Gebiet als Kiufer auftreten. Leidtragende sind Landwirte, die zu den bisher lation, Bodengutachten, eine archdologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
ortsiiblichen Preisen ihre Lebensgrundlage sichern machten und hier nicht mehr 2000-Vertraglichkeitsprifung, eine Artenschutzpriifung, einen Umweltbericht mit integrierter
mitbieten kénnen. Landschaftsbhildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-

2. Ershrungsgemél werdan Gewerbagehiste immer groBer, wenn sich erst einmal die schaftsbild eingeholt. sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials eine gutachter-

erste Firma niedergelassen hat. Nach Angaben des Wélfersheimer Biirgermeisters,

Herrn Eike See vom 16.09.2018 auf einer Informationsveranstaltung auf dem Echzeller
Réimerhof wird dies auch in diesem Fall nicht anders sein. Herr See wird sich dem nicht
verschlieBen, wenn sich weitere Firmen in diesem Gebiet niederlassen wollen. Im Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-

Gegenteil - er wiirde es sogar forcieren. Was hier noch auf die Gemarkungen Echzell, sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
Serstarlcund Wollarsiielrn st it b askber | wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fir die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wolfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

liche Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Mit dem Entstehen des Rewe-Logistikzentrums bricht der Damm und es kommt auf
den besten Boden Deutschlands eine Immobiliensause in Schwung.

3. Die Probleme bzgl. Bodenschutz, Verkehr, Lirm, Grundwasser, Abwasser, Lokalklima,
MNaturschutz usw. werden kleingeredet.500 Arbeitsplitze werden nicht neu entstehen,

sondern nur von Hungen und Rosbach verlagert. Mittelfristig werden sie sogar Die Auswirkungen des Vorhabens werden sowohl im Rahmen des Anderungsverfahrens
reduziert werden, da Rewe herelts den Elnsatz von Robotemn vorbereltet. Dazu elne des Regionalen Flachennutzungsplans als auch im Bebauungsplanverfahren beleuchtet
Gewerbesteuereinnahme, deren Héhe der Birgermeister bis heute nicht anndhernd i : .

2u nennen vermag, und waren ebenfalls Gegenstand der im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens erfolgten
Deswegen soll den Biirgern der Beginn einer massiven Landschaftszerstérung mit all Abwagung. Zudem werden sie von der Gemeinde Wdlfersheim bei ihrer Planungsentschei-

ihren Konsequenzen zugemutet werden?

et e dae warEhn dung mit dem ihnen zukommenden Gewicht berticksichtigt.

Mit freundlichen GriiBen, Aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwéagung vornehmen zu kénnen.
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Elisabeth Schade

Gesendet:

An: Thomas.groesser@woelfersheim.de; eschade®@plan-es.com
Betreff: WG: Einwendung zum Bebauungsplan Rewe Logistikzentrum - Nachtrag
Anlagen: Einwendung zum Bebauungsplan Rewe Logistikzentrum.pdf; 2018-12-11-

Regionalversammiung).pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

folgendes fiige ich als Nachtrag zu meiner Einwendung zum Bebauungsplan "Rewe Logistikzentrum"
hinzu:

Die Zu- und Abfahrten von tiglich 1500 LKW und 2000 PKW iiber die Verbindung der K 181 zur B 455
und BAB 45 fiihren zu erheblichen Problemen der Verkehrsfithrung. Bei Staus oder Sperrungen auf der
BAB 45 ist ein massiver zusitzlicher LKW-Verkehr durch Wélfersheim und Echzell zu erwarten. Auch fiir
Wohnbach ist dies absehbar, Selbst ohne Stau oder Sperrung wiirde der Verkehr Richtung Norden die
kiirzere Strecke durch Wohnbach zur Auffahrt Miinzenberg der BAB 45 wiihlen. Umgekehrt natiirlich
genauso! Besonders fiir LKW ist dieser Weg nicht nur kiirzer sondern auch schneller.

Wohnbach leidet jetzt schon unter einer iiberméBigen Verkehrs- und damit auch Lirmbelastung durch die
Anlieferungen zur Biogasanlage. Selbst nachts donnern die grofien, lauten Schlepper mit ihren Anhéingern
iiber die L 3136 direkt an Wohnhéusern und Schlafzimmern vorbei.

Auch die Krankenstation ,,Atemzeit* mit ihren ruhebediirftigen Kindern liegt direkt an der Stralle und wiire
betroffen. Weiterer zusitzlicher Verkehr, insbesondere LKW ist nicht zumutbar / hinnehmbar.

In den offen gelegten Unterlagen wird ein Nachweis fiir eine sichere Verkehrsfithrung und ausreichende
Verkehrsqualitiit nicht gefithrt. Die Angaben zu den zu erwartenden Lirm- und Schadstoffbelastungen durch
den Verkehr sind nicht plausibel und nicht nachvollziehbar.

Ich bitte um eine Eingangsbestitigung.

Vielen Dank und freundliche Griilie,

3sc. |

Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Zum Thema Verkehr liegt ein Verkehrsgutachten vor (T+T Verkehrsmanagement Dreieich),
demzufolge die erforderlichen Baumaflinahmen im Straennetz eine ausreichende Ver-
kehrsqualitéat gewahrleisten. Erganzend wurde fur die parallel zum Bauleitplanverfahren
laufende Abstimmung mit HessenMobil eine Visualisierung der Verkehrsstrome sowie eine
24-h-Zahlung erstellt, die das o0.g. Ergebnis stutzt. Der bisherige Pendelverkehr zwischen
den REWE-Lagern in Hungen und Rosbach entféllt. Ebenso ist mit einer Reduzierung des
LKW-Verkehrs zu rechnen.

Von Seiten der Verkehrsbehdrde Hessen Mobil und dem Wetteraukreis wurden zu dem
Aufstellungsverfahren keine Hinweise gegeben, die der Planung entgegenstehen. Hessen
Mobil macht jedoch deutlich, dass mit Inbetriebnahme der baulichen Anlagen alle erschlie-
Rungsbedingten Aus-/Umbaumaflnahmen baulich umgesetzt und fur den 6ffentlichen Ver-
kehr freigegeben sein missen. Diese Auflagen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung (Bebauungsplan) dargelegt.
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sete 3 ur tellungnahme vor

Ergéinzende Einwendungen:

Gewerbegebiet statt Industrie- oder Sondergebiet

Das Areal soll als Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Auf Grund des ,Rund-um-die-Uhr*-
Betriebs an jedem Tag der Woche ist eine erhebliche Zunahme des PKW- und ganz besonders
des LKW-Aufkommens zu erwarten.

Deshalb muss es als Industriegebiet oder als Sondergebiet ausgewiesen werden.

Esist unverstindlich, weshalb das gegeniiberliegende Areal in Berstadt als Industrie- und
Gewerbegebiet ausgewiesen ist, das vorgesehene, annahernd gleich groRe Gebiet aber nur ein
Gewerbegebiet sein soll.

Immerhin hat die Gemeinde Walfersheim in ihrem Erstbeschluss, der 40 ha umfasste, das
Gebiet als Sonder- und Gewerbegebiet bezeichnet. Das "Sonder" bezog sich sicher nicht auf die
beabsichtigte 10ha-Flache, auf der 'normales Gewerbe' angesiedelt werden sollte.

Es ist ganz offensichtlich, dass es bloR deshalb als Gewerbegebiet ausgewiesen werden soll, um
héheren Auflagen zu entgehen, die mit einem Sonder- oder Industriegebiet an dieser Stelle
verbunden gewesen wiren.

Schalltechnische Untersuchung

Die schalltechnischen Untersuchungen sagen fiir den Rémerhof eine Verminderung des Lirms
voraus. Und das trotz der Prognose einer Zunahme des Verkehrsaufkommens - fiir 2025 - von
rund 1.500 Lkw-Fahrten/24h und knapp 2.000 Pkw-Fahrten/24h gegeniiber dem heutigen
Stand.

Die Planung sieht vor, dass die Lastkraftwagen {iber eine neu angelegte Zufahrt direkt
gegeniiber dem Rémerhof auf das vorgesehene Areal einfahren. Aber sie miissen dort
bremsen, stoppen, wieder anfahren. Die Personenkraftwagen sollen ebenfalls in der Hohe des
Hofes auf das Gelande fahren. Auch fiir sie gilt Bremsen, Anhalten, Anfahren,

Die Aussagen der schalltechnischen Untersuchung zweifele ich an. Man hat sie wohl
‘hingebogen'. Sie beriicksichtigen bei ihren Annahmen voll und ganz die Einhaltung der
vorgegebenen Geschwindigkeitsbegrenzungen. Diese Annahmen widersprechen der Erfahrung,
dass Tempolimits auRerorts regelméRig von ganz normalen Verkehrsteilnehmern deutlich
Uberschritten werden.

Das Schalltechnische Gutachten zeichnet nach meiner Uberzeugung ein nicht
realitatsgerechtes Bild der zu erwartenden zusétzlichen Lirmimmissionen. Es ist dringend
durch zweites Gutachten eines unabhingigen Experten zu iiberpriifen.

3c. |

Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigen-den
Gewerbebetrieben (8 8 Abs. 1 BauNVO) und Industriegebiete dienen ausschlie3lich der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in ande-
ren Baugebieten unzulassig sind (8§ 9 Abs. 1 BauNVO). Vom Gewerbegebiet im eigentlichen
Sinne unterscheidet sich ein Industriegebiet durch die mdgliche Ansiedlung von Betrieben,
die ein ortsunubliches Mal3 an Umweltbelastung (wie Larm, Staub, Geruch) produzieren.
Das gilt fiir das hier vorgesehene Vorhaben nicht.

Zu 2.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Schalltechnische Untersuchung ist plausibel und nachvollziehbar. Angemerkt sei zu-
dem, dass seitens der Abteilungen Immissionsschutz des Regierungsprasidiums Darmstadt
und des Wetteraukreises im Rahmen des Aufstellungsverfahrens keine Bedenken gegen

das Gutachten formuliert wurden.
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