Stellungnahmen aus der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Frist: 21.12.2018 - einschlief3lich 01.02.2019

Teil 1l

Nr. 37 bis 75

Gemeinde Wolfersheim ,Logistikpark Wolfersheim A 45— Abw.- § 3(2) BauGB



Ergénzende Einwendungen:
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37. [

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Bekanntmachungen wurden form- und fristgerecht gemaR dem Baugesetzbuch verof-
fentlicht. Die Dauer der Offenlage wurde entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen

gewahlt. Die Einladung war noch im Rahmen des Méglichen.
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Ergdnzende Einwendungen:
Der Begriindung der Bl schliefe ich mich in allen 10 Punkten an.

Ergdnzend sehe ich groRe Probleme in der zunehmenden Verkehrsbelastung auf
der B455 in Richtung Friedberg sowie massive Umwelt- und Larmbelastungen.

Wie stellt sich die Parksituation der anliefernden LKWs wahrend der Ruhezeiten
(Wochenenden usw.) der Fahrer dar? Wo werden die LKWs abgestellt? Wie wirkt
sich das auf die Anwohner aus?

Der geplante Bau eines Logistik-Zentrum an diesem Standort ist véllig ungeeignet
und mit einer sehr groRen Belastung fiir alle Bewohner verbunden.

Durch die Ansiedlung eines Logistik-Zentrums in dieser GréBe wird sich die ganze
Region und das Dorfleben verdndern, deswegen sage ich NEIN zu der geplanten
MaBnahme.

35. [

Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zum Thema Verkehr liegt ein Verkehrsgutachten vor (T+T Verkehrsmanagement Dreieich),
demzufolge die erforderlichen Baumaf3nahmen im Straennetz eine ausreichende Ver-
kehrsqualitat gewahrleisten. Erganzend wurde fur die parallel zum Bauleitplanverfahren
laufende Abstimmung mit HessenMobil eine Visualisierung der Verkehrsstréme erstellt, die
das o0.g. Ergebnis stiitzt. Der bisherige Pendelverkehr zwischen den REWE-Lagern in Hun-
gen und Rosbach entféllt. Ebenso ist mit einer Reduzierung des LKW-Verkehrs zu rechnen.
Von Seiten der Verkehrsbehdrde Hessen Mobil und dem Wetteraukreis wurden zu dem
Anderungsverfahren keine Hinweise gegeben, die der Planung entgegenstehen. Hessen
Mobil macht jedoch deutlich, dass mit Inbetriebnahme der baulichen Anlagen alle erschlie-
Bungsbedingten Aus-/Umbaumalnahmen baulich umgesetzt und fir den 6ffentlichen Ver-
kehr freigegeben sein mussen. Diese Auflagen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung (Bebauungsplan) dargelegt.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die benétigten Lkw- Parkplatze fir Ruhezeiten oder zum Abstellen sind in ausreichender
Anzahl auf dem Gelédnde des Logistikzentrums vorgesehen und im Bebauungsplan entspre-
chend festgesetzt. Somit ist nicht zu erwarten, dass die umliegenden Ortschaften mit par-
kenden Lkws zugestellt werden.

Zu 3 u. 4.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Wolfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archédologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitsprifung, eine Artenschutzpriifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftsbildanalyse sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials ein Gutach-
ten zur Lufthygiene und zur Auswirkung von Lichtemissionen sowie eine Zusatzbewertung
Landschaftsbild eingeholt. Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Aus-
wirkungen, die sich insbesondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen
ergeben, bewusst. Gleichwohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fir
die stédtebauliche Entwicklung der Gemeinde Wdlfersheim und der Region insgesamt ge-
geniber den negativen Auswirkungen tberwiegen.

Aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwéagung vornehmen zu kdénnen.
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Ergdnzende Einwendungen:
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zum Thema Verkehr liegt ein Verkehrsgutachten vor (T+T Verkehrsmanagement Dreieich),
demzufolge die erforderlichen Baumaflinahmen im Straennetz eine ausreichende Ver-
kehrsqualitéat gewahrleisten. Erganzend wurde fur die parallel zum Bauleitplanverfahren
laufende Abstimmung mit HessenMobil eine Visualisierung der Verkehrsstréme erstellt, die
das o0.g. Ergebnis stiitzt. Der bisherige Pendelverkehr zwischen den REWE-Lagern in Hun-
gen und Rosbach entféllt. Ebenso ist mit einer Reduzierung des LKW-Verkehrs zu rechnen.
Von Seiten der Verkehrsbehdrde Hessen Mobil und dem Wetteraukreis wurden zu dem
Aufstellungsverfahren keine Hinweise gegeben, die der Planung entgegenstehen. Hessen
Mobil macht jedoch deutlich, dass mit Inbetriebnahme der baulichen Anlagen alle erschlie-
Rungsbedingten Aus-/Umbaumaflnahmen baulich umgesetzt und fur den 6ffentlichen Ver-
kehr freigegeben sein missen. Diese Auflagen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung (Bebauungsplan) dargelegt.

Erganzend wird hier angemerkt, dass die Verkehre aus dem Anderungsgebiet hauptsach-
lich in/aus Richtung Autobahn (A45) und in/aus Richtung Wélfersheim abgewickelt werden.
Auf der K181 bzw. in der Ortslage Echzell sind daher Mehrbelastungen durch den Quell-
und Zielverkehr des Logistikzentrums nicht zu erwarten.
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An die Gemeinde Wolfersheim
z.Hd. Hr. Thomas GroRer
Hauptstrale 60

61200 Woélfersheim
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Ergdnzende Einwendungen:

Seite 3 zur Stellungnahme von _(Vor- und Nachname)
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 9.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Wolfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archéologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitspriifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftsbildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt. sowie zur Vervollstdndigung des Abwéagungsmaterials eine gutachter-
liche Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wolfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwégung vornehmen zu kénnen.
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Erganzende Einwendungen:

Seite 3 zur Stellungnahme von g(\mr- und Nachname)
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42. |

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

REWE versichert, dass alle Logistik-Mitarbeiter aus Rosbach und Hungen bernommen
werden. Es ist anzunehmen, dass es insgesamt zu einem Anstieg der Beschéftigtenzahlen
kommt. Laut REWE gehen durch die vorgesehene Automatisierung keinesfalls Arbeitspléatze
verloren. Vielmehr fihrt sie dazu, dass die Mitarbeiter ihre Tatigkeiten leichter und ergono-
mischer verrichten kénnen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Einwendung ist zu unkonkret, um in der Abwagung der Belange bertiicksichtigt werden
zu kénnen und betrifft zudem nicht die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.
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Ergdnzende Einwendungen: )
Seite 3 zur Stellungnahme von ;Von und Nachname)
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zum Thema Verkehr liegt ein Verkehrsgutachten vor (T+T Verkehrsmanagement Dreieich),
demzufolge die erforderlichen Baumaflinahmen im Straennetz eine ausreichende Ver-
kehrsqualitéat gewahrleisten. Erganzend wurde fur die parallel zum Bauleitplanverfahren
laufende Abstimmung mit HessenMobil eine Visualisierung der Verkehrsstréme erstellt, die
das o0.g. Ergebnis stiitzt. Der bisherige Pendelverkehr zwischen den REWE-Lagern in Hun-
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gen und Rosbach entféllt. Ebenso ist mit einer Reduzierung des LKW-Verkehrs zu rechnen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich der geplanten Ableitung des Niederschlagswassers in den Waschbach ist nicht
von VerstéRen gegen das Wasserhaushaltsgesetz, die Wasserrahmenrichtlinie oder den
Hochwasserschutz auszugehen, da die festgesetzten MalRhahmen mit der zusténdigen

Wasserbehdrde abgestimmt und von dieser genehmigt werden.
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- Nachname
Seite 3 zur Stellungnahme von _(Vor und Nac )

Erganzende Einwendungen:
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.- 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die genannten Belange — Larm und Lichtverschmutzung - wurden bereits in der Musterein-
wendung des BUND, der sich die Stellungnehmerin anschlief3t, aufgefiihrt. Die Abwégung
und Behandlung der vorgebrachten Argumente kann der Beantwortung der BUND-

Mustereinwendung enthommen werden.
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45. I

Smolinna, Jutta

Von:

Gesendet: Mittwoch, 23. Januar 2019 17:54

An: Smolinna, Jutta Beschlussempfehlungen

Betreff: WG: Ihre Einwendung gegen REWE, aktuelle Position des BUND zur

Anl !W”"kﬁ}“ Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).
nlagen: can.p

z.Kt., da Herr GroRer bis 1.2. nicht erreichbar ist

An: 'thomas.groesser@woelfersheim.de'
Betreff: WG: Thre Einwendung gegen REWE, aktuelle Position des BUND zur Windkraft

Sehr geehrter Herr GroRer,

Ihre Einwendung gegen REWE werde ich gerne unterstiitzen.

Beigeflgt tibersende ich Ihnen mein mail an die Bundesgeschiftsstelle des BUND zum Bau von Windkraftanlagen bei
fehlender Wirtschaftlichkeit,

Die Bundesgeschaftsstelle in Berlin ist derzeit im Umzug, eine Antwort auf meine Anfrage wird einige Zeit dauern.
Das Thema Windkraft ist hnen sicherlich auch aus Rockenberg und Bad Nauheim bekannt.

Gibt es dazu bzw. zur Frage Windkraftanlagen bei fehlender Wirtschaftlichkeit eine aktuelle Stellungnahme des
BUND.

Fir Ihre Riickmeldung vielen Dank.

Mit freundlichen GriiRen

Von:
Gese

An: 'service@bund.net'
Betreff: WG: Mitgliedschaft im BUND, Thr Schreiben vom 21.12.18: aktuelle Position zur Windkraft

Sehr geehrte Bundesgeschaftsstelle,

auch wenn ich die Aktivitdten des BUND tberwiegend mittragen kann, so gibt es doch einzelne Bereiche und . i i i i enommen.
Positionen des BUND, die ich nicht nachvollziehen kann, wie z.B. zur Windkraft. Zu 1.: Der Hi I’]YVEIS wird Zl_” Kenntnis g . . haftstell
Sie betreffen nicht den vorliegenden Bebauungsplan und sind an die BUND-Geschéftstelle

Auch wenn man sich einig dariber ist, dass regenerative Energie eindeutig besser als Atomstrom oder Energie aus .
Braunkohle ist, wird man sich doch auch Gedanken dariiber machen mussen, ob Windkraft an jedem Standort gerichtet.
sinnvoll ist. Dazu bestand in ,meiner" BUND-Gruppe leider keine Bereitschaft, was auch zu einem Ende meines
Engagements dort gefithrt hat.

Im Wald der Stadt Butzbach wird seit einigen Jahren der Bau von 3 Windkraftanlagen geplant, dieses Vorhaben
wurde bislang von der Stadt Butzbach unterstltzt und auch die Stadt Bad Nauheim war bislang Mit-Investor an
diesem Vorhaben. Die dazu erforderlichen Voraussetzungen (Prufung der Wirtschaftlichkeit, Windmessungen, usw.)
sollten geklart werden.

Von der Burgerinitiative Gegenwind im Taunus wird der Bau von Windkraftanlagen im Wald grundséatzlich abgelehnt,
an den hier vorgesehenen Standorten auch wegen fraglicher Windstarke und damit fehlender Wirtschaftlichkeit,
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Die Stadt Butzbach ist unterdessen mit Stadtverordnetenbeschluss aus diesem Vorhaben wegen unzureichender
Wirtschaftlichkeit ausgestiegen. Auch die Stadt Bad Nauheim ist als Mit-Investor an diesem Vorhaben ausgestiegen,
in Bad Nauheim soll nun der Bau von Windkraftanlagen im umliegenden Wald ebenfalls verhindert werden.

Vom Regierungsprasidium Darmstadt sollen dennoch fur Windkraftaniagen die Ausnahme-Genehmigungen auch fir
den Bau in Waldgebieten erteilt werden, mit der Erlaubnis zur Rodung der Waldgebiete ist deshalb zu rechnen. Die
Naturschutz-Initiative hat dagegen Klage erhoben, auch gegen die Genehmigung fur den Bau dieser 3 Windrader im
Wald der Stadt Butzbach (s. Artikel im Anhang).

Derzeit wird dieses Vorhaben offensichtlich nur noch von dem Projektplaner OVAG/Hessen-Energie verfolgt, der —
sobald die Genehmigung zur Rodung der Waldflachen verliegt — damit auch beginnen wird?

Wie sieht die aktuelle Position des BUND zur Windkraft in Waldgebieten bzw. in Gebieten mit unzureichenden
Windstarken und fehlender Wirtschaftlichkeit aus?

Ich gehe davon aus, dass der BUND auch hier verantwortungsvoll und glaubwurdig far die Natur eintritt und dies auch
unabhangig von Politik und Wirtschaft vertreten und durchhalten wird, auch in der konkreten Auseinandersetzung
Uber Fragen der Nutzung von Windkraft an offensichtiich wenig geeigneten Standorten wie in Butzbach.

Fur die Zusendung lhrer aktuellen Positionen zu diesen Fragen vielen Dank.

Mit freundlichen Gruften
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Seite 3 zur Stellungnahme von {‘.Vor- und Nachname)
Beschlussempfehlungen

Ergdnzende Einwendungen:

) [ iy ‘l\ Lol Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).
E ool wie A Qﬂ kTt TR

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Von Seiten der Verkehrsbehdrde Hessen Mobil und dem Wetteraukreis wurden zu dem
Aufstellungsverfahren keine Hinweise gegeben, die der Planung entgegenstehen. Hessen
Mobil macht jedoch deutlich, dass mit Inbetriebnahme der baulichen Anlagen alle erschlie-
Bungsbedingten Aus-/UmbaumaRnahmen baulich umgesetzt und fir den 6ffentlichen Ver-
kehr freigegeben sein missen. Diese Auflagen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung (Bebauungsplan) dargelegt.

Zudem sei angemerkt, dass die Anregung nicht die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
betrifft.
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Seite 3 zur Stellungnahme von _ (Vor- und Nachname)

Ergidnzende Einwendungen:
Den Logistik-Park weg von der guten Erde, hin zu Industriegelande mit

Schienenanschluss

Begriindung:
Das Vorhaben, gute Erde zuzubetonieren, ist ohne Respekt fiir die Bedeutung
der Erde am geplanten Ort. GréRere Auswirkungen wird der Lastverkehr haben,

der noch mehr des guten Ackerlandes beeinflusst.

47. |

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es wurde eine Standortalternativenprifung durchgefiihrt. Neben den betriebswirtschaftli-
chen Aspekten war auch, aufgrund der zu erwartenden Verkehrsstrome, die unmittelbare
N&ahe zur Autobahn von grof3er Bedeutung. Die Distributionslogistik (u.a. Anlieferung von
REWE-Markten) kann nicht mittels einer Schienenanbindung erfolgen.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Wolfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archédologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitsprifung, eine Artenschutzpriifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftsbildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt. sowie zur Vervollsténdigung des Abwagungsmaterials eine gutachter-
liche Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wdlfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwagung vornehmen zu kdénnen.
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1 bis 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Wolfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archédologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitspriifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftsbildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt sowie zur Vervollstdéndigung des Abwagungsmaterials eine gutachterli-
che Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wdlfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwagung vornehmen zu kénnen.

Die erganzende Einwendung bietet keine darliber hinausgehenden konkrete Informationen
oder Hinweise, die bei der Abwéagung der Belange zu berlcksichtigen sind.
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Erganzende Einwendungen:

Seite 3 zur Stellungnahme von R ~__(Vor- und Nachname)
' Beschlussempfehlungen
i | J } L. (23
{4 L L FET
‘ N maan, B w fhe i Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).
) o bL . ! . o j -
fi [ Y T Larler wd o Die ergédnzende Einwendung bietet keine konkreten Informationen oder Hinweise, die bei

der Abwégung der Belange zu bericksichtigen sind
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Ergdnzende Einwendungen

Seite 3 zur Stellungnahme von

Globale Risiken nehmen zu

Bericht des Waltwirtschaftsforums liest sich wie ein Horror-Thriller

London/Cologny (dpa). Klimawandel,
Datenkriminalitit, geopolitische Krisen und
weltwirtschaftliche Spannungen: Der Risi-
kobericht des Weltwirtschaftsforums (WEF)
zeichnet ein verheerendes Bild vom Zustand

der Erde. »Globale Risiken nehmen zu, aber

der kollektive Wille, sie zu bekémpfen,
schwiicht sich ab. Stattdessen nimmt die
Spaltung zu«, heiBt es in der Studie, die am

ittwoch in London vorgestellt wurde. Wie
ernst die Lage ist, zeigen die Titel der einzel-
nen Kapitel: »Out of Control« (AuBer Kon-
trolle) heifit eines, ein anderes »Fight or
Flight« (Kampf oder Flucht).

Ein besonders hohes Risiko geht demnach
vom Klimawandel aus. Erstmals werden in
dem jihrlich erscheinenden Bericht Um-
weltprobleme als die drei driingendsten He-
rausforderungen genannt. Konleret sind dies
Wetterextreme, Versagen beim Klimaschutz
und bei der Anpassung an den Klimawandel
sowie Naturkatastrophen. »Von allen Risi-
ken ist es bel der Umwelt am offensicht-
lichsten, dass die Welt in eine Katastrophe
schlafwandelt«, heiBt es in der Studie. Aber
auch Datenbetrug und -raub sowie Cyberat-
tacken zéhlen demnach zu den gréften Be-
drohungen. Den geplanten EU-Austritt
GroBbritanniens fiihrt der 114 Seiten starke

Bericht nicht auf. Knapp eine Woche vor
dem Jahrestreffen in Davos (22. bis 25. Janu-
ar) rief das WEF mit Nachdruck zur Zusam-
menarbeit auf. »Es gab nie einen dringende-
ren Bedarf fiir einen kollaborativen und ge-
meinsamen Ansatz fiir globale Probleme, die
alle angehens, schrieb WEF-Prasident Berge
Brende im Vorwort des »Global Risk Re-
ort«. Doch das WEF zeigt sich zugleich &u-
t skeptisch, dass die Menschheit die He-
rausforderung annimmt und angeht. Mit
Blick auf politische und wirtschaftliche
Konflikte warnt die Organisation: »Vor die-
sem Hintergrund ist es vermutlich schwieri-
ger, gemeinsame Fortschritte bei anderen
globalen Herausforderungen zu erreichen.«

Traditionell stellt das WEF den Weltrisiko-
bericht rund eine Woche vor Beginn der Ta-
gung in den Schweizer Alpen vor.

In Davos diskutieren in diesem Jahr mehr
als 3000 Teilnehmer aus Politik, Wirtschaft,
Kultur und Gesellschaft unter dem Motto
»Globalisierung 4.0: Auf der Suche nach ei-
ner globalen Architeltur im Zeitalter der
Vierten Industriellen Revolution«, Erwartet
werden unter anderem Bundeskanzlerin An-
gela Merkel (CDU), der chinesische Vizepri-
sident Wang Qishan und Brasiliens neuer
Staatschef Jair Bolsonaro,

50. |

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
Auf allen Ebenen ist die Erarbeitung tragféhiger Konzepte notwendig, die eine Anpassung
an den Klimawandel beinhalten. Diese kénnen jedoch nicht im Rahmen des vorliegenden

Aufstellungsverfahrens erstellt werden.

Die ergédnzende Einwendung bietet keine dariiber hinausgehenden konkreten Informationen
oder Hinweise, die bei der Abwéagung der Belange zu berlcksichtigen sind.
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11.

12.

13.
14.

ndschaft und Boden ist schiitzenswert und Allgemeingut!!
rstérung von Flora und Fauna!

rstérung des Landschaftsbildes und der Heimat!
1gehemmter Fliachenfraf3 bundesweit!

iellenschutzgebiet wird ignoriert!

wrch zunehmende Wetterextreme, wie Starkregen, kann es zu erhGhten
lastungen der umliegenden Gewdisser kommen!

gionalflachenplan wird nicht beachtet!
ar kommt fiir Folgekosten auf, wenn Planungsfehler entstehen?!
ichfolgenden Generationen wird die Lebensgrundlage genommen!

irch regionale Zerstérung der Anbauflichen , miissen Nahrungsmittel von
it her mit viel CO2 AusstoB antransportiert werden!

chtbeachtung des Klimaschutzes!

irtschaftliche Interessen werden hher bewertet als menschliche
undbediirfnisse!

:ltweit negativer Einfluss der Wirtschaft auf die Politik (Eigeninteressen)!

hzell verliert fiir Bewohner und diese die zuziehen wollen an Attraktivitit!!

»Erst wenn der letzte Baum gerodet,
der letzte Fluss vergiftet,
der letzte Fisch gefangen ist,

werdet ihr feststellen, dass man Geld nicht essen kann!!%

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1. bis 14.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Wolfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archédologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitspriifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftsbildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials eine gutachterli-
che Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wdlfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwéagung vornehmen zu kdénnen.

Die erganzende Einwendung bietet keine dariiber hinausgehenden konkrete Informationen
oder Hinweise, die bei der Abwagung der Belange zu bericksichtigen sind.
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Die genannten Belange - Artenschutz - wurden bereits in der Mustereinwendung des

Zu 1.: Die Bedenken werden zurtickgewiesen.

BUND, der sich der Stellungnehmer anschlief3t, aufgefiihrt. Die Abwéagung und Behandlung
der vorgebrachten Argumente kann der Beantwortung der BUND-Mustereinwendung ent-

nommen werden.
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Ergdnzende Einwendungen:

51. [

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Aus Sicht der Gemeinde kann der landwirtschaftliche Betrieb in seiner aktuellen Bewirt-
schaftungsform von dem Ubernehmer fortgefiihrt werden.

Unabhéangig von der Gewerbegebietsentwicklung kann der genannte Betrieb selbstver-
sténdlich von einem Dritten Gibernommen werden. Der Entschadigungswert (aus dem Um-
legungsverfahren) versetzt den Grundstiickseigentiimer in die Lage, am Grundstiicksmarkt
ausreichend Ersatzland zu erwerben, um so den erlittenen Verlust auszugleichen. Dennoch
ist die Gemeinde Wélfersheim bemiiht, verloren gegangene bewirtschaftete Flache zu er-
setzen.

Die Gemeinde Woélfersheim mochte naturlich auch die entsprechenden Anpassungsstrate-
gien fur die Modellregion Okolandbau Wetterau unterstiitzen.
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Ergdnzende Einwendungen:

REWE [EIN MARKT

GUTES AUS HESSEN

| 'Regional einkaufen heiBt,

i die Region starken. Mit
deinem Einkauf unterstitzt du

~Landwirte, Brauer und andere
Hersteller von nebenan.

________________

. TYPISCH FIR
DIE REGION

 Unsere regionalen Produkte
Eonk werden in deiner Heimat
~ von unseren Partaern mit
~ Leidenschaft und Tradition
hergestellt und kommen auf
kurzem Weg direkt zu uns.
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52. [

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1l.und 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Seite 3 zur Stellungnahme von

(Vor- und Nachname)

Ergidnzende Einwendungen:
AT -

S Vi ) il il e L S
© Bereitgestellt von AP Kiinftigen Generatione:
Mangel an Grundwasser. Laut einar am Montag versffentichten Studie werden sich in den néchsten 100
Jahren wahrscheinlich nur die Halfte der Grund,

LB

n weltweit wieder vallstandig auffdllen.

Kunftigen Generationen droht infolge des Klimawandels ein mitunter
drastischer Mangel an Grundwasser. Laut einer Studie, die am Montag
von einer internationalen Forschungsgruppe im Fachblatt “Nature
Climate Change" verdffentlicht wurde, werden sich in den nichsten
100 Jahren wahrscheinlich nur die Hilfte der Grundwasservorkommen
weltweit wieder vollstindig auffiillen oder in ein Gleichgewicht
zurtickkehren. Verantwortlich dafiir seien extreme Trockenperioden
oder heftige Regenfille, deren Folgen aber erst mit groBer zeitlicher
Verzdgerung bemerkbar wiirden.

Allerdings sei sich die Menschheit dieses Problems nicht bewusst.
"Grundwasser ist auBer Sichtweite und aus den Képfen, diese
gewaltige versteckte Ressource, liber die die Menschen nicht viel
nachdenken, cbwohl sie die weltweite Produktion von Lebensmitteln
stotzt", sagte Cuthbert,

Bereits heute sind die Grundwasservorriite durch die stark wachsende
Zahl der Menschen auf der Erde und die damit einhergehende
Steigerung der Lebensmittel-Produktion gefahrdet.
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53. [

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf allen Ebenen ist die Erarbeitung tragféhiger Konzepte notwendig, die eine Anpassung
an den Klimawandel beinhalten. Diese kdnnen jedoch nicht im Rahmen des vorliegenden
Aufstellungsverfahrens erstellt werden.

Die erganzenden Einwendungen betreffen die allgemeine Umweltpolitik und bieten keine
dartiber hinausgehenden konkreten Informationen oder Hinweise, die bei der Abwéagung der
Belange zu beriicksichtigen sind.
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Beschlussempfehlungen

Erganzende Einwendungen: _ Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).
Seite 3 zur Stellungnahme von (Vor- und Nachname)

A A \ b s Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

' ‘ Die Beanspruchung wertvoller Béden durch das Vorhaben ist unstrittig, bei Planungen in
der fruchtbaren Wetterau aber letztlich unvermeidbar, will man die fir den Naturschutz
wertvollen Mager- und Feuchtstandorte sowie die Uberschwemmungsgebiete von Bebau-
ung freihalten. Ein vélliger Verzicht auf BaumaRnahmen und somit auch auf gewerbliche
Grof3vorhaben wirde die wirtschaftliche Lebensféahigkeit der Kommunen in der Region aber
nachhaltig in Frage stellen und kann nicht Ziel der Raumplanung sein.

Der Umweltbericht setzt sich ausfihrlich und geméaR den Vorschriften des BauGB mit den
Folgen des Eingriffs auseinander. Das Bodenschutzgesetz formuliert Ziele und Vorkehrun-
gen fur einen schonenden Umgang mit Grund und Boden, steht dem Vorhaben aber nicht
entgegen.
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SRS R Beschlussempfehlungen
esc

Vor- und Nachname)
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Mao. e VGﬁ‘,'SLL&LB.j i

’M'S‘_‘.-L J Tm._?‘_ o s . - .« N . . . . .

Lo a_t. L IPQM,} ot L i Ve Vaschuedowan Soffen Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

éﬁ‘““r“’"“‘“j‘“" s devia dae a»;ﬁw«'—{o;u% ikl In den 2. Entwurf des Bebauungsplans wurde eine Zusatzbewertung Landschaft aufge-

' nommen, die in einer Abbildung, die nach den Festsetzungen des Bebauungsplans maximal

liirk‘.:k.’;%f; QA.LJ/\,G_,L\. ‘;}‘Lﬂ—{l?ug_ai_q, LL&»R«.P{ZLX ot ;,{J
' . f maogliche Geb&audekubatur — und darum geht es hier- darstellt.
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Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

. i o Die genannten Belange - Verbrauch wertvollen Ackerlandes, Standortwahl und Land-
goverwolen Wolforshoiun fod Colpll oouwslere o schaftsbild - wurden bereits in der Mustereinwendung des BUND, der sich der Stellung-
G oo Welleroen . o000 disan Kasion dubafcl b nehmerin anschlief3t, aufgefihrt. Die Abwagung und Behandlung der vorgebrachten Argu-
mente kann der Beantwortung der BUND-Mustereinwendung entnommen werden.
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offentlich ausgelegt. Die Offentlichkeitsbeteiligung ist daher unvollstandig
durchgeflihrt worden.

Gezeichnet: BUND LV Hessen e.V. - Dr. Werner Neumann,
BUND KV Wetterau e.V. - Jirgen Hutfiels,
Bl Blirger fir Boden - Anette Breit

Ich schlieBe mich dieser Stellungnahme an:

Vorname:
Strasse:
Datum: 0

Bitte ausfiillen, unterschreiben und absenden

per Post bis spatestens 28.1.19 (eintreffend bis 1.2.2019)
oder

per email bis 1.2.2019, 24:00 Uhr an:
thomas.groesser@woelfersheim.de

cc: eschade@plan-es.com

XD Ergénzend fiige ich folgende Einwendungen hinzu (falls zutreffend, bitte
ankreuzen): ¢ Seite 3

Seite 3 zur Stellungnahme von _or— und
Nachname)
Erganzende Einwendungen:

Der Erhalt archéologischer Hinterlassenschaften ist durch das
Vorhaben massiv gefahrdet. Bodendenkmaler sind nach
Durchfithrung der MaBnahme unwiederbringlich verloren.

6. |

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Auf dem Geléande finden in Abstimmung mit der amtlichen Bodendenkmalpflege umfangrei-
che arch&ologische Sondierungen und Grabungen statt, um die vom Vorhaben betroffenen
Bodendenkmaéler zu dokumentieren resp. zu bergen.
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57. I

Ergénzende Einwendungen: Beschlussempfehlungen

Seite 3 zur Stellungnahme von

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurtickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

9 B e, 1
A . 2 LA .ﬁ-h‘}ﬁ £
leh S'thlrQ(BQ mich dev Stells "CJMU

¢

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

len sch\‘:a(‘x mich dev SJFCJJ:U/\W“C’*M{ A
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An die Gemeinde Wélfersheim, Hr. Thomas GroBer , Hauptstralie 60,
61200 Wélfersheim - — c/o Planungsbiiro PLAN-ES, Elisabeth Schade
per email an: thomas.groesser@woelfersheim.de und eschade@plan-es.com

Abgabefrist: 1. Februar 2019, 24:00 Unhr

Stellungnahme und Einwendung zum Bebauungsplan , Logistikpark Wélfersheim A 45
Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauBG

Sehr geehrter Herr GroRer, sehr geehrte Frau Schade, sehr geehrte Damen und
Herren,

den vorgelegten Bebauungsplan (Entwurf, Stand 18.11.2018) lehne ich ab! Dies be-
griinde ich wie folgt:

o Boden: Fir das Vorhaben des REWE Logistikzentrums sollen 30 ha bisher unver-
siegelten naturlichen Bodens versiegelt werden. Die REWE plant hochwertigste, er-
tragreichste und seltenste Bodentypen abzugraben und die Bodenstruktur nicht
wiederherstellbar zu zerstéren. Die gesetzlich geschitzten natirlichen
Bodenfunktionen kénnen bei den dann zerstérten und versiegelten Flachen nicht
mehr wirksam werden. Dies ist ein VerstoR gegen das Bundesbodenschutzgesetz.
Das Vorhaben widerspricht auch dem Ziel der Reduzierung des Flachenverbrauchs
des Bundesnaturschutzgesetzes. Eine entsprechende gesetzlich geforderte
Kompensation z.B. durch Entsiegelung in gleichem Umfang ist fir das Vorhaben
nicht vorgesehen. Eine Wirdigung der besonderen 6rtlichen Situation des
Schutzguts Boden ist entgegen den Vorschriften des Baugesetzbuchs (§ 1 Abs. 6
Ziffer 7 a) im Rahmen der Abwéagung nicht ausreichend erfolgt. Der Eingriff durch
das Logistikzentrum darf daher nicht zugelassen werden. Zudem werden
agrarstrukturelle Belange durch den Entzug der wirtschaftlichen Grundlage fiir die
betroffenen Landwirte nicht ausreichend beriicksichtigt.

o Grundwasser und Oberflaichengewasser: Auf den versiegelten Flachen findet
keine Grundwasserneubildung mehr statt. Dies fithrt zu Grundwasserabsenkung
und zur Reduzierung der Trockenwetterabfliisse der Oberflachengewasser bzw. der
Vorfluter. D. h. mit der Versiegelung fiir das Logistikzentrum wird der Grundwasser-
haushalt lokal und regional erheblich verandert und geschédigt. Die Minderung der
Grundwasserneubildung hat Auswirkungen auf das regionale Wasserdargebot und
die Wasserfiihrung in den Oberflichengewéssern, was nicht ausgeglichen oder
vermindert werden kann. Es ist zu erwarten, dass Qualitat der
Oberflachengewdsser fir mindestens eines der nach Wasserrahmenrichtlinie zu
erreichenden Bewirtschaftungsziele um eine Qualitatsstufe sinken wird, da diese sic
ohnehin in einem schlechten Zustand befindlichen ist dies ein Verstof gegen die
Bestimmungen der Wasserrahmenrichtlinie und das Wasserhaushaltsgesetz (§47
WHG). Das Vorhaben darf daher nicht zugelassen werden. Zudem sollen dort evtl.
Brunnen gebohrt und Grundwasser abgepumpt werden. Das Grundwasser und das
Heilquellenschutzgebiet sind auch durch evtl. Havarien der geplanten Tankstelle

so. [

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 9.: Die Bedenken werden zurtickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Bedenken werden zurtickgewiesen.

Die Beanspruchung wertvoller Béden durch das Vorhaben ist unstrittig, bei Planungen in
der fruchtbaren Wetterau aber letztlich unvermeidbar, will man die fur den Naturschutz
wertvollen Mager- und Feuchtstandorte sowie die Uberschwemmungsgebiete von Bebau-
ung freihalten. Ein vélliger Verzicht auf BaumaRnahmen und somit auch auf gewerbliche
Grof3vorhaben wirde die wirtschaftliche Lebensféahigkeit der Kommunen in der Region aber
nachhaltig in Frage stellen und kann nicht Ziel der Raumplanung sein.

Betont sei, dass erhebliche Teile des Plangebiets Verfiillungen des friiheren Braunkohleab-
baus betreffen, die pedologisch eindeutig geringwertiger sind als rezente Parabraunerden
oder Tschernoseme, weshalb eine fir die Wetterau letztlich durchschnittliche spezifische
Eingriffserheblichkeit gegeben ist.

Der Umweltbericht setzt sich ausfihrlich und geméaR den Vorschriften des BauGB mit den
Folgen des Eingriffs auseinander. Das Bodenschutzgesetz formuliert Ziele und Vorkehrun-
gen fur einen schonenden Umgang mit Grund und Boden, steht dem Vorhaben aber nicht
entgegen.

Zu 2.: Die Bedenken werden zurtickgewiesen.

Es ist richtig, dass Niederschlagsversickerung und Grundwasserneubildung im Bereich der
Uberbauung kiinftig nicht mehr moglich sein werden. Das anfallende Regenwasser wird
aber zwischengespeichert und mit gedrosseltem Abfluss tber ein mehrere Hundert Meter
langes Grabensystem und eine zusatzlichen Rickhaltemulde dem Einzugsgebiet wieder
zugeleitet. Hierbei ist auch von einer zumindest teilweisen Versickerung auszugehen, so-
dass der Gebietswasserhaushalt nicht nachhaltig verandert wird. Das Abpumpen von
Grundwasser ist nicht vorgesehen. Der Untergrund ist wegen des Lésslehms im Ubrigen
nur schlecht durchsickerbar und so tiefgriindig, dass eine Gefahrdung des Grundwassers
auszuschlieRen ist. Das erforderliche Rickhaltevolumen wird regelkonform ermittelt, der
zulassige Drosselabfluss eingehalten, sodass keine Schaden am Gewassersystem zu er-
warten sind. Die Annahme einer zu geringen Dimensionierung wird von der Stellungnahme
im Ubrigen nicht begriindet. Hinsichtlich der geplanten Ableitung des Niederschlagswassers
in den Waschbach ist nicht von VersttR3en gegen das Wasserhaushaltsgesetz, die Wasser-
rahmenrichtlinie oder den Hochwasserschutz auszugehen, da die festgesetzten Maf3nah-
men mit der zustandigen Wasserbehorde abgestimmt und von dieser genehmigt werden.
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bedroht. Die Regenriickhaltung bei Starkregenereignissen ist nicht abgesichert. Die
in den ausgelegten Unterlagen enthaltenen Angaben lassen erwarten, dass die
geplante Rickhaltung nicht ausreichend dimensioniert ist. Abfliisse tiber den
Waschbach in die Horloff kénnen zu Uberschwemmungen und Zerstérungen in den
Gewdssern und anliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen fiihren. Auch dies
ist ein Verstolt gegen das Wasserhaushaltsgesetz und die Qualitdtsziele der
Wasserrahmenrichtlinie.

Klima: Mit der Uberbauung ist der Wegfall eines Kaltluftentstehungsgebiets ver-
bunden, das das Lokalklima insbesondere in Richtung Echzell positiv bestimmt und
das durch das Logistikzentrum damit deutlich verschlechtert wird. Das Nieder-
schlagswasser wird abgeflhrt, kann nicht gleichmaRig in den Boden eindringen,
dadurch nicht mehr anhaltend bzw. kontinuierlich verdunsten und somit auch nicht
kiithlen. Im Gegenteil: grofle versiegelte Flachen adsorbieren Wéarme und heizen die
Luft an sehr warmen Tagen um bis zu ca. 10 °C mehr auf als unversiegelte Flachen.
Hinzu kommt die Abwérme der Kiihlanlagen. Diesen Auswirkungen wurden im
Rahmen des Verfahrens nicht ausreichend und nur oberflachlich untersucht. Eine
entsprechende Modelllierung fehlt. Daher ist die Abwéagung firr diesen Aspekt
mangelhaft und damit fehlerbehaftet.

Naturschutz: Die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache hat eine wichtige Funk-
tion firr die Offenlandarten, als Rast-, Nist-, Brutflache sowie als Nahrungs- und Le-
bensraum. Betroffen sind v. a. die gesetzlich geschitzten Vogelarten wie Feldler-
che, Wachtel, Rebhuhn, Grauammer, Wiesenschafstelze, Rotmilan, Mausebussard,
WeiBstorch und Kranich sowie Fledermaus- und Insektenarten. Neben dem Verlust
von Lebensraum, den negativen Auswirkungen des verdnderten Gebietswasser-
haushalts und des Lokalklimas ist durch den 24h-Betrieb eine erhebliche Lichtver-
schmutzung der Umgebung zu erwarten. Dies kann jeweils fiir sich aber auch im
Zusammenwirken mit den Auswirkungen anderer Vorhaben in der Region zu nega-
tiven Auswirkungen auf das Vorkommen von geschiitzten und geféhrdeten Arten
flihren. Neben dem Eintreten von Verbotstatbestdnden des BNatSchG zum Arten-
schutz sind erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des Natura2000-
Gebietes 5519-401 zu befiirchten. Das Vorhaben verstdft gegen die entsprechen-
den Verbote des Bundesnaturschutzgesetzes zum Gebiets- und Artenschutz und
die EU-Vogelschutzrichtlinie sowie die FFH-Richtlinie. Die dazu vorgelegten Unter-
lagen sind unzureichend. Es fehlen vollumfangliche Untersuchungen zum Gebiets-
und Artenschutz, so dass anzunehmen ist, dass die Abwagung dieser Sachverhalte
im Zuge des Verfahrens auf einer unzureichenden Grundlage erfolgt und daher
fehlerhaft ist.

Landschaft: Das Logistikzentrum von REWE ist mit 660 m Lange, 175 m Breite und
25 bis 35 m Héhe ein Bauwerk von immenser GroRRe, wie es in der Wetterau bisher
nicht vorkommt. Es ruft eine Landschaftszerstérung und grundlegende Verédnderung
des Landschaftsbildes der Wetterau hervor. Durch den 24h-Betrieb ist eine
erhebliche Lichtverschmutzung zu Lasten von Mensch und Natur (Insekten) zu be-
furchten. Die bisherigen Veréffentlichungen der Gemeinde Wélfersheim und von
REWE verharmlosen die GréBe und zeigen nicht die wahren Ausmafe.

Zu 3.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Lage des Logistikzentrums inmitten der Ackerflur weitab der Ortslagen lasst eine Ver-
anderung der kleinklimatischen Bedingungen fir die Anwohner insbesondere auch der
Ortslage von Echzell nicht erwarten. Die Verdunstung des Niederschlagswassers wird tiber
die Dachflachen bei der Mehrzahl der Regenereignisse auch kiinftig méglich sein. Eine
Beschleunigung des Abflusses aus dem Gebiet ist allein nach stérkeren Regenereignissen
zu erwarten und dies auch nur bis zum zulassigen Drosselabfluss. Bei diesen Wetterlagen
bedarf es aber keiner Erh6hung der Luftfeuchtigkeit.

Zu 4.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Erhebliche Beeintrachtigungen fur das Vogelschutzgebiet Wetterau wurden bereits im Vor-
feld des Bauleitplanverfahrens durch eine Vertraglichkeitsstudie ausgeschlossen, die sich
ausgiebig auch mit der Frage von Randeffekten durch das Vorhaben auseinandersetzt. Die
im Gebiet selbst betroffenen Arten wurden in zwei Vegetationsperioden ermittelt; fur sie
werden geeignete KompensationsmafRnahmen geplant und umgesetzt, die im Umweltbe-
richt und im artenschutzrechtliche Fachbeitrag ausfiihrlich hergeleitet und erlautert werden.
Die Bestimmungen des BNatSchG oder der FFH-Richtlinie werden nicht verletzt.

Zu 5.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Lage des Gebiets ergibt sich aus den besonderen Anforderungen an einen grof3flachi-
gen Logistikbetrieb vor allem hinsichtlich Topographie, Flachenbedarf, Immissionsschutz
und Verkehrsanbindung. Der Umweltbericht setzt sich ausfuhrlich mit den Eingriffswirkun-
gen auf das Landschaftshild auseinander und kommt zu schliissigen Aussagen, die das
Vorhaben sehr wohl als erheblichen Eingriff klassifizieren. Die Annahme der Vertréglichkeit
wird durch die geringe Sensibilitdt im Nahbereich des Plangebiets begrindet. Gerade die
Zunahme an Stoérungen im Offenland bei Woélfersheim hat bereits dazu gefuhrt, dass die
Landschaft im Umfeld der A 45 erheblich an Reiz und Erholungseignung verloren hat.

Dies ist insbesondere im Hinblick auf die ,Lichtverschmutzung“ zu beachten, denn der Of-
fenlandbereich zwischen Wélfersheim und Echzell wird bereits heute durch den Straf3en-
verkehr erheblich mit nachtlicher Beleuchtung belastet. Gleichzeitig ist die Sensibilitat einer
intensiv genutzten Agrarlandschaft dieser Eingriffswirkung gegentiber deutlich geringer als
beispielsweise in einer naturnahen Flussaue oder in Waldnéhe. Die geplanten Eingriffe sind
deshalb vertraglich.
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o Verkehr und Ladrm: Die Fahrten von téglich 1500 LKW und 2000 PKW lassen (ber
die Verbindung der K 181 zur B 455 und BAB 45 erhebliche Probleme der Verkehrs-
fiihrung sowie der Larm- und Schadstoffbelastung erwarten. Soweit ersichtlich
kommt auf die Ortsdurchfahrt Wélfersheim eine héhere Verkehrsbelastung zu. Bei
Staus oder Sperrung auf der BAB 45 ist ein erheblicher zusatzlicher LKW-Verkehr
durch die Ortslagen von Walfersheim und Echzell zu erwarten. Auch fiir Wohnbach
ist dies absehbar. Selbst ohne Stau oder Sperrung wiirde der Verkehr Richtung
Norden die kiirzere und mautsparende Strecke durch Wohnbach zur Auffahrt Miin-
zenberg der BAB 45 wahlen. Umgekehrt genauso. Besonders fiir LKW ist dieser
Weg nicht nur kiirzer sondern auch schneller. Wohnbach leidet schon jetzt unter ei-
ner ibermaBigen Verkehrs- und damit auch Larmbelastung durch die Anlieferungen
zur Biogasanlage. Auch nachts fahren die groRen, lauten Schlepper mit ihren An-
h&ngern Uber die L 3136 direkt an Wohnhé&usern und Schlafzimmern vorbei. Bei den
REWE-LKW wirde das nicht anders sein. Auch die ,Atemzeit* mit ihren ruhebedurf-
tigen Kindern liegt direkt an der Strale und wére betroffen. Weiterer zuséatzlicher
Verkehr, insbesondere LKW ist nicht zumutbar / hinnehmbar. Wohnbach wird weder
in der schalltechnischen Untersuchung noch in der Verkehrsuntersuchung beriick-
sichtigt. In den offen gelegten Unterlagen wird ein Nachweis fiir eine sichere Ver-
kehrsfithrung und ausreichende Verkehrsqualitét nicht gefihrt. Die Angaben zu den
zu erwartenden Larm- und Schadstoffbelastungen durch den Verkehr sind nicht
plausibel und nicht nachzuvollziehen. Auch die Auswirkungen der
verkehrsbedingten Larmuntersuchungen sind daher unzureichend und als
Grundlage fiir eine Abwagung ungeeignet und fihren zu einem Abwéagungsmangel.
Raumordnung: Das Vorhaben widerspricht dem urspriinglichen Regicnalplan Std-
hessen, seinen Zielen und Grundsétzen. Obwohl es im Rhein-Main-Gebiet mehrere
andere Standortoptionen gibt, wurden diese Alternativen nicht gepriift oder ohne
Abwégung mit dem Standort in Woélfersheim verworfen. Die Schaffung eines
Logistikzentrums fiir REWE an dieser Stelle auf den besten Boden der Wetterau
und Deutschlands ist nicht zwingend erforderlich. Ich verweise auf die
Klagebegriindung(en) der Klage des BUND im Namen des Aktionsb(indnis
Bodenschutz Wetterau.

Ressourcen: Das Logistikzentrum hat einen hohen Energiebedarf und Wasserver-
brauch. Hinzuzurechnen ist der Kraftstoffverbrauch der weiten LKW-Fahrten. Da der
Ressourcenverbrauch und die COz-Emissionen zu gering besteuert werden und
Umwelt- und Gesundheitsschéaden von der Allgemeinheit getragen werden, zahlt
REWE nicht die wahren Kosten. Zentralistische Konzepte werden gegeniiber der
regionalen (Land-)Wirtschaft bevorzugt. Die Aufgabe der Regionalplanung ist,
gegenzusteuern zugunsten regionaler Wirtschaft, deren Versagen mit der
Umsetzung dieses Vorhabens festgeschrieben wiirden.

Gesamtwertung und Fazit: Die Planung des Logistikparks Wélfersheim mit einem
des REWE Logistikzentrum wird die landwirtschaftliche Nutzung besonders wert-
voller Bdden zerstdren. Die Versprechungen von REWE von ,Verantwortung fiir
Nachhaltigkeit, ,regionalen Produkten frisch vom Acker* werden in ihr Gegenteil
verkehrt. Zahlreiche Gutachten sowie die Stellungnahmen der Dezernate des RP
Darmstadt weisen auf erhebliche und grundlegende und oben auch aufgezeigte

Zu 6.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Zum Thema Verkehr liegt ein Verkehrsgutachten vor (T+T Verkehrsmanagement Dreieich),
demzufolge die erforderlichen Baumalinahmen im 6ffentlichen StralRennetz eine ausrei-
chende Leistungsfahigkeit gewahrleisten. Ergédnzend wurde fir die parallel zum Bauleit-
planverfahren laufende Abstimmung mit HessenMobil eine Simulation der Verkehrsstrome
sowie eine 24-h-Z&hlung erstellt, die das 0.g. Ergebnis stitzen.

Zusatzlicher Verkehr entsteht ausschlieRlich durch die Beschéftigten (PKW-Fahrten) sowie
durch den Lieferverkehr (LKW-Fahrten). Einerseits kommt es durch den neuen Lo-
gistikstandort zu einem héheren Verkehrsaufkommen, andererseits wirkt der Wegfall des
REWE-Verkehrs zwischen Rosbach und Hungen der Erh6hung entgegen. Die durch den
Logistikstandort zusétzlich entstehende Verkehrsbelastung wurde anhand konkreter Infor-
mationen zu Mitarbeitern und Lieferverkehr sowohl des geplanten, als auch der beiden
bestehenden Standorte in Rosbach und Hungen prognostiziert. Eine weitere oder auch
anderweitige Entwicklung des neuen Standortes wurde mit einem Aufschlag auf die aktuel-
len Anséatze ebenfalls beriicksichtigt.

Aus der schalltechnischen Untersuchung (Planungsbiiro fir Larmschutz Altenberge) zum
Bauleitplanverfahren geht hervor, dass durch den planbedingten Zusatzverkehr keine zu-
satzlichen Larmbelastungen fur umliegende Schutzbereiche hervorgehen. Eine spurbare
Erhdhung der aktuellen Larmsituation liegt erst ab einer Erh6hung von mindestens 3 dB (A)
vor. Die Uberpriifung der zu erwartenden Larmbelastungen, auch fir den Einwirkungsbe-
reich des offentlichen Verkehrsnetzes hinsichtlich der Wirkung des planbedingten Neuver-
kehrs, liefert keine spurbare Erhdhung der Larmbelastungen.

Um die Héhe der zusatzlichen Schadstoffbelastungen durch das neue Logistikzentrum zu
ermitteln wurde ein Luftschadstoffgutachten erstellt (Ingenieurbiiro Lohmeyer). Dieses Gut-
achten legt ausfuhrlich dar, dass aus den berechneten verkehrsbedingten Luftschadstoff-
konzentrationen fir den Planfall eines entwickelten Logistikzentrums mit entsprechendem
Kfz-Verkehr im Bebauungsplangebiet ,Logistikpark Wolfersheim A 45 und auf den zufiih-
renden Stralen zwar Zunahmen der Luftschadstoffkonzentrationen zu erwarten sind, je-
doch fuhren diese zu keinen wesentlichen Konflikten mit den Grenzwerten der 39. BImSchV
zum Schutz der menschlichen Gesundheit.

Zu 7.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Das Vorhaben entspricht den regionalplanerischen Zielen und Grundsétzen, da diese der
grundsatzlichen Méglichkeit der Zielabweichung unterliegen. Aus der relativen Ortsgebun-
denheit des Vorhabens und dem Mangel an geeigneten Alternativstandorten ergibt sich der
gewahlte Standort als einzig realisierbarer fur das geplante Projekt.

Zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Ressourcenverbrauch und dessen Konsequenzen sind auf Bundesebene zu behan-
deln.

[Zu 9. Vgl. folgende Seite]

Gemeinde Wolfersheim “Logistikpark Wolfersheim A 45— Abw. § 3(2) BauGB



Planungsmangel hin und wurden und werden bei der Entscheidung ignoriert und
Rahmen des Bebauungsplanverfahren fortgeschrieben. .

Ohne ausreichende Aufkldrung der vorgenannten Auswirkungen auf den Raum mit
seinen Naturgiitern und seinen Bewohnenrs, ist eine Abwagung fehlerbehaftet und
lasst wichtige Auswirkungen unberiicksichtigt. lch gehe davon aus, dass unter
Wirdigung der angesprochenen negativen Auswirkungen der Bebauungsplan nicht
zugelassen werden darf.

Die Abwégungen der Regionalplanung wurden nicht durchgefiihrt, daher ist der Be-
bauungsplan nicht aus der Regionalplanung entwickelt und kann nicht bestandskraf-
tig werden. Entgegen den Vorschriften des Baugesetzbuches wurde keine Burger-
beteiligung durchgefiihrt, sondern nur eine Présentation der Firma REWE. Zahlrei-
che Planungsunterlagen der Firma REWE wurden nicht 6ffentlich ausgelegt.

Ich bin persénlich betroffen, da ich in Wohnbach geboren und aufgewachsen bin
und hier an der L 3136 auch noch wohne. Die Offentlichkeitsbeteiligung ist
unvollsténdig durchgefiihrt worden, da ich mich als potenziell Betroffener der
Verkehrlsdrmauswirkungen nicht umfassend informieren konnte.

Falls dieses gigantische Logistikzentrum tatséchlich entstehen sollte, wiirde die
Lebensqualitidt der Region deutlich verschlechtert werden. Die Eigenart der Wetterau
als Natur- und Kulturlandschaft und Grundlage fir das Gefihl von Identitat und Heimat
ginge verloren.

Ich schliele mich darliber hinaus der Stellungnahme von BUND LV Hessen e.V./BI
Biirger fur Boden sowie weiterer Stellungnahmen von BUND Hessen und ,Biirger fiir
Boden“ an:

Mit freundlichen Griiien

Datum: 31.01.2019

Zu 9.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Unter Verweis auf die Ausfiihrungen zu 1-9 ist festzustellen, dass die gesetzlichen Anforde-
rungen eingehalten werden. Das Vorhaben ist zulassig. Es ist falsch und wird nicht begrin-
det, dass seitens des RP Darmstadt Planungsmangel geltend gemacht oder diese durch
Gutachten postuliert wiirden. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR BauGB wurde durch-
gefiihrt, zusatzlich wurde im Dezember 2018 eine Biirgerinformationsveranstaltung abge-
halten. Samtliche im Rahmen des Bauleitplanverfahrens relevanten Unterlagen wurden
offengelegt.
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Gemeinde Wolfersheim
z.Hd. Thomas GraBer
Hauptstrafie 60

61200 Wolfersheim

Ihre Zeichen Thre Nachricht vom Unser Zeichen Datum
23.01 2019
Betreff
Einwendung

Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauBG
Einwendung zum Bebauungsplan ,,Logistikpark Wolfersheim A 45%

Hiermit lehne ich den Bebauungsplan ,,Logistikpark Wiifersheim A45“ der Gemeinde
Wolfersheim ab.

Begriindung:

1. Der Bau des REWE Logistikzentrums wird 30 ha des wertvollsten deutschen
Ackerbodens (Bonitit {iber 90) in seinen Funktionen zerstdren und versiegeln und
somit unwiederbringlich vernichten. Dies ist ein Verstol gegen das
Bundesbodenschutzgesetz. Das Bauvorhaben widerspricht dem Ziel der Minderung
des Flichenverbrauches — es gibt keine entsprechende Kompensation. Eine Priifung
und Bewertung des Bodens ist entgegen des Baugesetzbuches § 1 Abs.6 Ziffer 7a nicht
erfolgt.

2. Mit der Versieglung des Bodens fiir das Logistikzentrum werden die
Grundwasserbildung und der Grundwasserhaushalt lokal und im weiteren Sinne
regional erheblich verfindert und geschédigt. Dies hat Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt der Umgebung und schédigt die Struktur des Bodens und zerstort die
Lebensgrundlage der darin lebenden Lebewesen. Dies ist ein Verstol} gegen das
Wasserhaushaltsgesetz.

3. Die Regenriickhaltung bei Starkregenereignissen ist aus ingenieurtechnischer Sicht
ungeniigend. Die vorgesehene Riickhaltung ist um mindestens einen Faktor 5 zu klein.
Der geplante Abfluss tiber die Waschbach in die Horloff kann zu Uberschwemmungen
und Zerstérungen in den Gewéssern und anliegenden Acker fithren. Dies ist ein
VerstoB gegen das Wasserhaushaltsgesetz, die Wasserrahmenrichtlinie und den
Hochwasserschutz.

4. Die bisher landwirtschaftlich genutzten Flichen haben beziiglich des Naturschutzes
eine wichtige Funktion fiir die Offenlandarten als Rast-, Nist- und Brutflichen sowie

59. |

Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 11.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Bedenken werden zurtickgewiesen.

Die Beanspruchung wertvoller Béden durch das Vorhaben ist unstrittig, bei Planungen in
der fruchtbaren Wetterau aber letztlich unvermeidbar, will man die fur den Naturschutz
wertvollen Mager- und Feuchtstandorte sowie die Uberschwemmungsgebiete von Bebau-
ung freihalten. Ein vélliger Verzicht auf BaumaRnahmen und somit auch auf gewerbliche
Grof3vorhaben wirde die wirtschaftliche Lebensféahigkeit der Kommunen in der Region aber
nachhaltig in Frage stellen und kann nicht Ziel der Raumplanung sein.

Betont sei, dass erhebliche Teile des Plangebiets Verfiillungen des friiheren Braunkohleab-
baus betreffen, die pedologisch eindeutig geringwertiger sind als rezente Parabraunerden
oder Tschernoseme, weshalb eine fir die Wetterau letztlich durchschnittliche spezifische
Eingriffserheblichkeit gegeben ist.

Der Umweltbericht setzt sich ausfihrlich und geméaR den Vorschriften des BauGB mit den
Folgen des Eingriffs auseinander. Das Bodenschutzgesetz formuliert Ziele und Vorkehrun-
gen fur einen schonenden Umgang mit Grund und Boden, steht dem Vorhaben aber nicht
entgegen.

Zu 2.: Die Bedenken werden zurtickgewiesen.

Es ist richtig, dass Niederschlagsversickerung und Grundwasserneubildung im Bereich der
Uberbauung kiinftig nicht mehr moglich sein werden. Das anfallende Regenwasser wird
aber zwischengespeichert und mit gedrosseltem Abfluss tber ein mehrere Hundert Meter
langes Grabensystem und eine zusatzlichen Rickhaltemulde dem Einzugsgebiet wieder
zugeleitet. Hierbei ist auch von einer zumindest teilweisen Versickerung auszugehen, so-
dass der Gebietswasserhaushalt nicht nachhaltig verandert wird. Das Abpumpen von
Grundwasser ist nicht vorgesehen. Der Untergrund ist wegen des Lésslehms im Ubrigen
nur schlecht durchsickerbar und so tiefgriindig, dass eine Gefahrdung des Grundwassers
auszuschlieRen ist.

Zu 3.: Die Bedenken werden zurtickgewiesen.

Das erforderliche Riickhaltevolumen wird regelkonform ermittelt, der zulassige Drosselab-
fluss eingehalten, sodass keine Schaden am Gewassersystem zu erwarten sind. Die An-
nahme einer zu geringen Dimensionierung wird von der Stellungnahme im Ubrigen nicht
begriindet. Hinsichtlich der geplanten Ableitung des Niederschlagswassers in den Wasch-
bach ist nicht von VerstoRen gegen das Wasserhaushaltsgesetz, die Wasserrahmenrichtli-
nie oder den Hochwasserschutz auszugehen, da die festgesetzten MaRnahmen mit der
zustandigen Wasserbehorde abgestimmt und von dieser genehmigt werden.
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als Nahrungsraum, Durch das REWE Logistikzentrum besteht eine erhebliche
Beeintrichtigung des Natura-2000-Gebietes 5519-401.Das Vorhaben verstaBt damit
gegen Naturschutzvorschriften.

. Das REWE Logistikzentrum mit 660 m Lénge, 175 m Breite und bis zu 35 m Héhe
wird ein Bauwerk mit immenser GroBe, wie es in der Wetterau bisher nicht vorkommit.
Es ruft eine hohe Landschaftszerstérung und grundlegende Veréinderungen des
Landschaftsbildes der Wetterau hervor.

. Durch den vorgesehenen 24-Stunden Betrieb wird eine erhebliche Lichtverschmutzung
zu Lasten von Mensch und Natur hervorgerufen. Diese Lichtverschmutzung ruft laut
neusten wissenschaftlichen Erkenntnissen bei nachtaktiven Tieren, gerade Insekten
eine Reduzierung der Artenvielfallt hervor. Somit widerspricht das Vorhabe dem
Naturschutzgesetz.

. Das iibermiichtige Gebiude des geplanten REWE Logistikzentrums wird durch seine
Konvektionsstrémungen das Lokalklima gerade in 8stlicher Richtung erheblich
verschlechtern, weil Regenwasser nicht mehr naturbedingt verdunsten kann.

. Die Zu- und Abfahrt von t4glich 1500 LKW und 2000 PKW rufen iiber die gesonderte
Verbindung der K181 zur B 455 und BAB 45 erhebliche Probleme der
Verkehrsfiihrung sowie der Lirm- und Schadstoffbelastung hervor. Das heilit eine
ausreichende sichere Verkehrsfilhrung und Verkehrsqualitiit liegt hier zukiinftig nicht
mehr vor. Zudem ist bei Staus auf der BAB 45, verursacht durch erhéhtes
Verkehrsaufkommen und Unfille — hauptsichlich verursacht durch Lastkraftwagen —
sowie zur Bedienung von Lebensmittelmérkten in der Wetterau ein erheblicher
zusitzlicher LKW-Verkehr durch Wolfersheim, Echzell und Wohnbach zu erwarten.
Auf die Situation in Wohnbach sei hier speziell hingewiesen: Die Teilortsumgebung
von Wohnbach ist eine zur ,,SchnellstraBe’ ausgebaute urséchlich vorhandene
Ortsdurchfahrt mit Wohnbebauung und dient als Umleitung U45 fiir die BAB 45,
wenn im Autobahnabschnitt ,,Miinzenberg — Wélfersheim® und umgekehrt Staus oder
Unfille auftreten, was in der jiingsten Vergangenheit nachweislich immer 6fter der
Fall ist. Dies fiihrt in Wohnbach zu einem totalen Verkehrschaos, da die Umleitung
U45 von einer stark befahrenen Nord-Siid-Verbindung, der L3354, mit erheblichem
Berufsverkehr gekreuzt wird. Verstirkt wird diese Situation noch durch méachtige
Traktoren (zugelassen fiir Geschwindigkeiten von 60 km/h) mit iiberbreiten (fast alle
mit 3,8 m Breite) Landmaschinen bzw. Transportfahrzeugen, die ganzjéhrig (meist
Tag und Nacht und auch sonn- und feiertags) eine

2 MW Biogasanlage, gelegen zwischen Wohnbach und Berstadt, ver- bzw. entsorgen.
Die Krone setzt ein relativ groBer Betrieb fiir Abbruch-, Bagger- und Containerdienst
auf, gelegen neben der Biogasanlage, dessen Lastkraftwagen unablassig die
Ortsdurchfahrt nutzen. Die Einhaltung der im Ort zuldssigen Hochstgeschwindigkeit
von 50 km/h liegt den meisten Verkehrsteilnehmern fern. Das heibit in Konsequenz,
dass neben der erhéhten Unfallgefahr filr die Anwohner die Lirmschutzverordnung
(16.BImSchV) in keinster Weise eingehalten wird (max. 59 dB(A) nachts). Diese
geschilderte Situation ist um so dramatischer, weil seit einigen Jahren, direkt an der
Umgehungsstrafe liegend, sich ein Intensivpflegehaus ,Atemzeit” fiir Kinder befindet,
die kiinstlich beatmet werden miissen. Laut TA L&rm ist fiir das Intensivpflegehaus ein
Grenzwert von 35 dB(A) einzuhalten. Aus diesen Griinden bin ich als Anwohner der
U45 gegen den Bau des REWE Logistikzentrums.

. Das Vorhaben widerspricht dem urspriinglichen Regionalplan Stidhessen, seinen
Zielen und Grundsitzen. Obwohl es im Rhein-Main-Gebiet mehrere Standortoptionen
gibt, z.B. das ehemalige Kasernengelinde in Friedberg mit knapp 90 ha, wurden diese
Alternativen nicht gepriift, bzw. ohne begriindete Abwagung mit Wolfersheim

Zu 4.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Erhebliche Beeintréchtigungen fur das Vogelschutzgebiet Wetterau wurden bereits im Vor-
feld des Bauleitplanverfahrens durch eine Vertraglichkeitsstudie ausgeschlossen, die sich
ausgiebig auch mit der Frage von Randeffekten durch das Vorhaben auseinandersetzt. Die
im Gebiet selbst betroffenen Arten wurden in zwei Vegetationsperioden ermittelt; fur sie
werden geeignete KompensationsmafRnahmen geplant und umgesetzt, die im Umweltbe-
richt und im artenschutzrechtliche Fachbeitrag ausfuhrlich hergeleitet und erlautert werden.
Die Bestimmungen des BNatSchG oder der FFH-Richtlinie werden nicht verletzt.

Zu 5.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Lage des Gebiets ergibt sich aus den besonderen Anforderungen an einen grof3flachi-
gen Logistikbetrieb vor allem hinsichtlich Topographie, Flachenbedarf, Immissionsschutz
und Verkehrsanbindung. Der Umweltbericht setzt sich ausfihrlich mit den Eingriffswirkun-
gen auf das Landschaftshild auseinander und kommt zu schliissigen Aussagen, die das
Vorhaben sehr wohl als erheblichen Eingriff klassifizieren. Die Annahme der Vertraglichkeit
wird durch die geringe Sensibilitédt im Nahbereich des Plangebiets begriindet. Gerade die
Zunahme an Stérungen im Offenland bei Wélfersheim hat bereits dazu gefuhrt, dass die
Landschaft im Umfeld der A 45 erheblich an Reiz und Erholungseignung verloren hat.

Dies ist insbesondere im Hinblick auf die ,Lichtverschmutzung” zu beachten, denn der Of-
fenlandbereich zwischen Wolfersheim und Echzell wird bereits heute durch den Stra3en-
verkehr erheblich mit nachtlicher Beleuchtung belastet. Gleichzeitig ist die Sensibilitat einer
intensiv genutzten Agrarlandschaft dieser Eingriffswirkung gegeniiber deutlich geringer als
beispielsweise in einer naturnahen Flussaue oder in Waldnahe. Die geplanten Eingriffe sind
deshalb vertraglich.

Zu 6.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die erforderliche Beleuchtung des Logistiklagers bedingt, dass der Standort kiinftig im Dun-
keln sichtbar ist. Dabei ist gemaf} Bebauungsplan vorgesehen, die Beleuchtung energiespa-
rend mittels LED auszufuhren. Es ist hierbei auf den Einsatz von insektenfreundlichem Licht
zu achten, um nachteilige Folgen fur nachtaktive Insekten und -jager zu begrenzen. Die
Beleuchtung des Logistiklagers soll so gestaltet werden, dass die Verkehrssicherheit auf
dem Gelénde gegeben ist, eine dartiber hinausgehende Ausleuchtung jedoch moglichst
unterbleibt. Dies dient dem Schutz sowohl des nahegelegenen Vogelschutzgebietes als
auch der umliegenden Orte vor zu hohem Lichteinfall.

Zu 7.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Lage des Logistikzentrums inmitten der Ackerflur weitab der Ortslagen lasst eine Ver-
anderung der kleinklimatischen Bedingungen fir die Anwohner insbesondere auch der
Ortslage von Echzell nicht erwarten. Die Verdunstung des Niederschlagswassers wird tiber
die Dachflachen bei der Mehrzahl der Regenereignisse auch kiinftig méglich sein. Eine
Beschleunigung des Abflusses aus dem Gebiet ist allein nach stérkeren Regenereignissen
zu erwarten und dies auch nur bis zum zulassigen Drosselabfluss. Bei diesen Wetterlagen
bedarf es aber keiner Erhéhung der Luftfeuchtigkeit.
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verworfen. Der Bau eines Logistikzentrums fiir REWE an der vorgesehenen Stelle in
Wolfersheim-Berstadt ist nicht zwingend erforderlich.

. Das Logistikzentrum der REWE bendtigt einen enormen Energiebedarf und

Frischwasserverbrauch. Hinzuzurechnen ist der enorme Kraftstoffverbrauch der von
weit herkommenden Lastkraftwagen. Da der Ressourcenverbrauch und die CO2-
Emissionen zu gering besteuert werden und Umwelt- und Gesundheitsschiden nicht
vom Verursacher bezahlt werden, zahlt letztlich die anliegende Bevélkerung und der
Steuerzahler fiir die Gewinne, die die REWE durch den Bau des Logistikzentrums
zusiitzlich erwirtschaflet.

. Durch den Bau des REWE Logistikzentrums wird wertvollster Ackerboden fiir immer

zerstort und der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Damit wird ein Teil der
nationalen Selbstversorgung fiir wirtschaftliche Interessen von GroBkonzernen erneut
zu Ungunsten der Bevolkerung aufs Spiel gesetzt. Die Versprechungen von REWE
beziiglich ,,Verantwortung fiir Nachhaltigkeit* bzw. “regionale Produkte ftisch vom
Acker* sind reine Worthiilsen und werden ins Gegenteil verkehrt zu Gunsten der
Firmeninteressen. Zahlreiche Gutachten sowie die Stellungnahmen des RP Darmstadt
weisen auf erhebliche und grundlegende Planungsmingel hin und wurden bisher
ignoriert.

¢/o Planungsbiiro PLAN-ES, Elisabeth Scade

Zu 8.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Zum Thema Verkehr liegt ein Verkehrsgutachten vor (T+T Verkehrsmanagement Dreieich),
demzufolge die erforderlichen Baumalinahmen im 6ffentlichen StralRennetz eine ausrei-
chende Leistungsfahigkeit gewahrleisten. Ergédnzend wurde fir die parallel zum Bauleit-
planverfahren laufende Abstimmung mit HessenMobil eine Simulation der Verkehrsstrome
sowie eine 24-h-Z&hlung erstellt, die das 0.g. Ergebnis stitzen.

Zusatzlicher Verkehr entsteht ausschlieRlich durch die Beschéftigten (PKW-Fahrten) sowie
durch den Lieferverkehr (LKW-Fahrten). Einerseits kommt es durch den neuen Lo-
gistikstandort zu einem héheren Verkehrsaufkommen, andererseits wirkt der Wegfall des
REWE-Verkehrs zwischen Rosbach und Hungen der Erh6hung entgegen. Die durch den
Logistikstandort zusétzlich entstehende Verkehrsbelastung wurde anhand konkreter Infor-
mationen zu Mitarbeitern und Lieferverkehr sowohl des geplanten, als auch der beiden
bestehenden Standorte in Rosbach und Hungen prognostiziert. Eine weitere oder auch
anderweitige Entwicklung des neuen Standortes wurde mit einem Aufschlag auf die aktuel-
len Anséatze ebenfalls beriicksichtigt.

Aus der schalltechnischen Untersuchung (Planungsburo fiir La&rmschutz Altenberge) zum
Bauleitplanverfahren geht hervor, dass durch den planbedingten Zusatzverkehr keine zu-
satzlichen Larmbelastungen fur umliegende Schutzbereiche hervorgehen. Eine spirbare
Erhdhung der aktuellen Larmsituation liegt erst ab einer Erh6hung von mindestens 3 dB (A)
vor. Die Uberpriifung der zu erwartenden Larmbelastungen, auch fiir den Einwirkungsbe-
reich des offentlichen Verkehrsnetzes hinsichtlich der Wirkung des planbedingten Neuver-
kehrs, liefert keine spurbare Erhdhung der Larmbelastungen.

Um die Hoéhe der zusatzlichen Schadstoffbelastungen durch das neue Logistikzentrum zu
ermitteln wurde ein Luftschadstoffgutachten erstellt (Ingenieurbiiro Lohmeyer). Dieses Gut-
achten legt ausfuhrlich dar, dass aus den berechneten verkehrsbedingten Luftschadstoff-
konzentrationen fir den Planfall eines entwickelten Logistikzentrums mit entsprechendem
Kfz-Verkehr im Bebauungsplangebiet ,Logistikpark Wolfersheim A 45 und auf den zufiih-
renden Stralen zwar Zunahmen der Luftschadstoffkonzentrationen zu erwarten sind, je-
doch fuhren diese zu keinen wesentlichen Konflikten mit den Grenzwerten der 39. BImSchV
zum Schutz der menschlichen Gesundheit.

Zu 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht den regionalplanerischen Zielen und Grundsatzen, da diese der
grundsatzlichen Mdglichkeit der Zielabweichung unterliegen. Aus der relativen Ortsgebun-
denheit des Vorhabens und dem Mangel an geeigneten Alternativstandorten ergibt sich der
gewahlte Standort als einzig realisierbarer flr das geplante Projekt.
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Zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Ressourcenverbrauch und dessen Konsequenzen sind auf Bundesebene zu behan-
deln.

Es sei aber darauf hingewiesen, dass der bisherige Pendelverkehr zwischen den REWE-
Lagern in Hungen und Rosbach entfallt. Auch der Wasserverbrauch (neues Logistikzent-
rum) wird im Vergleich mit dem Verbrauch an den beiden bestehenden Standorten geringer
ausfallen. Vor allem die geplante Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser reduziert
den Wasserverbrauch erheblich. Zur Ausleuchtung des Betriebsgelandes sind energiespa-
rende Systeme festgesetzt. Auf nachtliche Anstrahlungen des Gebaudes soll verzichtet
werden, ebenso ist mit einer Reduzierung des LKW-Verkehrs zu rechnen.

Durch die Verringerung des LKW-Verkehrs durch den Entfall der Lager in Rosbach und
Hungen sowie dem verbesserten Versorgungskonzept des neuen Lagers in Wolfersheim
wird die Belastung der Umwelt durch Schadstoffe, verursacht durch den Schwerlastverkehr,
reduziert.

Zu 11.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Unter Verweis auf die Ausfilhrungen zu 1-9 ist festzustellen, dass die gesetzlichen Anforde-
rungen eingehalten werden. Das Vorhaben ist zuldssig. Es ist falsch und wird nicht begrin-
det, dass seitens des RP Darmstadt Planungsméngel geltend gemacht oder diese durch
Gutachten postuliert wiirden. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR BauGB wurde durch-
gefihrt, zuséatzlich wurde im Dezember 2018 eine Biirgerinformationsveranstaltung abge-
halten. Sdmtliche im Rahmen des Bauleitplanverfahrens relevanten Unterlagen wurden
offengelegt.
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An die Gemeinde Wilfersheim, Hr. Thomas Gréfier , HauptstraBe 60,
61200 Wélfersheim - - c/o Planungsbiiro PLAN-ES, Elisabeth Schade
per email an: thomas.groesser@woelfersheim.de und eschade@plan-es.com

Abgabefrist: 01.02.2019, 24:00 Uhr

01.02,2019

Stellungnahme und Einwendung zum Bebauungsplan ,Logistikpark Walfersheim A 45"
Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 2 BauBG

Sehr geehrter Herr GroBer, sehr geehrte Frau Schade, sehr geehrte Damen und
Herren,

den vorgelegten Bebauungsplan (Entwurf, Stand 18.11.2018) lehne ich ab!

Dies begriinde ich mit einer Auswahl an Argumenten, die gegen das ge-
plante Vorhaben sprechen:

¢ Grundsatzlich ist dieses Vorhaben zur Errichtung eines Logistikzentrums schon
allein wegen der groBflachigen Bodenversiegelungen und des immensen Ver-
brauchs weiterer Ressourcen abzulehnen. Planungen dieser Art und Dimension
mussen an erster Stelle die Umnutzung bereits versiegelter Flachen, die allenfalls
erweitert werden, anstreben.

& Vernichtung wertvollsten Bodens. Auf der fast 33 ha groBen Flache mit groB-
tenteils besten Béden Deutschlands sollen rund 24! ha versiegelt werden. Das
bedeutet:

o Vernichtung von ca. 33 ha produktivster Lebensmittelerzeugungs-
flache. Wo kommen regionale Lebensmittel her, wenn die Region zuge-
baut wird? REWE wirbt mit Regionalitdt und regicnal erzeugten Lebensmit-
teln. Gleichzeitig tragt Rewe dazu bei, dass effektivste Lebensmittelpro-
duktion auf den besten Boden der Region (und Deutschlands) nicht mehr
maglich ist.

Schon allein die mit der Versiegelung einhergehende Abgrabung des Bo-
dens und die nicht wiederherstellbare Zerstérung der Bodenstruktur sind
schadliche Bodenverénderungen und die gesetzlich geschitzten naturli-

'Zur GriBe der versiegelten und der unversiegelten Fléche bzw. der begriinten Fléche
finden sich in den Unterlagen unterschiedliche Angaben. Laut Umweltbericht wdre die
Gesamtfléche ca. 32,6 ha, die unversiegelte Flache ca. 9 ha groB, wodurch sich eine ver-
siegelte Fldache von ca. 24 ha errechnet. An anderer Stelle ist die begriinte Fldche nur mit
6 ha angegeben und die Summe der versiegelten Fldche ware demnach 26,6 ha. (Im
Folgenden rechne ich jedoch nur mit dem kieineren Wert von 24 ha).

c0. |

Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Bereits Anfang 2016 begann die REWE Group mit der Suche nach potentiellen Gewerbefla-
chen in einem Umkreis von ca. 50 bis 60 km rund um Frankfurt. Mit der Identifizierung ge-
eigneter Grundstiicke wurde die externe Firma Imtargis beauftragt, die neun Flachen indivi-
duell auf deren Eignung prifte. Mehrere davon (z. B. GroRen Buseck, Gewerbegebiet Ost,
Fernwald, An der A5, Butzbach, Magnapark, Friedberg, Ray Barracks) schieden bereits im
Vorfeld aufgrund mangelnder Grundstiicksgrof3e aus.

Die Ansiedelungsmdglichkeiten an den drei verbliebenen Standorten Hungen, GielRen,
Wolfersheim wurden parallel intensiv gepruft, wobei der Standort in Wolfersheim nach Ab-
sage der Stadt GieRen als einziger alle Anforderungen —Lage: zentral im Liefergebiet, Mit-
arbeiterbindung: Nahe zum Altstandort, Grundstlicksgrof3e: > = 300.000 m?, ebenerdig,
ErschlieBung: BAB-Anschluss, Parkplatze: > 600 PKW- und > 200 LKW-Stellplatze- nahezu
vollstéandig erfullte.

Ferner sei auf ein Abstimmungs- und Strategietreffen einer Gemeinschaftsinitiative der
Kommunen Echzell, Nidda und Wélfersheim sowie der Wirtschaftsférderung Wetterau
GmbH im Mai 2016 hingewiesen, bei dem sich unabhéngig von REWE als Investor der
Standort Wolfersheim als potentiell am besten fur einen interkommunalen Gewerbepark im
Nahbereich der A 45 geeignet herausstellte.

Zu 2.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Flacheninanspruchnahme richtet sich nach dem Erfordernis und entspricht somit dem
Gebot der Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige Maf3.

Der Umweltbericht enthélt eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung. Der naturschutzrechtli-
che Ausgleich wird rechtskonform durch Abbuchung von Okopunkten aus dem kommunalen
Okokonto erbracht. MaRgeblich sind hier im Ubrigen die Bestimmungen des BauGB, das
den Ausgleich auch in anderer Form als durch Festsetzungen im Bebauungsplan ausdriick-
lich zulasst.

Es wird versichert, dass auch im weiteren Planungsprozess den Belangen der Landwirt-
schaft Rechnung getragen wird und die Situation durch geeignete MaRhahmen (Ersatz- und
Tauschlandangebote, Entschadigungszahlungen u.a.) entscharft wird.

Mdgliche gutachterlich nachgewiesene Existenzgeféahrdungen werden durch Ersatz- und
Tauschlandangebote abgewendet.
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chen Bodenfunktionen kénnen dann auf diesen Flachen nicht mehr wirk-
sam werden. Dies verstéBt gegen das Bundesbodenschutzgesetz. Bei dem
Vorhaben soll aber nicht nur Boden abgegraben, sondern auch versiegelt
werden. Dies widerspricht auch dem Ziel der Reduzierung des Flachenver-
brauchs des Bundesnaturschutzgesetzes. Eine entsprechende gesetzlich
geforderte Kompensation z.B. durch Entsiegelung in gleichem Umfang ist
fur das Vorhaben nicht vorgesehen. Der Eingriff durch das Logistikzentrum
darf daher nicht zugelassen werden. Zudem werden agrarstrukturelle Be-
lange durch den Entzug der wirtschaftlichen Grundlage fir die betroffenen
Landwirte nicht ausreichend bericksichtigt.

Der Bedarf an Tauschflachen fir die Landwirte, die ihre Flachen der Ge-
meinde Wélfersheim fiir das Logistikzentrum zur Verfiigung stellen sollen,
wird von der Gemeinde Wdlfersheim in der gesamten Umgebung, auch in
verschiedenen anderen Gemarkungen zusammengekauft. Dies kann sie
nur zu weit Uberteuerten Preisen tun, da das extreme Preisniveau der ge-
planten REWE-Flachen mittlerweile allgemein bekannt ist. Somit treibt die
Gemeinde die Preise fur Ackerland in der gesamten Umgebung hoch. Leid-
tragende sind Landwirte, die zu den bisher ortsiblichen Preisen ihre Le-
bensgrundlage sichern méchten und hier nicht mehr mitbieten kénnen.

o Vernichtung eines immensen Kohlenstoffspeichers und
Vernichtung des Bodenwasserspeichers unter ca. 24 ha versiegel-
ter Fliche und Beeintrichtigung der Oberflichengewisser. Die
Speicherkapazitat dieser besten Bdden ist mit >250 mm (>250 |/m3 Bo-
den) enorm (60.000m3/24 ha). Da auf den ebenen, derzeit unversiegel-
ten, wasserspeichernden Fldchen weder nennenswerte Erosion noch Ober-
flachenabfluss oder Stauwasserbildung stattfindet, kénnen durch die Ver-
siegelung bei ca. 600 Liter Jahresniederschlag pro Quadratmeter mehr als
140.000 m3 (144.000 m3) wertvolles Wasser pro Jahr nicht mehr vor Ort
versickern, nicht mehr (zwischen)gespeichert, nicht mehr produktiv bzw.
.gewinnbringend" verwertet werden; d. h. keine Lebensmittelerzeugung,
keine Grundwasserneubildung, kein Beitrag zum Trockenwetterabfluss der
FlieBgewasser, kein Hochwasserschutz, keine Kihlung durch anhaltende
Verdunstung. Die ca. 140.000 m? miissen entsorgt werden, nur redu-
ziert um eine gewisse Brauchwassernutzung im Logistikzentrum. Dadurch
ergibt sich eine besondere Abflussproblematik und Gefahrdung bei
Starkregen. Niederschlagswasser soll in den Waschbach eingeleitet wer-
den. Bei einem einstiindigen Starkregen mit ca. 100 mm Niederschlag? fal-
len auf 24 ha versiegelter Flache mindestens 20.000 m2 (24.000 m3) Was-
ser an. Das sind mehr als 6.660 Liter pro Sekunde. So fallen in kurzer
Zeit nur von dieser Fldche mehr als die sechsfache Wassermenge des Mit-
telwasserabflusses der Horloff (ca. 1.000 Liter pro Sekunde) an. Die zu-
ldssige Ableitung von dem Geldande bzw. in den Waschbach betrage

* Diese Annahme ist realistisch, denn in den Nachbarorten Obbornhofen und Bellersheim
fielen Ende Mai 2018 in weniger als einer Stunde 150 mm!

Zu 3 u. 4.: Die Bedenken werden zurtickgewiesen.

Niederschlagsversickerung und Grundwasserneubildung werden im Bereich der Uberbau-
ung kinftig nicht mehr mdoglich sein. Das anfallende Regenwasser wird zwischengespei-
chert und mit gedrosseltem Abfluss Uber ein mehrere Hundert Meter langes Grabensystem
und eine zusatzlichen Rickhaltemulde dem Einzugsgebiet wieder zugeleitet. Hierbei ist
auch von einer zumindest teilweisen Versickerung auszugehen, sodass der Gebietswasser-
haushalt nicht nachhaltig veréandert wird. Der Untergrund ist wegen des Ldsslehms nur
schlecht durchsickerbar und so tiefgriindig, dass eine Gefahrdung des Grundwassers aus-
zuschlief3en ist. Das erforderliche Rickhaltevolumen wird regelkonform ermittelt und der
zulassige Drosselabfluss eingehalten, sodass keine Schaden am Gewassersystem zu er-
warten sind.

Hinsichtlich der geplanten Ableitung des Niederschlagswassers in den Waschbach ist nicht
von VerstdRen gegen das Wasserhaushaltsgesetz, die Wasserrahmenrichtlinie oder den
Hochwasserschutz auszugehen, da die festgesetzten MalRhahmen mit der zusténdigen
Wasserbehodrde abgestimmt und von dieser genehmigt werden.
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laut der Unterlagen 4503 I/s. Dieser Abfluss (also fast halb so viel wie der
mittlere Abfluss der Horloff) allein von diesem Gelé&nde in einen Bach, der
normalerweise nur wenige I/s fihrt und bei hohen Abfllssen einige 10er
I/s. Mehr als 450 I/s im Waschbach kénnten dann aber mindestens zwei-
mal jéhrlich auftreten (KOSTRA-DWD 2000). Zweimal jéhrlich ein
100jahriger? oder 200jéhriger? Abfluss im Waschbach! Obwoh! der Wert
von 450 I/s zu hoch angesetzt ist, rechne ich zundchst damit. Von ca.
6.660 I/s bei 0. g. Starkregenereignis (100 mm/Std.) abztglich 450 |I/s
verbleiben ca. 6.200 I/s, die zurlickgehalten werden muissten. Wie groB
das Volumen eines nun geplanten Rickhaltebeckens sein soll, ist den Un-
terlagen nicht zu entnehmen. Nimmt man 5.000 m? oder 6.000 m3 an,
wilrde es bereits nach ca. 13 - ca. 15 Minuten lberlaufen. Es besteht aber
nicht einmal Klarheit darlber, wie groB das Rickhaltebecken sein soll.
Selbst auf der sogenannten ,Blirgerversammliung® der Gemeinde Wélfers-
heim, auf der die Planungen an verschiedenen Infostédnden am 18.12.2018
gezeigt und auf unzureichende Art und Weise erlautert wurden, konnte
von den Planern bzw. Gutachtern auf Nachfrage nicht geklart werden, wa-
rum auf dargestellten Planen andere Angaben gemacht waren, als in pra-
sentierten textlichen Beschreibungen. Sie konnten auch nicht klaren, wel-
che der Angaben, den tatsachlichen derzeitigen Stand wiedergeben. In den
préasentierten und auch in den offengelegten Planunterlagen finden sich
widersprlchliche Angaben und sogar, was die GroBe, auch der versiegelten
Fldche angeht (s. 0.).

Dies lasst doch sehr groBe Zweifel aufkommen hinsichtlich der Qualitat
bzw. Richtigkeit der Unterlagen des Bebauungsplans. Auf dieser Grundlage
kann eine korrekte Abwagung nicht durchgefiihrt werden. Auch aus diesem
Grund ist das Vorhaben abzulehnen.

Es ist nicht nachweislich geklért, welche Folgen Starkregenereignisse flr
den Waschbach, die Horloff, die Unterlieger haben wirden (s. 0.). MaB-
nahmen zur Dadmpfung der Abflussspitzen kénnen nicht ausreichend sein,
um Schédden zu verhindern. Somit ist die Regenrlickhaltung bei Starkrege-
nereignissen nicht abgesichert. Die in den ausgelegten Unterlagen enthal-
tenen Angaben sind nicht nachvollziehbar und lassen erwarten, dass die
geplante Riickhaltung nicht ausreichend dimensioniert ist. Abfliisse in den
Waschbach und ber den Waschbach in die Horloff kénnen zu Uber-
schwemmungen und Zerstérungen in den Gewdssern und anliegenden
landwirtschaftlich genutzten Fléchen fiihren. Dies ist ein VerstoB gegen das
Wasserhaushaltsgesetz sowie das Verschlechterungsverbot und die Quali-
tatsziele der Wasserrahmenrichtlinie. Dazu auch folgendes Zitat aus den
offengelegten Unterlagen: ,GemdB § 5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind
nachteilige Verdnderungen der Gewéssereigenschaften zu vermeiden."

! Dieser Wert ist zu hoch angesetzt, was in einem spdteren Einwendungspunkt belegt
wird.
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o Vernichtung von 24 ha Grundwasserneubildungsfldche und Beein-
trachtigung der Oberflaichengewdsser.
Da auf versiegelten Flidchen keine Versickerung mehr stattfindet, ist auch
Grundwasserneubildung unmdéglich. Dies fihrt zu Grundwasserabsenkung
und zur Verringerung der Trockenwetterabflisse der Vorfluter/Gewdasser.
Die Minderung der Grundwasserneubildung hat damit Auswirkungen auf
das regionale Wasserdargebot, das nicht ausgeglichen werden kann. Dies
ist ein Verstol gegen die Bestimmungen der Qualitétsziele der Wasser-
rahmenrichtlinie und das Wasserhaushaltsgesetz (§5, §47 WHG). Anderer-
seits werden aber bei Starkniederschlagsereignissen die Uberflutungs- und
Hochwasserproblematik verscharft (s. o0.).
Zum Schutz des Grundwassers ist in den offen gelegten Unterlagen Fol-
gendes ausgefiihrt:
~GeméaB § 5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind nachteilige Verdnderun-
gen der Gewdssereigenschaften zu vermeiden. Das Grundwasser darf
demnach durch die im Rahmen der Bauleitplanung geplante MaBnahme
qualitativ und quantitativ nicht beeintréchtigt werden.” Zumindest ist
durch die Versieglung und die damit verbundene Unterbindung der Grund-
wasserneubildung eine guantitative Beeintrachtigung gegeben, die also
gegen das WHG verstoBt. Jedoch ist in den Unterlagen folgendes ausge-
fuhrt: Zum gegenwdrtigen Planstand gibt es keinen Anhaltspunkt dafiir,
dass die Ausweisung des Gewerbegebiets und damit das geplante Logistik-
zentrum das Grundwasser beeintrachtigt.” Dies ist eine unhaltbare, wider-
legbare Behauptung.
Auch die Behauptung, ,.... dass die Grundwasserneubildung unter den an-
stehenden Boden gerade wegen ihres Speichervermdgens unterdurch-
schnittlich ist." (Erwiderung, 13.12.2018 auf meine Einwendung vom
19.01.2018) ist nicht belegt. Da es sich um wasseraufnahmeféhige, ebene
Fldchen handelt, ist Oberflachenabfluss vernachlassigbar, was bedeutet,
dass der Abfluss der Wasserbilanz der Grundwasserneubildung entspricht.
So ist wahrend der Vegetationsruhe die Grundwasserneubildung héher als
die Verdunstung. Die Wasserbilanz (Differenz zwischen Niederschlag und
Verdunstung, d. h. Abfluss = Niederschlag - Verdunstung) ist von Oktober
bis Mérz deutlich positiv und trotz negativer Bilanzen von April bis Sep-
tember auch im Jahresmittel positiv. Die gréoBeren Wasserbilanzen in den
Mittelgebirgen beinhalten zum groBen Teil auch Oberflachenabfluss und
sind bedingt durch hthere Niederschlage und geringere Verdunstung als in
der Wetterau.
Selbst wenn die Grundwasserneubildung unterdurchschnittlich wére, so
wére sie dennoch nicht vernachléssigbar. Fir die Region ist sie von groBer
Bedeutung! Vor allem in Gebieten mit geringer Grundwasserneubildung ist
der Erhalt von Grundwasserneubildungsfldche besonders wichtig. Das be-
legt auch der RegFNP, in dem die Flachen als Vorbehaltsgebiet fur den
Grundwasserschutz (qualitativ, quantitativ) ausgewiesen sind.
Dies ist selbst in den offengelegten Unterlagen an anderer Stelle wie folgt
ausgefihrt:
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~Neben diesen Zielen sind folgende Grundséatze der Raumordnung geméaB
den VVorgaben des Regionalplans Siidhessen 2010 auf Ebene des FNP und
der értlichen Bauleitplanung abwégungsbeachtlich:

Grundwasser (6.1)

G6.1.7

Zum Schutz des Grundwassers in qualitativer und quantitativer Hinsicht
sind in besonders schiitzenswerten Bereichen der Planungsregion Sidhes-
sen ,Vorbehaltsgebiete fir den Grundwasserschutz" ausgewiesen und in
der Karte dargestellt. Der Schutz des Grundwassers hat hier einen beson-
ders hohen Stellenwert bei der Abwégung gegeniiber Planungen und Vor-
haben, von denen Grundwasser gefdhrdende Wirkungen ausgehen kénnen.
..". Der Aspekt, dass durch das Vorhaben die Grundwasserneubildung auf
mindestens 24 ha unterbunden wiirde, muss bei der Abwagung ausrei-
chend beachtet werden und ein hohes Gewicht erhalten, womit auch aus
diesem Grund das Vorhaben abzulehnen ist.

o Vernichtung von 24 ha Kaltluftentstehungsgebiet und Beeintréch-
tigung des Klimas durch Versiegelung. Versiegelung verstarkt den
Klimawandel und verschérft auch die Folgen des Klimawandels, wie z. B.
bei Starkregenereignissen (s. 0.). Diese Folgen des Klimawandels sind seit
einigen Jahren deutlich spirbar: Wetterextreme nehmen zu, Grundwasser-
stande und Trockenwetterabfliisse in den Gewdssern sinken, Trinkwasser-
ressourcen werden knapper, aber Oberfldchenabflisse, Hochwasser und
Spitzenabfliisse, Uberschwemmungen und Uberflutungen nehmen zu, wer-
den immer hdher und verheerender, richten groBe Schéden an. Dies wird
nicht nur verursacht durch die Wetterextreme selbst, sondern insbesonde-
re auch dadurch, dass die Boden immer weniger Wasser aufnehmen koén-
nen, immer weniger versickern kann. Dies ist bedingt durch vor allem im-
mer noch zu hohe Bodenversiegelung und schéadliche Bodenveranderun-
gen, Abholzung von Wéldern usw.

Die geplante Flache liegt im Naturraum Horloffniederung, einem wichtigen
Kaltluftentstehungsgebiet. Versiegelte Fléchen verdunsten aber kein Was-
ser mehr, tragen im Sommer nicht mehr zur Kiihlung der Luft bei. Im Ge-
genteil: Sie adsorbieren viel Warme und groBe versiegelte Flachen heizen
die Luft an sehr warmen Tagen um bis zu ca. 10 °C mehr auf als unversie-
gelte Fldchen. Hinzu kdme die Erhitzung durch die Abwdrme der Kiihlanla-
gen des Logistikzentrums. Warmere Luft kann mehr Wasserdampf auf-
nehmen. Das férdert die Bildung von Gewittern und auch von Stiirmen, da
mehr Energie flir Winde zur Verfligung steht. Somit erhéht sich auch das
Unwetterpotential. Die Auswirkungen blieben sicher nicht nur auf das Lo-
kalklima begrenzt, sondern wiirden die ganze Region bis hin nach Frank-
furt betreffen. Die GroBstadt, die auch auf die Frischluftzufuhr aus unserer
Region angewiesen ist, stéhnt in heiBen Sommern unter der extremen Er-
hitzung durch die Versiegelung.

Der Klimaaspekt wird in den Planungsunterlagen zu wenig beachtet bzw.
die negativen Auswirkungen nicht benannt bzw. verharmlost, vielleicht

Zu 5.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Lage des Logistikzentrums inmitten der Ackerflur weitab der Ortslagen lasst eine Ver-
anderung der kleinklimatischen Bedingungen fiir die Anwohner insbesondere auch der
Ortslage von Echzell nicht erwarten. Die Verdunstung des Niederschlagswassers wird tiber
die Dachflachen bei der Mehrzahl der Regenereignisse auch kiinftig méglich sein. Eine
Beschleunigung des Abflusses aus dem Gebiet ist allein nach stérkeren Regenereignissen
zu erwarten und dies auch nur bis zum zulassigen Drosselabfluss. Bei diesen Wetterlagen

bedarf es aber keiner Erhdhung der Luftfeuchtigkeit.

Auf allen Ebenen ist die Erarbeitung tragfahiger Konzepte notwendig, die eine Anpassung
an den Klimawandel beinhalten. Diese kénnen jedoch nicht im Rahmen des vorliegenden

Aufstellungsverfahrens erstellt werden.
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weil der reg. FNP die Flache nicht als ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Kli-
mafunktionen™ ausweist. Dies ist vollkommen unverstandlich, da diese
besten Bdden mit ihrer hohen Wasserspeicherféhigkeit auch bei anhalten-
der Hitze und langen Trockenphasen am langsten Wasser verdunsten und
damit die Luft kiihlen und das bei gleichzeitiger Lebensmittelproduktion!!
Wenn eine Anderung am Regionalplan / FNP 2010 erforderlich ist, dann
dass Flachen mit besten Béden auch als ,Vorbehaltsgebiet flir besondere
Klimafunktionen™ ausgewiesen werden und auch aus diesem Grund keine
Versiegelung zugelassen wird!

& Waolfersheim hat jetzt schon mit 14,4% einen sehr hohen Anteil an Sied-
lungs- und Verkehrsflache, hoher als der Wald- und Grinlandanteil zusammen
(13 %).

Das geplante fast 33 ha groBe REWE-Areal ist ungeféhr so groB wie die ge-
samte Siedlungsflache meines Wohnortes Wohnbach. Die durch die bis 35 m
hohen Bauwerke und Parkplatze versiegelten Fldchen wéren sogar wesentlich
groBer als die der lockeren Dorfbebauung mit vielen Gérten und Grinflachen.
Zudem sind die Gebaude in Wohnbach nur ca. 7 - 9 m hoch und sie sind in
~einem Trichter versteckt".

& Natur. Die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache hat eine wichtige Funkti-
on fur die Offenlandarten, als Rast-, Nist-, Brutflache sowie als Nahrungs- und
Lebensraum. Betroffen sind v. a. die gesetzlich geschiitzten Vogelarten wie
Feldlerche, Wachtel, Rebhuhn, Grauammer, Wiesenschafstelze, Rotmilan,
Méausebussard, Weistorch und Kranich sowie Fledermaus- und Insektenarten.
Neben dem Verlust von Lebensraum, den negativen Auswirkungen des veran-
derten Gebietswasserhaushalts und des Lokalklimas ist durch den 24h-Betrieb
eine erhebliche Lichtverschmutzung der Umgebung zu erwarten. Dies kann
jeweils fiir sich aber auch im Zusammenwirken mit den Auswirkungen anderer
Vorhaben in der Region zu negativen Auswirkungen auf das Vorkommen von
geschitzten und gefahrdeten Arten flhren. Neben dem Eintreten von Verbots-
tatbesténden des BNatSchG zum Artenschutz sind erhebliche Beeintrachtigun-
gen der Erhaltungsziele des Natura2000-Gebietes 5519-401 zu beflrchten.
Das Vorhaben verstéBt gegen die entsprechenden Verbote des Bundesnatur-
schutzgesetzes zum Gebiets- und Artenschutz und die EU-Vogelschutzrichtlinie
sowie die FFH-Richtlinie. Die dazu vorgelegten Unterlagen sind unzureichend.
Es fehlen vollumféngliche Untersuchungen zum Gebiets- und Artenschutz.

& Landschaft und Blickachsen. Das Logistikzentrum von REWE wurde auf
freiem, ebenem Feld entstehen, die Landschaft beherrschen und Blickachsen
zerstéren, Es ware mit 660 m Lénge, 175 m Breite und 25 bis 35 m Hohe ein
Bauwerk von immenser, flr die umgebende Nutzung unangemessener Grife,
wie es in der Wetterau bisher nicht vorkommt. Es bedingt eine hohe Land-
schaftszerstérung und bewirkt den Verlust der Eigenart des Landschaftsbildes
der Wetterau. Durch den 24h-Betrieb ist eine erhebliche Lichtverschmutzung
zu Lasten von Mensch und Natur (Insekten) zu beflirchten. Die bisherigen
Verdffentlichungen der Gemeinde Wdlfersheim und von REWE verharmlosen
die GréBe und vertuschen die wahren AusmaBe.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 7.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Erhebliche Beeintréchtigungen fur das Vogelschutzgebiet Wetterau wurden bereits im Vor-
feld des Bauleitplanverfahrens durch eine Vertraglichkeitsstudie ausgeschlossen, die sich
ausgiebig auch mit der Frage von Randeffekten durch das Vorhaben auseinandersetzt. Fur
die im Gebiet selbst betroffenen Arten werden geeignete KompensationsmafRnahmen ge-
plant und umgesetzt. Die Bestimmungen des BNatSchG oder der FFH-Richtlinie werden
nicht verletzt.

Ein Einfluss des Vorhabens auf den Naturraum Vogelsberg oder das Vogelschutzgebiet
Vogelsberg ist fachlich nicht begriindbar.

Es ist naturschutzfachlich unstrittig, dass wirksamer Artenschutz besser durch eine Wieder-
herstellung oder Annéherung an traditionelle Bewirtschaftungsformen unserer Landschaft
zu erreichen ist als durch auf eine einzelne Art ,zugeschnittene* MaRnahmen. Dies wird
gerade durch den seit Jahren zu beobachtenden kollektiven Riickgang der Feldvdgel aus
der Agrarlandschaft unterstrichen. Es macht deshalb Sinn, groRrdumige MaBnahmen einer
extensiven ackerbaulichen Nutzung in Anlehnung an die tradierte Dreifelderwirtschaft zu
ergreifen. Hierdurch werden negative Randeffekte zurtickgedréngt, die Bedingungen fiir den
Aufbau autochthoner Insektenpopulationen geschaffen sowie Nutzungsrhythmen und
Fruchtfolgen wieder eingefiihrt, die den Anspriichen der Feldvigel angepasst sind. Dass
von einer solchen MaRnahme nicht nur die Feldlerche, sondern auch Rebhuhn und
Grauammer in hohem Mal3e profitieren, kann ernsthaft nicht bezweifelt werden. Um ihren
Erfolg sicherzustellen, wird MaRnahme durch ein Monitoring begleitet.

Zu 8.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Lage des Gebiets ergibt sich aus den besonderen Anforderungen an einen grof3flachi-
gen Logistikbetrieb vor allem hinsichtlich Topographie, Flachenbedarf, Immissionsschutz
und Verkehrsanbindung. Der Umweltbericht setzt sich ausfihrlich mit den Eingriffswirkun-
gen auf das Landschaftshild auseinander und kommt zu schliissigen Aussagen, die das
Vorhaben sehr wohl als erheblichen Eingriff klassifizieren. Die Annahme der Vertraglichkeit
wird durch die geringe Sensibilitéat im Nahbereich des Plangebiets begriindet. Gerade die
Zunahme an Storungen im Offenland bei Wélfersheim hat bereits dazu gefuhrt, dass die
Landschaft im Umfeld der A 45 erheblich an Reiz und Erholungseignung verloren hat.

Dies ist insbesondere im Hinblick auf die ,Lichtverschmutzung“ zu beachten, denn der Of-
fenlandbereich zwischen Wélfersheim und Echzell wird bereits heute durch den Straf3en-
verkehr erheblich mit néchtlicher Beleuchtung belastet. Gleichzeitig ist die Sensibilitat einer
intensiv genutzten Agrarlandschaft dieser Eingriffswirkung gegeniiber deutlich geringer als
beispielsweise in einer naturnahen Flussaue oder in Waldnahe.
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¢ Lichtverschmutzung. Taghelle Beleuchtung auch nachts an allen Wochenta-
gen, also auch samstags und sonntags.

¢ Verkehr und Larm. Die Unterlagen zur Verkehrsflihrung tiber die Verbindung
der K 181 zur B 455 und BAB 45 von taglich 1500 LKW- und 2000 PKW-
Fahrten sind unklar. Sie lassen erhebliche Probleme auch bzgl. der Lérm- und
Schadstoffbelastung erwarten. Bei Staus oder Sperrung auf der BAB 45 ist ein
erheblicher zusatzlicher LKW-Verkehr durch Wélfersheim und Echzell zu be-
furchten. Auch flr Wohnbach und ebenso Mlinzenberg ist dies absehbar.
Selbst ohne Stau oder Sperrung wiirde der Verkehr Richtung Norden die kdr-
zere Mautvermeidungsstrecke durch Wohnbach und Mlinzenberg zur Auffahrt
Miinzenberg der BAB 45 wahlen. Umgekehrt genauso. Besonders flr LKW ist
dieser Weg nicht nur kurzer und mautsparend sondern auch schneller. Wohn-
bach leidet schon jetzt unter einer libermaBigen Verkehrs- und damit auch
Larmbelastung durch die Anlieferungen zur Biogasanlage. Auch nachts don-
nern die groBen, lauten Traktoren mit ihren Anhangern uber die L 3136 direkt
an Wohnhausern und Schlafzimmern vorbei. Bei den REWE-LKW wirde das
nicht anders sein. Auch die ,Atemzeit" mit ihren ruhebeddrftigen Kindern liegt
direkt an der StraBe und wéare betroffen. Weiterer zusatzlicher Verkehr, insbe-
sondere LKW ist unzumutbar / nicht hinnehmbar. Wohnbach und Minzenberg
werden weder in der schalltechnischen Untersuchung noch in der Verkehrsun-
tersuchung bericksichtigt. Ein Nachweis fir eine sichere Verkehrsfihrung und
ausreichende Verkehrsqualitédt wird in den Unterlagen nicht gefiihrt. Die Anga-
ben zu den zu erwartenden Larm- und Schadstoffbelastungen durch den Ver-
kehr sind nicht plausibel und nicht nachzuvollziehen. Die offen gelegten Unter-
lagen sind somit auch in diesem Punkt unvolisténdig.

¢ Ressourcenverbrauch: Das Logistikzentrum wiirde einen hohen Energiebe-
darf und Wasserverbrauch haben. Hinzuzurechnen ist der Kraftstoffverbrauch
der weiten LKW-Fahrten. Da der Ressourcenverbrauch und die COz-Emissionen
zu gering besteuert werden und Umwelt- und Gesundheitsschaden nicht be-
zahlt werden, wiirde REWE nicht die wahren Kosten zahlen. Zentralistische
Konzepte werden gegeniiber der regionalen (Land-)Wirtschaft bevorzugt. Die
Aufgabe der Regionalplanung ist, gegenzusteuern zugunsten regionaler Wirt-
schaft.

& Raumordnung: Das Vorhaben widerspricht dem urspriinglichen Regionalplan

Slidhessen, seinen Zielen und Grundsétzen. Obwohl es im Rhein-Main-Gebiet
mehrere andere Standortoptionen gibt, wurden diese Alternativen nicht ernst-
haft geprift oder ohne Abwagung mit Wolfersheim verworfen. Die Schaffung
eines Logistikparks fiir REWE an dieser Stelle auf den besten Bdden der Wette-
rau und Deutschlands ist nicht zwingend erforderlich. Ich verweise auf die Kla-
gebegriindung der Klage des BUND im Namen des Aktionsbiindnisses Boden-
schutz Wetterau.

Zu 9.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die erforderliche Beleuchtung des Logistiklagers bedingt, dass der Standort kiinftig im Dun-
keln sichtbar ist. Dabei ist gemaR Bebauungsplan vorgesehen, die Beleuchtung energiespa-
rend mittels LED auszufuhren. Es ist hierbei auf den Einsatz von insektenfreundlichem Licht
zu achten, um nachteilige Folgen fiir nachtaktive Insekten und -jager zu begrenzen. Die
Beleuchtung des Logistiklagers soll so gestaltet werden, dass die Verkehrssicherheit auf
dem Gelande gegeben ist, eine dariiber hinausgehende Ausleuchtung jedoch méglichst
unterbleibt. Dies dient dem Schutz sowohl des nahegelegenen Vogelschutzgebietes als
auch der umliegenden Orte vor zu hohem Lichteinfall.

Zu 10.: Die Bedenken werden zurtickgewiesen.

Zum Thema Verkehr liegt ein Verkehrsgutachten vor (T+T Verkehrsmanagement Dreieich),
demzufolge die erforderlichen Baumaf3nahmen im Straennetz eine ausreichende Ver-
kehrsqualitat gewahrleisten. Erganzend wurde fur die parallel zum Bauleitplanverfahren
laufende Abstimmung mit HessenMobil eine Visualisierung der Verkehrsstréme erstellt, die
das o0.g. Ergebnis stiitzt. Der bisherige Pendelverkehr zwischen den REWE-Lagern in Hun-
gen und Rosbach entféllt. Ebenso ist mit einer Reduzierung des LKW-Verkehrs zu rechnen.
Die planbedingten Zusatzverkehre verteilen sich bei den Lkw auf 75 % auf der A 45 und 25
% auf die B 455. Bei den Pkw (Mitarbeiter) erfolgen 36 % der Fahrten Uber die A 45 und 64
% Uber die B 455. Entsprechend dem Verkehrsgutachten erfolgen keine Fahrten Uber das
offentliche Verkehrsnetz (u. a. L 3136) durch die Ortsteile Wohnbach und Miinzenberg.
Durch den planbedingten Zusatzverkehr auf der A 45 erhoht sich die Larmbelastung im
Abschnitt westlich der AS Wélfersheim um 0,3 dB(A) tags bzw. 0,5 dB(A) nachts und liegt
damit deutlich unter der Horbarkeitsschwelle. Da die kritischen Toleranzwerte von 70 dB(A)
tags bzw. 60 dB(A) nachts durch die von der A 45 ausgehende Larmbelastung in den OT
Wohnbach und Miinzenberg nicht erreicht werden, ist die geringfligige Erhéhung der Larm-
belastung hinnehmbar.

Zu 11.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Der Ressourcenverbrauch und dessen Konsequenzen sind auf Bundesebene zu behan-
deln. Es sei aber darauf hingewiesen, dass der bisherige Pendelverkehr zwischen den
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& Sonstiges
o Mdngel / Defizite, Widerspriiche und ,Missverstidndnisse™

In den offengelegten Unterlagen finden sich nicht belegte Behauptungen,
Widerspriche und ,Missverstandnisse". Einige habe ich oben bereits ange-
sprochen, aber sicher sind mir nicht alle aufgefallen. Im Folgenden nenne
ich ein paar Beispiele.
Zur Topografie des Geldndes ist zu lesen:
Bei dem Geldnde handelt es sich um eine nahezu ebene Fldche. Der Be-
reich fallt von Siden nach Norden von rd. 154 miNN auf rd. 150 maNN, "
Diese Aussage ist nachweislich falsch.

Zur GroBe der versiegelten und der unversiegelten Flache bzw. der begriin-
ten Fléche finden sich in den Unterlagen unterschiedliche Angaben. Laut
Umweltbericht wére die Gesamtflache ca. 32,6 ha, die unversiegelte Flache
ca. 9 ha grof3, wodurch sich eine versiegelte Flache von ca. 24 ha errechnet.
An anderer Stelle ist die begriinte Flache nur mit 6 ha angegeben und die
Summe der versiegelten Fldache ware demnach 26,6 ha groB.

o Insbesondere méchte ich noch ndher auf die Regenwasserableitung einge-
hen: Die zuldssige Regenwasserableitung von dem Geldnde bzw. die
Einleitung in den Waschbach betragt laut der Unterlagen 450 I/s. Angeblich
handelt es sich hierbei um den ,natiirlichen Abfluss aus dem unversiegelten
Urgeldnde." Auf der sogenannten ,Blrgerversammliung® bzw. dem Info-
markt der Gemeinde Wdlfersheim am 18.12.2018 konnte oder wollte man
mir auf Nachfrage nicht erklaren, wie dieser zu hohe Wert begriindet ist und
worauf er beruht. Es wurde nur gesagt, dass die Untere Wasserbehorde die-
sen so angegeben hatte, resultierend aus dem Wert von 15 I/s *ha. Dieser
Wert ist um ein vielfaches zu hoch angesetzt. Auf telefonische Nachfrage
bei der UWB wurde mir dies bestétigt. Es wurde von einem iiblichen Wert /
Standardwert oder Mittelwert ausgegangen. Dieser wird abgeleitet aus dem
zweijéhrigen 10-Minuten-Niederschlagsereignis (11 mm in 10 Minuten). Da-
bei sind aber wichtige Faktoren fir den konkreten Standort, wie z. B. die
Hangneigung nicht bertcksichtigt worden. Nach kurzer Diskussion lber die
Standortverhaltnisse wurde mir bestétigt, dass der natdrliche Abfluss auf
der ebenen, wasseraufnahmefédhigen, unversiegelten Fldche wahrscheinlich
ca. 2 |/s * ha betragt bzw. flir ca. 30 ha ca. 60 I/s. Auch dieser Wert er-
scheint noch hoch in Bezug auf die ,normale® Abflussspanne des Waschba-
ches. Sein Einzugsgebiet ist 2.646 ha groB (Gewasserkundliches Flachen-
verzeichnis Hessen). Er hat aber bei ca. mittlerem Niedrigwasserabfluss nur
einen geschéatzten Abfluss von wenigen I/s, bei hoher Wasserfliihrung von
wenigen 10er I/s. (Telefonisch nachgefragt bei der UWB).

Vielleicht basiert der zu hohe Wert von 450 I/s auch auf einem ,Missver-

standnis", dhnlich dem ,Missverstdndnis®, das erst nach Kritik am Trinkwas-
serverbrauch aufgedeckt wurde. Auch aufgrund von nicht belegten Behaup-
tungen, Widerspriichen und Missverstandnissen darf das Vorhaben nicht zu-

REWE-Lagern in Hungen und Rosbach entfallt. Auch der Wasserverbrauch (neues Lo-
gistikzentrum) wird im Vergleich mit dem Verbrauch an den beiden bestehenden Standorten
geringer ausfallen. Ebenso ist mit einer Reduzierung des LKW-Verkehrs zu rechnen.

Zu 12.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Das Vorhaben entspricht den regionalplanerischen Zielen und Grundsatzen, die der grund-
satzlichen Méglichkeit der Zielabweichung unterliegen.

Die Ausfuihrungen zum angeblichen Verstol3 gegen das Anpassungsgebot nach § 1 Abs. 4
BauGB liegen neben der Sache. Sie verkennen, dass mit Bescheid des RP Darmstadt vom
26.10.2017 die Zielabweichung von den nebenstehend beschriebenen Zielen des Regional-
plans Siidhessen/RegFNP zugelassen, spater mit Sofortvollzug ausgestattet und schlieBlich
mit der 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/RegFNP 2010 gemaR Beschluss der
Verbandskammer des Regionalverbands FrankfurtRheinMain vom 10.04.2019 umgesetzt
wurde. Damit liegt kein Verstol3 gegen § 1 Abs. 4 BauGB vor. Der Bebauungsplan entwi-
ckelt sich vielmehr aus dem RegFNP.

Zu 13.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Angaben zur Topografie werden gepriift. Sie sind nicht planungserheblich.

Die Angaben der Eingriffs- / Ausgleichsbilanz sind korrekt, wurden zur 2. Offenlage aber
noch einmal geprift und aktualisiert. Scheinbare Widerspriiche kénnen sich daraus erge-
ben, dass die Flachenermittlung auf den Festsetzungen basiert. Nicht Uberbaubare Flachen
sind beispielsweise nicht gleichzusetzen mit begriinten Flachen.

Zu 14.: Die Bedenken werden zurtickgewiesen.

Hinsichtlich der geplanten Ableitung des Niederschlagswassers in den Waschbach ist nicht
von VerstéRen gegen das Wasserhaushaltsgesetz, die Wasserrahmenrichtlinie oder den
Hochwasserschutz auszugehen, da die festgesetzten Manahmen mit der zusténdigen
Wasserbehorde abgestimmt und von dieser genehmigt werden.

Vgl. Ausfiihrungen zu 3 und 4.
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gelassen werden. Fragen zur Kilhlung / der Kihlanlagen bzw. warum deren
Trinkwasserverbrauch im Vorentwurf mehr als das Zehnfache des jetzt im
Entwurf angegeben Wertes betrug und wie es zum diesbezliglichen ,Miss-
versténdnis® kam, wurden mir an den Infostdnden am 18.12.2018 nicht be-
antwortet,

o Grundsatzlich bestehen erhebliche Zweifel, ob alle Umweltfolgen, deren
Umfang und erforderlicher Detaillierungsgrad in den Unterlagen dargestellt
sind. Dies ist u. a. auch aus den folgenden Zitaten aus den offengelegten
Unterlagen selbst abzuleiten:

«~Der Entwurf des Bebauungsplans einschlielich zugehdriger Begriindung
und Umweltbericht sowie die nach Einschdtzung der Gemeinde wesentli-
chen, bereits vorliegenden, umweltbezogenen Stellungnahmen liegen in der
Zejt von ..."

».. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwégung zu bericksichti-
gen. ... Die Festlegung von Umfang und Detailierungsgrad der Umweltpri-
fung obliegt aber der Gemeinde als Trdger der Bauleitplanung (§ 2 Abs. 4 S.
2"

Vertreter der Gemeinde behaupten immer wieder: ,Es gibt nur Vorteile fur
die Gemeinde."™ Dies zeigt, dass man sich nicht so intensiv mit den Umwelt-
folgen beschéftigt hat, wie ebenfalls immer beteuert wird. Selbst die von
der Gemeinde gefilterten, ,zensierten" Umweltfolgen, wie sie in den offen-
gelegten Unterlagen verharmlosend présentiert sind, zeigen erhebliche Be-
eintrachtigungen, die ignoriert oder noch kleiner geredet wurden und in der
Abwiégung nicht gewdrdigt sind.

Diverse, aktuell in der Presse zitierte AuBerungen von Gemeindevertretern
lassen beflirchten, dass treffende Gegenargumente der aktuellen Einwen-
dungen wiederum ignoriert werden sollen: ,Die SPD ist einhellig der Mei-
nung, dass das Projekt so durchgeht ..." weiter: ,Die zweitgroBte Fraktion,
die CDU, werde bei dem 650 m langen und 36 m hohen Lager mit allein
1500 LKW-Bewegungen am Tag ebenfalls nicht umfallen". Diese AuBerun-
gen zeigen deutlich, dass die Wolfersheimer Politiker, geblendet von angeb-
lichen Vorteilen, die Absicht haben, Umweltargumente Nachteile nicht zu
beachten und nicht zu wirdigen.

Zwar will ich grundsétzlich annehmen, dass Politiker nach bestem Wissen
und Gewissen entscheiden und zum Wohle der Blrger handeln. Aber dieses
Bauvorhaben tragt allenfalls zu einem kurzfristigen wirtschaftlichen Vorteil
der Gemeinde bei. Ich sehe stattdessen nicht nur mensch- und umwelt-
schédigende Beeintrdachtigungen sondern auch groBe Risiken fir die Attrak-
tivitat der Gemeinde, bezweifle die Nachhaltigkeit der zugesagten Arbeits-
pldtze, sehe groBes Konfliktpotential mit den angrenzenden Nachbarge-
meinden (Echzell, Hungen, Miinzenberg) und vermute einen nachhaltigen
Schaden flr die seit Jahren regierende Wolfersheimer SPD. Ich bitte Sie da-
her, tatsachlich einmal die Risiken in die Abwagung einzubeziehen. Ent-
scheidungen zu revidieren sind kein Zeichen von Schwéche, sondern von
GréBe und Starke durch Blrgerzugewandtheit, kritischer Reflektion und ei-
ner nachhaltigen Entscheidungsfindung.

Zu 15.: Die Bedenken werden zurtickgewiesen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Logistikpark Wdlfersheim A 45" entsprechen den
Ergebnissen des Zielabweichungsverfahrens. Diese wiederum bilden die Grundlage fir die
Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim. Gleichzeitig wird damit § 1 Abs.4 BauGB Rech-
nung getragen, demzufolge Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen sind.

Die Gemeinde Wolfersheim hat sich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und im
Rahmen der dort notwendigen stadtebaulichen Abwéagung auch mit den im Rahmen der
Beteiligungsverfahren vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit befasst.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Wolfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine arché@ologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitsprifung, eine Artenschutzpriifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftsbildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt. sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials eine gutachter-
liche Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wolfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Die Auswirkungen des Vorhabens werden sowohl im Rahmen des Anderungsverfahrens
des Regionalen Flachennutzungsplans als auch im Bebauungsplanverfahren beleuchtet
und waren ebenfalls Gegenstand der im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens erfolgten
Abwagung. Zudem werden sie von der Gemeinde Woélfersheim bei ihrer Planungsentschei-
dung mit dem ihnen zukommenden Gewicht berticksichtigt.

Aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwéagung vornehmen zu kénnen.

Als Tragerin der Planungshoheit ist die Gemeinde Wolfersheim dartber hinaus bemuht, mit
entsprechenden stadtebaulichen oder anderen MaRnahmen gegebenenfalls verbleibende
nachteilige Effekte auszugleichen bzw. diesen entgegenzusteuern.
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o ErfahrungsgemaB werden Gewerbegebiete immer gréBer, wenn sich erst
einmal die erste Firma niedergelassen hat. Nach Angaben des Wélfershei-
mer Biirgermeisters, Herrn Eike See vom 16.09.2018 bei einem Treffen auf
dem Echzeller Rémerhof wirde dies auch in diesem Fall nicht anders sein.
Herr See wird sich dem nicht verschlieBen, wenn sich weitere Firmen in die-
sem Gebiet niederlassen wollen. Im Gegenteil: er wiirde es sogar forcieren.

& Gesamtwertung und Fazit: Die Planung des Logistikparks Wolfersheim zu- Zu 16.: Die Bedenken werden zurtickgewiesen.

gunsten des REWE Logistikzentrums wird die landwirtschaftliche Nutzung be- Das Vorhaben ist zuldssig (vgl. Ausfiihrungen zu Ziffer 12). Die Beteiligung der Offentlich-

SenHers Wer:f’"”” iide’_‘ BeEkaAn; la VESSprechilion Yo REV/E ViR Lels keit gemaR BauGB wurde vollstandig durchgefihrt (friinzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

SnIEsilg L haaB AT Re Ty S RNEI D RGGLBIA TGV Akl e gem. 8 3 Abs. 1 BauGB im Zeitraum vom 18.12.2017 — 19.01.2018 (einschl.), formale Betei-

den in ihr Gegenteil verkehrt, Zahireiche Gutachten sowie die Stellungnahmen . . . . . . N
der Dezernate des RP Darmstadt weisen auf erhebliche und grundiegende Pla- ligung der Offentlichkeit im Zeitraum vom 21.12.2018 - 01.02.2019 (einschl.) — wéhrend

nungsmangel hin und wurden ignoriert. dieser Zeitrdume langen nach vorhergehender 6ffentlicher Bekanntmachung die Planunter-
Ohne ausreichende Aufklarung der vorgenannten Auswirkungen auf den lagen im Rathaus der Gemeinde Wélfersheim zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus und
Raum, ist eine Abwagung fehlerbehaftet und I&sst wichtige raumbezogene wurden zudem ins Internet eingestellt. Zusatzlich wurde im Dezember 2018 eine Burgerin-

Auswirkungen unbericksichtigt. Ich gehe davon aus, dass unter Wirdigung
der angesprochenen negativen Auswirkungen der Bebauungsplan nicht zuge-
lassen werden darf.

Die Abwagungen der Regionalplanung wurden nicht durchgefiihrt, daher ist
der Bebauungsplan nicht aus der Regionalplanung entwickelt und kann nicht
bestandskraftig werden. Entgegen den Vorschriften des Baugesetzbuches wur-
de keine Biirgerbeteiligung durchgefiihrt, sondern nur eine Prdsentation der
Firma REWE. Zahlreiche Planungsunterlagen der Firma REWE wurden nicht
dffentlich ausgelegt. Die Offentlichkeitsbeteiligung ist daher unvoll-
standig durchgefuhrt worden. Ebenso wurden entgegen der Bekanntmachung
zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
die auszulegenden Unterlagen nicht vollstéandig zusétzlich in das Internet ein-
gestellt. D. h. die auf der Homepage der Gemeinde Wolfersheim unter
www.wélfersheim.de sowie unter dem Link https://bauleitplanung/ hessen.de
einzusehenden Unterlagen sind nicht deckungsgleich mit den Unterlagen,
die wéhrend der Sprechzeiten des Gemeinde-Biirgerbiiros auslagen.

formationsveranstaltung abgehalten. Samtliche im Rahmen des Bauleitplanverfahrens rele-
vanten Unterlagen wurden offengelegt.

Ich bin persénlich betroffen, da ich seit Gber 25 Jahren in Wohnbach an der L
3136 wohne. Es ist schockierend, dass flir dieses, fiir Mensch, Umwelt und Natur
der Region belastende Vorhaben mehr als 30 ha besten Bodens in Anspruch ge-
nommen werden sollen. Und Versiegelung kann man nicht als Umnutzung von
Boden bezeichnen, sondern das ist Zerstérung von Boden! Und es geht hier um Zu 17.: Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.
noch viel mehr als besten Boden fiir Lebensmittelerzeugung oder landwirtschaft- i ;

liche Nutzung. Denn Bodenschutz ist auch Gewdsserschutz, Hochwasserschutz, (Vgl. Ausfiihrungen zu Ziffer 15')
Uberflutungsschutz, Naturschutz, Grundwasserschutz und nicht zuletzt Klima-
schutz! Selbst Schiiler demonstrieren seit Mitte Dezember 2018 regelmaBig
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(friday for future) und zunehmend (heute allein in vier hessischen Stadten 1600
Schiiler) fir eine bessere Klimaschutzpolitik und kritisieren, dass in der Politik
wirtschaftliche Interessen Vorrang vor Klimaschutz bekommen und damit auf
Kasten ihrer Zukunft gehandelt wird.

Falls das gigantische Logistikzentrum tatsdchlich entstehen sollte, wiirde die Le-
bens- und Umweltqualitdt der Region deutlich verschlechtert werden. Die Eigen-
art der Wetterau als Natur- und Kulturlandschaft und Grundlage fiir das Gefiihl
von Identitat und Heimat ginge verloren. Viele Jahre habe ich gebraucht, um
mich hier ,zuhause zu flihlen", wiirde dann aber nicht mehr hier leben wollen.

Ich bitte um Bestatigung des fristgerechten Eingangs sowie Berlicksichtigung
meiner Stellungnahme / meiner Einwendung.

Mit freundlichen GriiBen
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61200 Wélfersheim - — cfo Planungsbiiro PLAN-ES, Elisabeth Schade
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Stellungnahme und Einwendung zum Bebauungsplan , Logistikpark Walfersheim A 45
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauBG

Sehr geehrter Herr Grofler, sehr geehrte Frau Schade, sehr geehrte Damen und
Herren,

den vorgelegten Bebauungsplan (Entwurf, Stand 18.11.2018) lehne ich ab! Dies be-
griinde ich wie folgt:

o Boden: Fur das Vorhaben des REWE Logistikzentrums sollen 30 ha bisher unver-
siegelten natlrlichen Bodens versiegelt werden. Die REWE plant hochwertigste, er-
tragreichste und seltenste Bodentypen abzugraben und die Bodenstruktur nicht
wiederherstellbar zu zerstéren. Dieser Boden ist ein Kulturgut und ein Geoarchiv!
Die gesetzlich geschiitzten natiirlichen Bodenfunktionen kénnen bei den dann zer-
storten und versiegelten Flachen nicht mehr wirksam werden. Dies ist ein Verstol
gegen das Bundesbodenschutzgesetz. Das Vorhaben widerspricht auch dem Ziel
der Reduzierung des Flachenverbrauchs des Bundesnaturschutzgesetzes. Eine
entsprechende gesetzlich geforderte Kompensation z.B. durch Entsiegelung in glei-
chem Umfang ist fir das Vorhaben nicht vorgesehen. Eine Prifung und Bewertung
des Bodens ist entgegen den Vorschriften des Baugesetzbuchs (§ 1 Abs. 6 Ziffer 7
a) nicht erfolgt. Der Eingriff durch das Logistikzentrum darf daher nicht zugelassen
werden. Zudem werden agrarstrukturelle Belange durch den Entzug der wirtschaftli-
chen Grundlage fir die betroffenen Landwirte nicht ausreichend beriicksichtigt.

o Grundwasser und Oberflichengewdsser: Auf den versiegelten Flachen findet
keine Grundwasserneubildung mehr statt. Dies fihrt zu Grundwasserabsenkung
und zur Reduzierung der Trockenwetterabflisse der Oberflachengewdsser bzw. der
Vorfluter. D. h. mit der Versieglung fur das Logistikzentrum wird der Grundwasser-
haushalt lokal und regional erheblich veréndert und geschédigt. Die Minderung der
Grundwasserneubildung hat Auswirkungen auf das regionale Wasserdargebot, das
nicht ausgeglichen werden kann. Dies ist ein Versto gegen die Bestimmungen der
Qualitétsziele der Wasserrahmenrichtlinie und das Wasserhaushaltsgesetz (§47
WHG). Zudem sollen dort evil. Brunnen gebohrt und Grundwasser abgepumpt wer-
den. Das Grundwasser und das Heilquellenschutzgebiet sind auch durch evtl. Hava-
rien der geplanten Tankstelle bedroht. Die Regenriickhaltung bei Starkregenereig-
nissen ist nicht abgesichert. Die in den ausgelegten Unterlagen enthaltenen Anga-
ben lassen erwarten, dass die geplante Riickhaltung nicht ausreichend dimensio-
niert ist. Abflisse Gber den Waschbach in die Horloff kénnen zu Uberschwemmun-
gen und Zerstérungen in den Gewdssern und anliegenden landwirtschaftlich ge-

1. |

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 9.: Die Bedenken werden zurtickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Beanspruchung wertvoller Béden durch das Vorhaben ist unstrittig, bei Planungen in
der fruchtbaren Wetterau aber letztlich unvermeidbar, will man die fur den Naturschutz
wertvollen Mager- und Feuchtstandorte sowie die Uberschwemmungsgebiete von Bebau-
ung freihalten. Ein vélliger Verzicht auf BaumaRnahmen und somit auch auf gewerbliche
Grof3vorhaben wirde die wirtschaftliche Lebensféahigkeit der Kommunen in der Region aber
nachhaltig in Frage stellen und kann nicht Ziel der Raumplanung sein.

Betont sei, dass erhebliche Teile des Plangebiets Verfiillungen des friilheren Braunkohleab-
baus betreffen, die pedologisch eindeutig geringwertiger sind als rezente Parabraunerden
oder Tschernoseme, weshalb eine fir die Wetterau letztlich durchschnittliche spezifische
Eingriffserheblichkeit gegeben ist.

Der Umweltbericht setzt sich ausfihrlich und geméaR den Vorschriften des BauGB mit den
Folgen des Eingriffs auseinander. Das Bodenschutzgesetz formuliert Ziele und Vorkehrun-
gen fur einen schonenden Umgang mit Grund und Boden, steht dem Vorhaben aber nicht
entgegen.

Zu 2.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Es ist richtig, dass Niederschlagsversickerung und Grundwasserneubildung im Bereich der
Uberbauung kiinftig nicht mehr moglich sein werden. Das anfallende Regenwasser wird
aber zwischengespeichert und mit gedrosseltem Abfluss tber ein mehrere Hundert Meter
langes Grabensystem und eine zuséatzlichen Rickhaltemulde dem Einzugsgebiet wieder
zugeleitet. Hierbei ist auch von einer zumindest teilweisen Versickerung auszugehen, so-
dass der Gebietswasserhaushalt nicht nachhaltig verandert wird. Das Abpumpen von
Grundwasser ist nicht vorgesehen. Der Untergrund ist wegen des Lésslehms im Ubrigen
nur schlecht durchsickerbar und so tiefgriindig, dass eine Gefahrdung des Grundwassers
auszuschlieRRen ist. Das erforderliche Rickhaltevolumen wird regelkonform ermittelt, der
zulassige Drosselabfluss eingehalten, sodass keine Schaden am Gewassersystem zu er-
warten sind. Die Annahme einer zu geringen Dimensionierung wird von der Stellungnahme
im Ubrigen nicht begriindet. Hinsichtlich der geplanten Ableitung des Niederschlagswassers
in den Waschbach ist nicht von VersttR3en gegen das Wasserhaushaltsgesetz, die Wasser-
rahmenrichtlinie oder den Hochwasserschutz auszugehen, da die festgesetzten Maf3nah-
men mit der zustandigen Wasserbehorde abgestimmt und von dieser genehmigt werden.
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nutzten Flachen fihren. Dies ist ein Verstoll gegen das Wasserhaushaltsgesetz und
die Qualitétsziele der Wasserrahmenrichtlinie.

Klima: Mit der Uberbauung ist der Wegfall eines Kaltluftentstehungsgebiets ver-
bunden, das das Lokalklima insbesondere in Richtung Echzell positiv bestimmt und
das durch das Logistikzentrum damit deutlich verschlechtert wird. Das Nieder-
schlagswasser wird abgefilhrt, kann nicht gleichmaRig in den Beden eindringen,
dadurch nicht mehr anhaltend bzw. kontinuierlich verdunsten und somit auch nicht
kithlen. Im Gegenteil: groRe versiegelte Fldchen adsorbieren Warme und heizen die
Luft an sehr warmen Tagen um bis zu ca. 10 °C mehr auf als unversiegelte Flachen.
Hinzu kommt die Abwérme der Kiihlanlagen. Die Auswirkungen bleiben sicher nicht
nur auf das Lokalklima begrenzt.

Naturschutz: Die bisher landwirtschaftlich genutzte Fldche hat eine wichtige Funk-
tion fir die Offenlandarten, als Rast-, Nist-, Brutflache sowie als Nahrungs- und Le-
bensraum. Betroffen sind v. a. die gesetzlich geschiitzten Vogelarten wie Feldler-
che, Wachtel, Rebhuhn, Grauammer, Wiesenschafstelze, Rotmilan, Mausebussard,
Weifstorch und Kranich sowie Fledermaus- und Insektenarten. Neben dem Verlust
von Lebensraum, den negativen Auswirkungen des verénderten Gebietswasser-
haushalts und des Lokalklimas ist durch den 24h-Betrieb eine erhebliche Lichtver-
schmutzung der Umgebung zu erwarten. Dies kann jeweils fUr sich aber auch im
Zusammenwirken mit den Auswirkungen anderer VVorhaben in der Region zu nega-
tiven Auswirkungen auf das Vorkommen von geschitzten und gefahrdeten Arten
filhren. Neben dem Eintreten von Verbotstatbestdnden des BNatSchG zum Arten-
schutz sind erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des Natura2000-
Gebietes 5519-401 zu beflrchten. Das Vorhaben verstdfit gegen die entsprechen-
den Verbote des Bundesnaturschutzgesetzes zum Gebiets- und Artenschutz und
die EU-Vogelschutzrichtlinie sowie die FFH-Richtlinie. Die dazu vorgelegten Unter-
lagen sind unzureichend. Es fehlen vollumfangliche Untersuchungen zum Gebiets-
und Artenschutz.

Landschaft: Das Logistikzentrum von REWE ist mit 660 m Lange, 175 m Breite und
25 bis 35 m Hihe ein Bauwerk von immenser GriRRe, wie es in der Wetterau bisher
nicht vorkommt, Es ruft eine hohe Landschaftszerstérung und grundlegende Veran-
derung des Landschaftsbildes der Wetterau hervor. Durch den 24h-Betrieb ist eine
erhebliche Lichtverschmutzung zu Lasten von Mensch und Natur (Insekten) zu be-
furchten. Die bisherigen Verdéffentlichungen der Gemeinde Wolfersheim und von
REWE verharmlosen die Gréfte und zeigen nicht die wahren Ausmale.

Verkehr und Larm: Die Fahrten veon taglich 1500 LKW und 2000 PKW lassen Ober
die Verbindung der K 181 zur B 455 und BAB 45 erhebliche Probleme der Verkehrs-
filhrung sowie der L&rm- und Schadstoffbelastung erwarten. Soweit ersichtlich
kommt auf die Ortsdurchfahrt Wélfersheim eine hohere Verkehrsbelastung zu. Bei
Staus oder Sperrung auf der BAB 45 ist ein erheblicher zusatzlicher LKW-Verkehr
durch die Ortslagen von Wélfersheim und Echzell zu erwarten. Auch fiir Wohnbach
ist dies absehbar. Selbst ohne Stau oder Sperrung wirde der Verkehr Richtung
MNorden die kiirzere und mautsparende Strecke durch Wohnbach zur Auffahrt Min-

Zu 3.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Lage des Logistikzentrums inmitten der Ackerflur weitab der Ortslagen lasst eine Ver-
anderung der kleinklimatischen Bedingungen fiir die Anwohner insbesondere auch der
Ortslage von Echzell nicht erwarten. Die Verdunstung des Niederschlagswassers wird tiber
die Dachflachen bei der Mehrzahl der Regenereignisse auch kiinftig méglich sein. Eine
Beschleunigung des Abflusses aus dem Gebiet ist allein nach stérkeren Regenereignissen
zu erwarten und dies auch nur bis zum zulassigen Drosselabfluss. Bei diesen Wetterlagen
bedarf es aber keiner Erhdhung der Luftfeuchtigkeit.

Zu 4.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Erhebliche Beeintréchtigungen fur das Vogelschutzgebiet Wetterau wurden bereits im Vor-
feld des Bauleitplanverfahrens durch eine Vertraglichkeitsstudie ausgeschlossen, die sich
ausgiebig auch mit der Frage von Randeffekten durch das Vorhaben auseinandersetzt. Die
im Gebiet selbst betroffenen Arten wurden in zwei Vegetationsperioden ermittelt; fur sie
werden geeignete KompensationsmafRnahmen geplant und umgesetzt, die im Umweltbe-
richt und im artenschutzrechtliche Fachbeitrag ausfuhrlich hergeleitet und erlautert werden.
Die Bestimmungen des BNatSchG oder der FFH-Richtlinie werden nicht verletzt.

Zu 5.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Lage des Gebiets ergibt sich aus den besonderen Anforderungen an einen grof3flachi-
gen Logistikbetrieb vor allem hinsichtlich Topographie, Flachenbedarf, Immissionsschutz
und Verkehrsanbindung. Der Umweltbericht setzt sich ausfihrlich mit den Eingriffswirkun-
gen auf das Landschaftshild auseinander und kommt zu schliissigen Aussagen, die das
Vorhaben sehr wohl als erheblichen Eingriff klassifizieren. Die Annahme der Vertraglichkeit
wird durch die geringe Sensibilitéat im Nahbereich des Plangebiets begriindet. Gerade die
Zunahme an Storungen im Offenland bei Wolfersheim hat bereits dazu gefuhrt, dass die
Landschaft im Umfeld der A 45 erheblich an Reiz und Erholungseignung verloren hat.

Dies ist insbesondere im Hinblick auf die ,Lichtverschmutzung“ zu beachten, denn der Of-
fenlandbereich zwischen Wélfersheim und Echzell wird bereits heute durch den Straf3en-
verkehr erheblich mit néchtlicher Beleuchtung belastet. Gleichzeitig ist die Sensibilitat einer
intensiv genutzten Agrarlandschaft dieser Eingriffswirkung gegeniiber deutlich geringer als
beispielsweise in einer naturnahen Flussaue oder in Waldnahe. Die geplanten Eingriffe sind
deshalb vertraglich.

Zu 6.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Zum Thema Verkehr liegt ein Verkehrsgutachten vor (T+T Verkehrsmanagement Dreieich),
demzufolge die erforderlichen Baumalinahmen im 6ffentlichen StralRennetz eine ausrei-
chende Leistungsfahigkeit gewahrleisten. Ergédnzend wurde fir die parallel zum Bauleit-
planverfahren laufende Abstimmung mit HessenMobil eine Simulation der Verkehrsstrome
sowie eine 24-h-Z&hlung erstellt, die das 0.g. Ergebnis stitzen.
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zenberg der BAB 45 wahlen. Umgekehrt genauso. Besonders fiir LKW ist dieser
Weg nicht nur kiirzer sondern auch schneller. Wohnbach leidet schon jetzt unter ei-
ner ilbermatigen Verkehrs- und damit auch Larmbelastung durch die Anlieferungen
zur Biogasanlage. Auch nachts donnern die grofken, lauten Schlepper mit ihren An-
héngern Uber die L 3136 direkt an Wohnhausern und Schlafzimmern vorbei. Bei den
REWE-LKW wiirde das nicht anders sein. Auch die ,Atemzeit* mit ihren ruhebedrf-
tigen Kindern liegt direkt an der Strae und ware betroffen. Weiterer zus&tzlicher
Verkehr, insbesondere LKW ist nicht zumutbar / hinnehmbar. Wohnbach wird weder
in der schalltechnischen Untersuchung noch in der Verkehrsuntersuchung berlick-
sichtigt. In den offen gelegten Unterlagen wird ein Nachwaeis fiir eine sichere Ver-
kehrsfiihrung und ausreichende Verkehrsqualitét nicht gefiihrt. Die Angaben zu den
zu erwartenden Larm- und Schadstoffbelastungen durch den Verkehr sind nicht
plausibel und nicht nachzuvollziehen.

Raumordnung: Das Vorhaben widerspricht dem urspriinglichen Regionalplan Stid-
hessen, seinen Zielen und Grundsatzen. Obwohl es im Rhein-Main-Gebiet mehrere
andere Standortoptionen gibt, wurden diese Alternativen nicht gepriift oder ohne
Abwagung mit Wilfersheim verworfen. Die Schaffung eines Logistikzentrums fur
REWE an dieser Stelle auf den besten Boden der Wetterau und Deutschlands ist
nicht zwingend erforderlich. Ich verweise auf die Klagebegrindung(en) der Klage
des BUND im Namen des Aktionsbiindnis Bodenschutz Wetterau.

Ressourcen: Das Logistikzentrum hat einen hohen Energiebedarf und Wasserver-
brauch. Hinzuzurechnen ist der Kraftstoffverbrauch der weiten LKW-Fahrten. Da der
Ressourcenverbrauch und die COz-Emissionen zu gering besteuert werden und
Umwelt- und Gesundheitsschaden nicht bezahlt werden, zahlt REWE nicht die wah-
ren Kosten. Zentralistische Konzepte werden gegeniiber der regionalen (Land-)
Wirtschaft bevorzugt. Die Aufgabe der Regionalplanung ist, gegenzusteuern zu-
gunsten regionaler Wirtschaft.

Gesamtwertung und Fazit: Die Planung des Logistikparks Wélfersheim zugunsten
des REWE Logistik-zentrums wird die landwirtschaftliche Nutzung besonders wert-
voller Béden zerstdren. Die Versprechungen von REWE von ,Verantwortung fur
Nachhaltigkeit®, ,regionalen Produkien frisch vom Acker" werden in ihr Gegenteil
verkehrt. Zahlreiche Gutachten sowie die Stellungnahmen der Dezernate des RP
Darmstadt weisen auf erhebliche und grundlegende Planungsmangel hin und wur-
den ignoriert.

Ohne ausreichende Aufklarung der vorgenannten Auswirkungen auf den Raum, ist
eine Abwagung fehlerbehaftet und lasst wichtige raumbezogene Auswirkungen un-
beriicksichtigt. Ich gehe davon aus, dass unter Wirdigung der angesprochenen ne-
gativen Auswirkungen der Bebauungsplan nicht zugelassen werden darf.

Die Abwagungen der Regionalplanung wurden nicht durchgefiihrt, daher ist der Be-
bauungsplan nicht aus der Regionalplanung entwickelt und kann nicht bestandskraf-
tig werden. Entgegen den Vorschriften des Baugesetzbuches wurde keine Birger-
beteiligung durchgefiihrt, sandern nur eine Prasentation der Firma REWE. Zahlrei-
che Planungsunterlagen der Firma REWE wurden nicht éffentlich ausgelegt. Die Of-
fentlichkeitsbeteiligung ist daher unvollstandig durchgefiihrt worden.

Zusatzlicher Verkehr entsteht ausschlieBlich durch die Beschéftigten (PKW-Fahrten) sowie
durch den Lieferverkehr (LKW-Fahrten). Einerseits kommt es durch den neuen Lo-
gistikstandort zu einem hdheren Verkehrsaufkommen, andererseits wirkt der Wegfall des
REWE-Verkehrs zwischen Rosbach und Hungen der Erhéhung entgegen. Die durch den
Logistikstandort zusatzlich entstehende Verkehrsbelastung wurde anhand konkreter Infor-
mationen zu Mitarbeitern und Lieferverkehr sowohl des geplanten, als auch der beiden
bestehenden Standorte in Rosbach und Hungen prognostiziert. Eine weitere oder auch
anderweitige Entwicklung des neuen Standortes wurde mit einem Aufschlag auf die aktuel-
len Ansatze ebenfalls bertcksichtigt.

Aus der schalltechnischen Untersuchung (Planungsbiiro fir Larmschutz Altenberge) zum
Bauleitplanverfahren geht hervor, dass durch den planbedingten Zusatzverkehr keine zu-
satzlichen Larmbelastungen fir umliegende Schutzbereiche hervorgehen. Eine spirbare
Erhéhung der aktuellen Larmsituation liegt erst ab einer Erhéhung von mindestens 3 dB (A)
vor. Die Uberpriifung der zu erwartenden Larmbelastungen, auch fiir den Einwirkungsbe-
reich des o6ffentlichen Verkehrsnetzes hinsichtlich der Wirkung des planbedingten Neuver-
kehrs, liefert keine spiirbare Erhéhung der Larmbelastungen.

Um die Héhe der zusatzlichen Schadstoffbelastungen durch das neue Logistikzentrum zu
ermitteln wurde ein Luftschadstoffgutachten erstellt (Ingenieurbiiro Lohmeyer). Dieses Gut-
achten legt ausfihrlich dar, dass aus den berechneten verkehrsbedingten Luftschadstoff-
konzentrationen fir den Planfall eines entwickelten Logistikzentrums mit entsprechendem
Kfz-Verkehr im Bebauungsplangebiet ,Logistikpark Wélfersheim A 45 und auf den zufiih-
renden StralRen zwar Zunahmen der Luftschadstoffkonzentrationen zu erwarten sind, je-
doch flihren diese zu keinen wesentlichen Konflikten mit den Grenzwerten der 39. BImSchV
zum Schutz der menschlichen Gesundheit.

Zu 8.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Das Vorhaben entspricht den regionalplanerischen Zielen und Grundsatzen, da diese der
grundsatzlichen Mdglichkeit der Zielabweichung unterliegen. Aus der relativen Ortsgebun-
denheit des Vorhabens und dem Mangel an geeigneten Alternativstandorten ergibt sich der
gewahlte Standort als einzig realisierbarer flr das geplante Projekt.

Zu 9.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Unter Verweis auf die Ausfiihrungen zu 1-9 ist festzustellen, dass die gesetzlichen Anforde-
rungen eingehalten werden. Das Vorhaben ist zuldssig. Es ist falsch und wird nicht begrun-
det, dass seitens des RP Darmstadt Planungsméngel geltend gemacht oder diese durch
Gutachten postuliert wiirden. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR BauGB wurde durch-
gefiihrt, zuséatzlich wurde im Dezember 2018 eine Birgerinformationsveranstaltung abge-
halten. Sdmtliche im Rahmen des Bauleitplanverfahrens relevanten Unterlagen wurden
offengelegt.
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Ich bin persénlich betroffen, da ich in Wohnbach aufgewachsen bin. Falls dieses
gigantische Logistikzentrum tatséchlich entstehen sollte, wirde die Lebensqualitat der
Region deutlich verschlechtert werden. Die Eigenart der Wetterau als Natur- und
Kulturlandschaft und Grundlage fir das Gefiihl von Identitét und Heimat ginge
verloren, Ob ich dann noch gerne hierher zuriickkehren und wohnen mochte, ist
fraglich.

Ich schlieRe mich dartiber hinaus der Stellungnahme von BUND LV Hessen e.V./BI
Birger fir Boden sowie weiterer Stellungnahmen von BUND Hessen und ,Birger fur
Boden® an:

it freundlichen Griilten

Zu 9.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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6.

Beschlussempfehlungen

Kulturlandschaft und Grundlage fur das Gefahl von Identitat und Heimat ginge

verloren. Ob ich dann noch gerne hierher zurickkehren und wohnen machte, ist Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

fraglich.

gg@g?‘}ﬁf@gﬂﬁ:ffﬁgigig?gfsﬂihfrfgmgé?:mfnvgﬁSg'fﬁs';\é:ﬁﬁze:égé\g’:%r Zu 1.: Die Ausfliihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Boden" an Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Wolfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-

Freundliche GriRe, lation, Bodengutachten, eine archdologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura

2000-Vertraglichkeitspriifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftshildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt sowie zur Vervollstandigung des Abwagungsmaterials eine gutachterli-
che Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fir die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wolfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Aus Sicht der Gemeinde Wélfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwéagung vornehmen zu kénnen.

Datum: 31.01.2019
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Seite 3 zur Stellungnahme: von _

Erganzende Einwendungen:

Gerade in Zeiten des Klimawandels mit linger andauernden Trockenperioden sind gute Bden
- wie in der Wetterau — wichtig, denn sie haben ein gutes Speichervermdgen fiir Wasser. Und
dies nicht nur durch die obere Bodenschicht.

Die Versiegelung dieser Béden kann nicht befiirwortet werden!

Artikel 26¢ Staatsziel zur stérkeren Beriicksichtigung der Nachhaltigkeit

Erlduterung des Gesetzes durch den hessischen Landtag

..Nachhaltiges Handeln ist auf Dauerhaftigkeit angelegt. Die Beriicksichtigung des Prinzips der
Nachhaltigkeit hat insbesondere zur Folge, dass Gestaltungsspielrdume der heutigen
Generationen nicht zulasten der kiinftigen Generationen ausgenutzt werden diirfen, sondern
verantwortungsvolles Handeln stets auch die Interessen kiinftiger Generationen
beriicksichtigen muss.

Artikel 26c
Der Staat, die Gemeinden und Gemeindeverbande beriicksichtigen bei ihrem Handeln das
Prinzip der Nachhaltigkeit, um die Interessen kiinftiger Generationen zu wahren.

63.

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Flacheninanspruchnahme richtet sich nach dem Erfordernis und entspricht somit dem
Gebot der Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige Maf3.
Niederschlagsversickerung und Grundwasserneubildung werden im Bereich der Uberbau-
ung kinftig nicht mehr mdoglich sein. Das anfallende Regenwasser wird zwischengespei-
chert und mit gedrosseltem Abfluss Uiber ein mehrere Hundert Meter langes Grabensystem
und eine zusatzlichen Rickhaltemulde dem Einzugsgebiet wieder zugeleitet. Hierbei ist
auch von einer zumindest teilweisen Versickerung auszugehen, sodass der Gebietswasser-
haushalt nicht nachhaltig veréandert wird. Der Untergrund ist wegen des Ldsslehms nur
schlecht durchsickerbar und so tiefgriindig, dass eine Geféahrdung des Grundwassers aus-
zuschlie3en ist. Das erforderliche Riickhaltevolumen wird regelkonform ermittelt und der
zulassige Drosselabfluss eingehalten, sodass keine Schaden am Gewassersystem zu er-
warten sind.

Auf allen Ebenen ist die Erarbeitung tragfahiger Konzepte notwendig, die eine Anpassung
an den Klimawandel beinhalten. Diese kdnnen jedoch nicht im Rahmen des vorliegenden
Aufstellungsverfahrens erstellt werden.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Art. 26¢ der Hessischen Verfassung lautet: ,Der Staat, die Gemeinden und Gemeindever-
béande beriicksichtigen bei ihrem Handeln das Prinzip der Nachhaltigkeit, um die Interessen
kiinftiger Generationen zu wahren.” Es handelt sich hierbei um ein Staatsziel, das im kon-
kreten Einzelfall mit anderen, ggf. auch in Konflikt stehenden Staatszielen und nachgeord-
neten Rechtsnormen abzuwéagen ist, zum Beispiel mit Art. 26d, der die Forderung der Infra-
struktur als Staatsziel definiert. Welchem Ziel jeweils der Vorrang einzurdumen ist, obliegt
der politischen Entscheidung und steht der rechtlichen Klarung offen. Ein Verstol3 gegen die
Verfassung ist damit nicht verbunden.
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Ergénzende Einwendungen:

Teil 1

Der Einwand bezieht sich auf eine Passage aus:

Begriindung zum Bebauungsplan ,Logistikpark Wélfersheim A 45"
Planstand: Nov. 2018

S.16/17

Die Zulassigkeit der genannten Nutzungen ergibt sich unmittelbar aus der Ausweisung
des jeweiligen Gebietstyps. Da der bundeseinheitliche Katalog standortspezifische
Besonderheiten jedoch nicht abzubilden vermag, sind im Einzelfall nicht
standortadaquate Nutzungen auszuschlieBen oder in andere Gewerbegebiete der
jeweiligen Gemeinde zu verweisen.

In dem vorliegenden Bebauungsplan ,Logistikpark Wélfersheim A 45* werden
folgende Modifizierungen vorgenommen:

Von den allgemein zuldssigen Nutzungen sind reine Einzelhandelsbetriebe
auszuschlieen. Die Einrichtung von Verkaufsflachen ist damit nur fir die
Selbstvermarktung der in dem Gebiet produzierenden und weiterverarbeitenden
Betriebe zuldssig und auch dies nur, wenn die Verkaufsflache einen untergeordneten
Teil der durch das Betriebsgebaude liberbauten Fldache einnimmt. Es handelt sich
hierbei um eines der Ziele der Raumordnung, niedergelegt unter Ziffer 2.4.3-6 (Z) des
RPS, die fiir die gemeindliche Bauleitplanung eine Anpassungspflicht begriinden.

Einwand:

Vorweg: Die Ausweisung des Gebiets als Logistikpark suggeriert, dass sich hier
mehrere Logistikbetriebe ansiedeln kénnen und sollen. Das ist nicht der Fall.
Dementsprechend sollte das Gelénde schlicht als Logistikfléche fiir ein Einzelvorhaben
bezeichnet werden.

Ich gehe davon aus, dass mit der Abkiirzung RPS der Regionalplan Stidhessen
gemeint ist. Dort findet sich nach meiner Recherche kein Ziel mit der Ziffer 2.4.3-6 (Z).
Ich bitte hier um Herstellung eines eindeutigen Bezugs (mit Zitat) unter Angabe der
Seitenzahl (vermutlich ist der richtige Bezug Ziffer 3.4.3-6).

Durch die oben zitierte Modifizierung wiirde REWE grundsétzlich in die Lage versetzt,
auf dem Geldnde Verkaufsflachen fiir die Selbstvermarktung der in dem Gebiet

o4. [

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Flache innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist als Gewer-
begebiet i.S. § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Innerhalb dieser Ge-
bietskategorie sind Gewerbe- wie auch Logistikbetriebe allgemein zulassig. Eine Modifizie-
rung ist nicht erforderlich.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Annahme ist korrekt. Es handelt sich hierbei um das Ziel Z3.4.3-3. ,Die Einrichtung von
Verkaufsflachen in diesen Gebieten ist nur fir die Selbstvermarktung der in diesen Gebieten
produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zulassig, wenn die Verkaufsflache einen
untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebdude Uberbauten Flache einnimmt und zu
keinen negativen Auswirkungen fuhrt." Die Festsetzung Ziffer A 1.1.1 der Textlichen Fest-
setzungen verfolgt das Ziel auch nicht groR3flachige Einzelhandelsbetriebe an dieser Stelle
auszuschlieRen! Sie schrankt hier die in einem Gewerbegebiet grundsatzlich bestehenden
Méglichkeiten dort Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Verkaufsflache von max. 800 m2 zu
errichten weiter ein.
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produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe einzurichten. Eine solche
Maglichkeit fiir einige dieser Betriebe wiirde die Wettbewerbschancen der anderen
Betriebe mindern, damit den Wettbewerb untereinander stark verzerren, letztlich eine
Abhangigkeit der Produzenten von REWE befordern und damit dem Gedanken der
Férderung unabhangiger, regionaler Selbstvermarkter widersprechen. Unterm Strich
lauft die oben zitierte Modifizierung den Intentionen des RPS in Sachen
Einkaufszentren, groffidchige Einzelhandelsbetriebe und sonstige groRflachige
Handelsbetriebe zuwider.

zu Z3.4.3-6 findet sich im RPS folgende Erlauterung:

,Hersteller-Direktverkaufszentren sind Einkaufszentren, in denen mehrere Hersteller
ihre selbst produzierten Waren an Endverbraucher verkaufen. Aufgrund ihres
Verkaufsflichenumfangs, ihrer Angebotsstruktur und Betriebsform kénnen sie sich
nicht nur unwesentlich auf die Ziele der Raumordnung auswirken. Sie sind somit
entsprechend ihres tiberregionalen Einzugsbereiches auf die zentralartlichen
Verflechtungsbereiche abzustimmen. Aus diesem Grund sind sie nur in den zentralen
Versorgungsbereichen der Oberzentren zulédssig.”

Steht die Vergréfierung der Zahl von Pkw-Stellflaichen auf 845 (z.B. durch Bau eines
Parkdecks) im Zusammenhang mit der Planung solcher Verkausflachen?

Teil 2

Der Einwand bezieht sich auf eine Passage aus:

Begriindung zum Bebauungsplan "Logistikpark Wélfersheim A 45"
Planstand: Nov. 2018

S.25

Artenschutz und Kompensation

Vorgesehen ist die Umnutzung eines grolen Ackerschlages in Form der pestizidfreien,
modemen Dreifelderwirtschaft des 19. Jhs. mit Sommerung, Winterung und Brachfeld. 3,5 ha
hiervon dienen dem artenschutzrechtlichen Ausgleich. Das Viorhaben wird in den ersten
Jahren durch ein Monitoring begleitet, um seine Wirksamkeit priifen und ggf. die MaGnahmen
anpassen zu kénnen.

So entstehen Habitate fiir die artenschutzrechtlich relevante Feldlerche und andere Bewohner
des ackerbaulich genutzten Offenlandes, die aufgrund der zunehmenden Intensivierung in der
Landwirtschaft fast durchweg starke Bestandsriickgdnge zu verzeichnen haben. Anders als

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein Factory-Outlet-Center (FOC), was ja mit dieser Beschreibung gemeint ist, ist innerhalb
der Festsetzungen des hier in Rede stehenden Bebauungsplans weder zul&ssig noch ge-
wuinscht.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund des Schichtbetriebes wird eine zeitliche Umverteilung des Verkehrs stattfinden.
Die bendtigten Pkw- Parkplatze sind in ausreichender Anzahl auf dem Gelande des Lo-
gistikzentrums vorgesehen und im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.
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durch die Anlage von Blithstreifen oder sog. ,Lerchenfenstern” steht hierbei nicht die
punktuelle Schaffung von Bruthabitaten, sondern die Entwicklung eines groBfldchigen
Lebensraumes im Mittelpunkt, der neben den erforderlichen standértlichen Bedingungen
(nicht zu dichter Bewuchs, nur méBige Stickstoffversorgung und Pestizidfreiheit) vor allem
auch ein reiches Nahrungsangebot fiir Insekten bereitstellen soll, ohne die auch Lerchen und
Reb- hiihner ihren Bestand nicht halten kénnen.

Um dies zu erreichen, bedarf es vor allem der Entwickiung von schiitteren
Ackerwildkrautfluren innerhalb der Getreidefelder, was mit konventionellen Kultursorten
aufgrund der hohen Kampfkraft heutiger Ziichtungen kaum mehr méglich ist. Aus diesem
Grund ist vorgesehen, traditionelle Sorten von Roggen und Hafer, aber auch Dinkel und
Emmer anzubauen. Selten gewordene Ackerkréduter sollen gezielt zugesét werden. Um die
Fruchtfolge zu gewéhrleisten und eine Vermarklung der Ertrdge zu ermdglichen, sieht die
Fruchtfolge zudem den Anbau von Buchweizen und Lein vor. Luzerne oder Klee dienen als
Griindiin- gung dieser ,modifizierten” Dreifelderwirtschaft.

Um den Rhythmus von Winter- und Sommerfrucht sowie Brache innerhalb des Flurstiicks
gewéhrieisten zu kénnen, wird die Fldache in zwélf ,Langstreifen” unterteill, wodurch sich vier
.Gewanne" a drei schmaler Schldge ergeben. Jedes Feld hat somit eine Ldnge von rd. 140 m
und eine Breite von 24 m, umfasst also rd. 1 ha. Da der systembedingle Wechsel der
Dreifelderwirtschaft auf eine durch 3 teilbare Zahl von Feldern beruht, werden zwei ,Zelgen”
kiinftig gleichartig bewirtschaftet.

Die Dreifelderwirtschaft ist ein langfristig angelegtes Projekt, das weit (iber das
naturschutzfachliche und -rechtliche Erfordernis fiir den vorliegenden Bebauungsplan
hinausgeht. Flir diesen ist die Neuschaffung von sieben Bruthabitaten fiir die Feldlerche Ziel
und Verpflichtung. Die dartiber hinaus gehenden Effekte kénnen dem Okokonto der
Gemeinde Wolfersheim gutgeschrieben werden. Wie hoch diese sein werden, hdngt von der
kinftigen Entwickiung der Fidche ab.”

Im Rahmen der Offenlage wurde das fiir den Ausgleich avisierte Geldnde nicht
dargelegt. Erstim Rahmen der Bauauschusssitzung am 5.12. wurde auf Nachfrage ein
Gebiet im Bereich des Schwarzenberg Grabens benannt.

Um beurteilen zu kénnen, ob das avisierte Gelénde tiberhaupt fir das Vorhaben
geeignet ist, bedarf es einer Potentialanalyse, ob das Geldnde — insbesondere im
Hinblick auf angrenzende Gehdélze (Meidungsabsténde) - geeignet ist. Eine solche
Analyse fehlt bisher.

Unklar ist auch die langfristige Finanzierung der CEF-MaRnahme (mit Monitoring).

Das Geldnde soll angelegt werden, um Ersatz fiir das derzeit — unter den jetzigen
Bedingungen der dort praktizierten Landwirtschaft - von ca. 7 Brutpaaren nutzbare
Offenland-Habitat (30 ha) zu bieten. Unter den Bedingungen der Landwirtschaft der
1960er Jahre war das Habitat fiir 20 Brutpaare pro 10 ha geeignet.

Wenn immer nur gerade Ersatz fur die immer kleiner werdenden Restbestéande auf
dadurch zwangslédufig immer kleiner werdenden Ersatzflachen schaffen, dann

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Herleitung des artenschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfs ist im artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag ausfihrlich beschrieben. Es handelt sich um eine vorlaufige Ermittlung, die
durch das Monitoring zu bestétigen ist. Die Zielflachen wurden mit der UNB abgestimmt.
Der Erfolg der MaRnahme wird durch einen Vergleich der kiinftigen Brutdichte in einem
gréReren Landschaftsraum gepriift, weshalb eine Erhebung des Vorzustandes entbehrlich
ist. Die Finanzierung wird durch die Gemeinde bzw. den Vorhabentrager sichergestellt.
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verzogern wir nur den Prozess, der zum Verschwinden der Arten fihrt. Statt dessen
sollten wir den Prozess umkehren, indem wir allgemein auf allen noch verfiigbaren
Habitatsflachen das Fortpflanzungspotential wieder steigern.

Es wére also grundsétzlich sinnvoller, den Landwirten in der Gegend (groRflachig)
finanzielle Anreize zu geben, um langfristig durch geeignete landwirtschaftliche
Verdanderungen das Fortpflanzungspotential der von ihnen bewirtschafteten Flachen
fur die bedrohten Arten zu steigern (so dass diese Flachen wieder héherwertige
Habitatflaichen werden).

Teil 3

Der Einwand bezieht sich auf den Umweltbericht.

Der Waschbach wird durch die groRflachige Versiegelung eines Teils seines
Einzugsgebietes durch erhéhten hydraulischen Stress beeintréchtigt: Einerseits wird
der Trockenwetterabfluss verringert (ohnehin verschérft durch Klimawandel),
andererseits kommt es bei Starkregen voraussichtlich zu erheblichen (schon rein
mechanischen) Belastungen auf Grund der Einleitung mit bis zu 450 Liter/Sekunde
(Uber mehrere Stunden (ca. 10-15 Stunden)), um das auf dem versiegelten Gelande

riickgestaute Regenwasser bei gedrosselt max. 450 Liter/Sekunde ablaufen zu lassen.

Zum verdnderten Trockenwetterabfluss wird im Umweltbericht nichts gesagt.

Auch auf die Okélogie des Gewassers mit den darin vertretenen Arten und die
Einflisse des Vorhabens darauf wird nicht eingegangen.

Das ist jedoch bei einem solchen Eingriff erforderlich.

Zu 5.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Es ist naturschutzfachlich unstrittig, dass wirksamer Artenschutz besser durch eine Wieder-
herstellung oder Annaherung an traditionelle Bewirtschaftungsformen unserer Landschaft
zu erreichen ist als durch auf eine einzelne Art ,zugeschnittene* MaRnahmen. Dies wird
gerade durch den seit Jahren zu beobachtenden kollektiven Riickgang der Feldvégel aus
der Agrarlandschaft unterstrichen. Es macht deshalb Sinn, groRraumige MaRnahmen einer
extensiven ackerbaulichen Nutzung in Anlehnung an die tradierte Dreifelderwirtschaft zu
ergreifen. Hierdurch werden negative Randeffekte zurlickgedrangt, die Bedingungen fiir den
Aufbau autochthoner Insektenpopulationen geschaffen sowie Nutzungsrhythmen und
Fruchtfolgen wieder eingefiihrt, die den Anspriichen der Feldvdgel angepasst sind. Dass
von einer solchen MafRnahme nicht nur die Feldlerche, sondern auch Rebhuhn und
Grauammer in hohem Male profitieren, kann ernsthaft nicht bezweifelt werden. Um ihren
Erfolg sicherzustellen, wird Malnahme durch ein Monitoring begleitet.

Zu 6.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Niederschlagsversickerung und Grundwasserneubildung werden im Bereich der Uberbau-
ung kunftig nicht mehr méglich sein. Das anfallende Regenwasser wird zwischengespei-
chert und mit gedrosseltem Abfluss Uber ein mehrere Hundert Meter langes Grabensystem
und eine zuséatzlichen Rickhaltemulde dem Einzugsgebiet wieder zugeleitet. Hierbei ist
auch von einer zumindest teilweisen Versickerung auszugehen, sodass der Gebietswasser-
haushalt nicht nachhaltig veréandert wird. Der Untergrund ist wegen des Ldsslehms nur
schlecht durchsickerbar und so tiefgriindig, dass eine Gefahrdung des Grundwassers aus-
zuschlie3en ist. Das erforderliche Ruckhaltevolumen wird regelkonform ermittelt und der
zuléssige Drosselabfluss eingehalten, sodass keine Schdden am Gewéassersystem zu er-
warten sind.

Hinsichtlich der geplanten Ableitung des Niederschlagswassers in den Waschbach ist nicht
von VerstoRen gegen das Wasserhaushaltsgesetz, die Wasserrahmenrichtlinie oder den
Hochwasserschutz auszugehen, da die festgesetzten MaBnahmen mit der zustandigen
Wasserbehorde abgestimmt und von dieser genehmigt werden.

Eine gewasserodkologische Betrachtung ist fachlich und rechtlich nicht erforderlich, wenn
das eingeleitete Waser — wie vorliegend — unbelastet ist und die Einleitemenge den behérd-
lichen Vorgaben entspricht.
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Einwendungen zum Bebauungsplan "Logistikpark Waélfersheim A 45"
Ich lehne den vorgelegten Bebauungsplan ab.

Begriindung

Die eingebrachten Einwendungen beziehen sich iiberwiegend auf

- das Dokument "Gemeinde Wélfersheim Begriindung zum Bebauungsplan “Logistikpark
Wélfersheim A 45" Planstand November 2018, Entwurf von PlanES, Frau Schade”
(angegebene Seitenzahlen)

- die Antwort von Frau Schade auf meine persdnliche Einwendung vom 18.01.2018

- weitere Einwendungen

Regionalplan (5. 5)

"Fliche I des Antrags, vgl. Abb. 2": Aus den zur Verfiigung stehenden Unterlagen geht die
Flurbezeichnung nicht hervor und die Skizze ist zu ungenau, um sie erkennen zu kdnnen.
Welche Acker-/Griinlandzahl haben die betreffenden Flurstiicke?

Welche Acker-/Griinzahl haben die anderen "zuriickgegebenen” Flurstiicke?

Diese Angaben fehlten in der Begriindung.

" .Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flichen, die in dieser Form nicht
vollstindig auszugleichen ist. ..."

Die Umnutzung des Ackerbodens als Geldnde fiir ein Logistikzentrum widerspricht in vieler
Hinsicht dem Bodenschutzgesetz.

Eine Versiegelung von ca. 30 ha besten Ackerbodens ist eine im héchsten Mal8 schadliche
Bodenverinderung, die nicht wieder gut zu machen ist. Mit dem Bau werden ca. 30 ha
Ackerboden in ihrer natiirlichen Funktion sowie in ihrer Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte unwiederbringlich zerstort.

Die Funktionen dieses im weltweiten Vergleich auRerordentlich guten Bodens
{Lebensgrundlage zum Wachstum von Pflanzen, Tieren und Mikroorganismen, Moglichkeit
zum Lebensmittelanbau, Klimaregulation, hier besonders Kaltlufterzeugung im
Zusammenhang mit dem Wasserhaushalt der Pflanzen, Grundwasserneubildung fiir Wasser
mit besonders guter Qualitit, Kohlenstoffspeicher, hervorragender Wasserspeicher) werden
fiir immer und irreparabel zerstort - sie konnen nicht wieder hergestellt werden, wenn
REWE oder ein Nachfolger das Geldnde verlasst.

Dagegen ist eine Umstellung von konventionellem Landbau zu tkologischem Landbau, der
einer nachhaltigen Bewirtschaftung von Ackerfliche am dienlichsten ist, in der Regel
innerhalb von 2 - 5 Jahren je nach angebauter Pflanzensorte méglich.

Warum hat man die 10 ha im Bereich der Flurstiicke Flur 15/58, 15/59, 15/83, 1.5/84,
15/85 zuriickgegeben, die fast zu 100% in Geldnde mit Ackerzahlen von 30 - 50 liegen?
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Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Plankarten des Regionalen Flachennutzungsplans (RegFNP) haben den Mal3stab 1:
50.000 und nicht parzellenscharf. Auf dieser Ebene kénnen insofern keine weitergehenden
Aussagen getroffen werden.

Zu 2.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Das BBodSchG sieht vor, dass stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Maf3nahmen
der Innenentwicklung erfolgen soll. Die betreffenden Ausfuhrungen stellen aber keine ver-
bindliche Norm dar, sondern sind in Abwégung mit anderen Belangen und Rechtsgutern im
Einzelfall zu prifen und angemessen umzusetzen. Ein Vorhaben wie das geplante Logistik-
zentrum kann per se nicht im Innenbereich verwirklicht werden. Die Flacheninanspruch-
nahme richtet sich nach dem Erfordernis und entspricht somit dem Gebot der Begrenzung
der Bodenversiegelung auf das notwendige MaR3.

Die Beanspruchung wertvoller Béden durch das Vorhaben ist unstrittig, bei Planungen in
der fruchtbaren Wetterau aber letztlich unvermeidbar, will man die fiir den Naturschutz
wertvollen Mager- und Feuchtstandorte sowie die Uberschwemmungsgebiete von Bebau-
ung freihalten. Ein vélliger Verzicht auf BaumafRnahmen und somit auch auf gewerbliche
Grol3vorhaben wirde die wirtschaftliche Lebensféhigkeit der Kommunen in der Region aber
nachhaltig in Frage stellen und kann nicht Ziel der Raumplanung sein.

Der Umweltbericht setzt sich ausfihrlich mit den Eingriffswirkungen auf das Landschaftsbild
auseinander und kommt zu schliissigen Aussagen, die das Vorhaben sehr wohl als erhebli-
chen Eingriff klassifizieren. Die Annahme der Vertraglichkeit wird durch die geringe Sensibi-
litat im Nahbereich des Plangebiets begriindet. Gerade die Zunahme an Stérungen im Of-
fenland bei Wélfersheim hat bereits dazu gefiihrt, dass die Landschaft im Umfeld der A 45
erheblich an Reiz und Erholungseignung verloren hat.
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Bodenschutz:

"Laut Empfehlung der Bund/Lénder-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABD2003 u. 2009) sowie
von Studien zum Thema Bodenfunktionsbewertung sind folgende Bodenfunktionen bzw.
Bodenteilfunktionen mit den entsprechenden Kriterien von besonderer Relevanz in
Planungsverfahren (LAMBRECHT et al. 2003; PETER etal. 2009a, 2009b, PETER et al. 2011):
_Lebensraum fiir Pflanzen mit den Kriterien Standortpotenzial fiir natiirliche Pflanzengesellschaften
(Biotopentwicklungspotenzial) sowie natiirliche Bodenfruchtbarkeit,

- Funktion des Bodens im Wasserhaushalt mit im Einzelfall zu bestimmenden Kriterien,

- Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Diese Auswahl basiert auf einer Analyse der Wirkfaktoren bei Vorhabender Bauleitplanung auf die
verschiedenen Bodenfunktionen bzw. Bodenteilfunktionen. Demnach sind in der Regel vornehmlich
die Bodenfunktionen Lebensraum fiir Pflanzen, Funktion des Bodens im Wasserhaushalt sowie die
Archivfunktion betroffen. Es ist anzustreben, zumindest diese drei Beden- bzw. Bodenteilfunktionen
im Rahmen der Umweltpriifung bei Verfahren der Bauleitplanung sowie iibergeordneter
Planungsverfahren zu bewerten.” usw.

Quelle

https://www.h nug.de/fileadmin/dokumente/boden/BFDS ,/BFDSL,_methodenentwicklung bewert

ng bodenfunktionen 928,

Sieht man sich die Karte im BodenViewer Hessen unter dem Kartenelement "Bodenschutz in
der Planung” an, stellt man fest, dass die 80% hochwertigen Ackerbodens des beplanten
Gebietes in der Bodenfunktionsbewertung als "sehr hoch" (das ist die 5. von 5 Stufen) in
ihrem Funktionserfiillungsgrad bewertet werden.

http://bodenviewer.he sggn,de[mag_apQS[resoy[;gszappszggden}:igwer[indgx,htm["lang:d
e

Das heift ganz klar, dass, wenn Bodenschutz Gesetz wird, solche Béden nicht umgewidmet
werden diirfen.

https: Inug.de en Vor: bode utz-in-der-planung.ht

Giiterverkehr (S. 7)

"Wie Wirtschafts- und Verkehrsminister Tarek Al-Wazir (Griine) mitteilt, wurde der Stadt
Hungen, der Gemeinde Wolfersheim, dem Landkreis GieBen und dem Rhein-Main-
Verkehrsverbund (RMV) empfohlen, die weitere Planung der Reaktivierung der
Horlofftalbahn (Wélfersheim-Hungen) zu veranlassen. Auf dieser Grundlage kann der RMV
die Planung férdern. Ferner stellt das Land eine finanzielle Beteiligung an den spéteren
Baukosten in Aussicht."

https://wirt: resse emitteilun nung-der-horlo hn-soll-
starten

Die Umbauten der Gleise in den Bahnhéfen Beienheim und Wolfersheim wurden fiir die
Umsetzung dieses Vorhabens begonnen und z. T. abgeschlossen.

Warum macht man eine Planung iiber 30 - 50 Jahre ohne einen Bahnanschluss zu
beriicksichtigen, der vor Ort liegt? Mit der Bahn kénnen Giiter nach Hanau oder an einen
Bahnhof der neu geplanten Ost-West-Tangente Frankfurt oder nach Neu-Isenburg verbracht
werden. Die Einbeziehung der Binnenhafen wie Mainz, Frankfurt, Hanau fehlt.

Das alles nicht zu beriicksichtigen und ein Logistikzentrum ausschlieRlich fiir Verkehr auf
der Strafle zu planen, ist kein zukunftsfahiger Denkansatz.

Autobahnen (so sie denn genutzt werden) sind iiber die Jahre mit LKW-Verkehr so
belastet/iiberlastet worden, dass ein LKW mehr und mehr zu einer Immobilie, und damit
zum Warenlager wird.

Was ist "intermodal” an dem geplanten Verkehrskonzept?
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Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Umweltbericht setzt sich ausfiihrlich und gemaf den Vorschriften des BauGB mit den
Folgen des Eingriffs auseinander. Die genannten Bodenfunktionen werden hierbei beachtet
und die entsprechenden Eingriffswirkungen gewdrdigt. Bei den zitierten Quellen handelt es
sich um Handlungsempfehlungen zum Umgang mit dem Boden in Planverfahren. Das
BBodSchG kennt aber keinen Verbotstatbestand oder Genehmigungsvorbehalt fur die

Uberplanung von Bdden. Hier wirken allein das Bau(planungs)recht und die Eingriffsrege-
lung.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Grundsatz, wonach neue Logistikzentren eine intermodale Verkehrsanbindung haben
sollen, ist hier tberwindbar, das Filialnetz eines Lebensmittelvollversorgers nie auf dem
Wasser, Uber die Schiene oder aus der Luft angedient werden kdnnen. Ein solches Filial-
netz wird immer Uber StralRen angedient.
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10.

Automatisierung und ergonomisches Arbeiten (S. 7): Hat der Betriebsrat vertraglich
sicher gestellt, dass die dazu notwendigen Daten ausschlieflich zur Erméglichung
ergonomischen Arbeitens erstellt werden und nicht zur Kontrolle des Arbeitnehmers
verwendet werden diirfen?

Zusage, dass alle Logistik-Mitarbeiter (ibernommen werden:

Wie viele MitarbeiterInnen, die jetzt in Hungen bzw. Rosbach arbeiten, beabsichtigen, einen
Vertrag im REWE Logistikzentrum Berstadt anzunehmen?

Welche Vertriige bestehen mit z. B. Fahrern und Kommissionierern oder Subunternehmen,
die im geplanten Logistikpark oder im Rahmen der Zulieferung/Abfahrten
Arbeitnehmerlnnen beschiftigen werden?

Nach Angaben der Gemeinde sollen insgesamt 550 Arbeits- und 20 Ausbildungsplitze
umsiedeln bzw. entstehen.

Es fehlt die Prognose iiber eine Entwicklung der Arbeits- und Ausbildungsplatzzahlen z. B.
im Hinblick auf die Automatisierung/Robotisierung des Betriebs.

"Das zu iiberplanende Gebiet wurde bis zu seiner ErschlieBung als Gewerbestandort
intensiv ackerbaulich genutzt..." (S. 9)

Richtig ist, dass die Erschlieffung als Gewerbestandort noch nicht begonnen wurde.
Gehéren archiologische Untersuchungen oder Bohrungen zur Untersuchung des
Unterbodens bereits zur "Erschlieffung"?

Richtig ist, dass groRe Teile des Gebietes auch 2019 ackerbaulich genutzt werden.

Modellflugplatz (S. 11)

Welche Planung gibt es im Umgang mit der Tatsache, dass das Areal des Modellflugplatzes
Kempensationsfliche ist?

Welche Planung gibt es im Umgang mit der Tatsache, dass die Allee an der K181 zu
(mindestens) einem Okokonto gehort?

Quelle: 1/ /natureg.hessen.de/mapapps/resources s/nat index.html?lang=de
vom 29.01.2019

Topografie (5. 11) )
"Bei dem Geldnde handelt es sich um eine nahezu ebene Flache. Der Bereich fallt von Shden nach Nor-
den von rd. 154 mUNN auf rd. 150 miNN."

Das ist falsch.

verkehrliche Einbindung (S. 11)
auf dem Bebhauungsplan ist die geplante Verkehrsfithrung nicht erkennbar

ZuS. 12

Mafnahmen der Innenentwicklung 7 _
"Fiir die Bauleitplanung bedeutet das, dass in den Begriindungen zu Bauleitplinen darzulegen ist, fiass die
Kommune Bemithungen unternommen hat, vor der Neuinanspruchnahme von Fléchen zunachst die
Méglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschopfen.”

Die Priifung und Abwagung potentieller alternativer Standorte im Gemeindegebiet von
Wolfersheim wurde im Rahmen der Offenlage nicht dargelegt. . o

Da die Gemeinde Wélfersheim wohl nicht an einer Standortsuche beteiligt war, ist dieses
Argument hinféllig,
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Zu 4 u. 5.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Laut REWE gehen durch die vorgesehene Automatisierung keinesfalls Arbeitsplatze verlo-
ren. Vielmehr fihrt sie dazu, dass die Mitarbeiter ihre Tétigkeiten leichter und ergonomi-
scher verrichten kdnnen. Dem Betriebsrat wurde zudem die Zusage erteilt, dass alle Logis-
tik-Mitarbeiter aus Rosbach und Hungen tbernommen werden. Es ist anzunehmen, dass es
insgesamt zu einem Anstieg der Beschéftigtenzahlen kommt. Was das Thema Datenschutz
anbetrifft, so muss dieser den entsprechenden Vorgaben insb. der Datenschutzgrundver-
ordnung entsprechen.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Das Gebiet wird bis heute ackerbaulich genutzt. Die laufenden Untersuchungen gelten nicht
als Erschlie3ung.

Zu 7.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung berticksichtigt bestehende Kompensationsbindungen,
die rechtskonform an anderer Stelle durchgefiihrt werden sollen.

Zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Angaben sind korrekt. Die Hoéhen beziehen sich auf den Wirtschaftsweg, der das Ge-
lande von Sidwesten nach Nordosten quert.

Zu 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplan sind die beiden geplanten Anbindungen an die Kreisstrale deutlich
erkennbar. Die verkehrliche ErschlieBung innerhalb des Gewerbegebiets obliegt dem jewei-
ligen Unternehmensgegenstand.

Zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In Kapitel 1.6 auf der Seite 12 der Begriindung werden entsprechende Aussagen getroffen.
Konkretisierend sei hierzu ausgefiihrt, dass die REWE Group bereits Anfang 2016 mit der
Suche nach potentiellen Gewerbeflachen in einem Umkreis von ca. 50 bis 60 km rund um
Frankfurt begann. Mit der Identifizierung geeigneter Grundstiicke wurde die externe Firma
Imtargis beauftragt, die neun Flachen individuell auf deren Eignung priifte. Mehrere davon
(z. B. Grol3en Buseck, Gewerbegebiet Ost, Fernwald, An der A5, Butzbach, Magnapark,
Friedberg, Ray Barracks) schieden bereits im Vorfeld aufgrund mangelnder Grundstucks-
gréRRe aus.

Die Ansiedelungsmdglichkeiten an den drei verbliebenen Standorten Hungen, Giel3en,
Wolfersheim wurden parallel intensiv gepriift, wobei der Standort in Wélfersheim nach Ab-
sage der Stadt Giel3en als einziger alle Anforderungen —Lage: zentral im Liefergebiet, Mit-
arbeiterbindung: Ndhe zum Altstandort, Grundstiicksgrof3e: > = 300.000 m?, ebenerdig,
Erschlielung: BAB-Anschluss, Parkplatze: > 600 PKW- und > 200 LKW-Stellplatze- nahezu
vollstéandig erfullte.
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Es wird vielmehr von Gemeindevertretern die Entscheidung geféllt, ein 30 ha grofies
Gelinde, das {iberwiegend landwirtschaftlich genutzt wird, REWE ohne vorherige
Begutachtung anzubieten, und die Fliche in Industriegebiet/Gewerbegebiet umwidmen zu
lassen. REWE besteht auf einem Geb4ude von 660 m Lénge, 175 m Breite und vor allem bis
zu 37 m Hohe, konnte angeblich dafiir kein geeignetes Geldnde finden,

Es ist unter umwelt-, stadt- und landschaftsplanerischen Gesichtspunkten fast
selbstverstindlich, dass man eine Héhenbeschrinkung fiir Gebdude hat. Es versteht sich
auch von selbst, dass in Walfersheim fiir diese Gebiudegrofie keine [nnenentwicklung
moglich ist.

Es gab keine vergleichbaren Bemiihungen, auch mittelstédndige Betriebe zu unterstiitzen,
und verst6fit damit gegen BauGB §1 5, 8a

Die Priifung und Abwigung potentieller alternativer Standorte im Gemeindegebiet von
Walfersheim wurde im Rahmen der Offenlage nicht dargelegt.

Nach wie vor ist unklar, welches des 10. Standort ist, der im Auftrag von REWE untersucht
wurde, bevor Walfersheim angeboten wurde.

Mai 2016 (S. 12)

"Zudem fand im Mai 2016 ein Abstimmungs- und Strategietreffen ..."

In welchem Verdffentlichungsorgan (Nummer, Jahr) wurden die Gemeindevertreterinnen
von Walfersheim, die gewihlten Vertreterlnnen von Nidda und Echzell dariiber informiert?
Wann und auf welche Weise wurden die Eigentiimer der betroffenen Flurstiicke dariber
informiert?

Fiir die Offentlichkeit und die Eigentiimer hat dieses Treffen nicht stattgefunden.

"interkommunal” ist es ja nun nicht geworden.
Was sagen die Wirtschaftsforderung Wetterau GmbH, die Gemeinde Echzell und die Stadt
Nidda dazu?

Sortiment (S. 13)
“Alle Sortimente [Trocken- und Tiefkiihlsortiment, Obst und Gemiise, Frischeprodukte
(Milch- und Molkereiprodukte sowie Fleisch) werden an einem Standort vereint. "

Wir haben gehért, dass das Tiefkiihlsortiment und Frischeprodukte wg. der Kiihlung nicht
fiir Berstadt geplant ist - was stimmt?

umliegende Kommunen

"Auch wirtschaftlich ergeben sich ... auch fiir die umliegenden Kommunen Vorteile aus dem
Bau des Logistikzentrums.”

Mir ist keine entsprechende Analyse bekannt. Ich bitte Sie, mir die Quelle/Analyse, die
dieser Behauptung zugrunde liegt, zu nennen.

Arbeitsplitze

Es gibt keine Aussage zur Qualitit der Arbeits- oder Ausbildungsplatze iiber die 30 - 50
Jahre. Es gibt keine Zusicherung der Bestindigkeit von Arbeits- oder Ausbildungsplitzen.
Welche Titigkeiten sollen im geplanten Gebdude ausgefiihrt werden?

Wie wird das Verhiltnis von Kommissionieren und Verpacken/ Umschlagen von Waren
sein?
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Zu 11.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Echzell tragt Bedenken vor, die Stadt Nidda nicht und die Wirtschaftsforde-
rung hat keine Stellungnahme abgegeben. Die Eigentiimer sind tber derartig frihzeitige
und vorbereitende Planungen nicht zu informieren.

Zu 12.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Standort Wolfersheim wird die regionalen Sortimente ,,Obst und Gemdse*, ,Frische-
dienst", ,Frischfleisch* und , Trockensortiment” beherbergen. Das Sortiment ,Tiefkiihlkost" ist
zum Start hin nicht angedacht. In einer vorgesehenen Erweiterungsflache haben wir die
Mdglichkeit das Sortiment nachtréaglich einzubringen. Das ist eine strategische Entschei-
dung, die aus unserer Lagernetzstrategie hervorgeht. Auf die geplante Kilhlanlage ist dieses
Vorgehen nicht zurtickzufuhren.

Zu 13.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Vgl. u.a. die Ausflihrungen zu Ziffer 4 und 5., Stichwort Arbeitsplatze.

14.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Er geht jedoch weit tiber die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung hinaus, als dass dieser
bei der Abwagung der Belange zu berticksichtigt werden kdnnte.
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An einem REWE-Stand (Infoveranstaltung am 18.12,18) sagte mir eine REWE-Mitarbeiterin:
"Zunichst wird hindisch kemmissioniert, dann das wird zunehmend {iber Roboter erledigt.
Der online-Handel wird tiber Busschen (?) vertrieben werden."

Gerade, weil dariiber keine Aussagen getitigt werden konnen oder man das nicht will, halte
ich die Ansiedlung dieses Konzerns fir nicht angebracht.

Die Gemeinde Wolfersheim wird erpressbar, da alles das, was REWE jetzt oder in Zukunft
(30 - 50 Jahre) durchsetzen will, im Namen des Erhalts von Arbeitsplitzen geschehen wird.

Angebot aus dem gewerblich-industriellen Bereich (5. 17)
*..der Erreichung des Planziels, an diesem immissionsschutzrechtlich vergleichsweise unproblematischen
Standort auch Unternehmen aus dem gewerblich-industriellen Bereich ein Angebot unterbreiten zu
konnen. "

Welchem Unternehmen aus dem gewerblich-industriellen Bereich soll ein Angebot
unterbreitet werden?

arbeitsplatzintensiver Betrieb

Das REWE-Logistikzentrum stellt auf lingere Sicht keinen “arbeitsplatzintensiven Betrieb"
dar:

Kommissionierer werden durch Robotertechnik ersetzt werden, siehe Anmerkung zu S. 13,
oder outgesourct.

Artenschutz und Kompensation (8. 25)
siche Anmerkung zu Seite 11, Modellflugplatz und Alleebaume

zu Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag IBU

5.4 MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat

Die fiir die Dreifelderwirtschaft beplante Ackerfliche geht somit dem bisherigen
Eigentiimer/Péchter in seiner bisherigen Nutzung verloren.

30 ha "bekannten" Ackerlandes gehen der Feldlerche (Vogel des Jahres 2019) verloren.
Es liegt keine gutachterliche Einschétzung fir die Eignung des fiir die Mafinahme
vorgesehenen Areals vor.

So fehlt der Nachweis, dass die fiir die Mafnahme geplante Flache ausreicht.

Wie viele Bruthabitate der Feldlerche, wie viele Rebhithner sind in dem fiir die
Dreifelderwirtschaft vorgesehenen Ackerschlag in den Jahren 2017 und 2018 gezahlt
worden?

Wer bezahlt das Monitoring dieser geplanten Mafinahme?

Entsorgung (5.27)
Lirm entsteht auch durch Beseitigung von Abfall - darauf wird nicht eingegangen.

Boden (5.30)

"Aus michtigen Léssablagerungen sind nach der letzten Eiszeit mittel- bis tiefgriindige
Parabraunerden entstanden, die in Teilen sogar als Tschernosem (Schwarzerde) anzusprechen sind.
Die Béden besitzen eine entsprechend hohe Produktionsfunktion (sehr hohes natiirliches
Ertragspotenzial und hohes Wasserspeicher- bzw. Nitratriickhaltevermogen) mit Ertragsmesszahlen
von 80 bis 90 im nordwestlichen Teil. Mit einer Ertragsmesszahl zwischen 40 und 65 deutlich
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Zu 15.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen?

Die Flache innerhalb des rAumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist als Gewer-
begebiet i.S. 8§ 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Innerhalb dieser Ge-
bietskategorie sind Gewerbe- wie auch Logistikbetriebe allgemein zuléssig.

Zu 16.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Vgl. Ausfuhrungen zu 4 und 5.

Zu 17.: Die Bedenken werden zurtickgewiesen.

Die Herleitung des artenschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfs ist im artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag ausfuhrlich beschrieben. Es handelt sich um eine vorlaufige Ermittlung, die
durch das Monitoring zu bestétigen ist. Die Zielflachen wurden mit der UNB abgestimmt.
Der Erfolg der MaRnahme wird durch einen Vergleich der kiinftigen Brutdichte in einem
gréReren Landschaftsraum gepriift, weshalb eine Erhebung des Vorzustandes entbehrlich
ist.

Zu 18.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Dlt_e Beseitigt_mg von Abfall- und Reststoffen erfolgt auf dem Grundstiick selbst. Hierdurch ist
keine erhebliche Beeintrachtigung umliegender schutzwirdiger Nutzungen zu erwarten.

Zu 19.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen sind eindeutig. Auf ca. ein Drittel des Gebietes hat in friiherer Zeit Berg-
bau stattgefunden, so dass die Boden in diesem Teilbereich eine geringere Wertigkeit besit-
zen.
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geringer eingestuft werden die Béden im Sidosten des Plangebiets, wo Teile des ehemaligen
oberflichennahen Braunkohleabbaus bei Wélfersheim im Geltungsbereich liegen."

Diese Angaben sind ungenau und damit irrefiihrend. Es entsteht der Eindruck, dass der Wert
der Acker im Planungsgebiet insgesamt nicht sehr hoch ist.
Ich bitte um Klirung des genauen Sachverhaltes.

Brunnen(S. 32) ) )
"Dariiber hinausgehenden Mengen miissen entweder {iber einen Brunnen oder iiber sonstige
Vorkehrungen primér auf dem Grundstiick sichergestellt werden."

Wie vertrigt sich der Betrieb eines Brunnens mit der Tatsache, dass nicht einmal
Walfersheimer Biirgerinnen Wasser aus dieser Region sondern vom Vogelsberg erhalten?
Welche Vorschriften ergeben sich daraus, dass das Areal in einem Heilquellenschutzgebiet
liegt?

Wigettief darf ein solcher Brunnen gebohrt werden? Wie viel Wasser darf pro Zeiteinheit
entnommen werden?

Was sind "sonstige Vorkehrungen primér auf dem Grundstiick"?

Kornkammer (S. 39)

' .. schon in rémischer Zeit intensiv landwirtschaftlich genutzten JKornkammer”
Wetterau..."

Man kann es auch so sehen: Dieser Boden ist so gut, dass selbst die Nutzung in vorrémischer
und rémischer Zeit seiner Fruchtbarkeit nicht schadete. In anderen Regionen Mitteleuropas
sieht das ganz anders aus.

[ fwww .de/bo ion-in-mitteleuropa-ei
Gerade an dem geplanten Areal hat seit Beginn der Siedlungszeit kaum Erosion
stattgefunden/findet kaum Erosion statt - deshalb seine hohe Fruchtbarkeit, die nur durch
die Arbeiten der PreuRen Elektra zerstért wurde, was zu niedrigeren Ackerzahlen fithrte.

chne Seitenangabe
Eine Sichtbarkeitsanalyse fehlt.

Parkdeck o e
Wozu benétigt man 750 + 95 Pkw-Stellplitze bei ca. 520 Mitarbeitern, die in drei Schichten
arbeiten? Eine Begriindung der Notwendigkeit fiir ein Parkdeck fehlt.

Monitoring

Fachbereiche des Regierungsprisidiums sehen die Umwidmung und den Bau kritisch bis
sehr kritisch, stimmen aber dem Bau zu, wenn MaRnahmen ergriffen werden.

Wer iiberwacht und bezahlt "entsprechende Mafnahmen, welche die erheblichen
Beeintriichtigungen teilweise verringern und ausgleichen"?

Wer lischt einen Brand, wenn die Sprinkleranlagen nicht ausreichen?
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Zu 20.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Angesprochen sind hier die Regelvorgaben zum Brandschutz. Zum gegebenen Zeitpunkt
wird nicht davon ausgegangen, dass der Bau eines Brunnens erforderlich wird. Au3erdem
muss auch hierfiir eine wasserrechtliche Genehmigung eingeholt werden.

Zu 21.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 23.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im 2. Entwurf des Bebauungsplans wurde eine Zusatzbewertung Landschaftsbild integriert,
die die gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplans maximal zulassige Kubatur eines
geplanten Gebaudes darstellt.

Zu 24.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Neben den REWE-Mitarbeitern (550 Angestellte + 20 Auszubildende) sind auch Stellplatze
fur Dienstleister, Besucher und Fremdfahrer vorzusehen, die mittels eigener Pkws anreisen.
Dariiber hinaus Uberlappen sich Stellplatznutzungen im Falle von Schichtwechseln, d.h. die
Pkw-Stellplatze der endenden Schicht sind noch belegt und gleichzeitig erreichen die Mitar-
beiter der folgenden Schicht das Plangrundstiick. Auch fir diesen Fall sind ausreichende
Stellplatze vorzuhalten, um Staus infolge von Parksuchverkehren zu vermeiden.

Zu 25.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das generell nicht untibliche Monitoring wird mit den zustandigen Behérden abgestimmt
und seitens der Gemeinde Wolfersheim und/oder dem Vorhabentrager beauftragt.

Fur die Loschung von Branden ist auch hier die Feuerwehr zustandig.
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zu der Antwort von Frau Schade auf meine persénliche Einwendung vom 18.01.2018:
"Andernfalls wire in weiten Teilen der Wetterau keine bauliche und wirtschaftliche
Entwicklung der Kommunen mehr méglich."

Ich kenne keine derartige Analyse/Prognose.
Bitte nennen Sie mir die Quelle, die dieser Behauptung zugrunde liegt.

Es fehlt die Analyse und der Konsens in der Gemeinde Wolfersheim, welche Grundstiicke
oder Flurstiicke fiir eine bauliche und wirtschaftliche Entwicklung in Frage kdmen.

Ich halte es fiir ethisch nicht vertretbar, diesen Boden (siehe Gutachten) zu vernichten -
unabhingig davon, wie viel Ackerland die Gemeinde Wolfersheim noch hat.

Nach Rechnung der Gemeinde Wolfersheim werden nur 1 % der Ackerfliche Wolfersheims
versiegelt. Die (im RegFNP 20207) folgenden verplanten nur 1 % der Ackerfliche
Wolfersheims werden weniger als 30 ha betragen usw.

Wie viel ha Ackerfliche hat Wélfersheim seit 1945 verloren?

Zwischen 1978 und 2008 sind ca. 100.000 ha Landwirtschaftsfliche in Hessen
verschwunden, ca. die Hlfte fiir GebAude. Jetzt sind wir im Jahr 2019. In Hessen werden seit
Jahren mehr als 3 ha/Tag fiir die Landwirtschaft unbrauchbar gemacht,

Gerade einmal 3 % der Erdoberfliche sind landwirtschaftlich nutzbar. Wir sollten diesen
Bodenschatz gut hiiten. Er ist nicht direkt ein monetarer Schatz. Aber er versorgt Menschen
der Kommune, des Kreises, des Rhein-Main-Gebietes mit Lebensmitteln, Energietrdgern und
auch Rosen.

Eine bauliche und wirtschaftliche Entwicklung bedeutet schon lange nicht mehr
quantitatives Wachstum, wenn sie im urspriinglichen Sinne nachhaltig ist, d. h. 6konomisch,
sozial und dkologisch vertriglich ist. Ideen zum qualitativen "Wachstum" brauchen auch
Raum, aber bestimmt nicht die Versiegelung von (Ihnen errechneten 80 % von) 30 ha besten
Ackerbodens. Der Schutz von besten Ackerbéden ist solch ein "Wachstum" mit Qualitat.

Die Schaffung neuer Arbeitsplitze fiir die Gemeinde Wolfersheim ist durchaus auch auf
anderen Wegen méglich: Unterstiitzung des bereits vorhandenen Einzelhandels z. B. bei der
Nutzung einer online-Plattform (wie Atalanda) oder andere Unterstlitzung der direkten
Vermarktung von in der Landwirtschaft oder anderen Betrieben erzeugten kommunalen
Produkten.

"Touristen" finden sich hin und wieder am See, vielleicht auch im Energiemuseum ein.

Eine Umsetzung von Ideen zu ékonomisch und 8kologisch vertraglichem Tourismus - und
der gilt als arbeitsplatzintensive Branche - in der "Tourismusregion Wetterau" schafft
ebenfalls Arbeitsplétze.

Der Bau und die Nutzung dieses gigantischen Logistikzentrums durch REWE dient nicht dem
Wohl der Allgemeinheit und gewiahrleistet keine sozialgerechte Bodennutzung, Vielmehr ist
REWE ein Konzern, der im Verkaufsbereich als Aktiengesellschaft, d. h. privatwirtschaftlich
und nicht gemeinniitzig oder genossenschaftlich organisiert ist und fiir Aktiondre Gewinne
erzielen muss.
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Zu 26.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es bedarf keiner Anlaufstelle in der Literatur, um die Feststellung zu begriinden, dass ein
Verzicht auf die Uberplanung ertragsstarker Béden in Landschaften wie der Wetterau vielen
Gemeinden die Entwicklungsmdglichkeit entzége. Hier geniigt ein Blick auf die Bodenkarte.

Das Problem, das mit der fortschreitenden Bodenversiegelung einhergeht, ist bekannt, kann
aber nicht auf Ebene einer Kommune gelést werden, da diese in Konkurrenz mit anderen
Gemeinden und Regionen steht. Eine drastische Einschrankung der Versiegelung (d. h.
einer Bebauung) hatte erhebliche Auswirkungen auf die Volkswirtschaft und den Lebens-
standard bis hin zur Frage der Finanzierbarkeit sozialstaatlicher Errungenschaften. Diese
Folgen sind bei der Frage einer Einschrankung der Bodenversiegelung (konsequent ware
eine Netto-0-Versiegelung) zu beachten. Auf Ebene der kommunalen Bauleitplanung ist
diese gesamtpolitische Frage jedenfalls nicht zu beantworten.

Alternative Konzepte fir eine Starkung der Online-Vermarktung (auch hierbei muss die
Ware irgendwie an die Verbraucher gelangen) oder der Direktvermarkung (funktioniert bei
Backwaren, Obst, Gemise, Milch- und Fleischerzeugnissen, nicht aber bei Tomaten, Droge-
riebedarf, Dekoartikeln und Fertigprodukten) sind sicher wiinschenswert, miissen aber am
Markt bestehen und kdnnen von der Kommune nicht nennenswert beeinflusst werden. Es
darf dabei nicht verkannt werden, dass die Situation im Lebensmittel-Einzelhandel vor allem
eine Reaktion des Marktes auf das Konsumverhalten des Menschen ist. Es ist nur folgerich-
tig, dass dies Auswirkungen auch auf den regionalen Logistikbetrieb haben muss. Die
Rechtsform des Vorhabentragers ist dabei unerheblich; der privatwirtschaftliche Charakter
der Baumaf3nahmen in einer Marktwirtschaft ist nicht nur zulassig, sondern gesellschaftlich
erwiinscht.

Die folgenden erganzenden Einwendungen betreffen die allgemeine Umwelt- bzw. Ge-

schéftspolitik und bieten keine darliber hinausgehenden konkreten Informationen oder Hin-
weise, die bei der Abwagung der Belange zu beriicksichtigen sind.
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Soist "REWE ... ein Konzern, der mit EDEKA, Aldi und der Schwarzgruppe schon bis 2014
den gemeinsamen Anteil an den Gesamtumsétzen auf dem deutschen Markt auf mehr als 85

% vergroRert hat." Tendenz steigend.
http:/ /www bundeskartellamt.de/Sektoruntersuchung LEH.pdf?_blob=publicationFile&v=7)

"Rewe (Eigenschreibweise auch: REWE) ist ein deutsches Unternehmen mit Sitz in Kéln.2l
Mit rund 3.300 Mirkten ist es der zweitgrofite Lebensmitteleinzelhdndler in Deutschland.Bl
Rewe ist die Stammmarke der REWE Group.2! "

wikipedia, 28.01.2019 Stichwort REWE

"Unter dem Strich stieg der Gewinn um 22 Prozent auf 383 Millionen Eu ro." (das galt 2015)
http: w.spiegel.de/wirtsc nter en -einzelhand nzern-steigert-
ewinn-deutlich-a-1085564.html

Uberschrift REWE Group 28.03.2017
Rekord: REWE Group mit Umsatzplus von 5 Prozent* (wechselkursbereinigt) auf 54
Milliarden Euro (2016)

ahgerufen am 29, Januar 2019

"REWE schlieft das Jahr 2017 mit einem ordentlichen Umsatzplus ab. Um 6,7 Prozent

stiegen die Umséatze auf 57,8 Milliarden Euro. Das teilte der Rewe-Vorstandschef Lionel

Souque am Dienstag in K8In mit,..." (auch wenn der Gewinn damals nicht so hach ausfiel)
i ft ewWe-- atzs -ist-teuer-erk ---gewi

i ne:
schrumpft-um-27-prozent-7934214.htm
abgerufen am 29.01.2019

Wem da kostbarstes Ackerland angeboten wurde, kann man in der ARD-Dokumentation
"Europas dreckige Ernte” nachsehen (verfiigbar bis 09.07.2019):

http://mediathek.daserste.de/Reportage-Dokumentation /Europas-dreckige-
Er ideo?b =79928 um =53915236

REWE wirbt mit "Nachhaltigkeit", aber vor allem beim Thema Schadstoffemissionen gilt
Logistik als Problemverursacher und nicht als Problemléser. Das Geldnde fiir den geplanten
Bau liegt zwar in unmittelbarer Nihe zur Autobahn A45, der Bundesstrafie B455 und der
Kreisstrafe K181, aber es liegt inmitten von Ackerflichen, auf denen Pflanzen angebaut
werden. In direkter Nahe liegen ein ausgedehntes Vogelschutzgebiet und ein
Naturschutzgebiet. Diese Gebiete liegen im Osten des geplanten Zentrums und werden, da
Westwind vorherrschend ist, direkt von Emissionen betroffen sein. Eine "griine Logistik"
verschreibt sich insbesondere dem Flachenschutz!

Sich fiir die Ansiedlung von REWE zu entscheiden, ist die eine Sache.

Gerade in der Wetterau eine Direktvermarktungsstrategie - auch fiir die Belieferung von
Rhein-Main - zu entwickeln, ist eine andere Sache.

Es fehlt eine Diskussion dariiber, wie wir unseren Lebensraum Wetterau in Zukunft
gestalten wollen. Dazu bedarf es einer regen Biirgerbeteiligung, denn es wurden zu lange die
Weichen fiir weiteren Raubbau am endlichen Gut Ackerboden gestellt (fiir Wohnen,
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Arbeiten, Logistik, Verkehr und Freizeit). Es geht darum, Ideen fiir einen sorgsamen Umgang
mit Boden zu entwickeln. Dies zu organisieren, macht sicherlich Arbeit - und genau das ist
der Punkt: echte Demokratie macht richtig viel Arbeit, denn viele Menschen haben viele
Ideen, fiir die im besten Fall ein Konsens hergestellt wird. Dann merken BiirgerInnen, dass
sie etwas fiir das Wohl ihrer Gemeinde bewirken kénnen. Auch hier (nicht nur bei Flora und
Fauna) ist Diversitat, orientiert an moralischen und ethischen Mafstdben, zukunftsfahig.

Die Notwendigkeit riesiger zentraler Einzelhandelslager wie das geplante von REWE wird
nicht grundsitzlich diskutiert,

Wie soll eine Antwort auf AMAZON.com oder ALIBABA.com aussehen?

Eine starke, mglichst lokale Produktion und Vermarktung dieser Giiter mit kurzen
Handelswegen kann eine gute Antwort auf deren gréfienwahnsinnige Ideen der
(Logistik)Weltherrschaft sein. Beide Konzerne kommen mit Geld und der Macht,
Menschenrechte zu missachten, ihrem Ziel naher.

Mit dem Plan, fiir REWE die Ackerflichen umzuwidmen, hat die Gemeinde Wélfersheim nach
meiner Kenntnis ihr Flachenkontingent (RegFNP 2010) fiir das Ausweisen von
Gewerbegebieten erschopft.

Und daher kann sie in der Folge innovativen Geschaftsideen keinen Raum - im wahrsten Sinn
des Wortes - mehr geben. Oder im RegFNP 2020 werden weitere 1 % Ackerflache fir
Gewerbegebiete/Industriegebiete ausgewiesen. Siehe oben.

Zudem hat die Idee der Umnutzung des Areals zu einem Gewerbegebiet mit einem riesigen

Gebiude Unfrieden in die Gemeinde Wolfersheim und die Nachbargemeinde Echzell
gebracht.
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Zu 27.: Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.
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28.

29.

Weitere Einwendungen

Wie jemand auf die Idee kam, einen REWE-Logistikpark nach Wélfersheim zu holen
Eike See berichtete folgendes am 12.09.2018 bei einem Treffen auf dem Rmerhof: Sein
Vater war 25 Jahre Betriebsratsvorsitzender bei REWE, war im September 2018 seit 8
Jahren in Rente, hatte aber immer noch gute Kontakte zu ihnen. Er hat erzéhlt, dass REWE
intensiv sucht und fragte: Habt Ihr was hier?

Darauf hin wurde der Kontakt zu REWE aufgenommen.

Zitat: "Wirtschaftsforderung hat immer auch etwas mit Anbieten zu tun."

Ja, das ist korrekt.

Das anschliefende Vorgehen der Gemeinde Wolfersheim zur Umsetzung dieses Angebots
lehne ich ab.

"Eine demokratisch und juristisch saubere Entscheidung"

Ja, die Gemeinde Wolfersheim hat eine "demolkratisch korrekte” Entscheidung gefallt, fiir
deren Vorbereitung die Gemeindevertreter von Samstag mittag (Erhalt der Unterlagen) bis
zum folgenden Montag Abend (Entscheidung tiber die Durchfithrung des Projektes) Zeit
hatten. Ehrenamtlich arbeitende und - das gilt fiir viele von ihnen - mit voller Stelle im
Berufsleben stehende Gemeindevertreterinnen hatten ca. 56 Stunden Zeit, sich fiir oder
gegen einen Bau des REWE-Logistikzentrums zu entscheiden, ein GroRprojekt, dessen Bau
laut REWE im mittleren dreistelligen Millionenbetrag liegen wird und das mindestens 25 ha
besten Ackerbodens fiir immer vernichten wird.

Diese Vorgehensweise des damaligen Birgermeisters lehne ich aus einem anderen
Verstindnis von Demokratie ab: Eine Entscheidung fiir oder gegen dieses "regionalbe-
deutsame Bauvorhaben” hitte eine zumindest im Ansatz vorhandene Biirgerbeteiligung
erfordert.

Herr Biirgermeister See verweist oft auf die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemiR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB. Sie fand nach seiner Aussage vom 16.05.2017 bis 21.06.2017
im Rahmen einer Biirgersprechstunde statt.

Wann und auf welche Weise (welches Veréffentlichungsorgan, Jahrgang, Nummer) wurde
die Offentlichkeit dariiber informiert, dass sie sich friihzeitig beteiligen kann?
s.auch Anmerkung zu Begriindung S. 12

Ja, die Verbandslkammer hat der Auslegung der Offenlage der Anderung des RegFNP
zugestimmt.

Ich halte es fiir politisch verantwortungslos, in einem Flidchennutzungsplan keine Flichen
fiir Logistikunternehmen, die meinen, sich vergrofiern zu miissen, auszuweisen.

Mit der Zustimmung zur Anderung des RegFNP zugunsten des Baus des REWE-
Logistikzentrums ist der derzeitige RegFNP und damit wertvollster Ackerboden einem
fragwiirdigen Demokratieverstindnis von politisch Verantwortlichen iibergeben. Drei der
fiinf Stellungnahmen wihrend der Aussprache in der Verbandskammer am 31.10.2018
entnehme ich, dass auch weiterhin kein Interesse daran besteht, in dem Regionalplan
verbindlich Flichen fiir Gewebe/Logistik auszuweisen.

Mit der Umsetzung des Baus des REWE-Logistikzentrums wurden eine Projektentwicklung
GmbH und ein Fachanwalt fiir Verwaltungsrecht beauftragt und das Projekt wird aufferhalb
des kommunalen Haushaltes iiber ein Treuhandkonto abgewickelt.

Seite 10 von 11

Zu 28.: Die Ausfliihrungen werden zu Kenntnis genommen.

Zu 29.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
wurde am 15.12.2017 im Bekanntmachungsorgan der Gemeinde Woélfersheim, dem Ge-
meindespiegel Jahrgang 53, Nummer 50 hingewiesen. Der Vorentwurf des Bebauungsplans
lag in der Zeit vom 18.12.2017 bis einschl. 19.01.2018 im Birgerbiro der Gemeinde Wol-
fersheim offen.

Insgesamt wurde die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR BauGB wurde durchgefiihrt,
zusatzlich wurde im Dezember 2018 eine Blrgerinformationsveranstaltung abgehalten.
Samtliche im Rahmen des Bauleitplanverfahrens relevanten Unterlagen wurden offengelegt.

Erst mit der 3. Anderung des Landesentwicklungsplans 2000 wurde im Jahr 2018 den Regi-
onalversammlungen auferlegt, in Thren Regionalplanen Logistikflachen unter bestimmten
Voraussetzungen auszuweisen. Die 3. Anderung des RegFNP, die am 10.4.2019 beschlos-
sen wurde nimmt dies jetzt fir Stidhessen und nur fur den Standort Wélfersheim vorweg.
Richtig ist, dass die Gemeindevertretung die Projektentwicklung an eine hierauf spezialisiert
GmbH fremdvergeben hat. Nicht richtig ist, dass hieruber keine Kontrolle der Gemeindever-
treter besteht. Sie kénnen jederzeit ihr gesetzlich verbrieftes Fragerecht austiben. Die Fra-
ge, ob darliber hinaus die Bildung eines Akteneinsichtsausschusses zulassig ist, ist Gegen-
stand eines Rechtsstreits zwischen einer Fraktion der Gemeindevertretung und der Ge-
meindevertretung.
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30.

31.

32.

33.

Gemeindevertreter haben bisher keine Akteneinsicht, daher haben Gemeindevertreter keine
Einsicht in Verhandlungen, Vertrige oder Zahlungen. Sie kénnen daher ihre Funktion als
Kontrollorgan nicht wahrnehmen.

Regionalitit )
REWE wirbt mit dem Begriff Regionalitit, der in keiner Weise definiert ist. st damit die
Region der Kommune, des Kreises, des Bundeslandes, der Bundesrepublik, des europdischen
Kontinents gemeint? o

Nicht nur die Errichtung, sondern auch das Betreiben eines Zentrallagers ist mit riesigem
Transportaufwand verbunden.

Eine Direktvermarktung hat dagegen kurze Lieferwege und funktioniert dezentral und
unterstiitzt viele kleine bis mittelstindige Unternehmen.

Ein riesiges Lager ist ein leichtes Ziel filr einen Angriff auf das Gebdude selbst.

Was geschieht, wenn REWE, wann auch immer, geht?

Welchen Einfluss hat die Gemeinde Wélfersheim auf eine Weiterverpachtung oder Verkauf
des Gelandes/Gebiudes? Gibt es hierzu vertragliche Vereinbarungen?

Wie soll das Gelinde/Gebaude aussehen, wenn REWE verkaufen will?

(Es gibt Beispiele in Waélfersheim fiir sehr viel kleinere Objekte, die seit Jahren verfallen.
Sodie "Burg" in Sodel oder das Gelande/Gebiude, in dem ehemals Tengelmann
untergebracht war, Nach meiner Kenntnis hat/nutzt die Gemeinde keine Moglichkeit der
Einflussnahme auf eine neue Gestaltung dieser Objekte.)

Was geschieht mit einem gigantischen Logistikzentrum, wenn seine Zeit abgelaufen ist?
Wer entsorgt das Gebaude, wer baut das gesamte Areal zuriick?

Welche bindenden Absprachen/Vertriige werden dazu mit der Gemeinde Wilfersheim
getroffen?

Preis fiir das Gelinde

Die Gemeinde will fiir 20 €/qm Ackerland erwerben und dieses fir mindestens 65 €/qm an
REWE verkaufen - ist das nicht Spekulation?

Andererseits: Ist der Preis von (mindestens) 65 € nicht viel zu gering, wenn man die Preise
anderer moglicher Standorte betrachtet (Revikon, GieRen; Kelsterbach mit 1 Mio.
Brownfieldareal, liegt fast zentral beziiglich der zu beliefernden Mérkte)?

Wer bezahlt die Erschliefungskosten?

Welchen Vorteil hat die Gemeinde Wolfersheim durch die Ansiedlung eines REWE-
Logistik-Parks?

Wenn ich es korrekt erinnere, sagte Rouven Kotter: "Wegen der Gewerbesteuer ist es n‘icht."
Wegen der Grundsteuer?

Der einmalige Millionenbetrag beim Verkauf des Geléndes?
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Zu 30.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der bisherige Pendelverkehr zwischen den REWE-Lagern in Hungen und Rosbach entfallt.
Ebenso ist mit einer Reduzierung des LKW-Verkehrs zu rechnen. Der Bau des Logistikzent-
rums und das Regionalkonzept von REWE in keinem Widerspruch zueinander.

Zu 31.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Nutzungsdauer der geplanten Anlagen sowie eine mogliche weitere Verwendung ist
nicht Gegenstand der verbindlichen Bauleitplanung. Die stadtebaulichen Gebote der 88
175-179 des Baugesetzbuches bieten der Kommune Handlungsmdglichkeiten zu den The-
men Modernisierung, Instandsetzung, Riickbau, Entsiegelung. Diese Aspekte sind nicht im
vorliegenden Aufstellungsverfahren zu behandeln. Sie kénnen zu gegebener Zeit zwischen
der Kommune und REWE verhandelt werden.

Zu 32.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Preisfindung fand mit Hilfe eines Wertgutachtens eines 6ffentlich bestellten und verei-
digten Sachverstandigen im Rahmen des Umlegungsverfahrens statt. Hier sind alle wertbe-
einflussenden Standortfaktoren eingeflossen. Daher gehen wir davon aus, dass die genann-
ten Werte marktgerecht sind.

Die Kostentragung der ErschlieBungskosten wird in einem noch abzuschlieBenden Stadte-
baulichen Vertrag geregelt.

Zu 33.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise / Anmerkungen bieten keine Anhaltspunkte zur Berlcksichtigung konkreter
Informationen oder Hinweise, die eine Anderung der bisherigen Planung erforderlich ma-
chen.
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sete 3 e sttungnanine vor [ (-~

und Nachname)

Ergdnzende Einwendungen:
Seite 3 zur Stellungnahme von (Vor- und Nachname)

Erginzende Einwendungen:

1. Ich bin besorgt wegen der Wassereinleitung und Wasserableitung sowie
Verarbeitung der anfallenden Wassermenge durch Niederschlag und
Verbrauch. AuRerdem der evil. Grundwasserentnahme. Die
vorgeschlagene Regelung dazu ist mir zu unkonkret.

2. Ich bin weiterhin besorgt wegen negativer Aufwirkung auf unser
ortliches Klima, insbesondere der Blockade von kiihler Luftzufuhr von
Echzell her.

3. Wie sollen zusatzliche Wasser in die Horloff gelangen? Der schmale
Waschbach fiihrt durch ein Naturschutzgebiet in die Horloff. Schon jetzt
ist er bei Starkregen nicht ausreichend fiir die Wasserableitung. Die

varhandene Verrohrung ldsst keinen stirkeren Durchfluss zu.

Im tibrigen bin ich nicht bereit die erheblichen Nachteile zu-hinzunehmen, die
dieses Rewe-Projekt fiir unsere Region mit sich bringen wiirde. Es ist
privatwirtschaftlich und nicht einmal gemeinniitzig. Wenn sich meine
Gemeindevertreter zu Erfiillungsgehilfen fiir Gewinnstreben der Firma Rewe
engagieren bedauere ich das sehr. Ich kann das keinesfalls gutheiRen.

cc. |

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Niederschlagsversickerung und Grundwasserneubildung werden im Bereich der Uberbau-
ung kinftig nicht mehr mdoglich sein. Das anfallende Regenwasser wird zwischengespei-
chert und mit gedrosseltem Abfluss Uiber ein mehrere Hundert Meter langes Grabensystem
und eine zusatzlichen Rickhaltemulde dem Einzugsgebiet wieder zugeleitet. Hierbei ist
auch von einer zumindest teilweisen Versickerung auszugehen, sodass der Gebietswasser-
haushalt nicht nachhaltig veréandert wird. Der Untergrund ist wegen des Ldsslehms nur
schlecht durchsickerbar und so tiefgriindig, dass eine Geféahrdung des Grundwassers aus-
zuschlief3en ist. Das erforderliche Rickhaltevolumen wird regelkonform ermittelt und der
zulassige Drosselabfluss eingehalten, sodass keine Schaden am Gewassersystem zu er-
warten sind.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Lage des Logistikzentrums inmitten der Ackerflur weitab der Ortslagen lasst eine Ver-
anderung der kleinklimatischen Bedingungen fir die Anwohner insbesondere auch der
Ortslage von Echzell nicht erwarten. Die Verdunstung des Niederschlagswassers wird tiber
die Dachfléachen bei der Mehrzahl der Regenereignisse auch kiinftig mdglich sein. Eine
Beschleunigung des Abflusses aus dem Gebiet ist allein nach stérkeren Regenereignissen
zu erwarten und dies auch nur bis zum zulassigen Drosselabfluss. Bei diesen Wetterlagen
bedarf es aber keiner Erh6hung der Luftfeuchtigkeit.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich der geplanten Ableitung des Niederschlagswassers in den Waschbach ist nicht
von VerstéRen gegen das Wasserhaushaltsgesetz, die Wasserrahmenrichtlinie oder den
Hochwasserschutz auszugehen, da die festgesetzten MalRnhahmen mit der zusténdigen
Wasserbehorde abgestimmt und von dieser genehmigt werden.

Zu 4.: Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Ergdnzende Einwendungen:

;o - Q) /i %
de" s .:_,-Lfi_fxf;.'t:"/f (}f;") ()/z / Gy el LBAS f‘/il' +C //\~/ % 17

L ’_‘) v 3
Ooa A 7;":0’1’//21’::!!)] i

: /),f‘(:)(' /‘S/-{J. = ”’T.ﬂ( (\/‘t‘: /(/,f//ﬁ}(’/““,(. ;"/:(J/ /@/Z/\_{_ .
Ke LS/:M-/, ‘c ‘15 dos Le Sty iy (ibe rQb el

g . - Fe T3 oo
T bires, luradsd, f’{ e Cedde- 7‘(?.‘-4};_?5;«)’(1
4 -

PO s, e} /zr--(g preid (,;{‘g."z/c
o

/(‘f’unc—,y (udr &
o o

Qe t ni 5. ! ] ‘ .
Clos 4./(3,;-,0, LS »(M,(/fv,_(“ /4

2y

May oo \g\/y(;/:{ﬂ fi, & {"“{_i‘é" .j’é: & sz;{/{[ 4 H

67. [

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zum Thema Verkehr liegt ein Verkehrsgutachten vor (T+T Verkehrsmanagement Drei-eich),
demzufolge die erforderlichen Baumaf3nahmen im Straennetz eine ausreichende Ver-
kehrsqualitat gewahrleisten. Erganzend wurde fur die parallel zum Bauleitplanverfahren
laufende Abstimmung mit HessenMobil eine Simulation der Verkehrsstréme sowie eine 24-
h-Z&hlung erstellt, die das 0.g. Ergebnis stiitzen.

Zusatzlicher Verkehr entsteht ausschlieBlich durch die Beschaftigten (PKW-Fahrten) sowie
durch den Lieferverkehr (LKW-Fahrten). Einerseits kommt es durch den neuen Lo-
gistikstandort zu einem hdheren Verkehrsaufkommen, andererseits wirkt der Wegfall des
REWE-Verkehrs zwischen Rosbach und Hungen der Erhéhung entgegen. Die durch den
Logistikstandort zusatzlich entstehende Verkehrsbelastung wurde anhand konkreter Infor-
mationen zu Mitarbeitern und Lieferverkehr sowohl des geplanten, als auch der beiden
bestehenden Standorte in Rosbach und Hungen prognostiziert. Eine weitere Entwicklung
des neuen Standortes wurde mit einem Aufschlag auf die aktuellen Anséatze ebenfalls be-
ricksichtigt.

Stauereignisse oder Sperrungen im Zuge der A45 treten unerwartet durch unterschiedliche
Einflisse auf und sind nicht auszuschlieRen. Bei Eintritt solcher Falle missen die zustandi-
gen Behorden tatig werden und gezielte MalRnahmen vornehmen um den weiteren Ver-
kehrsfluss zu ermdglichen (z.B. Umleitungen).
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Ergdnzende Ei”W@ndungen:

Seite 3 zur Ste“ungnahme VDH_

Da schon so viel zu diesem Thema gesagt wurde, fasse ich mich kurz mit meinem
Statement.

Fakt ist, ich bin aus einfachem Grund gegen dieses Projekt:

Verschwendung von wertvollen Ackerbiiden, Umweltverschmutzung jeglicher Art,
aufkommender StraBenverkehr, in Wilfersheim schon jetzt ein Chaos, usw. usw.

Eins muss man REWE lassen, mit dem Wort REGIONAL, nehmen sie es wirtlich. Sie
bauen niimlich auf regionalen Ackerbiéden. Und warum das alles, aus
Menschenfreundlichkeit??? Nein, es geht schlussendlich mal wieder nur um GELD!
Unverantwortlich, wie mit den natiirlichen Ressourcen umgegangen wird. Und mit all
diesen schweren Fehlentscheidungen, miissen unsre Nachkommen leben.

ey |

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Wolfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archéologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitspriifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftsbildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt. sowie zur Vervollstdndigung des Abwéagungsmaterials eine gutachter-
liche Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Die Gemeinde ist sich der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen, die sich insbe-
sondere aus den eingeholten Gutachten und Stellungnahmen ergeben, bewusst. Gleich-
wohl ist sie der Auffassung, dass die Vorteile des Vorhabens fur die stadtebauliche Entwick-
lung der Gemeinde Wdlfersheim und der Region insgesamt gegeniiber den negativen Aus-
wirkungen Uberwiegen.

Die Auswirkungen des Vorhabens werden sowohl im Rahmen des Anderungsverfahrens
des Regionalen Flachennutzungsplans als auch im Bebauungsplanverfahren beleuchtet
und waren ebenfalls Gegenstand der im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens erfolgten
Abwagung. Zudem werden sie von der Gemeinde Wélfersheim bei ihrer Planungsentschei-
dung mit dem ihnen zukommenden Gewicht berticksichtigt.

Aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwégung vornehmen zu kénnen.
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Smolinna, Jutta

Gesendet: Freitag, 25. Januar E

An: Smolinna, Jutta
Betreff: Cartoon zum Thema "Riesenbau Logistikzentrum"
Anlagen: Cart128jpg

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).
Hallo Frau Smalinna,

zum Thema Riesenbauwerk "REWE Logistikzentrum" habe ich einen Cartoon produziert, den ich ihnen im Anhang
zur kostenfreien Nutzung zur Verfilgung stellen méchte. Wenn sie ihn nutzen wollen, geben sie bitte meinen Namen
an und senden sie mir ein Belegexemplar zu. Danke! Sie kéinnen damit z.B. ihre Anschreiben zum Thema "verzieren".
Viel SpaR damit!

Viele GriRe

Hans Haber

Anhang: 1 Cartoon zum Logistikzentrum 01
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Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Die Abwiigungen der Regionalplanung wurden nicht durchgefiihrt, daher ist der Bebauungsplan nicht
aus der Regionalplanung entwickelt und kann nicht bestandskriftig werden. Entgegen den Vorschriften
des Baugesetzbuches wurde keine Biirgerbeteiligung durchgefiihrt, sondern nur eine Présentation der
Firma REWE. Zahlreiche Planungsunterlagen der Firma REWE wurden nicht 6ffentlich ausgelegt. Die
Ol'Tcnt!ichkeitsbcteiligung ist daher unvollstindig durchgefithrt worden.

Gezeichnet: BUND LV Hessen e.V. - Dr, Werner Neumann

BUND KV Wetterau e.V. - Jiirgen Hutfiels

Bl Biirger fiir Baden - Anette Breit

Ich schlieBe mich dieser Stellungnahme sowie weiteren Stellungnahmen von BUND LV Hessen
und KV Wetterau und der BI nBiirger fiir Boden* an:

Datum: 24.01.2019

Unterschrift;

w

70. |

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. .
Die genannten Belange — Regionalplanung, Burgerbeteiligung - yvurden berglts in Qer Mu§-
tereinwendung des BUND, der sich die Stellungnehmerin anschlief3t, aufgefiihrt. Die Abwé-
gung und Behandlung der vorgebrachten Argumente kann der Beantwortung der BUND-

Mustereinwendung enthommen werden.
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71 |
Seite 3 zur Stellungnahme von —ch und Nachname) Beschlussempfehlungen

Erganzende Einwendungen: Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

11. Verlagerung von Arbeitspldtzen. Keine Schaffung von neuen

Arbeitsplatzen. Vorhandene Arbeitspldtze werden ausschlieRlich von Zu 1. bis 3. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Hungen und RoBbach nach Wolfersheim verlagert. Resultat ist eine Die genannten Belange — Arbeitsplatze, Verkehrsgutachten und Raumordnung - wurden

kommunale Politik des Gegeneinanders. Politische Weitsicht der bereits in der Mustereinwendung des BUND, der sich der Stellungnehmer anschliet, aufge-

handelnden Personen ist nicht erkennbar. filhrt. Die Abwagung und Behandlung der vorgebrachten Argumente kann der Beantwortung
12. Das Verkehrsgutachten ist so nicht haltbar. Konzerne planen und denken der BUND-Mustereinwendung entnommen werden.

profitorientiert. Dieses Handeln ist nachvollziehbar. Somit werden
unzahlige LKWSs zur Kosteneinsparung den direkten Weg liber die B455 zur
A5 nehmen, um die Rewe Markte auf schnellen und kostengiinstigen Weg
im Stdwesten Hessens zu beliefern. Die ohnehin tiberlastete B455 von der
Anschlussstelle Friedberg bis Friedberg, wird zum Leidwesen vieler Pendler
noch starker verstopft. Wie hoch das Verkehrsaufkommen um ein
Logistikzentrum tatsachlich ist, wird am Beispiel des DHL Logistikzentrums
in Obertshausen sichtbar. Dort ist sogar der Blirgermeister mit dem
Verkehrsaufkommen und den Staus unzufrieden. Fahrt man heute zlgig
von Stédel nach Berstadt wird mit geplanten Ampelanlagen der
Verkehrsfluss gestort. Stillstand bedeutet unnétige Emissionen.

13. Die Raumordnung gerat mit dem geplanten Logistikzentrum aus dem
Gleichgewicht. Die Ziele des urspriinglichen Regionalplans werden
untergraben. Ausreichend (schon versiegelte) Fldchen stehen im Rhein
Main Gebiet zur Verfligung. Hochste Zeit wird es, dass Steuereinnahmen
aus der Gewerbesteuer zentral tiber das Land Hessen und Uber die Kreise
an Kommunen verteilt wird. Nur so wird gewahrleistet, dass
strukturschwache Regionen geférdert und eigensténdige
umweltzerstérende kommunale Planungen verhindert werden. Das
Stichwaort ist interkommunale Politik.
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sote 3 zur steungnahme von |

Ergdnzende Einwendungen:
11.

Das vorliegende Verkehrsgutachten betrachtet nur die mogliche
Verkehrssituation in der unmittelbaren Umgebung des geplanten Logistik
Zentrums. Die enorme zusétzliche Verkehrsbelastung auf der B455 in Richtung
des Autobahnanschusses Friedberg - Rosbach wurde nicht untersucht. Laut den
Informationen von Rewe liegen rund zwei Drittel der zu beliefernden Rewe
Markte in siidwestlicher Richtung von Berstadt aus gesehen. Der Weg dorthin
fihrt nahezu ausschlieBlich tiber die B455. Betroffen davon sind Teile der
Gemeinde Wdlfersheim und weitere Gemeinden und Stidte entlang der B455.Es
muss mit massiven Mobilitdtseinschrankungen und einer stark ansteigenden
Umweltbelastung gerechnet werden. Das vorliegende Gutachten beleuchtet
diese Situation nicht und ist somit véllig unzureichend.

12.

Ruhender Verkehr rund um das geplante Logistik Zentrum. Mehrere Besuche bei
dem Logistik Zentrum in Rosbach zeigen, dass dort wahrend der Nachtstunden
und noch verstérkt an den Wochenenden eine graBe Anzahl von LKW’s im
offentlichen Bereich parken. Es ist davon auszugehen, dass sich eine
vergleichbare und gar verstirkte Situation an einem neuen Standort ergibt. Es ist
zu befiirchten, dass sich dazu die Ortslagen von Berstadt und auch Wélfersheim
als Parkflachen genutzt werden. Dies fiihrt zu einer inakzeptablen Belastung der
dort lebenden Bewohner. In dem vorliegenden Bebauungsplan gibt es keine
Aussagen zu diesem Problem.

13.

Ein neues Logistik Zentrum an dem geplanten Standort flihrt zu einer
endgiiltigen Zerstorung einer fruchtbaren, intakten, duBerst attraktiven und
Jahrtausende alten Kulturlandschaft. Es ist ein véllig ungeeigneter Standort und
der geplante Bau wird deshalb von mir abgelehnt.

72. [

Beschlussempfehlungen
Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuruckgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 11.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Zum Thema Verkehr liegt ein Verkehrsgutachten vor (T+T Verkehrsmanagement Dreieich),
demzufolge die erforderlichen Baumaf3nahmen im Straennetz eine ausreichende Ver-
kehrsqualitat gewahrleisten. Erganzend wurde fur die parallel zum Bauleitplanverfahren
laufende Abstimmung mit HessenMobil eine Visualisierung der Verkehrsstréme erstellt, die
das o0.g. Ergebnis stiitzt. Der bisherige Pendelverkehr zwischen den REWE-Lagern in Hun-
gen und Rosbach entféllt. Ebenso ist mit einer Reduzierung des LKW-Verkehrs zu rechnen.
Von Seiten der Verkehrsbehdrde Hessen Mobil und dem Wetteraukreis wurden zu dem
Bauleitplanverfahren keine Hinweise gegeben, die der Planung entgegenstehen. Hessen
Mobil macht jedoch deutlich, dass mit Inbetriebnahme der baulichen Anlagen alle erschlie-
Bungsbedingten Aus-/Umbaumalnahmen baulich umgesetzt und fiir den &ffentlichen Ver-
kehr freigegeben sein missen. Diese Auflagen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung (Bebauungsplan) dargelegt.

Zu 12.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund des Schichtbetriebes wird eine zeitliche Umverteilung des Verkehrs stattfinden.
Die bendtigten Lkw- Parkplatze fiir Ruhezeiten oder zum Abstellen sind in ausreichender
Anzahl auf dem Gelédnde des Logistikzentrums vorgesehen und im Bebauungsplan entspre-
chend festgesetzt. Somit ist nicht zu erwarten, dass die umliegenden Ortschaften mit par-
kenden Lkws zugestellt werden.

Zu 13.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Wolfersheim
eine schalltechnische Untersuchung, eine Verkehrsuntersuchung sowie eine Verkehrssimu-
lation, Bodengutachten, eine archéologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
2000-Vertraglichkeitsprifung, eine Artenschutzprifung, einen Umweltbericht mit integrierter
Landschaftshildanalyse ein Gutachten zur Lufthygiene und eine Zusatzbewertung Land-
schaftsbild eingeholt. sowie zur Vervollstdndigung des Abwégungsmaterials eine gutachter-
liche Stellungnahme zur Frage der Lichtimmissionen erarbeitet.

Aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim wurden alle planungsrelevanten Auswirkungen im
erforderlichen Umfang untersucht um eine sachgerechte Abwégung vornehmen zu kdnnen.
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Ich schlieBe mich dieser Stellungnahme an:

Vorname:

Strasse:

Datum:

Bitte ausfiillen, unterschreiben und absenden

per Post bis spatestens 28.1.19 (eintreffend bis 1.2.2019) oder
per email bis 1.2.2019, 24:00 Uhr an:
thomas.groesser@woelfersheim.de

cc: eschade@plan-es.com

O Ergénzend flige ich folgende Einwendungen hinzu (falls zutreffend, bitte ankreuzen): =2
Seite 3

Seite 3 zur Stellungnahme von _(Vor— und Nachname)

Ergdnzende Einwendungen:

Da ich beruflich die Auf/Abfahrt Wélfersheim (A45) in Richtung Norden
nutze, kann ich mir nicht vorstellen, wie nach dem Bau eines solchen
Mega- Gebdudes hier noch ein halbwegs fliissiger Berufsverkehr erfolgen
soll.  Eine REWE-konzereigene Auf / Abfahrt zur A45 ist wohl aus
Kosteneinsparung nicht geplant.  Dies wird bei diesem Baustandpunkt
unweigerlich zu Staus fiihren und die StraBen bei dieser Belastung durch
LKWSs enorm belasten und schédigen. Die Kosten fiir die Instandsetzung
der StraBenschéden (iberlassen Konzerne dann gerne dem Steuerzahler.

Ein wirklich zukunftsorientiertes Logistikzentrum in diesen AusmaBen hat
zumindest einen BahnanschluB in der Nahe eines Bahnknotenpunks.
Damit wenigstens der Transport des Wareneingangs auf die Schiene
kommt.

73. [

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.

Zum Thema Verkehr liegt ein Verkehrsgutachten vor (T+T Verkehrsmanagement Dreieich),
demzufolge die erforderlichen Baumaf3nahmen im Stralennetz eine ausreichende Ver-
kehrsqualitat gewahrleisten. Erganzend wurde fur die parallel zum Bauleitplanverfahren
laufende Abstimmung mit HessenMobil eine Visualisierung der Verkehrsstréme erstellt, die
das o0.g. Ergebnis stiitzt. Der bisherige Pendelverkehr zwischen den REWE-Lagern in Hun-
gen und Rosbach entféllt. Ebenso ist mit einer Reduzierung des LKW-Verkehrs zu rechnen.
Im Rahmen der duBeren Erschlielung sind auf Basis der Ergebnisse der Verkehrsuntersu-
chung und den Abstimmungen mit Hessen Mobil u. a. folgende Mal3nahmen vorgesehen:
»Freie Fihrung des Rechtseinbiegers aus der K 181 in die B 455 mit Beschleunigungsstrei-
fen bis zur bestehenden Rechtsabbiegespur (Rampe zur A 45 in Richtung Hanau) zur Re-
duzierung der Verflechtungsvorgange. [...]"

Von Seiten der Verkehrsbehdrde Hessen Mobil und dem Wetteraukreis wurden zu dem
Aufstellungsverfahren keine Hinweise gegeben, die der Planung entgegenstehen. Hessen
Mobil macht jedoch deutlich, dass mit Inbetriebnahme der baulichen Anlagen alle erschlie-
Bungsbedingten Aus-/Umbaumalnahmen baulich umgesetzt und fir den 6ffentlichen Ver-
kehr freigegeben sein mussen. Diese Auflagen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung (Bebauungsplan) dargelegt.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Grundsatz, wonach neue Logistikzentren eine intermodale Verkehrsanbindung haben
sollen, ist hier Uberwindbar, das Filialnetz eines Lebensmittelvollversorgers nie auf dem
Wasser, lber die Schiene oder aus der Luft angedient werden kdnnen. Ein solches Filial-
netz wird immer Uber Stral3en angedient.
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74. [

Beschlussempfehlungen

Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zurlickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

Sokte Sar StslAngnaime Y _

Ergénzende Einwendungen: . Zu 1.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
j N ”T&Catv[@ CZQSS UNSENT \_JK(»T) C’W/ Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans hat die Gemeinde Woélfersheim
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&QM [ﬁf,ﬂ Cey  hodh Eunen fe Ens faee lation, Bodengutachten, eine archéologisch-geophysikalische Prospektion, eine Natura
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75. I

Ergéinzende Einwendungen: Beschlussempfehlungen

Se'-te3z”r5t9"“"g"ah"‘e"““_ Zu A 1 bis A 10.: Die Bedenken werden zuriickgewiesen (vgl. Musterstellungnahme).

oy [ /[ ) N Zu 1. bis 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
— Wniko o oladky, /
Q¢ 0 &= !("“‘/‘ Wiin 2&‘?[,@.{,\ - Q[ﬁ»@ A (el Lmtu:\('ﬁﬁ.

¥

Die genannten Belange — Verwertung anfallenden Niederschlagswassers, Verkehr, Land-
schaftsbild und Grundwasserspiegel - wurden bereits in der Mustereinwendung des BUND,

& Va-rﬂ‘fu,fm irer ole ba ﬁ[a; [2 der sich der Stellungnehmer anschlief3t, aufgefuhrt. Die Abwagung und Behandlung der
J vorgebrachten Argumente kann der Beantwortung der BUND-Mustereinwendung entnom-
2 oL - " ' /g men werden.
- Ve dhawn dalo ﬁ] oli« ﬁau an tha /,zf
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