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Bauleitplanung der Gemeinde Woélfersheim, Ortsteil Berstadt
Bebauungsplan ,Logistikpark Wolfersheim A 45¢

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und
Beteiligung der Behérden und sonstiger Triager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeindevertretung der Gemeinde Waolfersheim hat in ihrer Sitzung am 10.12.2018 den Entwurfs-
und Offenlagebeschluss zu 0.g. Bebauungsplan gefasst. Ziel des Bebauungsplans ist die Ausweisung
eines Gewerbegebiets i.S. § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO), um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Errichtung eines Logistikzentrums zu schaffen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Logistikpark Wolfersheim A 45" liegt an der B
455 zwischen Wolfersheim und Berstadt. Nordwestlich des Gebiets verlauft die B 455, im Siidwesten
begrenzt die Kreisstrafle K 181 nach Echzell die Flache, stddstlich befindet sich die Gemarkungs-
grenze zu Echzell.

Aufgrund der im Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen (Frist der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB: 21.12.2018 bis einschl. 01.02.2019)
sowie der zwischenzeitlich erfolgten Konkretisierung der Planung wurde der Entwurf in mehreren Teil-
bereichen Uberarbeitet / erganzt; insbesondere sind das:

e Integration der Ergebnisse des Luftschadstoffgutachtens in das Planverfahren,

Integration der Ergebnisse der fortgeschrittenen Planung der wasserwirtschaftlichen Belange

in das Planverfahren

e Integration der Konkretisierung der CEF-Mallinahme und der Art und Weise der vorgesehenen
Kompensation (hier: vertragliche Regelung) in das Planverfahren

e Integration der Zusatzbewertung Landschaft in das Planverfahren

e Bemalung der Ausfahren zur K 181, Integration von Sichtfeldern und entsprechender
Festsetzungen zur Bepflanzung in diesen Bereichen, nachrichtliche Darstellung des
befestigten Fahrbahnrands,

e Anpassung einzelner (bauordnungsrechtlicher) Festsetzungen zu den
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Unser Planungsbiro PlanES wurde mit der Durchfiihrung des Verfahrens geman § 4b BauGB
beauftragt. Die Planunterlagen kénnen auf der Homepage der Gemeinde Wdlfersheim unter
www.woelfersheim.de sowie unter der Adresse www.plan-es.com eingesehen und heruntergeladen
werden. Sollten Sie den Internetzugang nicht nutzen kénnen, werden lhnen die erforderlichen
Unterlagen zum Entwurf des 0.g. Bebauungsplanes (sofern nicht beiliegend) umgehend zugesandt (§
4a Abs. 4 BauGB).

Der zweite Entwurf des Bebauungsplans einschlieRlich zugehdriger Begrindung und Umweltbericht
sowie die nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden, umweltbezogenen
Stellungnahmen liegen in der Zeit von

Montag, dem 08.04.2019 - einschl. Montag, dem 13.05.2019

im Birgerburo der Gemeinde Wolfersheim, HauptstralRe 60, 61200 Wolfersheim, wahrend der (iblichen
Dienststunden sowie nach Vereinbarung zu jedermanns Einsicht offentlich aus, sofern nicht auf den
Tag ein gesetzlicher oder ortslblicher Feiertag fallt. Wahrend dieser Zeit kdnnen Stellungnahmen zu
der Planung schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden.

Wir weisen darauf hin, dass die Verwaltung
in der Woche vor Ostern (vom 15.04. bis einschl. 18.04.2019)
- von 8.00 bis 12.30 Uhr gedffnet und ab 12:30 geschlossen ist.

Eine Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird durchgefiihrt. Neben dem 2. Entwurf des
Bebauungsplans mit zugehdriger Begrundung einschlieBlich des nach MaRRgabe der Anlage 1 zum
BauGB und den Umweltschutzgltern (Mensch, Tier, Pflanze, Boden, Wasser, Luft, Klima, Stadt- und
Landschaftsbild) i.S. des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gegliederten Umweltberichtes mit integriertem
landschaftspflegerischen Planungsbeitrag sind folgende Unterlagen verflgbar, die umweltrelevante
Informationen enthalten: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Schalltechnische Untersuchung,
Verkehrsuntersuchung, Studie Natura2000-Vorpriifung, Bodengutachten, Archéologisch-
geophysikalische Prospektion, Luftschadstoffgutachten, Zusatzbewertung Landschaftsbild sowie die
im Rahmen des Planverfahrens eingegangenen umweltrelevanten Stellungnahmen vor. Die
Unterlagen ermdglichen insgesamt eine umfassende Bewertung.

Wir bitten Sie als Behorde oder Trager 6ffentlicher Belange um Zusendung lhrer Stellungnahme an
uns bis einschlieBlich

13.05.2019

Sollte innerhalb dieses Zeitraumes keine schriftliche Stellungnahme oder Nachricht von lhnen
eingehen, so gehen wir davon aus, dass lhre Belange durch die vorgelegte Planung nicht berihrt
werden (gem. § 4 a Abs. 6 BauGB).

Mit freundlichen GriRen
Alte Brauereindfe
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