-—-..//,.

Wetteraukreis

Der Kreisausschuss
Fachdienst 4.1.
Kreisentwicklung

61169 Friedberg/Hessen. Homburger StraBe 17
hitplfavar. welleraukreis.de

Teleton: 06031 83-0

Weheraukreis - Postfach 10 08 81 - 61146 Friedberg

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim
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Vorhaben: Pl rfah -Beb gsplan (BP) “Fillgesgarten IV.BA sowie Teilanderungen

BPlan "Fiillgesgirten ILBA" in Wélfersheim - Sodel und Melbach -
Gemarkung: Sadel
: 5
Flurstiock: Q05

Sehr geehrte Damen und Hemen,

nachfolgend dberlassen wir lhnen die Stellungnahme des Wetteraukreises:

FSt23.26 dheit- und Gefahrenabwehr | K Ihygi

Aus Sicht der Fst. 2.3.2 bastehen hinsichtiich des o. g. Bebauungsplanes foi_gendu Bedenken:

Die MNutzung von Niederschlagswasser fitr das Waschewaschen ist nicht mit den hygienischen Grundsitzen
des Infektionsschutzgesetzes und der Tnnkwasserverordnung vereinbar. Daher ist das Won
+~Waschmaschinenbetrieb* aus der Begriindung und aus den textlichen Festsetzungen zu streichen.

Begrindung:
Dem Verbraucher hat fir die in § 3 Nr.1 Trinkwasserverordnung 2001 (Trinkw'/2001) genannte Zwecke (2.
B. Wischewaschen) Waaser mit Trinkwasserqualitdt zur Verfogung zu stehen.

Rechtsgrundlage:
§3 Trinkwasserverordnung 2001 (TrinkwV/2001) in Verbindung mit §§ 37 (1) + 38 (1) Infektionsschutzgesetz

(HSG)

Hinweis:

Die Nutzung von Regenwasser zum ‘Waschmaschinenbetrieb ist mit hygi hen Risiken vert
Niihere Erlduterungen geben die Verdffentlichungen des DVGW und des Umweltbundesamites:
hitp:/hwww. dvaw de/metalaktuellesimeldungsdetailsimeldungl 124 11ink /47 b0fbf508b3c7 ObbeObfdabeaalaca
o

hitp:hwww umweltbundesamt de/sites/defaultifiles/medien/publik ationflong/2973 pdf

Zum Schunr e personenDezogensn Daten Naiten wir uns an diz JkRasten gesatzichen

Informazonen Zum DAteNSCNUET SMaten Sie Coer dé D [ [I92 W TENSCUE WeTlerau.02

Oftrasnge tartan Eakreroindurgen

Ore OffrQLTsen UNLEneT ATEEVENAS NG INdEN Sis unter Eranaiie Coemerzen FouDant Franehat

W eI AT L0 12AN DS54 £185 0072 0051 000 &4 154N DEIT 5001 D0E3 0011 M1IE 08
SWIFT-BIC PENOEFFION

SWNIFT-3I0 HELADEF 1 FRI

@ zu 1)

@ zu 2)

Kreisausschuss des Wetteraukreises

Beschlussempfehlung:

Der Stellungnahme wird gefolgt. Das Wort ,Waschmaschinenbetrieb” wird in der

Begriindung und in den textlichen Festsetzungen gestrichen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Die Hinweise zu den Heilquell hutzgebi sind in die textlichen Festsetzungen zu dbemehmen. Die Ge-

und Verbote der Schulzgebietsverordnungen sind zu beachten.

FB 4 Archaologische Denkmalpfiege

Die Slellungnnhme von Herm Dr. Lindenthal wird ver ichtlich KW 19 nachgereicht.

FSt2.3.6 Brandschutz

Gegen das Vorhaben bestehen keins Bedenken, wenn folg Malnahmen bericksichtigt werden:

Méglichkeiten der Uberwindung:

Loschwasserversorgung

Zur Sicherstellung des L&schwasserbadaris (§ 3 Abs, 4 HBKG) ist in Anlehnung an das DVGW Regetwerk -
Arbeitsblatt W 405 entsprechend der baulichen Nutzung gemdf § 17 Baunutzugsverordnung - BauNVvO -
folgender Lésch rbedar erforderlich:

800 Vmin.

Diese Ldsch 1ge muss mindestens fir eine Léschzeit von 2 Stunden zur Verflgung stehen.

Der Fliefdruck darf im Versorgungsnatz bei max. Léschwasserentnahme Gber die eingebauten Hydranten
nicht unter 1,5 bar absinken.

Kann diese Léschwassermenge vom offentichen ‘ersergungsneétz nicht erbracht werden, so ist der
Léschwaaservomat durch andere gesignate Malnahmen, z.B. Loschleiche (DIN 14 210), unterrdische
Léschwasserbehdlter (DIN 14 230) oder die Einrichtung von Léschwasserbehalter (DIN 14 230) oder die
Einrichtung von L& ntnah len an offenen Gewd n* sicher s

Hydranten;

Zur Léschwasserentnahme sind im 6ffentiichen Versorgungsnelz Hydranten - Unterflurhydranten nach DIN
3221 bzw. Uberflurhydranten nach DIN 3222 einzubauen.

Eaolgends Abstinde sind einzuhalten:
» Offene Wohngebiete 120 m
» geschlossene Wohngebiste 100 m

» Geachiftsstralien 80 m.

Fir den Einbau der Hydranten ist das DVGW Regelwerk - Arbeitsblatt W 331 (M) - einzuhalten.
Uberflurhydranten sind entsprechend DIN 3222 farblich zu kennzeichnen.

Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder fir Brandschutzeinrichtungen nach DIN 4086 gut sichtbar zu

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim
Bebauungsplan ,Fiillgesgérten IV. BA" sowie
Teildnderung Bebauungsplan ,Fiillgesgéarten Il. BA“
Abwigung Verfahren §§ 3(1) und 4(1) BauGB

@ zu 3)
@ zu 4)
@ zu 5)

@ zu 6)

@ zu7)

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Hinweise zu den Heilquellenschutzgebieten
werden in die Plankarte sowie in die Begriindung unter den Hinweisen und nach-
richtlichen Ubernahmen aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme von Herrn Dr.
Lindenthal ging am 08.05.2019 ein (siehe Stellungnahme Nr. 9a).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen unter der weiteren Berlicksichti-
gung der Malknahmen in der Planung.

Der Stellungnahme wurde schon gefolgt. Ein entsprechender Hinweis zur Lésch-
wasserversorgung ist bereits im Bebauungsplan enthalten.

Den Hinweisen wird insofern gefolgt, dass die Vorgaben beziiglich der Loschwas-
serversorgung eingehalten werden. Die betreffenden Anforderungen beziglich der
Hydranten werden im Rahmen der Umsetzung beachtet.
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kennzeichnan.
Sonstige MaBnahmen:

Die Stralen sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehriahrzeugen mit einer Achslast von mindestens 10
t und einem zulissigen Gesamtgewicht von 16 t ohne Schwierigkeiten befahren werden kénnen.

Auf die Muster Richtlinie der Fachkommission Bauaufsicht der ARGEBAU vom Juli 1998 _Flichen fir die
Feuerwehr wird verwigsen.

Sonstige fachliche Informati aus der eigenen Zustandigkeit:

Bei dem vorliegenden Planungsentwurf wird die Ausfihrung des WA 1 mit einer GFZ von max. 1,2 und einer
Geschossigkeit von max. 3 Voligeschossen beschrieben. Hierdurch sind die Anforderung nach dem DVGW
Arbeitsblatt W 405 der Grundschutz mit 1.600 ¥min dber 2 Stunden definiert. Weiterhin ist zu beachten, dass
bei einer 3-geschossigen Ausfihrung ven Gebduden die erreichbare Nennrettungshohe dber § Meter liegt.
Hier sind bauliche Verkehrungen zur Sicherstellung des w. Flueht- und Reltungsweges vorZunehmen, da die
Gemeinde Wallersheim nicht dber ein hydraulisches Rettungsgerét, Drehleiter, verfigt und diese auch nicht
innerhalb der gesetzlichen Hilfsfrist nachgefihrt werden kann.

FSt 4.1.2 Naturachutz und Landschaftspflege

Einwendungen:
Der Bebauungsplan ist aus den dbergeordneten Planungen abgeleitet, insoweit bestehen keine
grundsatzlichen Bedenken.

Wir weisen darauf hin, dass uns von einer veriaufenden Ersatzmalnahme "Bergheimer Wald" nach wie vor
nichts bekannt ist, mit Ausnahme der Teilflidche des ehemaligen Wildackers. Ein Antrag auf Anerkennung der
Mafinahme bzw. eine Gutschrft lizagen uns nicht vor. Wir regen daher dringend an, die Mafinzhme zur
Anerkennung bei der U Naturschutzbehérde einzureichen und nach Durchfihrung gutschreiben zu
lassen. Erst danach kann sie als Kemp iensmafnahme fir den vorliegenden B-Plan verwendet werden,
soweit sie nicht als zweaiter Geltungsbereich direkt der Planung zugeordnet wird. )

Wir bitten ggf. um Kiarstzliung, ob es sich bei der MaRnahme um ein Okckonto gemaf
Kompensationsverordnung oder um eine vorlaufende Ersatzmalnahme gemaR 1a BauGB i V. m. § 16
BNatSchG handeit

Ohne die Klarstellungen ist die Kompensationsn

Rnahme nicht gesichert.

Das Feldhamster-Screening liegt nun 4 Jahre zurick. Vor Durchfihrung der Erschliefungsmallnahmen ist
eine emeute Suche nach Feldhamstem erforderdich z. B. im Rahmen einer Okologischen und
bodenkundlichen Baubegleitung.

Der Kempensationsbedar! fir das Schutzgut Boden ist gesondert zu ermitteln, da es sich vorliegend um
Béden mit ErtragsmeRzahlen dber 70 handeh. Auf die Arbeitshilfe "Kempensation des Schulzguts Boden in
der Bauleitplanung nach BauGB” sei hingewiesen.

Rechtsgrundlage:
§ 1a BauGB, §§ 15, 44 BNatSchG

Fachliche Stell h
Beabsichtigte eigene Planungen:
Die Kompensationsverordnung ist fir die Bauleitplanung nicht verbindlich. Im vorliegenden Verfahren soll sie

aber in ihrer "alten” Fassung von 2005 angewendet werden. Es sei daraul hingeweisen, dass die
Ubergangsreglung gem. § 8 KV (neu, 2018) nur fiir Vorhaben oder Verwaltungsverfahren gilt, die vor

OJONO

ONOXOI0.0]O.

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim
Bebauungsplan ,Fiillgesgéarten IV. BA" sowie
Teilinderung Bebauungsplan ,Fiillgesgéarten Il. B
Abwigung Verfahren §§ 3(1) und 4(1) BauGB

zu 8)

zu 9)

zu 10)

zu 11)

zu 12)

zu 13)

zu 14)

zu 15)

zu 16)

Der Stellungnahme wird entsprochen. Im Rahmen der Umsetzung werden die
Belange bezlglich der Zufahrten fir Léschfahrzeuge sowie der Aufstell- und Be-
wegungsflachen beachtet.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Der im Bebauungsplan bereits enthaltene Hinweis
zur Léschwasserversorgung wird ergénzt und ein entsprechender Hinweis zum
Grundschutz im WA 1 aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Umsetzung beach-
tet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt und ein entsprechender Antrag gestellt.
(Der Antrag wurde inzwischen bereits eingereicht und die Manahme mit Bescheid
vom 30.10.2019 von der Unteren Naturschutzbehérde anerkannt.)

Der Bitte wird gefolgt. Die Klarstellung erfolgt in den Entwurfsunterlagen.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Vor der Durchfiihrung der ErschlieBungsmaRnah-
men wird eine neue Suche nach Feldhamstern durchgefiihrt. Ein entsprechender
Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass ein Fachbeitrag Bodenschutz
erstellt wird. In diesem Fachbeitrag werden die Auswirkungen der Bauleitplanung
auf das Schutzgut Boden néher betrachtet.
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Wetteraukreis Seite: 4

Inkrafitreten der neuen KV bereits nach "aullen® wirksam waren. Eine rein interne Vorbereitung des Eingriffs
durch die Gemeinde erfllit diesen Tatbestand nicht, da der 4. Bauabschnitt bei uns noch nicht aktenkundig
isl.

Wir empfehlen die Erarbeitung eines Bodenvemendmgshonzept* dna auch far die privaten Bauhemen
verbindlich ist. Diese soliten zumindest auf die im Landschaft ischen B itplan genannten Punkte

zum sach- und fachgerechten Umgang mit Aushub hingewiesen werden

Wir weisen auf das Urteil des VGH Hessen vom 19.10.2017, Az.: 4 C 2424/15.N, hin, wonach Festsetzungen
von Pflanzgeboten auf Privatgrundsticken nur méglich sind, wenn diese dinglich gesichert sind. Ohne
Erullung dieser Anferderungen ist der Bebauungsplan rechtsunwirksam.

Far Ansaaten auf offentlichen Grunflichen ist gem. § 40 Abs. 4 BNatSchG ausschliefilich zerifizieries
Wildsaatgut aus kontrollietem  Anbau mit gesicherter reglanu[er Herkunﬂ zu verwenden. Das
Ursprungsgebiet/Herkunfisregion ist gemaR der Regionenkarte der E dnung (ErMiv)
zu wdhlen. Im Wetleraukreis sind dies die LIrsprungﬁgeblele.frierkunft.reglonen ‘9 fir die sodlichen
Gemeinden oder 21 fir die zentralen und nérdlichen G inden. Bei Saatgutbestellungen kann man oft nur
den Produktionsraum (PR) wdhlen. Hier entspricht das Ursprungsgebiet (UG) 9 dem PR 6 und das UG 21
dem PR 4. Die Herkunft und Zertifizierung des Saatgutes ist durch Vorlage des Lieferscheins bei der Unteren
Naturschutzbehbrde nachzuweisen.

FSt 4.1,.3 Wasser und Bodenschutz

Es b‘eslehén keine Einwendungen und Badenken.

Fachliche Stellungnahme

Sonstige fachliche Informationen:

Die Abwasserbehandiung soll im Trennsystem erfolgen. fir dia Einleitung des MNiederschlagwassers in den

Bidrichgraben ist eine Einleiteeraubnis bei der Unteren Wasserhehorde zZu beanlmgen Der Umfang der
Unterfagen ist mit der Fachstelle Wasser und Bodenschutz des W kreises abz 1

FSt 4.2.2 Agrarfachaufgaben
Es bestehen keine Einwendungen und Bedenken.

Fachliche Stellungnahme:

Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir keine grundsatzlichen Bedenken zu dem o.g. Bebauungsplan.
Anregungen:

1. Nach § 40 des Hessischen Nachbamechtsgesetzes ist bei der geplanten sadlichen Randbepflanzung auf
den doppelten Grenzabstand, auch zu dem landwirtschaftlichen Wirtschafisweg hin, zu achten. Aus diesem
Grund empfehlen wir auf die Pflanzung von groBkronigen Baumen zu verzichten. AuRlerdem fohrt die
Pflanzung von groRkronigen Baumen entlang eines landwirtschaftdichen Wirtschaftsweg langfristig durch
dberhangende Aste zur Behinderung des landwirtschaftlichen Verkenrs,

2. Aus der Artenliste far Bepfanzungen soliten das Pfaffenhitchen und die Rosenarten gestrichen werden.
Bei den genannten Arten handelt es sich um Winterwirte fiir Blatlduse. Da sich in der unmittelbaren
Umgebung Ackerflichen befinden, kann dies zu einer Vermehrung und Verschleppung von Blattldusen sowie
der daraus entstehenden Folgekrankheiten (Blattiduse kénnen Virosen QObertragen) fahren. Dies kann
letztendlich einen vermehrten Pestizideinsatz zur Folge haben.

1.5

@

®OHOG ® G

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim
Bebauungsplan ,Fiillgesgarten IV. BA" sowie
Teilanderung Bebauungsplan ,Fiillgesgarten Il. BA
Abwigung Verfahren §§ 3(1) und 4(1) BauGB

zu 17)

zu 18)

zu 19)

zu 20)

zu 21)

zu 22)

zu 23)

zu 24)

zu 25)

zu 26)

Dem Hinweis wird gefolgt. In den Entwurfsunterlagen wird die Quantifizierung des
Eingriffs in Anlehnung an die Biotopwertermittiung nach der ,neuen” Kompensati-
onsverordnung (Stand 2018) erfolgen.

Die Empfehlung wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der Umsetzung der
Planung werden die privaten Bauherren auf den sach- und fachgerechten Umgang
mit Aushub hingewiesen.

Der Hinweis auf das Urteil des VGH Hessen vom 19.10.2017, Az.:4C 2424/15 N
wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht weiterverfolgt. Das Urteil des VGH Hes-
sen ist auf den Bebauungsplan nicht anwendbar. Der angegriffene Bebauungsplan
war u.a. deshalb fehlerhaft, weil es zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses an
der erforderlichen Sicherung der externen Ausgleichsmafinahmen durch Abschluss
eines stadtebaulichen Vertrages fehlte. Pflanzgebote auf Privatgrundstiicken, de-
ren Umsetzung i.d.R. durch eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan
gesichert ist, waren nicht Gegenstand der gerichtlichen Uberpriifung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die gesetzlichen Regelungen
des § 40 (4) BNatSchG werden bei der Umsetzung beachtet. Demnach ist die Ver-
wendung gebietseigenen Saatguts bei einer Ausbringung in der freien Natur ab
dem 01.03.2020 vorgeschrieben und soll vor diesem Termin vorzugsweise ausge-
bracht werden. Vom Menschen gepragte und gestaltete Griinflichen in engem Zu-
sammenhang mit besiedelten Bereichen sind der ,freien Natur* jedoch nicht zuzu-
ordnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Fur die Einleitung des Niederschlagswassers in
den Biedrichsgraben wird eine Einleiteerlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde
beantragt. Der Umfang der Unterlagen wird mit der Fachstelle Wasser und Boden-
schutz des Wetteraukreises abgestimmt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Grenzabstidnde nach § 40
Hessisches Nachbarrechtsgesetz sind bei der Umsetzung zu beachten. Im Bebau-
ungsplan ist zum Auflenbereich hin lediglich eine Bepflanzung mit Stréuchern fest-
gesetzt.

Der Anregung wird gefolgt. In der Artenliste fir Bepflanzungen werden das Pfaf-
fenhitchen und die Rosenarten gestrichen.
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Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim
Bebauungsplan ,Fiillgesgarten IV. BA“ sowie
Teilinderung Bebauungsplan ,Fiillgesgérten Il. BA"

i
//“ Aktenzeichen: 4.1-60141-19-TOB- Abwigung Verfahren §§ 3(1) und 4(1) BauGB
s Datum: 02.05.2019
Wetteraukreis seite: g

FD 4.5 Bauordnung

Es liegen Einwendungen vor. -
Rechtsgrundlage: BauGB, BauNVO, HBO, Verordnungen

Eachliche Stell b
1. Unter Punkt 2.2 wurden textliche Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen getroffen. Im ersten Satz
fehit eine Besti g bis zu welcher OK Fertigfulboden (EG, 1.0G, 2.0G... oder OK Fertigfuiboden des

zu27)  Der Stellungnahme wird gefolgt. Zur Klarstellung wird unter Punkt 2.2 der textlichen
Festsetzungen bestimmt, bis zu welcher OK FertigfuBboden die H6he des Gebé&u-
des gemessen werden soll und der Begriff ,unterer Bezugspunkt* wird fir die H&-
henfestsetzung genutzt.

zu 28) Der Bitte wird gefolgt. Es wird festgesetzt, an welchem Punkt die Traufhthe bei
einem Staffelgeschoss zu messen ist.

zu 29) Der Stellungnahme wird gefolgt und die maRgebliche Hausbreite eindeutig defi-
niert.

obersten Geschosses oder OK Ferigfullboden des obersten Voligeschosses ....) die Hohe des Gebiudes
gemessen werden soll. Wir bitten zur Klarstellung den Begriff “unterer Bezugspunkt® fiur die
Héhenfestsetzung Zu nutzen.

2. Weiterhin bitten wir um zukinftig Diskussionen zu vermeiden, festzulegen, an welchem Punkt die
Traufhdhe bel einem Staffelbeschoss zu messen ist.

3. Mit der bauordnungsrechtiichen textlichen Festsetzung 3.5 ist festgeset=t, dass Gauben und
Dacheinschnitte nicht das Mafll der Halfte der Hausbraite berschreiten ddrfen. Es ist noch festzulegen, eb
ein ggf. dener Dachdberstand fir die mafiigebliche Breile des Gebdudes einzurechnen ist oder nicht.
4. Unter dem Hinweia Punkt 3 2zum Immissionsschutz ist dargelegt, dass "...auf der dem Larmy Zugewandten
astlichen Gebdudeseite ladiglich Versorgungsra (Treppen, Toiletten, Bader, Abstellrdume)..." angeordnet
werden solten. . Die I&rmempfindlichen Bereiche wie Wohn- und Schlafriume soliten auf der
lirmabgewandeten Seite eingerichtet werden ” Da jeweils die Formulierung "scliten” genutzt wurde, machen
wir daraufl aufmerksam, dass ein solcher Hinweis/Empfehlung von der Bauaufsichisbehérde nicht
durchselzbar ist. Wir missen daven auagehen, dass die fesigesetzte Lérmschutzmanahme
(Immissionsschutzwall, textliche Festsetzung Nr. 10.1) ausreichend ist, um den notwendigem Schutz der
Waohnbebauung vor L&rm rechtlich gewahrleisten zu kénnen,

5. Wir bitten unter den Hinweisen ein Hinweis auf die Teilinderung des Bebauungsplans “Filigesgdnen
ILBA" aufzunehmen.

zu 30) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es handelt sich bei dem Hinweis
Punkt 3 zum Immissionsschutz lediglich um eine Empfehlung.

zu 31) Der Bitte wird gefolgt. Es wird unter den Hinweisen ein Hinweis auf die Teilédnde-
rung des Bebauungsplans ,Fillgesgarten I1.BA" aufgenommen.

FSt4.5.0 Denkmalschutz
zu 32) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

® 06 OO

Keine Einwend ungen.

FBS, LU3 Besondere Schultrageraufgaben

Gegen die vorgesehenen Bebauungspléne der Gemeinde Wélfersheim werden aus Sicht des Schultragers

e Botunan cotions Gamticer zu 33) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

®

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag
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Planungsverfahren - Bebauungsplan (BP) "Fiillgesgirten IV.BA sowie Teilinderungen
BPlan "Fiillgesgirten 1L.LBA" in Wolfersheim - S&del und Melbach -

Vorhaben:

Gemarkung: Séadel
Flur: 5
Flurstick: 505

Sehr geehrte Damen und Hemen,
nachfolgend dberlassen wir lhnen die Stellungnahme des Wetteraukreises:

FB 4 Archiologische Denkmalpfiege

Die vorilegende Planung wird von der Archaologischen D Ipflage W im darzeitigen Stadium
abgelehnt, da nicht sichergestellt ist, dass die Offentlichen Belange des Bodendenkmalschutzes und der
Bodendenkmalpflege (§ 1 Abs. 8 Nr. S BauGB) hinreichend berlicksichtigt werden. Im Geltungsbereich das
Bebauungsplans sind archiologische Fundstellen - frihbronzezeitliche Siedlungsreste bekannt. Es ist daher
damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmadler im Sinne von § 2 Abs. 2 (Bodendenkmiler)

HDSchG zerstort werden.

Um Qualitit und Quantitdt der archdologischen Befunde zu dberprifen und um spiter zu fundierten
Stellungnahmen  im Rahmen von  bauordnungsrechtlichen oder  denkmalschutzrechtlichen
Genshmig rfahren (§ 18 HDSchG) zu gelangen, ist als Ergdnzung zu einem Bebauungsplan ein
archdologisches Gutachten, d. h. eine vorbereitende Untersuchung gemdfl § 20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG
erorderlich, deren Kosten vom Plangeber in dessen Eigenschan als Verursacher zu tragen sind.

Als wvorbereitende Untersuchung sollte sobald wie moglich vor weiteren Planungsschritten eine
geomagnetische Prospektion vorgenommen werden, um die Befunderhaltung und Dichte zu emitteln.

Von diesen Ergebnissen ist abhéngig, inwieweit weitere archdologische Untersuchungen (keine
Ausgrabung/weitere Teilausgrabung/Totalausgrabung) erfordedich sind.

Zum Schuee INfer peEonendeznganen Daten Naten wir uns an dis aklueten gesetzichen Besommungen
Informazonen

Zum Datensehuts eMmaten Sie Gher g D, unseref I52 wins dMEnSChuT wellsrgu o2
Oftnungezaiten Bankvernindungen
Dre Cffturgezsien unzerer IUEivErwaing haen Sie unter Epamuasts CCametsen Fotmam Frnrun
Wi v SeT e O IBAN DESS 1135 0079 0051 0000 &4 ESAN DEXT 2301 0OS0 0011 218803
EWIFT-EIC HELADEFIFRI EWFT-BIC PENDEFFIN

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim
Bebauungsplan ,Fiillgesgéarten IV. BA" sowie
Teilanderung Bebauungsplan ,Fiillgesgarten Il. BA*
Abwi&gung Verfahren §§ 3(1) und 4(1) BauGB

9a

9a)

@ zu 1)

@ zu 2)
@ zu 3)

Kreisausschuss des Wetteraukreises
FB 4 Archdologische Denkmalpflege

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme wird gefolgt und zur Ergédnzung des Bebauungsplans ein ar-
chéologisches Gutachten beauftragt. (Eine archédologische Voruntersuchung hat
inzwischen bereits stattgefunden.)

Der Stellungnahme wird gefolgt und im Plangebiet eine geomagnetische Prospek-
tion vorgenommen. (Eine geomagnetische Prospektion wurde inzwischen bereits

durchgefiihrt.)
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/ Aktenzeichen: 4.1-60141-19-TOB-

Datum: 08.05.2019

Wetteraukreis Seite: 2

Eine Liste zu den Grabungs- und Prospektionsfirmen, die in Hessen zugelassen sind, wird vom
Bundesverband freiberuflicher Kulturwissenschaftier e. V., Adenauerallee 10, 53 112 Bonn gefihrt.

Unter http:/twww b-f-k de/mg-listen/archaeclogie-grabungsfiren.php#list, finden Sie den Link zu der pdf-
Liste der Archdologischen Grabungsfirmen, die in Hessen zugelassen sind.

Wir empiehlen der GemeindeWolfersheim, méoglichst bald mit der Archadologischen Denkmalpfiege
hessenArchaologie, Frau Dr. Schade-Lindig, oder der Archdologischen Denkmalpflege des Wetteraukreises,
Dr. Jérg Lindenthal, Kontakt aufzunehmen.

Mit freundlichen Grilen
Im Auftrag

ONO)

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim
Bebauungsplan ,Fiillgesgarten IV. BA" sowie
Teilanderung Bebauungsplan ,Fiillgesgarten Il. BA“
Abwigung Verfahren §§ 3(1) und 4(1) BauGB

zu 4)

zu 5)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es wurde eine archéologische
Grabungsfirma aus der Liste beauftragt.)

Der Empfehlung wird gefolgt. (Eine entsprechende Kontaktaufnahme hat mittler-
weile stattgefunden.)
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HESSEN

Regierungsprasidium Darmstadt

10

Durchschrift

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim
Bebauungsplan ,Fiillgesgarten IV. BA" sowie
Teilanderung Bebauungsplan ,Fiillgesgérten Il. BA“
Abwé&gung Verfahren §§ 3(1) und 4(1) BauGB

Regierungaprisidium Darmatace. 3278 Darmatade
Az, 131.2-61d 02/01- 45

Uraer Zeichen:

Gemeindevorstand then inapmechparmerios
der Gemeinde Walfersheim Telefan: -
Fax
HauptstraBe 60 i
61200 Wélfersheim e i

Bauleitplanung der Gemeinde Walfersheim,

Bebauungsplan ,Fiillgesgarten IV. BA” sowie Teilinderung Bebauungsplan ,Fiillgesgarten
Il. BA", Gemarkung Sédel und Melbach

Stellungnahme gemdB § 4 Abs. 1BauGB

Schreiben des Planungsbiires Regiokonzept vom 26. Marz 2019

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen die vorgelegte Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.

Die vorgesehene Flache liegtinnerhalb eines im Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachen-
nutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen Vorranggebiet Siedlung, Planung™.

Aus der Sicht des Naturschutzes (Planungen und Verfahren) teile ich Ihnen mit, dass von
dermn Vorhaben keine Schutzgebiete betroffen sind.

Hinsichtlich weiterer naturschutzfachlicher Belange verweise ich auf die Stellungnahme der
zustdndigen unteren Naturschutzbehérde.

Beziiglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Frankfurt - zu vertretenden Belange teile ich lhnen folgendes mit:
Grundwasserschutz/Wasserversorgung

Die Bauleitplanung ersetzt nicht ggfs. erforderliche eigene wasserrechtliche Zulassungen,
2 B. fur bauzeitige Grundwasserhaltungen oder fir mogliche Barrierewirkungen von Gebau-
den im Grundwasser.

® OO

Regienangsarisidium O Ser L Frimenbrieflasnten: | . ” ® |I
Filaensrale 21 to. = Da, £:00bis 16:30 Uhe Luisenplaz 2 | |
4255 Darmatact Fremag 2:00bia 15:00 Une £4233 Darmaadt | w4 )

Intemet: Telefon: 05151 120 (Zentrale) Offertiche Verkehramit- N

1ol

hrpssirp-darmatach hessende Telefax: 04151 128347 (aligemein)  Hakesede Hilp [ [ Buslinis K -2-

10)

zu 1)
zu 2)

zu 3)

zu 4)

zu 5)

Regierungsprasidium Darmstadt

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die UNB wurde ebenfalls am
Verfahren beteiligt und hat mit Schreiben des Wetteraukreises vom 02.05.2019
Stellung genommen (siehe Stellungnahme Nr. 9).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass die Ver-
sorgungssicherheit der 6ffentlichen Wasserversorgung dauerhaft fur die kinftige Bebauung
im Rahmen der bestehenden wasserrechtlichen Zulassungen gewahrleistet ist und eine aus-
reichende Léschwassermenge bereitgestellt werden kann.

Das Plangebiet liegt in der Qualitativen Schutzzone Il des Oberhessischen Heilquellenschute-
bezirkes (Hess. Regierungsblatt Nr. 33 vom 07.02.1929). Weiterhin liegt das Plangebiet in der
Quantitativen Schutzzone D des Heilquellenschutzgebietes ,Bad Nauheim” (St Anz. 48/1984,

s. 2352).

Die dort enthaltenen Ge- und Verbote sind zu beachten. Gaf. sind sich daraus ergebende ei-
gene wasserrechtliche Prisfungen und Zulassungen vor Inkrafttreten der Bauleitplanung er-
forderlich. Ansprechpartner ist die zustindige Untere Wasserbehorde.

Ein entsprechender konkreter Wasserbedarfsnachweis und dessen Deckung sind in der Be-
grindung zum Bebauungsplan nicht aufgefiihrt und miissen deshalb noch vorgelegt wer-

den.
Nachsorgender Bodenschutz

Der Bebauungsplanentwurf enthélt auf Seite 10, Ziffer 8.1 Altlasten die Aussage, dass keine
schadlichen Bodenverinderungen, Verdachtsflachen, Altlasten und altlastverdachtigen Fia-
chen (§ 2 Abs. 3-6 BBodSchG) im Geltungsbereich des vorgelegten Bebauungsplanentwur-

fes bekannt sind.
Schadliche Bodenveranderungen, Verdachtsflichen, Altlasten bzw. altlastverdachtige Fla-

chen (§ 2 Abs. 3-6 BBodSchG) sind mir im Geltungsbereich des vorgelegten Bebauungsplan-
entwurfes unter Beriicksichtigung des zum Uberpriifungstermin verfigbaren Kenntnisstan-
des (Informationsstand nach veriegender Akten- und Kartenlage, ALTIS-Eintrage) nicht
bekannt. Ich weise allerdings darauthin, dass die ALTIS-Datenbank standig fortgeschrieben
wird.

Vorsorgender Bodenschutz

Im Umweltbericht sind Aussagen zum vorsorgenden Bodenschutz enthalten. Die einzelnen
Bausteine aus der , Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwa-
gung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen" wurden abgepriift

Die Gemeinde Wélfersheim plant die Errichtung eines neuen Wohngebiets auf einer Flache
von 4,1 ha. Die Umweltauswirkungen der Plananderung werden als erheblich bewertet.

Konkrete MaBnahmen zum Monitoring sind im Rahmen der Bauleitplanung zu erarbeiten.

Das Baugesetzbuch fordert in § 1a Abs.2, mit Boden schonend und sparsam umzugehen. Es
verlangt ferner, in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB die Vermeidung und den Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen zu beriicksichtigen (§ 1a Abs. 3 BauGB). Dies
gilt auch fur Eingriffe in den Boden. Hierfir wird dis Anwendung der Arbeitshilfe ,Kompensa-
tion des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB - Arbeitshilfe zur Ermittlung
des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz” (Hess.
Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie Schriftenreihe Béden und Bodenschutz in
Hessen Heft 14, 2018) empfohlen.

® O 0O

O &

®

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim
Bebauungsplan ,Fiillgesgéarten V. BA" sowie
Teilinderung Bebauungsplan ,Fiillgesgarten Il. BA“
Abwi&gung Verfahren §§ 3(1) und 4(1) BauGB

zu 6)

zZu7)

zu 8)

zu 9)

zu 10)

zu 11)

zu 12)

zu 13)

zu 14)

zu 15)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme wurde bereits entsprochen. In der Begriindung ist ein Hinweis
auf die Lage innerhalb der Heilquellenschutzgebiete enthalten. Ein entsprechender
Hinweis wird zudem in das Kapitel ,Hinweise und nachrichtliche Ubernahme" sowie
in die Plankarte aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass konkrete Ausflihrungen zu den
wasserwirtschaftlichen Belangen des Plangebiets den Entwurfsunterlagen der Bau-
leitplanung als Dokument beigefligt werden. Der hydraulische Nachweis der Trink-
und Léschwasserversorgung wird im Rahmen der Ausfilhrungsplanung gefiihrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt. Im Umweltbericht sind in Kap. 8 die ge-
planten MaRnahmen zu Uberwachung enthalten. Diese werden dahingehend er-
génzt, dass im Rahmen der Bauausfilhrung die Einhaltung der einschlégigen Nor-
men und Arbeitshinweise zum Bodenschutz zu Giberwachen ist. Weitere spezifische
Monitoring-MaRnahmen werden derzeit nicht fur notwendig erachtet, da sich fir die
Belange des Bodenschutzes keine unvorhersehbaren, nachteiligen Wirkungen ab-
zeichnen.

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass ein Fachbeitrag Bodenschutz
erstellt wird. In diesem Fachbeitrag werden die Auswirkungen der Bauleitplanung
auf das Schutzgut Boden naher betrachtet und die genannte Arbeitshilfe dabei ent-
sprechend beriicksichtigt.
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Immissionsschutz (Lirm, Erschiitterung, EMF)

Gegen die Aufstellung und Anderung der o.g. Bebauungspléne bestehen aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht (Larm) keine grundsétzlichen Bedenken.

Das geplante Neubaugebiet soll als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden und
schlieBt sich damit direkt siidlich an das bereits bestehende WA-Gebiet im Norden an. Larm-
relevante Beeintrdchtigungen durch Verkehrslarm ist durch die dstlich an dem Plangebiet
vorbeilaufende Kreisstrale K 172 zu erwarten.

Ein in diesem Bereich vorgesehener Larmschutzwall als aktive LirmachutzmaBnahme istin
die textlichen Festsetzungen libernommen worden.

Darliber hinaus wird sowohl in der Begrindung als auch im Umweltbericht empfohlen, pas-
sive Lirmachutzmahnen an den geplanten Wohnhausern entlang der KreisstraBe durchzufih-
ren, indem die schutzwiirdigen Nutzungen auf der von der Stralle abgewandten Seite einge-
richtet werden.

Es wird vorgeschlagen, auch die passiven SchallschutzmaBnahmen, wie in Kapitel 2.1.1
Schutzgut Mensch” des Umweltberichtes beschrieben, in die textlichen Festsetzungen zu
Ubernehmen.

Seitens der Dezernate Oberirdische Gewdsser, Renaturierung und Kommunales Abwasser-
bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Allgemein:

Sobald der o. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um Ubersendung einer
Mehrausfertigung in der bekannt gemachten Fassung an das Regierungsprasidium Darm-
stadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, GutleutstraBe 114, 60327 Frankfurt, ge-
beten.

AbschlieBend weise ich darauf hin, dass ich den KampfmittelrSumdienst im Rahmen von
Bauleitplanverfahren ausnahmsweise nur dann beteilige, wenn von gemeindlicher Seite im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das magliche Vorkommen von
Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von Ihnen zugeleiteten Bauleitplanverfahren haben Sie
keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen Kampfmittelrdumdienst
nicht beteiligt. Es steht Innen jedoch frei, den Kampimittelraumdienst direkt zu beteiligen.
Mundliche Anfragen kdnnen Sie richten an Herm Schwetzler, Tel. 06151-126501. Schriftliche
Anfragen sind zu richten an das Regierungsprasidium Darmstadt, Dezemat | 18, Zentraler
Kampfmittelrdumdienst.

Mit freundlichen GriBien
Im Auftrag

gez.

OMONORONOJIONO.

®

Bauleitplanung der Gemeinde Waélfersheim
Bebauungsplan ,Fiillgesgéarten IV. BA* sowie
Teildnderung Bebauungsplan ,Fiillgesgérten Il. BA*
Abwigung Verfahren §§ 3(1) und 4(1) BauGB

zu 16)

zu 17)

zu 18)

zu 19)

zu 20)

zu 21)

zu 22)

zu 23)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht weiterverfolgt. Es
wird nicht davon ausgegangen, dass bei Anlage des Larmschutzwalls weitere
Schallschutzmafnahmen erforderlich werden. Deshalb wird bezlglich der Vorsorge
lediglich eine Empfehlung zu den passiven Schallschutzmafnahmen ausgespro-
chen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Bitte wird gefolgt und nach Inkrafttreten des Bebauungsplans eine Ausfertigung
des Bebauungsplans Gbersandt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Regionalverband
FrankfurtRhemiain

13

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim
Bebauungsplan ,Fiilllgesgérten V. BA" sowie
Teilinderung Bebauungsplan ,Fiillgesgarten Il. BA“
Abwagung Verfahren §§ 3(1) und 4(1) BauGB

Der Regionalvorstand

RegioKenzept GmbH & Co KG Ihr Zelchen:
Biedrichstralle 8¢ Ihre Machricht: 26.03.2019
61200 Wélfersheim Unser Zeichen: SK

29. April 2019
Wailfersheim 4/19/Bp

Bebauungsplan "Fiillgesgirten IV. BA" sowie Teilinderung Bebauungsplan "Filllges-
gérten ll. BA", Gemarkungen Sédel und Melbach, Stellungnahme gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung sestehen hinsichtlich der vom Regionalverband FrankfurtRhein-
Main zu vertretenden Belange keine Bedenken. Am sOdiichen Ortsrand von Stdel soll ein
\Wohngebiet entstehen. Der Bereich ist im Regionalplan Stdhessen/Regionalen Flachennut-
zungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) als ,Wohnbauflache, geplant” dargestelit. Der Bebau-
ungsplanvorentwurf ist aus dieser Darstellung entwickelt.

Im Rahmen unserer Dienstleistungen fur Verbandsmitglieder stellen wir lhnen die Daten aus
unserer Stralegischen Umwellprofung (SUP) zu o.g. Vorhaben zur Verfigung. Bei dem zur
Prifung von uns entwickelten automatisierten Verfahren werden die Auswirkungen von Pla-
nungsvorhaben auf bestimmie Schutzgter und ausgewahite Umweltthemen (berprift. Die
Ergebnisse sind auf kommunaler Ebene maglicherweise weiter zu differenzieren.

Mit freundlichen Grufien
Im Auftrag

Abteilung Planung

O
O,

Regoraterband Franktunfihenbian  Telefon +49 48 2577-0 Achlung, nsue Banedaten

Kerperschaf| des offendichen Rechis  Teleflax =42 69 2577-1204 Dwulsche Bark Frarkfure Sparkase
Peslslrabe 16 infofZwgon-frankiut ce IRAN. DESS 5007 CO10 0056 7356 00 I2AN. DE15 500502010000 3023 02
62326 Frarkfun am Main wwe region frandurt de BIC DEUTDEFFXXX BIC HELADEF1822

13)

zu 1)

zu 2)

Regionalverband FrankfurtRheinMain

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Daten aus der SUP wurden im
Umweltbericht und im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag bereits beriicksichtigt.
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Umweltpriifung
Konfliktanalyse zur dargestellten Planflache

il asm 34 04,0018, Progranmestsizn | 7.2

Kommune/Oristell: Willershaim Sodol
Flur: &
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Jorgass) N Asche, B 4

Gréfe der Planfiiche: 4.1 ha
Regionaler Flich geplan (Stand 2016): Vorranggobiet fur Lendwirschall, Wehnbaufische, geplanl,
Wohrlhudlldu. Bestand
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Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim
Bebauungsplan ,Fiillgesgérten IV. BA* sowie
Teilinderung Bebauungsplan ,Fiillgesgérten Il. BA*
Abwigung Verfahren §§ 3(1) und 4(1) BauGB

Anhang zur Information
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Bauleitplanung der Gemeinde Walfersheim
Bebauungsplan ,Fiillgesgérten IV. BA* sowie
T — Teilinderung Bebauungsplan ,Fiillgesgarten Il. B
’ ; Abwégung Verfahren §§ 3(1) und 4(1) BauGB

3
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Anhang zur Information
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Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim
Bebauungsplan ,Fiillgesgéarten IV, BA“ sowie
Teilinderung Bebauungsplan ,Fiillgesgarten Il. BA*
Abwigung Verfahren §§ 3(1) und 4(1) BauGB
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Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim

B5-MAI-2B19 14:@4 LFD Hessen Archaclegie +45 611 6585137 €.81 o
. Bebauungsplan ,Fiillgesgarten IV. BA“ sowie
£ Landesam fur Denkmalpflege hewenARCHAOLOGIE HESSEN Teilianderung Bebauungsplan ,Fiillgesgéarten Il. BA*
= Hessen Abwagung Verfahren §§ 3(1) und 4(1) BauGB
- | 14
14) Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArchaologie
Leadmannt fx Dockmalploge Mrssen Sihioas Baznch 63002 Weehaden Aslgnehzan
ae—— Beschlussempfehlung:
REGIOKONZEPT GmbH & Co. KG [
Bledrichstralle 8c Fax
. -l
Iy Zuicken
61200 Welfersheim e Naswent 20017018
Dare 06.05.2019

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim, Gemarkung Soédel und Melbach

Bebauungsplan ,Fiillgesgérten IV, BA" sowie Teilanderung Bebauungsplan
Filllgesgarten Il BA*, Gemarkung S&del und Melbach

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1)
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die vorliegende Planung wird vom Landesamt fiir Denkmalpfiegz, hessenArchaologie, im
derzeitigen Stadium abgelehnt, da nicht sichergestelll ist, dass cle dffentlichen Belange des
Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) hinreichend
beriicksichtigt werden. Im Plangebiet und dem unmittelbaren Umfeld betinden sich eine
Siedlung und Gréber der frihen Bronzezeit.

zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es Ist damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmdler im Sinne von § 2 Abs. 2 @ d , ;
) zu 2
HDSchG (Bodendenkméler) zerstért werden. ) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Um Qualitdt und Quantitit der archaologischen Befunde zu Uberprifen und um spiter zu
fundierten Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtiichen oder
denkmalschutzrechtiichen Genehmigungsverfahren zu gelangen, st ein archaologisches
@ zu 3) Der Stellungnahme wird gefolgt und zur Ergédnzung des Bebauungsplans ein ar-

Gutachten, d. h. eine vorbereitende Untersuchung geman § 20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG
chéologisches Gutachten beauftragt. (Eine archédologische Voruntersuchung hat

erforderlich, deren Kosten vom Plangeber in seiner Eigenschaft als Verursacher zu fragen

sind. : 5 :
inzwischen bereits stattgefunden.)

Landesamt fir Denkmalpflege poststalle archacologie wiBifd-hessen.de P

Hessen . tmpsffifd hessende hessen

Sehvoss 2iebrich/Ostlidgel T -494114908-0/-131 ARCHADLOGIR

65203 Wischaden F «49611 690£-137
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_ o . Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim
05-M1-2019 14305 LFD Hessen Rrchaologle +45 B11 BS@B137  S.02 Bebauungsplan ,Fiillgesgérten IV. BA* sowie
Teilanderung Bebauungsplan ,Fiillgesgérten Il. BA*
Abwigung Verfahren §§ 3(1) und 4(1) BauGB

Als vorbereilende Untersuchung sollte sobald wie méglich vor weiteren Planungsschritten

eine geophysikalische Prespektion des beplanten Geltindes durchgeflnrt werden, da von

ihrem Ergebnis abhéngig ist, inwieweit weitere archdologische Untersuchungen (keine .

Ausgrabung/ weltere Teilausgrabung/ Totalausgrabung) erforderlich sind. zu 4) Der Stellungnahme wird gefolgt und im Plangebiet eine geophysikalische Prospek-
tion des beplanten Gelédndes vorgenommen. (Eine geomagnetische Prospektion

Eino Liste zu den Grabungs- und Prospektionsfirmen, die in Hessen zugelassen sind, wird wurde inzwischen bereits durchgefiihrt.)

vom Bundesverband freibaruflicher Kultunvissenschaftler e, V., Adenauerallee 10,53 113

Bonn gefiihrnt.

Unter http:ﬂww.b—i-k.dafmg-listen!archaeolugie-grabungsﬁrman.php)‘ﬂist. finden Sie den

Link zu der pdf-Liste der Archaologischen Grabungsfirmen, die in Hessen zugelassen @ zu 5) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. (Es wurde eine arch&ologische
sind. Grabungsfirma aus der Liste beauftragt.)

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhiilt sich ausschlieflich zu den

sffentlichen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege.
Eine gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der @

Baudenkmalpflege behilt sich die Denkmalfachbehdrde vor.

zu 6) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Mit freundlichen Grufien
im Auftrag

Bezirksarchiologle / stellv. Abteilungsleilerin

Seile 2von 2

GESHTSEITEN 02
Seite 23 von 54



Hessen Mobil
Strafen- und Verkehrsmanagement

Gelnhausen

Hessan MoGli ~ Stralen- und Vaersmanagemant Aktenzeichen  3Mc2-10-012448-BE13.01.2
Postach 1645, 53356 Gennausen
Bearbeiter’n
Gemeindevorstand der Telefon
Gemeinde Wolfersheim Fax
Postfach 11 43 E-Mal
61198 Walfersheim
Daum 03, Mai 2018

Bauleitplanung der Gemeinde Waolfersheim
Bebauungsplan "Fiillgesgéarten IV.BA" und Teilanderung des Bebauungs-
planes "Fiillgesgirten II.LBA", in den Gemarkungen Sodel und Melbach

frithzeitige Beteiligung Triger Offentlicher Belange gemas §4(1)BauGB
Schreiben der REGIOKONZEPT GmbH & Co.KG vom 26.03.2019

Sehr geehrte Damen und Hermren,

die Ermittiung und Beurteilung umweltrelevanter Sachverhalte unterliegt fir kom-
munale Planungen nicht der Prifpflicht durch das Hessen Mobil Straften- und Ver-
kehrsmanagement. Auf den jeweiligen Planfidchen finden durch unsere Behdrde
auch keine regelmaRigen Erhebungen statt. Insofern erfolgen vonseiten dem Hes-
sen Mobil Straen- und Verkehrsmanagement zur Bauleitplanung der Gemeinde
Wailfersheim keine Anregungen/Angaben fur die Ermittiung des erforderlichen Um-
fangs und Detaillierungsgrades der Umweltprifung geman §2(4) BauGB.

Unter Hinweis auf den Erlass des Hessischen Ministeriums fir Wirtschaft, Verkehr
und Landesentwicklung vom 16.07.1998 (StAnz. 31/1998 S. 2326) nehmen wir zu
der Bauleitplanung wie folgt Stellung:

1. Einwendungen mit rechtiicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die ohne Zustimmung, Befreiung oder dhnliches der Fachbehdrde in
der Abwagung nicht dberwunden werden konnen.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
neue Wohnbaulandfiichen sowie fir einen Rad-und Gehweg am sadlichen
Ontsrand von Sodel geschaffen werden. Zur Ausweisung gelangt ein ca. 4,1 ha

groftes Aligemeines Wohngebiet.
Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes soll Gber einen neuen Gemein-
destraflenanschluss an die freie Strecke der Kreisstralte 172 gesichert werden.

Im Zusammenhang mit der beabsichtigten Gebietsausweisung ist der Nachweis
der gesicherten Verkehrserschliefung zu fihren.

HESSEN

6]

®

15

Bauleitplanung der Gemeinde Waélfersheim
Bebauungsplan ,Filllgesgérten V. BA" sowie
Teilinderung Bebauungsplan ,Fiillgesgarten Il. BA"
Abwigung Verfahren §§ 3(1) und 4(1) BauGB

Hessan Mobd Telefon: (05051) 8320 Landeenank Hessen-Tharnngen K. Nr: 1000 512
GUenDergaTaie 34 Fac (D6051) 532 171 Zahungen: HOC-Hessen Mool BLZ 50050000
63571 Genhauesn USt-lohr: DEE11700237 S1 QLN260350
WA MO hessen oe BIC: HELADEFTO00 IBAN-Nr: DE 67 500 500 00000 1000 512 EORI-Nr: DE1653547

15)

zu 1)

zu 2)

zu 3)

Hessen Mobil StraRen- und Verkehrsmanagement

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auf die Planung eines direkten

Anschlusses des Baugebiets an die Kreisstraie 172 wird verzichtet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Hessen Mobil
Strafien- und Verkehrsmanagement

Dabei ist aufzuzeigen/nachzuweisen, dass der bestehende Gebietsanschiuss
dber den Kreisverkehrsplatz in der Kreisstrafte 172, iber den das Gebiet "Full-
gesgdrten | bis llI" erschlossen wird, den zukinftigen verkehrlichen Erfordemis-
sen nicht gendgt, wenn auch die zusatzlichen neuen Plangebietsflichen hier-
dber angebunden werden. Ist die Erschliefung uber den bestehenden Kreisver-
kehrsplatz sichergestellt, ist im Bebauungsplan der neue Gebielsanschiuss an
die Kreisstrafle ersatzlos herauszunehmen.

Ergibt sich das Erfordemis eines Neuanschiusses ist fir die geplante neue Ge-
meindestraRenanbindung an die Kreisstrale 172 der Leistungsfahigkeitsnach-
weis unter Beachtung der bestehenden Verkehre auf der Kreisstrafle 172, der
infolge der beabsichtigien Nutzungen entstehenden Gebietsverkehre sowie der
allgemeinen Verkehrsentwickiung fir die kommenden 15 bis 20 Jahre zu fuhren
und dem Hessen Mobil Straflen- und Verkehrsmanagement Gelnhausen zur
Abstimmung und Prifung vorzulegen. Dabei ist ebenfalls der Abstand von ca.
260m zur bestehenden Kreisverkehrsplatzanlage in die verkehrlichen Betrach-
tungen einzubeziehen.

Rechtsgrundiage: §§ 1, 123 BauGB

§§ 29, 29a, 29b, 47 HSUrG

Ggf. daraus resultierende erforderfiche auszubauende Verkehrsflachen im Be-
reich der Kreisstrafe 172 sind in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
zur Schaffung des Baurechts einzubeziehen.
Wird aufgrund der Gebietsausweisung ein Ausbau/Umbau der Kreisstralle 172
erfordertich, ist auf der Grundiage eines vonseiten der Gemeinde Walfersheim
dem Wetteraukreis als Strallenbaulasttrdger der Kreisstralte zur Abstimmung,
Prifung und Genehmigung vorzulegenden straftenbautechnischen Entwurfes
gemaR RAL (Ausgabe 2012) zur Regelung der Rechtsverhiltnisse zwischen
der Gemeinde Wélfersheim und dem Wetteraukreis eine Verwaltungsvereinba-
rung abzuschliefen. Samtliche Kosten der erschliefungsbedingt notwendigen
AusbaumaRnahmen hat die Gemeinde Walfersheim zu tragen. Dies umfasst
Planung, Bau, Unter- und Erhaltung (Abldse).
Die bauliche Umsetzung muss vor bzw. spatestens mit der Inbetriebnahme von
Gebauden und/oder baulichen Anlagen innerhalb des Plangebietes abge-
schlossen und fir den offentlichen Verkehr freigegeben sein.
Solite im Ergebnis der Uberpriifung des geforderten Leistungsfahigkeitsnach-
weises kein Ausbhauerfordemis der Kreisstralle 172 bestehen, gilt das v.g. ana-
log allein fir die neue Gemeindestrafenanbindung an die Kreisstratte 172.

Altemativ zu dem im Bebauungsplan gewahiten neuen Anbindungspunkt an die
Kreisstralle empfehlen wir die neue Gemeindestrafle auf die bestehende
Wegeparzelle 60 zu verlegen und das Gebiet von dort in nérdliche Richtung zu
erschliefen. Diese Wegeparzelle unterliegt bereits heute neben der zuldssigen
landwirtschaftlichen Nutzung auch rege aber unzuldssig der Nutzung durch be-
stehende Gebietsverkehre. Hier wilrde sich ein regelkonformer Ausbau zur of-
fentlichen ErschlieBungsstrafie anbieten und so allen Nutzungsanspruchen ge-
nigen.

Kommt dies nicht in Betracht ist durch entsprechende Festsetzung im Bebau-
ungsplan sicherzustellen, dass sich keine Gebietsverkehre uber bestehende
Wirtschafiswege von und zur freien Strecke der Kreisstralle 172 abwickeln kon-
nen.

2/5

®

@6 B @ @

Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim
Bebauungsplan ,Fiillgesgarten IV. BA" sowie
Teilanderung Bebauungsplan ,Fiillgesgarten Il. BA*
Abwigung Verfahren §§ 3(1) und 4(1) BauGB

zu 4)

zu 5)

zu 6)

zu7)

zu 8)

zu 9)

zu 10)

zu 11)

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass der Gebietsanschluss an die
Kreisstralle nicht weiterverfolgt wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht weiterverfolgt. Da
auf die Planung eines Gebietsanschlusses an die Kreisstrale verzichtet wird, be-
steht kein Erfordernis fir einen Leistungsfahigkeitsnachweis der Gemeindestra-
Renanbindung an die Kreisstrale.

Die Stellungnahme wird nicht weiterverfolgt, da aufgrund des Verzichts auf eine
direkte StraRenanbindung an die Kreisstrale 172 derzeit kein Ausbau von Ver-
kehrsflachen im Bereich der Kreisstralle erforderlich wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sollte aufgrund der Gebietsaus-
weisung ein Ausbau/Umbau der Kreisstrale 172 erforderlich werden, wird zwi-
schen der Gemeinde Wélfersheim und dem Wetteraukreis eine Verwaltungsverein-
barung abgeschlossen. Die Kosten der Ausbaumalinahmen werden von der Ge-
meinde Wdlfersheim getragen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht weiterverfolgt. Auf-
grund des Verzichts auf eine direkte Gebietsanbindung an die Kreisstrale 172 wird
derzeit kein Ausbau/ Umbau der Kreisstralie 172 erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Empfehlung wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht weiterverfolgt. Die
HaupterschlieRung der Baugrundstiicke soll tiber eine Verbindungsstrafle zwischen
der Nauheimer StraRe im Westen und der Dorheimer Strafte im Osten erfolgen.
Dies erméglicht eine beidseitige Bebauung der ErschlieBungsstrale und entspricht
somit dem Grundsatz des flachensparenden Bauens.

Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt. Der bestehende Wirtschaftsweg ist im
Bebauungsplan als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,Wirtschafts-
weg" festgesetzt. Hier gilt ein auf den landwirtschaftlichen Verkehr und den Fuf3-
und Radverkehr beschridnktes Nutzungsrecht. Eine Anbindung der geplanten
StichstraRen zur siidlich gelegenen Wegeparzelle 62 soll dariiber hinaus zukunftig

fur Kraftfahrzeuge baulich unterbunden werden.
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Hessen Mobil
Straften- und Verkehrsmanagement

Rechtsgrundlage: §47 HStrG
Dies betrifft die jetzt geplanten Verbindungen zur Wegeparzelle 60 sowie zum
geplanten Geh- und Radweg. Wir weisen darauf hin, dass Beschilderungen al-
lein diesem Anspruch nicht Genlige tun. Die geplanten Gemeindestralten dir-
fen dann keine Verbindung zur Wegeparzelle 60 aufweisen!

Im Bebauungsplan sind im Bereich der geplanten Gemeindestraienanbindung
an die Kreisstrafle 172 beidseitig die von jeglicher Nutzung und Bepflanzung
zwischen 0,80m und 2,50 Hohe freizuhaltenden Sichtfelder gemaft RAL 2012
einzutragen und deren dauerhafie Freihaltung durch entsprechende Festset-
zung zu gewahrieisten.

Rechtsgrundlage: §47 HStrG

Im Bebauungsplan ist entlang der Kreisstralle 172 sowie auf einer Linge von
mindestens 20,m beidseitig entlang der geplanten Gemeindestrafieneinmin-
dung Zufahrtsverbot gemaR PlanzV (Bereich ohne Ein- und Ausfahrt) festzuset-
zen.

Rechtsgrundlage: §§ 16, 19, 47 HSUG

Gemal § 23 (1) Hessisches Straflengesetz Bauliche Anlagen an Strallen ddr-
fen auferhalb der zur Erschliefung der anliegenden Grundsticke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrt langs der Landesstrafien und Kreisstralten
» 1. Hochbauten jeder At in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom
Auleren Rand der befestigten Fahrbahn,
» 2. bauliche Anlagen jeglicher Ar, die dber Zufahrten an Landesstrafen oder
Kreisstrafen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen,
nicht errichtet werden. Dies gilt fir Aufschittungen und Abgrabungen groeren
Umfangs entsprechend.
Wir bitten die Bauverbotszone im Plan vermasst darzustellen und entsprechend
zu erldutem.
Innerhalb der Bauverbotszone sind Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, Tief-
garagen i.S. der §§12 und 14 BauNVO unzulassig. Die Bauverbotszone halt
der Gesetzgeber dem Strallenbaulastirager zur Wahrung eigener Aus- und
Umbauabsichten bzw. Erweiterungen vor. Wir bitten um entsprechende Beach-
tung.
Im Ubrigen bedirfen gemag §23(2) HSrG Baugenehmigungen oder nach an-
deren Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung der Stralen-
baubehérde, wenn
» 1. bauliche Aniagen lings der Landesstralien oder Kreissirallen auerhalb
der zur Erschliefung der anliegenden Grundsticke bestimmten Teile der
Orsdurchfahrten in einer Entfernung bis zu 40 m vom dulteren Rand der
befestigten Fahrbahn, emrichtet, erheblich geandert oder anders genutzt
werden sollen,
» 2. bauliche Anlagen auf Grundsticken, die auferhalb der zur Erschlieung
der anliegenden Grundsticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrien
Gber Zufahrten oder Zugange an Landesstralen oder Kreisstrallen unmit-
telbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich gedndert oder anders
genutzt werden solien.
Die Zustimmungsbedirftigkeit nach Satz 1 gilt entsprechend far bauliche Anla-
gen, die anzeigebedirftig sind. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche

315

® 6

® ®
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Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheim
Bebauungsplan ,Fiillgesgarten IV. BA" sowie
Teilinderung Bebauungsplan ,Fiillgesgarten Il. BA“
Abwiagung Verfahren §§ 3(1) und 4(1) BauGB

zu 12)

zu 13)

zu 14)

zu 15)

zu 16)

zu 17)

zu 18)

Der Stellungnahme wird dahingehend entsprochen, dass die Verbindung der ge-
planten Gemeindestraflen (Stichstraflen) zur stdlich gelegenen Wegeparzelle 62
fur Kraftfahrzeuge baulich unterbunden wird.

Die Stellungnahme wird nicht weiterverfolgt, da auf die Planung einer Gemein-
destraRenanbindung an die Kreisstrale 172 verzichtet wird.

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass entlang der Kreisstralle 172 ein
Zufahrtsverbot gemaf PlanzV festgesetzt wird.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Bauverbotszone wird eingemessen und im
Bebauungsplan vermasst dargestellt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Baugeneh-
migung beachtet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim
Bebauungsplan ,Fiillgesgérten IV. BA“ sowie

Hessen Mobil
Teilinderung Bebauungsplan ,Fiillgesgérten Il. BA“

Straflen- und Verkehrsmanagement

Vorschriften bleiben unberdhrt.

Gemal §23(3) HStrG darf die Zustimmung nach Satz 2 versagt oder mit Bedin-
gungen und Auflagen erteilt werden, soweit dies wegen der Sicherheit oder
Leichtigkeit des Verkehrs, der Ausbauabsichten oder der Straenbaugestaltung

Abwigung Verfahren §§ 3(1) und 4(1) BauGB

notig ist. @ zu19)  Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Gesetzesgrundlage wird in die Bebauungs-

Wir bitten um entsprechende Einarbeitung in den Bebauungsplanunteriagen. planunterlagen nachrichtlich aufgenommen.

Fir die geplanten Larmschutzanlagen parallel der K172 wird das Baurecht Gber @ ' . .

den Bebauungsplan geschaffen. . zu 20) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die zu erstellenden Entwurfsunterlagen der Larmschutzaniage gemag RiZ Ing.

einschlieBlich des Nachweises der Entwasserung bilden die Grundlage fir die

zwischen der Gemeinde Walfersheim und dem Wetteraukreis abzuschliefende

Verwaltungsvereinbarung. Fur den Abschluss der Verwaltungsvereinbarung

sind dem Wetteraukreis die Entwurfsunteriagen zur Priifung sowie der gepriifte

statische Nachweis vorzulegen. Samitliche Kosten im Zusammenhang mit der

Larmschutzaniage (Planung, Bau, Unterhaltung, Erhaltung, etc.) sind erschlie- @ zu21)  Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Bei dem geplanten Larmschutz-

SUCHECR G L HEDRE SO S wall handelt es sich um eine freiwillige MaBnahme, die ggf. auBerhalb der Straen-

Der Bau sowie die kinftige laufende Pflege, Unterhaltung und Erhaltung der : 3 ’ ‘

Larmschutzanlage ist baugebietsseitig vorzunehmen. Dies ist insbesondere fiir parzelle durchgefuhrt wird. Falls fur die Errichtung des Larmschutzwalles der Ab-

geplante Bepflanzungen von Bedeutung. Entsprechende Flachen zum Errei- schluss einer Verwaltungsvereinbarung zwischen der Gemeinde Wélfersheim und

chen der Lammschutzanlage auferhalb des Straenraumes der Kreisstrate 172 @ dem Wetteraukreis notwendig wird, werden dem Wetteraukreis die Entwurfsunter-

sind dber den Bebauungsplan sicherzustellen (Pflege- und Wartungsweg). lagen sowie der statische Nachweis zur Priifung vorgelegt. Samtliche Kosten im

Wir sichini darat hiraeition, fiass dic \Wikhamiel: da gophnter diviven @ Zusammenhang mit der Larmschutzanlage werden von der Gemeinde Wolfersheim

Larmschutzes von Hessen Mobil nicht gepruft wird. t

Mit dem Bau der Lirmschutzanlage darf erst nach erlangter Rechtsverbindlich- gelragen.

keit der vertraglichen Regelung begonnen werden. @ zu 22) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Zugénglichkeit des Larm-
schutzwalles fiir Pflege- und Wartungsarbeiten wird im Zuge der Ausfihrungspla-

Nach § 47 HStrG in Verbindung mit der RAS-Ew, Ausgabe 2005 erfolgt die ord- nung sichergestellt.

nungsgemafe Ableitung der Stratenoberilachenwasser der klassifizierten ; i ;

Strafie. Durch die geplanten baulichen Manahmen innerhalb des Plangebietes zu 23)  Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

durfen die Straenentwasserungsanlagen der K172 nicht verandert bzw. in in- zu 24)  Der Stellungnahme wird gefolgt. Erst nach Erlangen der Rechtsverbindlichkeit der

rer Funktion beeintrdchtigt werden. Aufschutiungen, Abgrabungen u.dgl. sind vertraglichen Regelung wird mit dem Bau des Larmschutzwalles begonnen.

unzuldssig bzw. nur dann méglich, wenn in enger vorheriger Abstimmung mit

dem Straltenbaulastirager die Ableitung der Oberflachenwdsser der klassifizier-

ten Strake durch ein entsprechendes Entwdsserungssystem sichergestelit wird.

Stralengelande der klassifizierten Strafte dirfen keineriei Wasser (Nie- . . "

Esr’;’cmagsmser \ind ms'gﬂmsser. auch gekiarte) aus dem Pm;ebiet @ zu 25) !Der Stellungnahme vwrc_i entsprochen.l Durch die gapl_gnten baulichen Mafinahmen

2ugeleitet werden. innerhalb des Plangebiets werden die StraRenentwasserungsanlagen der K 172
nicht verandert oder in ihrer Funktion beeintrachtigt. Dem Straflengelénde der klas-

Der geplante Geh- und Radweg befindet sich ca. ab der Wegeparzelle 59/11 sifizierten StraRe werden keinerlei Wasser (Niederschlagswésser und sonstige

auf dem Strallqumndstﬁck der Kreisstralle 172. Hierfir isl_die Zpslimmung . Abwasser) aus dem P|angebiet zuge]eite[_

gﬁ;o\':veﬁ‘_lemu”e'ses ais Straentaufastirager und Grundstiickseigentimer ein zu 26) Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt. Der Wetteraukreis begriftt die Auswei-

Hierfr sowie auch fiir den in der Bauverbotszone der Kreisstrafle 172 auBer- sung des Rad- und FuBweges vom Baugebiet in Richtung B 455 (OT Melbach).

halb des Stralengrundstickes befindlichen geplanten Geh- und Radweg ist

eine entsprechende vertragliche Regelung (Verwaltungsvereinbarung) zwi-

schen der Gemeinde Waélfersheim und dem Wetteraukreis anhand richtlinien-

konformer straenbautechnischer Entwurfsunteriagen, die dem Wetteraukreis @ zu 27) Der Stellungnahme wird gefolgt. Es wird eine vertragliche Regelung zwischen der

zur Abstimmung, Prufung und Genehmigung vorzulegen sind, abzuschliefen. Gemeinde Wolfersheim und dem Wetteraukreis getroffen.

4/5
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Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim
Hessen Mobil Bebauungsplan ,Fiillgesgérten IV. BA“ sowie
StraBen- und Verkehrsmanagement Teildanderung Bebauungsplan ,Fiillgesgérten Il. BA“
Abwigung Verfahren §§ 3(1) und 4(1) BauGB

Planung, Bau, Unter- und Erhaltung des Geh- und Radweges obliegen der Ge-
meinde Walfersheim, die Baulastiragernin fir diesen wird. (Informativ: Die ent-
sprechenden Flichen, die sich heute auf dem Kreisstraengrundstuck befinden
werden im Rahmen der Schlussvermessung auigenommen und der Gemeinde
Walfersheim tbertragen,) Fur die Wegefihrung auf dem Kreisstraltengrund-
stiick werden die Entwasserungsanlagen der Kreisstrafle dberbaut. Im Rahmen
der Entwurfsplanung ist die Entwasserung der Kreisstrafle sicherzustellen. Dies
bedarf der frihzeitigen Abstimmung der geplanten Maftnahmen. Ggf. ist der
entstehende Mehrunter- und Erhaltungsaufwand dem Wetteraukreis abzuldsen.

zu28)  Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

® &

zu 29) Der Stellungnahme wird entsprochen. Die Entwasserung der Kreisstralle wird im
Rahmen der Entwurfsplanung sichergestellt. Die geplanten MalRnahmen werden

Die Ausweisung des Baugebietes erfolgt in Kenntnis der von der Kreisstrae friihzeitig abgestimmt.

172 sowie der Bundesstrafie 455 ausgehenden Emissionen.

Die Gemeinde Waolfersheim hat Sorge dafir zu tragen, dass Vorkehrungen zum
Schutz vor Umwelteinflissen geman § 9 (1) 24 BauGB in Verbindung mit § 50
BImSchG bzw. zur Minderung solcher Einwirkungen getroffen werden.

Der Wetteraukreis sowie das Hessen Mobil Stralten- und Verkehrsmanage-
ment dbemehmen keinerlei Forderungen hinsichtiich Larm-, Abgas- und Er-
schitlerungsschutz, auch zu keinem spateren Zeftpunkt.

Wir bitten um entsprechende Ubemahme in die Festsetzungen des Bauleit-
plans.

zu 30) Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt. Die Gemeinde Wélfersheim hat im Vor-
entwurf des Bebauungsplans gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB eine aktive Larmschutz-
maRnahme in Form eines Immissionsschutzwalls im Bebauungsplan festgesetzt.

zu 31) Der Bitte wird gefolgt und ein entsprechender Hinweis nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

2. Fachliche Steilungnahme:
a) Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o. g. Flan berih-
ren kénnen, mit der Angabe des Sachstands:
Seitens dem Hessen Mobil Stralen- und Verkehrsmanagement sind derzeit
im Bereich des Plangebietes keine StraBenbaumaBnahmen geplant. zu 32) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
b) Sonstige fachliche informationen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g.
Flan, geglieden nach Sachkemplexen, jeweils mit Begrandung und gegebe-
nenfafls Rechtsgrundlage:

Im Bebauungsplan sind grundsatzlich auch Aussagen zur Fulk- und Radwe- T : p
gerschiiefung sowie zur OPNV-ErschlieRung vorzunehmen. zu 33)  Der Stellungnahme wurde bereits in Teilen gefolgt. In der Begriindung zum Bebau-

Rechtsgrundlage: Empfehlungen zur Integration von ungsplan unter dem Punkt 7.1 VerkehrserschlieBung (S.9) wurden bereits Aussa-
Verkehrsplanung und raumlicher Pla- gen zum FuBl- und Radweg getroffen. Erganzt werden diese um die Aussagen zum
t OPNV- Anschluss.

® 6 ©6

nung
OPNV-Gesetz

Mit freundlichen Grien
im Auftrag

gezeichnet
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Hessen Mobil o
Strafien- und Verkehrsmanagement JRWEGANGE?
Gelnhausen al &
DURCHSCHRIFT
Massen Mokl - Strafien- und Verk Atonzelchen  24c2-19-012448-BE13.01.2
Postiach 1695, 63556 Gelnhausen
Bearveton'n
Gemeindevorstand der Telefon
Gemeinde Walfersheim Fax
Postfach 11 43 g
61198 Wolfersheim
Datum 09. Mal 2019

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim
Bebauungsplan "Fiillgesgirten IV.BA" und Teilinderung des Bebauungs-
planes "Fiillgesgirten I.BA", in den Gemarkungen Sodel und Melbach

friihzeitige Beteiligung Trager Offentlicher Belange gemin §4(1)BauGB

Schreiben der REGIOKONZEPT GmbH & Co.KG vom 26.03.2019
unsere Stellungnahme vom 03.05.2019, Az.: 34c2-19-012448-BE13.01.2

Sehr geehrle Damen und Herren,

in Ergéinzung zu unserer Stellungnahme vom 03.05.2019, Az.: 34c2-19-012448-
BE13.01.2 teilen wir thnen mit, dass bel Umsetzung eines neuen Baugebietsan-
schlusses an der frelen Strecke der Kreisstralle 172 neben der Erschliefung fiir
die motorisierten Verkehre auch die fuBlaufige Erschlieung des Plangebietes si-
cherzustellen ist. Hierfur ist ein Gehweg baugebietsseitig entlang der Kreisstralle
bis zum bestehenden Gehweganschluss in der Ortslage Sodel (Kreisverkehrs-
platz) planerisch vorzusehen.

Zur Schaffung des Baurechtes sind die daflr erforderlichen Flachen in den Gel-
lungsbereich des Bebauungsplanes einzubeziehen. Fir Planung, Bau, Unter- und
Erhaltung sowie die Baulast und Eigentumsregelung gelten die in unserer Stel-
lungnahme vom 03.05.2019, Az.: 34¢2-19-012448-BE13.01.2 fur den Baugebiets-
anschluss sowie auch fir den geplanten in sidliche Richtung verlaufenden Rad-
und Gehweg gemachten Aussagen analog auch fiir den Gehweg in Richlung Orls-
lage.

Wir bitten um entsprechende Einarbeitung in die Bebauungsplanunterlagen sowie
Umsetzung bel den weiteren fachlechnischen Planungen.

Mit freundlichen Grilten

im Auftrag

gezeichnet

Hesson Matil Telolon: (06741) 8320 Landesbank Haszen-Thinngen Kio, Nr.: 1030 812
Guterbergstralie 24 Fax: (06051) 832 171 Zankungen: HCC-Hesten Motil BLL 500 500 00
83571 Gelnhausen UStddNr - DEN1T700237 SL-Hr: 04322603501
www, mabil hessen o4 BIC: HELADEFFRXX IZAN-NE: OF 67 500 500 02000 1000 532 EORI-MNe: DE1CS3847

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim
Bebauungsplan ,Fiillgesgéarten IV. BA“ sowie
Teilanderung Bebauungsplan ,Fiillgesgarten Il. BA
Abwigung Verfahren §§ 3(1) und 4(1) BauGB

15a

15a) Hessen Mobil StraRen- und Verkehrsmanagement
Nachtrag

Beschlussempfehlung:

zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht weiterverfolgt. Auf
die Planung eines neuen Baugebietsanschlusses an der freien Strecke der Kreis-
stralle 172 wird verzichtet, wodurch auch die Planung eines Gehweges entlang der
Kreisstrale entbehrlich ist.

zu 2) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht weiterverfolgt. Die
Anlage eines Gehwegs zwischen Kreisstrale und dem bestehenden Immissions-
schutzwall wird nicht beabsichtigt (siehe Punkt 1).

zu 3) Der Bitte wird nicht gefolgt. Die Planung eines Gehweges entlang der Kreisstralle
172 ist durch den Verzicht auf einen direkten Anschluss an die Kreisstrale nicht

mehr notwendig.
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Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim
Bebauungsplan ,,Fiiligesgarten IV. BA" sowie
Teilinderung Bebauungsplan ,Fiillgesgérten Il. BA"
Abwagung Verfahren §§ 3(1) und 4(1) BauGB

Hessen Mobil
Straflen- und Verkehrsmanagement

2. In Durchschrift zur Kennltnis an:
REGIOKONZEPT GmbH & Co.KG
Biedrichstrafle 8c
61200 Wolfersheim

im Auftrag

212
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DB

!Dﬂus:he 2ahn AG * DB lminalilien » Camberger Sir, 10 = 60327 Franh-
uri (M) i

REGIOKONZEPT GmbH & Co.‘KG
Biedrichsir. 8 ¢

61200 Wolfersheim

baurechl-mi

" {HSEBANET

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim
Bebauungsplan ,Fiillgesgéarten IV. BA" sowie
Teilanderung Bebauungsplan ,Fiillgesgarten Il. BA*
Abwigung Verfahren §§ 3(1) und 4(1) BauGB

16

Deutsche Bahn AG

DB lmmobilien

Region Mitte
CS.R-M-L{A)
Camberger Sir. 10
60327 Franklun (M)
www.dewtschebahn.com

s hebahn.com

Zeichen: CS.R-M-L{A)

TOB-FFM-19-50457/Fi

26.04.2019

Bebauungsplan ,Flillgesgérten IV. BA" sowie Teilinderung Bebauungsplan ,Filllgesgirten Il

BA", Gemarkungen Sodel und Melbach der Gemeinde Wilfersheim
Ihr Schr. vom 26.03.19 - Beteiligung der Triger &ifentlicher Belange -

Sehr geehrte Damen und Herren,

aul Basis der uns vorlieganden Unlerlagen iibersendet die Deutsche Bahn AG, als von der DB Netz
AG und DB Energie GmbH bevollmachtigtes Unternehmen, hiermit folgende Gesamistellungnahme

als Trager difentlicher Belange zum o. g. Verfahren:

Gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen bei Beachlung und Einhaltung der nachfolgenden Bedin-
gungen aus Sicht der Deutschen Bahn AG und lhrer Konzernunteinehmen keine grundsatzlichen

Bedenken.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen enistehen Emissionen (insbeson-
dere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durzh Bremsstaube, elekirische Be-

ren kdnnen. Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensiven Verkehrswegen wird auf die

einflussungen durch magnetische Felder eic.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiih-

Verpflichiung des kommunalen Planungstragers hingewiesen, aktive (z.B. Ermichtung Schallschutz-
wande) und passive (2.B. Riegelbebauung) LarmschutzmaBnahmen zu priifen und festzusetzen.

Mit freundlichen GriBen

Deutsche Bahn AG
26.04.2019

Deutscha Bahn AG Vorsizender des Varstand, Aexarder Dall

Sur- Berin Aulsicherates: Dr. Richard Linz, Beithold Huber
Registergernche: Michael Odenwaid Vorshzendar Prol. De. Sabina Jeschhe
Berin-Charotenbung Fanaid Polalla

HRB: 50000 Martin Seder

USt-idNr.: DE B11569869

Nahere Py msconen £y Duemeabelungin DI Euurmn inden S het: waw degisctebamn cemeaientorun

Unser Anspruch:

m Proftabler Qualitdtstdhre:
R -Arteltgubey
2070 udemseis e

16)

zu 1)

zu 2)

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht weiterverfolgt. Das
geplante Allgemeine Wohngebiet liegt nicht direkt benachbart zu Bahnanlagen.
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EBANS Wir fuir Oberhessen,

ovagNet

ovag Nez GinkH Posifazy 10 0T 83 81347 Fredberg

RegicKonzept GmbH & Co. KG
Biedrichstralle 8¢
61200 Wolfersheim

Datum 02052018

Gemelnde Wélfersheim im Ortsteil Sédel
Bebauungsplan “Fiillgesgirien IV, BA"
sowie Teilinderung Bebauungsplan , Flllgesgérten Il. BA"

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken Ihnen fur die Uberlassung der Unterlagen,

In dem ausgewiesenen Gebiet sind von der OVAG 04 kV-Kabel sowie Anlagen for die
Stralenbeleuchiung vorhanden. Sudiich des Planungsbereiches verlauft in einem Wirtschafisweg
ein Fernmeldekabel. Der geplante Geh- und Radweg kreuzt diese Leitungstrasse. Bei Bedarf
konnen Sia die entsprechenden Bestandsplane anfordern. Fur die korrekte Eintragung der Trassen
besteht zusatzlich die Méglichkeil einer ortlichen Einmessung.

Im Bereich der angegebenen extsrnen Ausgleichsflachen in der Gemarkung Wohnbach, Flur 7,
Flurstocke 33 (thv.) und 34 sind von der OVAG keine elektrischen Anlagen vorhand

Ob und Inwiewelt Anlagen der OVAG Wasserversorgung (Fernwasserletungsnelz) belroffen sind,
erfahren Sie von der zustandigen Fachabteilung im Wasserwerk Inheiden. Die Unterlagen haben
wir zur Steliungnahme weitergeleitet

Wir bitten die Gemeinde Wo fersheim, bei evll. notwendig werdenden Erdarbeiten (Kanal,
Wasserleitung, Strallenbau, Larmschutzeinrichtupg) Im Bereich unserer Kabel die ausfihrende
Firma daraul aufmerksam zu machen, dass diese sich - um Slérungen zu vermeiden - vor
Arbeilsbeginn mit unserem

Netzbezirk Friedberg, Postfach 10 07 63, 61147 Friedberg
{AuBenliegend B 455 nach Dorheim), Tel. (0 60 31) 82 16 50

in Verbindung selzl

AuBierdem mochlen wir noch daraul‘ hinweisen, dass in den Bereichen, in denen Bepfianzungen
vorgesehen sind, unsere vorhand 1 bzw. geplanten Kabel - auch die am Rande des
Planungsbereiches liegenden - durch geeignete Maﬂnahmen zu schitzen sind. Insbesondere sind
die vorhandenen Strafllenbeleuchlungseinrichtungen zu berucksichtigen. Im Einzelfall bitten wir
auch hier um Ricksprache mit unserem Netzbezirk Friedberg.

| ianaver Stralle 511 EH:SIr dberg it Telelea OEEI B2-0 feletas OCO3Y 82-1337 E-Nal netinutiung Doaag-netrce

Peter-Hans Hag 2 Rarer Schwarz . :e Brieszerg [dessen) Freegberg HAR 380
3 L

LR 1F515|liﬂn?ﬂm‘0ﬂn 13 BICTSOFT HELADEFIFRL 1 1 0F 340833025 1 DENIITIIOLCOD01FE R

b limtrredmen dor DVAT-Ureppe.

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim
Bebauungsplan ,Fiillgesgérten IV. BA” sowie
Teilinderung Bebauungsplan ,Fiillgesgarten Il. BA“
Abwigung Verfahren §§ 3(1) und 4(1) BauGB

20

@ O OO

20) ovag Netz GmbH

Beschlussempfehlung:

zu 1) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das Fernmeldekabelwird nach-
richtlich in den Bebauungsplan aufgenommen.

zu 2) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zu 3) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zu 4) Der Bitte wird gefolgt. Bei notwendigen Erdarbeiten im Bereich der Kabel der
OVAG wird die ausfuhrende Firma darauf aufmerksam gemacht, dass diese sich
vor Arbeitsbeginn mit dem Netzbezirk Friedberg in Verbindung setzt.

zu 5) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bei Pflanzmafnahmen wird auf vorhan-
dene und geplante Kabel sowie auf Stralenbeleuchtungseinrichtungen geachtet
werden und ggf. mit dem Netzbezirk Riicksprache gehalten.
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ovag Netz GmbH Seite 2 zum Schreiben vom 02.05.2019

Bei unserer Stellungnahme geren wir davon aus, dass keine Anderungen an unseren Anlagen,
notwendig werden. Sclite dies aus Sicht der Gemeinde Wolfersheim dennoch der Fall sein, bitten
wir diese, sich mit uns in Verbndung zu setzen. Ein Angebot fir die Anderung werden wir der
Gemeinde vorlegen,

Die Kostenregelung erfolgt geman Wegenutzungsvertrag,

Fur die Versorgung des geplan:en Baugebietes mit elekirischer Energie halten wir den Bau von
einer Transformatorenstation fir erforderlich. Einen geeigneten Standort haben wir in den
beigefogten Plan eingezeichnel. Hierzu benoligen wir eine Flache von 5 m Breite * 6 m Tiefe mit
einem Kanalanschiuss an der rechten verderen Grundslickseile. Neben der zeichnerischen
Darstellung im Bebauungsplan bitten wir textlich aufzunehmen, dass innerhalb der Flache for
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektizilét (Trafostation), bauliche Anlagen die
einzuhallenden Grenzabstdnde nach Landesbauordnung unlerschreilen dourfen. Die fir einen
Anfrag auf Abweichung nach § 73 HBO notwendige nachbarschaftliche Einverstandniserklarung
wird dadurch ersetzt und ein besonderes Anhoren durch die Bauaufsichtsbeharde kann entfallen.
Die Station ist gem. Anlage zu §63 HBO baugenehmigungsirei,

Wir bilten die Gemeinde Wollersheim, uns das Grundstick zu gegebener Zeil kostenlos zur
Verfugung zu stellen. Das Grundstiick bleibt weiterhin im Eigentum der Gemeinde,; wir werden fir
den Bau, den Betrieb und Urterhalt der Transformatorenstation eine beschrankt personliche
Dienslbarkeil zu unseren Gunsten eintragen lassen

Eine Aussage, wia im Bereich WA 1 ein Anschluss von Wohngebauden mit drei Vollgeschossen an
unser Netz ausgefohrl wird, ist erst méglich, wenn feststeht, welche Leistungen an den noch
festzulegenden Anschlusspunkten bendligl werden. Zur Abstimmung, wie ein solcher Anschluss
ausgefohrt werden kann, bitlen wir die Gemeinde Wolfersheim mogliche Investoren zu bitten sich
Irihzeitig mit unserer Fachabteilung in Friedberg - Tel. 06031/82-1099 - in Verbindung zu setzen

Fiir den Fall, dass Erschlielungsarbeiten notwendig werden, bitten wir zum gegebenen Zeitpunkt
um Information Ober das mit der Planung und Projektierung dieser Arbeilen beauftragte
Ingenieurbliro, damit unserersets eine termingerechle Umsetzung notwendiger Erweiterungen
oder Veranderungen des elektriszhen Netzes gewahrleislet werden kann.

Wenn unsere Belange berOcksichtigt werden, haben wir keine Einwénde gegen diesen
Bebauungsplan,

Mit freundlichen Grilen

ovag Netz GmbH

Anlage

® ©

GLORE)

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim
Bebauungsplan ,Fiillgesgéarten IV. BA" sowie
Teilinderung Bebauungsplan ,Fiillgesgarten Il. BA“
Abwigung Verfahren §§ 3(1) und 4(1) BauGB

zu 6)

zu7)

zu 8)

zu 9)

zu 10)

zu 11)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und ggf. bei der Umsetzung der
Planung beachtet.

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass im Entwurf des Bebauungs-
plans eine entsprechende Signatur fur Elektrizitdt mit der Zweckbestimmung Tra-
fostation zeichnerisch dargestellt wird. Jedoch entspricht es dem Wunsch der Ge-
meinde, die geplante Trafostation nicht innerhalb des geplanten Wohngebiets,
sondern auf der geplanten &ffentlichen Grinflache unterzubringen. Auf eine fl&-
chenhafte Darstellung wird verzichtet, um die Lage der Trafostation im Zuge der
Bauausfiihrungsplanung genauer festzulegen. Zudem wird eine textliche Festset-
zung hierzu im Bebauungsplan erganzt.

Der Bitte wird gefolgt. Die Gemeinde Wélfersheim wird das Grundstiick zu gegebe-
ner Zeit kostenlos zur Verfligung stellen.

Der Bitte wird gefolgt. Die Gemeinde Wélfersheim setzt mégliche Investoren dar-
tiber in Kenntnis, dass sie sich frihzeitig mit der zusténdigen Fachabteilung der
ovag Netz GmbH in Verbindung setzen sollen, um die Ausfiihrung des Anschlusses
von Wohngeb&duden mit drei Vollgeschossen abzustimmen.

Der Bitte wird gefolgt und die ovag Netz GmbH {iber das mit der Planung und Pro-
jektierung der ErschlieBung beauftragte Ingenieurbiiro informiert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim
Bebauungsplan ,Fiillgesgérten IV. BA* sowie
Teilanderung Bebauungsplan ,Fiillgesgérten Il. B
Abwigung Verfahren §§ 3(1) und 4(1) BauGB

i

Anhang zur Information
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Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim
Bebauungsplan ,Fiillgesgéarten IV. BA* sowie

Teilinderung Bebauungsplan ,Fiillgesgarten Il. BA“
Abwigung Verfahren §§ 3(1) und 4(1) BauGB

Anhang zur Information
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Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim
Bebauungsplan ,Fiillgesgérten IV. BA" sowie
Teilanderung Bebauungsplan ,Fiillgesgarten Il. BA"
Abwidgung Verfahren §§ 3(1) und 4(1) BauGB

Anhang zur Information
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Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim

s
Bebauungsplan , Fiillgesgérten IV. BA" sowie
Teildnderung Bebauungsplan ,Fiillgesgérten Il. BA*
Abwigung Verfahren §§ 3(1) und 4(1) BauGB
I
Anhang zur Information
.
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BOTANISCHE VEREINIGUNG fils NATURSCHUTZ LANDESJAGDVERBAND HESSEN e V.
in HESSEN eV,
NATURSCHUTZBUND DEUTSCHLAND

Lasdesverband Hessen e V.

SCHUTZGEMEINSCHAFT DEUTSCHER WALD
Landesverband Hessen e V.

BUND fir UMWELT und NATURSCHUTZ DEUTSCHLAND
Lacdesverband Hessen eV

DEUTSCHE GEBIRGS- und WANDERVEREINE

Lardesverbapd Hessen 2 V.
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Nidda . den 04.05.2019
Per E-Mail : multrregiokonzept.de

Ihr Zeichen : Ihre Nachnicht vom 26.03.2019

Betr.: Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersheimn , Gem. Sédel und Melbach
Hier: B-Plan Fiillgesgiirren IV.BA sowie Teilinderung B-Plan Fiillgesgiirren ILBA

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Aufirage der nach §3 Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz anerkannten Naturschutzvereinigungen
im Werteraukreis und im Finvemehmen mit den Beaufiragten der Vereinigungen im
Wetteraukreis nehme ich Stellung zu 0.a. Vorhaben.:

Gegen das Planungsvorhaben bestehen u.E. eine Reihe von Bedenken:

-Die Aussage auf Seite 1 der . Begriindung”. dass dringender Bedarf an Bauflichen bestel,
konnen wir so nicht nachvollziehen, wenn man sieht, dass ausgewiesene Bauplitze fritherer B-
Pline seit mehreren Jahren immer noch nicht bebaut sind oder als enweiterte Gartenflachen
genutzt werden.

-Die Realsituation in Fiillgesgirten II stummt teilweise nicht mit dem vorliegenden Plan
iiberein: Die Durcheriinung besteht in vielen Fallen aus kologisch bedenklichen bis zu 2 m
hohen Thuja- oder Kirschlorbeerhecken. Bodenabstande von Zaunen werden nicht eingehalten,
Sockel im Bereich der Grundstiicksabgrenzungen sind angelegt.

-In den . Planungsrechtlichen Festsetzungen™ Punkt 8.1 ist vorgesehen: , In den nicht zur
Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichmngen zu venmeiden™ - Real: Viele
einsehbare Vorgirten sind durch Steinpackungen (auf Folien ohne Kontakt zum Boden?)
degeneriert und kologisch wertlos.

Bei der weiteren Planung fiir den B-Plan Fiillgesgirten [V und die Auvsfilhrungen der Bebauung
bitten wir, dass die in den , Planungsrechtlichen und Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen™
vorgegebenen MafBnahmen durch Aufklinmng der Bauwilligen und Monitoring seitens der
Kommunpe eingehalten werden

Beziiglich der Ontsrandeingriinung und Pflanzgebote auf privaten Flichen weisen wir auf das
Urteil des VGH Hessen vom 19.10.2017, Az : 4 C 2424/15.N. hin. wonach Festsetzungen von
Planzgeboten auf Privatgrundstiicken nur méglich sind. wenn diese dinglich gesichert sind.
Ohne Erfiillung dieser Anforderungen ist der Bebauungsplan rechtsunwirksam.
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zu 1)

zu 2)

zu 3)

zu 4)

zu 5)

Gemeinsame Stellungnahme der Naturschutzverbédnde

Der Stellungnahme kann nicht gefolgt werden. Fir die Ausweisung an Bauflachen
fur die Wohnbebauung besteht in Wélfersheim Bedarf sowie entsprechende Nach-
frage. Die Flachen im vorhandenen Wohngebiet ,Fillgesgérten lll. BA* wurden in
absehbarer Zeit komplett vermarktet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Inwieweit die Bauherren die
planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Fillgesgérten Il umset-
zen, ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens. Kontrollen
iber die Einhaltung der Festsetzungen werden ggf. durch die Ordnungsbehé&rden
durchgefiihrt.

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass in den Bebauungsplan ein
Hinweis darauf aufgenommen wird, dass aus Grinden des Boden- und Klima-
schutzes sowie der Biodiversitéat auf die Anlage von Schottergérten zu verzichten
ist.

Die Bitte wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Ausfihrung beachtet.
Die Kommune halt das Monitoring ein und klart die Bauwilligen Gber die planungs-
rechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen auf.

Der Hinweis auf das Urteil des VGH Hessen vom 19.10.2017, Az.:4C 2424/15 N
wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht weiterverfolgt. Das Urteil des VGH Hes-
sen ist auf den Bebauungsplan nicht anwendbar. Der angegriffene Bebauungsplan
war u.a. deshalb fehlerhaft, weil es zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses an
der erforderlichen Sicherung der externen Ausgleichsmafnahmen durch Abschluss
eines stadtebaulichen Vertrages fehlte. Pflanzgebote auf Privatgrundstiicken, de-
ren Umsetzung i.d.R. durch eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan
gesichert ist, waren nicht Gegenstand der gerichtlichen Uberpriifung.
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Wir begriien die Festlegungen zur Beleuchtung durch entsprechende LED oder Na-
Niederdrucklampen. Diese sind im 6ffentlichen und privaten Bereich so anzulegen und
auszurichten. dass sie nicht den Nachthinunel oder die Umgebung ausleuchten.

Wir regen an, an jedem Gebaude mindestens 1 Nisthilfe fiir Hohlenbriter, Fledermaiuse und /
oder Insekten anzubringen. um die Siruation der Tierarten zu erhalten und ggf. zu verbessern.
auch wenn deren Lebensbedingungen auf den Ackerflachen vorher nicht besser waren. Dies ist
verbindlich in die Planung aufrunehmen

Wir regen des weitern an. die Energieversorgung des Neubaugebietes durch ein
Blockheizkraftwerk zu betreiben. Planensche MaBnalunen dafiir sind jetzt noch rechtzeitig
durchfubrbar.

Die geplante ErschlieBungsstrafe mit 11,5 m Breite erachten wir als iiberdimensioniert, wenn
hier nicht durch gestalterische Mafinalunen wie Grimstreifen und die angedachten Baume diese
Breite gemindert wird. Hier wird fiir Anlieger gebaut ! In der Strafle , Fiillgesgarten™ hat die
Kommune dies durch Pflanzkiibel aus Beton wenig ansprechend aber wirksam nachtriglich
eingerichtet.

Einen Anbindung der eingetragenen StichstraBen an den existierenden Feldweg muss
unterbleiben.

Wir mochten Sie darauf aufinerksam machen. dass die nach § 3 Rechtsbehelfsgesetz
anerkannten Verbande tiber die Abwiagungsergebnisse der Verfahren zu benachrichtigen sind.
Mit freund]. Griillen

LA

Zur Kenntnisnahme:

Untere Naturschutzbehorde des Wetteraukreises . Friedberg

Naturschutzbeirat bei der UNB des Wetteraukreises . Herr A, LeiB
Vertreter der 0.a. Namrschutzverbinde im Wetteraukreis

Gt e

Bauleitplanung der Gemeinde Wélfersheim
Bebauungsplan ,Fiillgesgarten IV. BA“ sowie
Teilinderung Bebauungsplan ,Fiillgesgérten Il. BA*
Abwidgung Verfahren §§ 3(1) und 4(1) BauGB

zu 6)

zu7)

zu 8)
zu 9)

zu 10)

zu 11)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die textliche Festsetzung wird
um einen Passus zur Ausrichtung der Leuchten ergéanzt.

Der Anregung wird dahingehend gefolgt, dass unter den Hinweisen und nachricht-
lichen Ubernahmen eine entsprechende Empfehlung zur Bereitstellung von Nisthil-
fen im Plangebiet aufgenommen wird. Eine verbindliche Festsetzung ist nicht mdg-
lich, da eine solche Regelung keinen bauplanungsrechtlichen Bodenbezug auf-
weist und sich auch nicht aus dem in § 1 (6) BauGB normierten Abwagungsgebot
ableiten ldsst.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt. Im Bebauungsplan ist unter Punkt 7.1
eine Festsetzung enthalten, dass entlang der HaupterschlieBungsachse zur Glie-
derung und Verkehrsberuhigung des StraBenraumes mindestens 15 standortge-
rechte Laubb&ume beidseitig versetzt zu pflanzen sind. Im Entwurf wird eine Signa-
tur fur die ungefdhre Lage der Baumstandorte ergénzt. Die genaue Lage wird im
Zuge der Ausflihrungsplanung konkretisiert. Zudem ist zu berlicksichtigen, dass ei-
ne festgesetzte StraRenverkehrsflache nicht nur die Fahrbahn, sondern auch Geh-
wege, Stellplatze, StralRenbegleitgriin etc. umfasst. Die Einteilung der Stralenver-
kehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Der Stellungnahme wird dahingehend entsprochen, dass die Verbindung der ge-
planten Gemeindestralten (Stichstralen) zur siidlich gelegenen Wegeparzelle 62
fur Kraftfahrzeuge baulich unterbunden wird. Zudem gilt fur den Wirtschaftsweg
ohnehin nur ein auf den landwirtschaftlichen Verkehr sowie den Full- und Radver-
kehr beschréanktes Nutzungsrecht.

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die anerkannten Verbénde werden (ber das Ab-
wagungsergebnis des Verfahrens benachrichtigt.
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